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Rikors Mahluf Numru 669/2017 LM

Joseph Zammit (K.l. Maltija Numru: 538446M) ghan-nom u in
rapprezentanza ta’ Alfio Fazio (K.l. Taljana Numru: 17204164), kif
debitament awtorizzat permezz ta’ prokura

vs.
Tarcisio Galea Properties Limited (C 17515)

lI-Qorti,

Rat ir-Rikors Mahluf ipprezentat fil-25 ta’ Lulju, 2017 minn Joseph Zammit (K.1.

Maltija Numru: 538446M) ghan-nom u in rapprezentanza tal-attur Alfio Fazio

(K.l. Taljana Numru: 17204164), (minn issa 'l quddiem “l-attur”), u mahluf

minn Joseph Zammit kif debitament awtorizzat permezz ta’ prokura, li jghid

kif gej:
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1. llli fil-hdax (11) ta’ Jannar tas-sena elfejn u wiehed (2001) gie ffirmat konvenju
bejn il-partijiet fejn I-intimat kellu jittrasferixxi b’titolu ta’ bejgh il-proprjeta
sussegwenti: ‘Apartment nru. wiehed (1), plot hamsa u hamsin (55), maghruf
bhala ‘Tat-Torba il-Bajda’, Bugibba, illum Trig il-Gwiebi, Bugibba’;

2. llli dan l-imsemmi konvenju gie sussegwentement imgedded fl-intier tieghu
diversi drabi inkluz fit-tmienja (8) ta’ Jannar elfejn u tnejn (2002), fit-tmienja (8)
ta’ Jannar elfejn u tlieta (2003), fil-hdax (11) ta’ Novembru elfejn u erbgha
(2004) kif ukoll fl-ghaxra (10) ta’ Novembru elfejn u hamsa (2005);

3. llli I-ahhar darba li gie mgedded dan I-imsemmi konvenju kien fl-ghaxra (10) ta’
Novembru elfejn u hamsa (2005) immarkat Dokument A. F’din id-data I-imsemmi
konvenju gie estiz sad-data tat-tnax (12) ta’ Ottubru, 2006;

4. llli I-prezz ta’ tnax-il elf, u hames mitt Lira Maltija (LM12,500) ekwivalenti ghall-
ammont ta’ disgha u ghoxrin elf, mija u sbatax-il Euro u sbtatax-il centezmu tal-
ewro (€29,117.17) gie mhallas mill-esponenti ghas-saldu u b’mod effettiv u intier
akkont tal-prezz finali tal-imsemmija proprjeta;

5. Illi huwa car mill-kliem uzat fil-konvenju li tali ammont ma sarx bhala kapparra ai
termini tal-artikolu 1359 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta” Malta u lanqgas kien xi forma
ta’ forfeitable deposit. Kien pagament intier in segwitu ghal tpartit li sehh
precedentement bejn il-partijiet u terza persuna;

6. llli I-konvenju skada fit-tnax (12) ta’ Ottubru, 2006, fejn il-proprjeta msemmija
bagghet ma gietx trasferita lill-esponenti. Illi ghalhekk skont id-dispozizzjonijiet
tal-artikolu 1357(2) tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, “I-effett ta’ din il-weghda
jispicca meta jaghlaq iz-zmien miftiehem bejn il-partijiet ghal hekk ...” u
ghaldagstant il-partijiet inhallu mill-obbligi taht dan I-imsemmi konvenju u
regghu gew lura ghall-istatus quo ante. Dan hu kkonfermat f’diversi sentenzi
tal-Qrati taghna inkluz dik ta’ Salvatore Coppola et vs Gerolama Busuttil, deciza
mill-Prim Awla tal-Qorti Civili fil-5 ta’ Ottubru 2007 fejn intqal: “llli skont il-
gurisprudenza tal-Qrati taghna jekk il-formalitajiet rikjesti f’dan I-artikolu ma
jigux osservati, il-konvenju jitlef I-effikacja tieghu u dak inhar li jiskadi, il-partijiet
jergghu lura ghall-pozizzjoni li kienu qabel sar il-konvenju.”

7. llli ghalkemm I-effett tal-konvenju kien spicca, in vista tal-fatt li l-intimat kien
thallas I-ammont ta’ tnax-il elf, u hames mitt Lira Maltija (LM12,500) ekwivalenti
ghall-ammont ta’ disgha u ghoxrin elf, mija u sbatax-il Euro u sbatax-il centezmu
tal-Euro (€29,117.17) bhala akkont u a saldu tal-prezz finali tal-imsemmija

proprjeta, u I-imsemmija proprjeta bagghet ma gietx trasferita lill-esponenti, fit-
tlieta u ghoxrin (23) ta’ Frar tas-sena elfejn u sittax (2016), I-esponenti baghat
ittra ufficjali lill-intimat fejn interpellah sabiex bonarjament jersaq ghall-att finali
ta’ bejgh fi Zmien tlett ijiem mid-data tal-imsemmija ittra ufficjali, jew inkella fin-
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nuggqas ta’ dan jirrifondi lura s-somma imsemmija bhala akkont tal-prezz finali
kif jidher f’'Dokument B;

8. llli dan it-tentattiv kien inutli ghax I-intimat baga’ inadempjenti;

9. llli skont il-gurisprudenza nostrana huwa pacifiku li f'¢irkostanzi simili bhal ta’
dan il-kaz fejn il-konvenju jkun tilef I-effetti tieghu, il-‘venditur’ li jkun thallas taht
forma ta’ akkont ghandu jirritorna lura din is-somma lill-‘kompratur’, in vista i t-
trasferiment tal-proprjeta immobbli ma jkunx sar;

Fis-sentenza Carmelo Sciberras et vs Nazzareno Muscat et, (deciza fl-20 ta’ Ottubru,
1999, Cit. Nru. 2485/97/RCP), intqal illi I-fatt li I-konvenju jkun tilef I-effett tieghu, u
I-partijiet ikunu regghu lura ghall-istatus quo ante,

“dan ifisser li I-ammont li thallas mill-atturi lill-konvenuti bhala depozitu u
‘akkont tal-prezz’ ghandu jigi mhallas lura mill-konvenuti lill-atturi, u dan anke
peress li la darba dan thallas bhala akkont tal-prezz, u I-bejgh bejn il-partijiet ma
sarx, allura huwa ovvju li ma hemm ebda prezz x’jithallas.”

Fis-sentenza Ekaterina Momtcheva vs Danseller Company Limited u Jarrow
Limited, deciza fis-27 ta’ Mejju, 2016 (App. 1015/10/AE), il-Qorti tal-Appell ghamlet
referenza diretta ghas-sentenza moghtija mill-istess Qorti datata 1 ta’ Frar, 2008 fl-
ismijiet: Gloria Pont vs J.L.J. Construction Company Limited, fejn il-Qorti tal-Appell
galet:

“ghax jekk il-konvenju jiskadi, jigi bla effett, u dak li jkun ma jistax aktar jinvoka I-
konvenju biex izomm ghalih il-hlas kondizzjonat li sar fuq il-konvenju. Konvenju
ma jibqax fis-sehh biss ghax tintbaghat I-ittra ufficjali prevista fl-artikolu 1357
tal-Kodici Civili. Kif osservat il-Prim Awla tal-Qorti Civili fil-kawza Del Negro vs
Grech, deciza fl-10 ta’ Jannar, 1994,

“L-artikolu 1357 tal-Kap. 16 jippreskrivi li I-effett ta’ weghda ta’ bejgh jispicca
meta jaghlaq iz-Zmien miftiehem bejn il-partijiet ghal hekk ... kemm-il darba I-
accettant ma jsejjahx lil dak li wieghed, b’att gudizzjarju pprezentat qabel ma
jghaddi z-Zmien applikabbli kif intqal qabel, u kemm-il darba, fil-kaz li dak li
wieghed jonqos li jaghmel hekk, it-talba b’citazzjoni sabiex titwettaq il-weghda
ma tigix ippreZentata fi Zmien tletin jum minn meta jaghlaq I-imsemmi zmien.”

“Biex konvenju jinzamm fis-sehh hemm zewg proceduri li jridu jittiehdu, u jekk ma
jittihdux it-tnejn, il-konvenju jiskadi anke bhala titolu ta’ obbligazzjoni. Meta
konvenju jiskadi I-partijiet irridu jirrivertu ghall-istat antecedenti ghall-istess
konvenju u allura min ikun se jbiegh jirritorna kull depozitu li jkun ircieva. Fil-
kawza fl-ismijiet Alexandra Jenkins vs Emanuel Bianco et, deciza mill-Prim Awla
tal-Qorti Civili, fit-30 ta’ Mejju, 2001, intqal illi:
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“Fis-sentenza Brownrigg vs Camilleri (Appell Civili 22 ta’ Frar, 1990) gie deciz illi
jekk parti f’konvenju ma taghmilx il-proceduri indikati fl-artikolu 1357 tal-Kap. 16,
il-konvenju jispicca u ma tistax tinsisti fug I-ezekuzzjoni tieghu kif lanqgas ma tista’
taghmel talba ghall-konsegwenti danni f’kaz li kuntratt ma jkunx jista’ jsir. Skont
is-sentenza fl-ismijiet L. Abela vs T. Spiteri (Appell 30 ta’ Ottubru, 1989) jekk il-
formalitajiet rikjesti f'dan I-artikolu ma jigux osservati, il-konvenju jitlef I-effikacja
tieghu u dakinhar li jiskadi I-partijiet jergghu lura ghall-poZizzjoni li kienu qabel
sar il-konvenju. F’kaz fejn konvenju jiskadi minghajr hadd mill-kontendenti ma
jimplimenta dan il-konvenju fit-terminu tal-validita tieghu u langas ma jiehu
mizuri gudizzjarji li trid il-ligi biex jinfurzaw id-drittijiet u obbligi reciproki stipulati
fil-konvenju ffisser li I-partijiet jirritornaw ghall-istatus quo ante. Ghalhekk il-
kompratur jista’ jitlob lura minghand il-venditur id-depozitu li jkun hallas fuq il-
konvenju (ara wkoll A. Ciantar vs A. Vella LXI| — pt ii — pagna 828 u J.Cassar vs V.
Farrugia, XXVII - pt ii — pagna 316).”

“Biex dak li jkun jiehu lura jew izomm dak li hu intitolat ghalih taht il-konvenju,
irid, fl-ewwel lok, izomm fis-sehh [-istess konvenju, ghax altrimenti, kif qalet il-
Prim Awla tal-Qorti Civili, kawza Cauchi vs Vassallo, deéiza fil-11 ta’ Dicembru,
2003, “Fejn konvenju jiskadi minghajr hadd mill-kontendenti ma jimplimenta dan
il-konvenju fit-terminu tal-validita tieghu, u lanqas ma jiehu mizuri gudizzjarji li
trid il-ligi biex jinfurzaw id-drittijiet u obbligi reciproki stipulati fil-konvenju, ifisser
li I-partijiet jirritornaw ghall-istatus quo ante. Ghalhekk il-kompratur jista’ jitlob

lura_minghand il-venditur id-depozitu li_jkun hallas fuq il-konvenju.” (enfasi

mizjuda)
Fis-sentenza Ekaterina Momtcheva vs Danseller Company Limited u Jarrow
Limited, il-Qorti tal-Appell ghamlet ukoll referenza ghas-sentenza fl-ismijiet

Salvatore Coppola et vs Gerolama Busuttil, deciza mill-Prim Awla tal-Qorti Civili fil-
5 ta’ Ottubru, 2007 fejn rega’ ntqal:

“F’kaz fejn konvenju jiskadi minghajr hadd mill-kontendenti ma jimplimenta dan
il-konvenju fit-terminu tal-validita tieghu, u lanqas ma jiehu mizuri gudizzjarji li
trid il-ligi biex jinfurzaw id-drittijiet u obbligi reciproki stipulati fil-konvenju jfisser
li I-partijiet jirritornaw ghall-istatus quo ante. Ghalhekk il-kompratur jista’ jitlob
lura minghand il-venditur id-depozitu li jkun hallas fuq il-konvenju”. (Ara sentenzi
A. Ciantar vs A. Vella LXXIl p. 11 p. 828; L. Abela vs T. Spiteri Vol. LXXIIl p. 11 p.
403; J. Cassar vs J. Farrugia LXXVIl p.11 p. 316).”

Din il-kazZistika regghet giet ricentement ikkonfermata fis-sentenza moghtija mill-
Prim Awla tal-Qorti Civili nhar it-23 ta’ Frar, 2017 fl-ismijiet: Tamarac Limited vs
Louisette Bonello, Maria Zammit, Louis Zammit u John Cefai (Rik. Nru. 271/15LM).
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Ghaldagstant ghar-ragunijiet hawn fuq premessi l-esponenti jitlob lil din I-Onorabbli
Qorti sabiex:

1. Tiddikjara illi I-konvenju datat hdax (11) ta’ Jannar tas-sena elfejn u wiehed
(2001), u hekk kif sussegwentement estiz m’ghadx baqalu forza legali in kwantu
skada t-terminu pattwit fih u jsegwi li I-partijiet ghandhom jergghu lura ghall-
istatus quo ante;

2. Konsegwentement tikkundanna u tordna lis-socjeta intimata sabiex tirrifondi lura
lill-attur is-somma ta’ disgha u ghoxrin elf, mija u sbatax-il Euro u sbatax-il
centezmu tal-Euro (€29,117.17);

3. Tikkundanna lill-konvenut ihallas I-interessi fug I-ammont li huwa mitlub sabiex
jigi rimborsat, mid-data tal-iskadenza tal-konvenju li hija t-tnax (12) ta’ Ottubru,
2006 u fl-ammont u rata kummercjali li jidhrilha din I-Onorabbli Qorti li huwa
xieragq;

Bl-ispejjez kollha, inkluz dawk tal-ittra ufficjali mibghuta nhar it-tlieta u ghoxrin (23)
ta’ Frar, tas-sena elfejn u sittax (2016) u inkluz I-imghaxijiet dekorribbli sad-data tal-
pagament effettiv.

Rat ir-Risposta Mahlufa mressqa mis-so¢jeta konvenuta Tarcisio Galea
Properties Limited (C 17515) ipprezentata fit-28 ta” Awwissu, 2017 u mahlufa
minn Francis sive Tarcisio Galea (ID 289358M), ghan-nom u in rapprezentanza

tas-socjeta Tarcisio Galea Properties Limited, |li permezz taghha eccepixxa:

1. [lli preliminarjament ir-rikorrenti irid jindika x’tip ta’ azzjoni gieghed jipprospetta
ghaliex dan mhux ¢ar mit-talbiet imressqa minnu u f’dan is-sens is-socjeta esponenti
tirriserva illi tressaq eccezzjonijiet ulterjuri wara tali kjarifika mir-rikorrenti;

2. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, preliminarjament ir-rikorrent Joseph
Zammit jehtieglu jgib prova tal-allegat prokura moghtija lilu minn Alfio Fazio u fin-
nuqqas is-socjeta esponenti tissolleva n-nullita tar-rikors guramentat de quo u tal-
atti kollha pprezentati minn Joseph Zammit fil-vesti minnu allegata;

3. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost ma jirrizultax li r-rikorrent hallas xi flejjes lill-
intimata u kwindi certament it-talbiet tar-rikorrenti ma jistghux jintlagghu fil-
konfront tar-rikorrenti;

4. |llli minghajr prequdizzju ghas-suespost is-socjeta intimata mhix debitrici tar-
rikorrent;
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Salv eccezzjonijiet ulterjuri.

Dikjarazzjoni Guramentata ta’ Francis sive Tarcisio Galea (ID numru 289358M) ghan-
nom u in rappreZentanza ta’ Tarcisio Galea Properties Limited:

i minkejja illi jiena direttur tas-socjeta Tarcisio Galea Properties Limited ma jirrizultalix
li I-kumpannija tieghi qatt irceviet flus minghand Alfio Fazio;

Illi I-kumpannija tieghi m’ghandha taghti xejn lil Alfio Fazio;

i I-post imsemmi fil-kawza llum jinsab mibjugh.

Rat I-atti kollha tal-kawza.

Rat id-dokumenti li gew esebiti in atti.

Semghet ix-xhieda prodotti mill-partijiet.

Rat il-verbal tal-udjenza tat-8 ta’ April, 2019, fejn il-partijiet inghataw il-fakulta
li jipprezentaw noti ta’ sottomissjonijiet u fejn il-kawza thalliet ghal-lum ghas-

sentenza.

Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet tal-partijiet.

Il-kwistjoni bejn il-partijiet

L-azzjoni odjerna hija msejsa fug promessa ta’ bejgh tal-appartament bin-
numru 1, mibni fuq il-plot 55, Tat-Torba I-Bajda, Bugibba, liema appartament
inbena mis-soc¢jeta konvenuta, u ghal snin twal l-intendiment bejn il-partijiet

kien li dan l-appartament jigi ttrasferit lill-attur, wara sensiela ta’
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tranzazzjonijiet u negozju bejn diversi persuni bil-valur taghhom li kien
jammonta ghal LM12,500, u li kienu ser jithallsu bi tpartit ma’ dan I-
appartament. Minkejja li I-konvenju bejn il-partijiet gie estiz ghadd ta’ drabi, I-
att finali ta’ bejgh baga’ ma sarx anki minhabba li fil-frattemp fil-ligi Maltija
ddahhlu restrizzjonijiet rigward il-valur tal-proprjeta immobbli li setghet tigi
akkwistata minn persuni barranin, u l-att finali ta’ bejgh baga’ ma sar gatt.
Jirrizulta wkoll li I-konvenju inkwistjoni thalla jiskadi, bir-rizultat li lum l-unika
pretensjoni li ghandu |-attur fir-rigward tas-socjeta konvenuta, hi li din thallsu
l-istess kunsiderazzjoni ta’ €29,117.17, sabiex b’hekk tigi fi tmiemha |-
obbligazzjoni originali. L-attur gieghed jitlob lil din il-Qorti tiddikjara li I-
konvenju bejn il-partijiet tal-11 ta’ Jannar 2001, giet fi tmiemu u |li m’ghad
ghandu ebda validita legali, kif ukoll li I-partijiet ghandhom jergghu lura ghall-
istatus quo ante, b’dan illi s-so¢jeta konvenuta ghandha tigi kkundannata

thallsu l-ammont ta’ €29,117.17, bl-imghaxijiet dovuti skont il-ligi.

Min-naha taghha s-socjeta konvenuta ecéepiet li mhux car din xtip ta’ azzjoni
hi, kif ukoll li lilha ma jirrizultalhiex li I-attur hallasha xi flejjes u ghalhekk hi ma

tistax titqgies li hi debitrici tieghu.

Provi u rizultanzi

L-atturi pprezentaw kopja ta’ skrittura privata bid-data tal-10 ta’” Novembru,
2005%, fejn dehru Edmond Bartolo ghan-nom ta’ Tarcisio Galea Properties, u
Dr. Matthew Brincat ghan-nom ta’ Alfio Fazio, u fejn sar riferiment ghall-

konvenju ffirmat bejn il-partijiet fil-11 ta’ Jannar, 2001, rigward il-bejgh u t-

! A fol. 7 tal-process.
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trasferiment tal-fond Appartament numru 1, Plot 55, tat-Torba I|-Bajda,
Bugibba, u ikkonfermaw I-estensjoni tal-istess konvenju u estendew it-
terminu tal-validita tieghu sat-12 ta’ Ottubru, 2006. F'din l-iskrittura ntgal
ukoll li s-soc¢jeta konvenuta diga thallset il-prezz intier tal-fond u m’ghandha
tircievi |-ebda konsiderazzjoni fuq l-att finali ta’ bejgh, filwaqt li l-attur

ikkonferma li hu ghandu |-pussess tal-imsemmi fond u access liberu ghalih.

L-atturi pprezentaw ukoll kopja ta’ ittra uffi¢jali mibghuta lis-socjeta
konvenuta fit-23 ta’ Frar, 2016°, fejn ghal darb’ohra sar riferiment ghall-
konvenju ffirmat bejn il-partijiet fil-11 ta’ Jannar, 2001, ghall-bejgh tal-
appartament numru 1, Plot 55, Tat-Torba |-Bajda, Bugibba, u ghad-diversi
estensjonijiet |i saru ghall-istess konvenju, fejn is-soc¢jeta konvenuta giet
interpellata tersaq ghall-att finali ta’ bejgh fi zmien tlett ijiem mill-imsemmija
ittra ufficjali. Inoltre intqgal ukoll |i f'kaz |i s-socjeta konvenuta ma tixtiegx
tonora aktar il-ftehim bejn il-partijiet, din ghandha tirrifondi lura s-somma ta’
€29,117.17 imhallsa ghas-saldu tal-prezz finali tal-imsemmija proprjeta, bl-

ispejjez u bl-imghax legali mid-data tal-hlas effettiv.

Permezz ta’ nota pprezentata fit-13 ta’ Ottubru, 2017, l-attur indirizza |-
eccezzjonijiet sollevati mis-soc¢jeta konvenuta billi pprezenta kopja tal-prokura
generali moghtija lill-mandatarju specjali Joseph Zammit mill-attur Alfio Fazio
sabiex jirrapprezentah f'diversi atti civili, fosthom f'’kawzi li Fazio jista’ jkun

involut fihom.?

2 A fol. 10 tal-process.
3 A fol. 24 tal-process.
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Joseph Zammit fl-affidavit tieghu qal® li hu kien inghata prokura generali
minghand Alfio Fazio fI-1996, u hu kien jaf kemm lil Alfio Fazio kif ukoll lil huh
Carlo minhabba li t-tnejn li huma involuti fin-negozju. Ix-xhud qal li hu jaf li
kien hemm terza persuna ta’ nazzjonalita Taljana, ¢ertu Coco Francesco li
kellu jaghti somma flus lill-ahwa Fazio, u li dan it-terz min-naha tieghu kellu
jiehu xi flus minghand kuntrattur Malti, ¢certu Charles Galea li kien xtara
makkinarju tal-iskavar minghandu. Ix-xhud qal li Galea, flok hallsu bi flus
kontanti, kien offra lil dan it-terz Taljan appartament gewwa Bugibba, liema
appartament Charles Galea kien fi stadju li jikseb minghand Tarcisio Galea. Ix-
xhud qal li hu jaf li Charles Galea kien akkwista dan I-appartament bhala hlas
wara li ghamel xoghol ta’ skavar lil Tarcisio Galea u dan minflok hallsu bi flus,
kien offrielu I-appartament inkwistjoni. Ix-xhud kompla jghid li fl-1995 kien
hemm qgbil li Charles Galea u dan it-terz ta’ nazzjonalita Taljana jintroducu lil
Alfio Fazio direttament ma’ Edmond Bartolo ghan-nom ta’ Tarcisio Galea,
sabiex it-trasferiment tal-appartament inkwistjoni jsir direttament bejn
Tarcisio Galea Properties Limited u Alfio Fazio. Ix-xhud kompla jghid |i fil-
konvenju li gie ffirmat bejn il-partijiet gie pprecizat li s-socjeta konvenuta
bhala sid tal-imsemmija proprjeta, kienet irceviet il-hlas totali tal-valur tal-
imsemmi appartament, u obbligat ruhha li tittrasferixxi dan I-appartament lil
Alfio Fazio meta tigi mitluba li taghmel dan. Fuq il-konvenju, Fazio zamm id-
dritt li jittrasferixxi lil terzi. Ix-xhud zied jispjega li dan il-konvenju gie mgedded
diversi drabi, u kull darba li ntalbet estensjoni tal-konvenju, din dejjem
inghatat. Ix-xhud qal li I-post kien mibni fi stat ta’ gebel u sagaf, u Alfio Fazio
kien talab permess tal-AIP sabiex ikun jista’ jixtri din il-proprjeta f'ismu.

Minkejja li dan il-permess inhareg fil-21 ta’ Jannar, 1997, il-kuntratt finali ta’

4 A fol. 28 tal-process.
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trasferiment tal-appartament baga’ ma sarx. Sussegwentement il-permess
tal-AIP skada, u kienu nbidlu wkoll |-kundizzjonijiet li bihom persuna ta’
nazzjonalita barranija setghet takkwista proprjeta immobbli hawn Malta, tant
hu hekk li ma bagax aktar possibbli ghal persuna ta’ nazzjonalita barranija li
takkwista proprjeta hawn Malta b’dak il-prezz. Ix-xhud gal li sadanittant Alfio
Fazio beda jipprova jsib xerrejja ohra ghall-appartament, u kien ghalhekk li I-
konvenju gie mgedded diversi drabi. Ix-xhud qal ukoll li sadanittant hu rcieva
telefonata minghand |-Avukat Matthew Brincat li kien infurmah |i Tarcisio
Galea ma riedx igedded il-konvenju aktar, u dan [-appartament kien inbiegh il
terzi biex jaghmel tajjeb ghal xi djun li kellu Charles Galea. Ix-xhud kompla
jehid li kien sar mandat ta’ inibizzjoni kontra Tarcisio Galea Properties Limited
sabiex din tinzammu milli tittrasferixxi l-appartament inkwistjoni lil Bitmac
Limited, u dak iz-zmien kien irrizulta li s-so¢jeta konvenuta ma kinitx agixxiet
b’gerqg ghaliex kienet giet infurmata minn Charles Galea li Alfio Fazio ma kienx
ghadu interessat |i jakkwista l-appartament fuq ismu. Sussegwentement is-
socjeta konvenuta kienet qablet li ggedded il-konvenju lil Alfio Fazio, sakemm
f'punt minnhom is-socjeta konvenuta ma riditx igedded aktar il-konveniju. Ix-
xhud gal li f'dak il-punt il-parir li kellhom hu u Alfio Fazio kien li jitolbu I-hlas
lura tal-flus imhallsa ghas-saldu tal-prezz finali, fllammont ta’ LM12,500. Ix-
xhud gal li min-naha tas-socjeta konvenuta hu kien gie infurmat |li dawn ma
ridux ihallsu [-ammont kollu, u riedu li mis-somma jitnaqgsu spejjez |li saru
ghall-installazzjoni ta’ arlogg tad-dawl u l-ispejjez tal-komun, liema spejjez
kienu jammontaw ghal €1,603. Ix-xhud gal li Alfio Fazio qatt ma fehem ghaliex
l-esponenti tas-soc¢jeta konvenuta bdew jinsistu li jnagqsu dawn l-ispejjez,
meta wara ghoxrin sena l-valur ta’ din il-proprjeta kien ghola. Ix-xhud zied

jghid li tul is-snin is-so¢jeta konvenuta baqghet tippretendi li [-ammont li
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ghandu jithallas lil Fazio jongos, tant hu hekk li I-ahhar offerta li saritlu kienet
ghal rifuzjoni fl-ammont ta’ €15,000. Ix-xhud gal li hu ma jistax jifhem kif is-
socjeta konvenuta gieghda tippretendi li m’ghandha thallas xejn lura lill-attur,
meta ghal xhur shah il-partijiet ikkustinjaw bejniethom dwar kemm hu |-
ammont talvolta dovut mis-so¢jeta konvenuta lill-atturi. Ix-xhud qal li min-
naha tal-attur ma kien baga’ I-ebda triq ohra hlief li jaghti bidu ghall-proceduri

odjerni.

L-attur Alfio Fazio fl-affidavit tieghu qal® li hu kien innomina lil Joseph Zammit
sabiex jirrapprezenta l-interessi tieghu hawn Malta. Ix-xhud ikkonferma li hu
kien kreditur ta’ certu Coco Francesco minn Villasmundo fl-inhawi ta’
Siracusa, Sqallija, li kien ipproponielu hlas permezz ta’ appartament hawn
Malta. Ix-xhud gal li hu kien interessa ruhu f'din il-proposta tant hu hekk li
kien gie hawn Malta sabiex jara dan l-appartament, u kien iffirma ftehim
rigward it-trasferiment tal-istess appartament. L-attur kompla jghid li dan I-
appartament kien jappartjeni lil ¢ertu Charles Galea, li kien kuntrattur u li
kellu jaghti xi flus lil Coco Francesco wara li kien xtara xi makkinarju
minghandu, u dan kien gabel li [-imsemmi appartament jigi ttrasferit lil Alfio
Fazio. L-attur zied jghid li fil-ftehim |i sar bejn il-partijiet gie pprecizat li s-
socjeta konvenuta kienet irceviet il-prezz shih ghal dan l-appartament fl-
ammont ta’ LM12,500, ekwivalenti ghal €29,117.17. L-attur kompla jghid li
kien hu personalment |i ffirma I-ftehim ma’ Edmond Bartolo in
rapprezentanza tas-socjeta konvenuta, u f'dak il-ftehim kien intlahaq qbil li I-
prezz ghax-xiri tal-appartament inkwisjtoni kien gie saldat, b’tali mod li I-ebda

somma ohra ma kellha tithallas mill-akkwirent ghajr ghal dak li kien diga

> A fol. 31 tal-process.
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thallas. Ix-xhud zied jghid li minkejja |i dak iz-zmien hu kien gabbad nutar
sabiex jiehu hsieb it-trasferiment tal-proprjeta inkwistjoni, kienu ngalghu certi
ntoppi minhabba li bhala persuna barranija hu kellu bzonn permess biex ikun
jista’ jakkwista proprjeta hawn Malta, u nqalghet problema minhabba I-valur
tal-fond. L-attur gal li |-partijiet iddec¢idew li |-ftehim bejniethom jibga’
rregolat mill-konvenju, u kull darba li dan il-konvenju skada dan kien gie
rinnovat. L-attur gal li fpunt minnhom hu gie nfurmat li dan il-konvenju ma
setax jiggedded aktar, u li I-fond inkwistjoni kien gie trasferit lil terzi. L-attur
kompla jghid li fil-bidu esponenti tas-socjeta konvenuta ppretendew li I-attur
kellu jaghmel tajjeb ghall-ispejjez tal-kondominju u ghat-taxxa tat-
trasferiment tal-immobbli, u hu kien gabel li jaghmel tajjeb ghal dawn |-
ispejjez minhabba li fil-frattemp il-valur tal-proprjeta lahaq ghola hafna. L-
attur qal izda li |-affarijiet bejn il-partijiet bagghu jtawwlu sakemm waslu
f'punt fejn is-socjeta konvenuta rrifjutat |i tittrasferixxi l-appartament
inkwistjoni. L-attur qal li hu kien sorpriz hafna bl-atteggjament muri mis-
socjeta konvenuta fil-konfront tieghu. L-attur gal |i |-pariri legali li nghata
kienu fis-sens li hu ghandu jiftah kawza sabiex jirkupra I-flejjes li nhargu minnu

flimkien mal-imghaxijiet legali.

Fl-udjenza tat-23 ta’ Frar, 2018 xehed Edmond Bartolo®, ghan-nom tas-socjeta
konvenuta Tarcisio Galea Properties Limited, li qal li hu kien I-accountant tal-
grupp ta’ kumpanniji ta’ Tarcisio Galea, u kienet giet approvata rizoluzzjoni
tal-bord li bis-sahha taghha huwa seta’ jidher fug konvenji ghan-nom u in
rapprezentanza tal-istess kumpannija. Lix-xhud sarlu riferiment ghall-konvenju

ffirmat fil-11 ta’ Jannar, 2001, rigward il-bejgh tal-appartament numru 1, plot

cA fol. 36 tal-process.
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55, maghrufa bhala tat-Torba I-Bajda, Bugibba, u x-xhud ikkonferma li kien hu
li deher fuq il-konvenju ghat-trasferiment ta’ dik il-proprjeta. Ix-xhud qal li lil
Alfio Fazio hu kien rah dak in-nhar biss, ghalkemm zied jghid |li I-konvenju

inkwistjoni gie mgedded diversi drabi.

Ix-xhud kompla jiddeponi waqt l-udjenza tat-22 ta’ Marzu, 2018’, fejn
ikkonferma li minkejja li I-konvenju originali bejn il-partijiet gie ffirmat fI-1995,
sussegwentement kienu saru diversi estensjonijiet ghal dan il-konvenju. Ix-
xhud ikkonferma li f'xi zmien kien hemm direzzjoni biex dan l-appartament jigi
assenjat lil haddiehor, izda wara rega’ tregga’ kollox u rega’ gie attivat il-
konvenju originali mal-attur. Ix-xhud gal li bejn il-kumpannija u Alfio Fazio qatt
ma ghaddew flus, u hu kien deher fuq il-konvenju f'isem Carin Construction
Limited. Qal li s-sid tal-appartament kienet Tarcisio Galea Properties Limited,
u Carin Construction Limited kienet ghamlet xoghol ghal terzi Calix
Construction, li kienu gablu li I-hlas dovut lil Fazio kellu jsir bit-trasferiment lilu
ta’ dan l-appartament. Ix-xhud gal izda li ma jiftakarx I-arrangament ta’ hlas

b’appartament ghal xiex kien intlahagq, u jekk kienx hemm xi barter involut.

L-attur pprezenta kopja tal-konvenju tas-17 ta’ Mejju, 1995° iffirmat bejn
Edmond Bartolo f'isem Carin Construction Limited u Alfio Fazio, fir-rigward
tat-trasferiment u l-akkwist tal-appartament numru 1, mibni fuq il-plot numru
55, Tat-Torba |-Bajda, Bugibba. Giet ipprezentata wkoll kopja ta’ skrittura
ffirmata fl-10 ta’ Jannar, 2001°, bejn Charles Galea u Hector Camilleri, fejn il-
partijiet ghamlu riferiment ghall-konvenju bid-data tas-16 ta’ Novembru, 1998

li kien sar bejn Tarcisio Galea Properties Limited u Hector Camilleri, liema

’ A fol. 39 tal-process.
8A fol. 48 tal-process.
9Afo/. 51 tal-process.
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konvenju kien skada, u ghalhekk il-partijiet dehru fug din I-iskrittura sabiex
jiddikjaraw illi I-istess konvenju hu inapplikabbli u minghajr effett, u Hector
Camilleri ma kien ghad bagalu |-ebda pretensjoni fil-konfront ta’ Tarcisio

Galea Properties Limited.

L-attur pprezenta wkoll kopja ta’ skrittura privata tal-11 ta’ Jannar, 2001"°,
bejn Edmond Bartolo ghan-nom u in rapprezentanza tas-so¢jeta Tarcisio
Galea Properties Limited u |-Avukat Dottor Matthew Brincat ghan-nom ta’
Alfio Fazio, fejn il-partijiet ghamlu riferiment ghall-konvenju tas-17 ta’ Mejju,
1995, kif sussegwentement imgedded permezz ta’ skrittura tal-1 ta’ Frar,
1997, liema konvenju kien skada u stipulaw illi kienu geghdin igeddu I-
konvenju tas-17 ta’ Mejju, 1995 fl-intier tieghu, ikkonfermaw I-iskrittura tal-1
ta’ Frar, 1997 fejn is-socjeta Tarcisio Galea Properties Limited assumiet |-
obbligi tal-bejgh minflok is-so¢jeta Carin Construction Limited, qablu li I-
kuntratt finali ta’ bejgh ghandu jsir fi zmien sena mid-data ta’ dik I-iskrittura, u
gablu wkoll li s-so¢jeta konvenuta kienet ser tersaq ghat-trasferiment finali
tal-appartament numru 1, Plot 55, Tat-Torba I-Bajda, Bugibba. Skrittura
privata ohra b’estensjoni ghall-konvenju tal-11 ta’ Jannar, 2001, kienet saret
bejn l-istess partijiet fit-8 ta’ Jannar, 2002.™ L-atturi pprezentaw skrittura
privata ohra li saret fit-8 ta’ Jannar, 2003"*, bejn Edmond Bartolo ghan-nom
tas-soc¢jeta konvenuta u I-Avukat Dottor Matthew Brincat ghan-nom ta’ Alfio
Fazio, fejn sar riferiment ghall-konvenju ffirmat bejn il-partijiet
precedentement, u gie pprecizat li I-prezz tal-fond de quo kien diga thallas lis-
socjeta konvenuta u fuq I-att finali ma kienet dovuta |-ebda konsiderazzjoni, u

li I-attur ghandu pussess tal-imsemmi fond u ghandu ¢-cwievet u access liberu

1o A fol. 58 tal-process.
1 A fol. 60 tal-process.
12 A fol. 62 tal-process.
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ghall-istess fond. Il-partijiet estendew it-terminu ghall-pubblikazzjoni tal-att
finali ta’ bejgh sal-11 ta’ Jannar, 2004 bil-fakolta ta’ trasferiment favur terzi.
Estensjoni simili giet iffirmata fil-11 ta’ Novembru, 2004, bit-terminu ghall-
pubblikazzjoni tal-att finali li gie estiz sat-12 ta’ Ottubru 2005." Estensjoni
ohra giet magbula flI-10 ta’ Novembru, 2005, bit-terminu ghall-pubblikazzjoni
tal-att finali li gie estiz sat-12 ta’ Ottubru, 2006™, u estensjoni ohra giet
iffirmata fit-3 ta’ Gunju, 2007, bit-terminu ghall-pubblikazzjoni tal-att finali i

gie estiz sal-15 ta’ Dicembru, 2008."

L-attur pprezenta ukoll kopja ta’ ittra uffi¢jali mibghuta lis-socjeta konvenuta
u lil Carin Construction Limited fit-12 ta’ Novembru, 1999, li permezz taghha
s-socjeta konvenuta giet interpellata tersaq ghall-att finali ta’ trasferiment tal-

appartament numru 1, mibni fuq Plot 55, Tat-Torba I-Bajda, Bugibba.

L-attur pprezenta ukoll kopja ta’ ittra mibghuta lilu mill-Ministeru tal-Finanzi
fil-21 ta’ Jannar, 1997", wara li fit-2 ta’ Awwissu, 1996 kien hareg permess lill-
attur sabiex jakkwista proprjeta immobbli f’"Malta, fejn |-attur gie infurmat li
dak il-permess kien inhareg bil-kundizzjoni |i |-akkwist tal-proprjeta jigi

finalizzat fi zmien sitt xhur mid-data tal-hrug tal-permess.

Fl-udjenza tal-21 ta’ Mejju, 2018, xehed Charles Galea™, li qal li fis-sena 1995
hu kien jahdem bhala kuntrattur, u kien jaghmel xoghol ta’ tgattigh ta’ blat u
garr ta’ gebel. Qal li dak iz-zmien kien jaghmel ix-xoghol ghal Tarcisio Galea u

dan kien offrielu l-appartament inkwistjoni bhala hlas ghax-xoghol tieghu. Ix-

13 A fol. 66 tal-process.
1 A fol. 67 tal-process.
1 A fol. 68 tal-process.
1 A fol. 69 tal-process.
v A fol. 70 tal-process.
18 A fol. 73 tal-process
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xhud spjega kif dak iz-zmien kien iltaga’ ma’ ¢ertu Coco Francesco, Taljan, u
huwa kien xtara gaffa minghandu minhabba li ried ikabbar in-negozju, filwaqt
li dan kien offrielu bhala hlas |-appartament bi tpartit. Ix-xhud ikkonferma li
dak iz-zmien hu ma xtaqgx li I-appartament inkwistjoni jdur fug ismu, u hu kien
ceda dan l-appartament bi hlas ghall-gaffa li kien xtara minghand Coco
Francesco. Ix-xhud ikkonferma wkoll li Coco Francesco kien ha mieghu lil Alfio
Fazio ghall-iffirmar tal-konvenju sabiex l-appartament jigi akkwistat minn
Fazio u mhux minnu, minhabba li Coco Francesco kellu jaghti xi flus lil Alfio

Fazio.

Fl-udjenza tat-18 ta’ Gunju, 2018 xehdet in-Nutar Romina Bartolo™, li qalet |i
kien hemm zmien meta kien mar ikellimha Joe Zammit minhabba li dak iz-
zmien hi kienet tahdem bhala Nutar. Ix-xhud qalet li I-proprjeta ma kinitx ta’
Zammit, u dak iz-zmien Zammit kellu jakkwista |-proprjeta ghalkemm qalet li
t-trasferiment finali baga’ gatt ma gie konkluz u I-file min-naha taghha nzamm

pendenti.

Fl-istess udjenza xehed Tarcisio Galea®™, li gal li hu s-sid wahdieni tas-socjeta
Tarcisio Galea Properties Limited, u kkonferma li hu bena diversi blokok ta’
appartamenti gewwa Bugibba. Ix-xhud qal li dak iz-zmien hu kien partat
appartament ma’ kunsinna ta’ gebel li kien fornielu Charles Galea, u minn
hemm ’il quddiem huwa kien halla |-kwistjoni tat-trasferiment ta’ dan I-
appartament f'idejn Edmond Bartolo, li kien l-accountant tieghu. Ix-xhud
ikkonferma li sussegwentement is-socjeta konvenuta hadet il-pozizzjoni li dan

[-appartament ma jigix trasferit. Mistogsi dwar ir-raguni ghalfejn il-flus li

1 A fol. 77 tal-process.
0 A fol. 80 tal-process.
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rcevew aktar minn ghoxrin sena qabel, ma jridux ihallsuhom lura lill-attur, ix-
xhud wiegeb li I-kumpannija tieghu mhux flus irceviet izda gebel. Ix-xhud qal i
hu ma dahalx fi kwistjonijiet ta’ flus u x'inhu dak li I-kumpannija tieghu
disposta li thallas lura lill-attur minhabba |i kwistjonijiet simili kienu f’idejn
Edmond Bartolo. Qal ukoll li Edmond Bartolo ma ddiskutiex din il-kwistjoni

mieghu.

Fl-udjenza tat-30 ta’ Novembru, 2018 rega’ xehed Edmond Bartolo?, li gal i
s-soCjeta Tarcisio Galea Properties Limited giet iffurmata fis-sena 1995.
B’riferiment ghall-kopja tal-iskrittura a fol. 51 tal-process, ix-xhud gal i
Charles Galea f'isem Calex Contractors Limited kien avvicinah u qallu li |-
ftehim ma’ Alfio Fazio kien spi¢¢a, u hu xtaq jaqgleb il-post fug isem il-
kumpannija Bitmac Limited. Qal li meta ndunaw bl-izball, kienu reggghu kollox
lura. Sussegwentement Tarcisio Galea Properties Limited gablet li terga’
tirriattiva I-konvenju originali li kien sar ma’ Alfio Fazio. Ix-xhud ikkonferma li
s-socjeta konvenuta ma kellha tigbor xejn fuq dan il-kuntratt, u I-flejjes dovuti
lilha kienu thallsu kollha. Ix-xhud spjega |i skont ir-records tas-socjeta
konvenuta, kien hemm imnizzel li din kellha appartament u ghaddietu bi
tpacija ghal kreditu li hadet minghand Carin Construction Limited. Zied jghid li
f'dan il-kaz kien hemm inter company transaction ma’ group company ohra
wara li Carin Construction Limited ghamlet xi xoghol ma’ Calex Contractors u
din tal-ahhar kellha xi negozju ma’ Alfio Fazio u ma’ terz li ssemma f'dawn il-

proceduri.

2 A fol. 92 tal-process.
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Fl-udjenza tal-1 ta’ Frar, 2019 sar il-kontro-ezami ta’ Alfio Fazio™, li gal li I-
kreditu li kellu ma’ Coco Francesco kien rigward obbligazzjoni li hu nnegozja
personalment mieghu, ghalkemm qal ukoll li hu jaghmel negozju permezz ta’
kumpanniji li ghandu ishma fihom. Qal li dak iz-zmien il-kreditu li kellu jiehu
kien jammonta ghal 70 miljun Lira Taljani, valuta ta’ dak iz-zmien, li kienu
ekwivalenti ghal LM12,500. Ix-xhud gal izda |i hu m’ghandu I-ebda
dokumentazzjoni bil-miktub fir-rigward ta’ dan. Qal li hu kien biegh xi ingeniji
lil Coco Francesco, u dan kien gallu li seta’ jaghtih appartament hawn Malta.
Ix-xhud ikkonferma li min-naha tieghu hu gatt ma hallas xejn lil Tarcisio Galea
Properties Limited. Qal ukoll li hu kien gie mgharraf li I-valur tal-proprjeta li
kien ser jakkwista kien wiehed baxx u dak iz-zmien kien hemm ligi li kienet

timpedih bhala barrani li jakkwista dak |-appartament.

Fl-udjenza tat-8 ta’ Marzu, 2019 sar il-kontro-ezami ta’ Joseph Zammit*® li qal
li ma jafx Coco Francesco ghal xiex kellu jaghti flus lil Alfio u lil Carlo Fazio. Qal
ukoll li dak li jaf dwar dawn it-tranzazzjonijiet sar jafu ghaliex kien qallu

bihAlfio Fazio u mhux ghax hu kien involut direttament.

Konsiderazzjonijiet legali

Din l-azzjoni hija bbazata fug weghda ta’ bejgh, ossija konveniju li kien sar bejn
il-partijiet rigward l-appartament numru 1, mibni fuq il-plot 55, Tat-Torba I-
Bajda, Bugibba, liema konvenju kien gie ffirmat bejn il-partijiet fil-11 ta’
Jannar, 2001 u baqa’ jigi mgedded kull tant zmien, sakemm dan ma bagax jigi

mgedded u thalla jiskada. Fil-fatt |-azzjoni odjerna hi rizultat tal-fatt li I-

2 A fol. 102 tal-process.
= A fol. 108 tal-process.
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konvenju originarjament iffirmat bejn il-partijiet kien thalla jiskadi u legalment
ma bagax aktar effettiv, b’'mod li I-attur qieghed jitlob lill-Qorti tregga’ lura lill-
partijiet ghall-istat li kienu fih gabel sar dan il-konvenju, u tordna lis-so¢jeta
konvenuta thallas lill-attur -ammont ta’ disgha u ghoxrin elf, mija u sbatax il-
Euro u sbatax-il ¢centezmu, li kienet il-konsiderazzjoni li réeviet is-socjeta

konvenuta meta gablet li tittrasferixxi din il-proprjeta lill-attur.

ll-weghda ta’ bejgh ta’ dan l-appartament taf il-bidu taghha meta certu
Charles Galea ghamel xoghol ta’ skavar u tqattigh ta’ blat ghas-socjeta
konvenuta, u ghal dan ix-xoghol kellu jithallas is-somma ta’ tnax-il elf u hames
mitt Lira Maltin (LM12,500). Dak in-nhar Charles Galea u s-socjeta konvenuta
kienu ftiehmu li minflok flus kontanti, is-socjeta konvenuta kellha thallas billi
tittrasferixxi l-appartament mertu ta’ dawn il-proceduri lil Charles Galea. Dak
iz-zmien inzerta li Charles Galea kien gieghed ikabbar in-negozju tieghu, u ghal
dan il-ghan kien xtara gaffa minghand Coco Francesco bi gbil li I-hlas ghal din
il-gaffa kellu jsir permezz tat-trasferiment ta’ dan l|-appartament lil Coco
Francesco. F'dak iz-zmien ukoll Coco Francesco kien ghamel negozju ma’ Alfio
Fazio u ma’ huh, u bejniethom kien intlahaq qbil li I-flus dovuta minn Coco
Francesco kellhom jithallsu lil Alfio Fazio permezz tat-trasferiment tal-
appartament inkwistjoni. Meta ntlahaqg dan il-gbil, Alfio Fazio beda jittratta
direttament mas-socjeta konvenuta, tant hu hekk li kien gie ffirmat konvenju
ghat-trasferiment ta’ dan l-appartament mis-socjeta konvenuta lil Alfio Fazio.
Ghal xi zmien inqalghu diffikultajiet minhabba |i sabiex jakkwista I-
appartament inkwistjoni Alfio Fazio bhala persuna barranija kellu bzonn
permess, u l-valur ta’ dan l-appartament kien baxx wisq sabiex Alfio Fazio
seta’ jikkwalifika taht |-iskema tal-AIP. Kien ghalhekk, spjega x-xhud Joseph
Zammit, li I-konvenju bejn il-partijiet baga’ jiggedded minn sena ghal sena, u
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dejjem gie pprecizat li s-socjeta konvenuta kienet thallset il-konsiderazzjoni
dovuta lilha ghax-xiri ta’ dan |-appartament, u din ma kellha tircievi I-ebda
hlas fuq |-att finali. Tali dikjarazzjoni li I-ebda hlas m’hu dovut fuq I-att finali ta’
trasferiment, saret f’kull estensjoni li nghatat ghall-konvenju, u ghalhekk il-
Qorti m’ghandha I-ebda dubju li dak li gieghed jipprova jispjega l-attur huwa
verament dak li sehh bejn il-partijiet. Kien id-direttur tas-so¢jeta konvenuta
stess Tarcisio Galea li ammetta quddiem il-Qorti li minflok flus, hu thallas ghal
dan l-appartament permezz ta’ gebel, u ghalhekk kien hemm tpartit, prassi

komuni hafna fis-settur tal-kostruzzjoni.

Huwa pacifiku bejn il-partijiet li I-konvenju llum skada u ma regghax gie
mgedded, m’ghadx ghandu forza legali u tilef kull effett. Dak li gieghed jitlob |-
attur lill-Qorti huwa li I-partijiet jergghu lura ghall-istatus quo ante, l-istat li
kienu fih gabel beda dan kollu, bl-attur jircievi minghand is-soc¢jeta konvenuta
I-hlas ta’ disgha u ghoxrin elf, mija u sbatax-il elf Euro u sbatax-il ¢entezmu
(€29,117.17), ekwivalenti ghal LM12,500, sabiex b’hekk dan jigbor flusu
minghand is-soc¢jeta konvenuta, li ghal dawn is-snin kollha gablet i
tittrasferilu l-appartament mertu ta’ dawn il-proceduri bi hlas ghal
obbligazzjonijiet li din kellha ma’ terz li mhuwiex parti minn dawn il-proceduri.
lI-Qorti tqis li jirrizulta b’mod c¢ar ukoll, anki mill-mod kif xehed Edmond
Bartolo, accountant tas-so¢jeta konvenuta, li ghal numru twal ta’ snin is-
socjeta konvenuta gablet |i I|-konsiderazzjoni ghall-gebel |i hija rceviet
minghand Charles Galea, kellha tkun it-trasferiment ta’ dan |-appartament.
Dan johrog car ukoll mill-istipulazzjonijiet fl-estensjonijiet tal-konvenju
relattiv, fejn sena wara sena kienu jigi stipulat li I-ebda korrispettiv ma kien

dovut fuqg l-att finali ta’ bejgh. L-att finali ta’ bejgh baga’ gatt ma
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mmaterjalizza minhabba li l-attur ma kienx kiseb il-permessi necessariji
minghand l-awtoritajiet Maltin bhala barrani biex jakkwista |-imsemmija
proprjeta, tant hu hekk li l-uniku rimedju li kien fadallu l-attur f'dawn i¢-
cirkostanzi, kien li jipprocedi gudizzjarjament kontra s-socjeta konvenuta

sabiex din thallsu |-konsiderazzjoni li hareg |-attur.

F'dan il-kuntest il-Qorti tqis li jkun ta’ siwi li ticcita mis-sentenza fl-ismijiet

Gloria Pont vs. JLJ Construction Company Limited**, fejn intqal:

“L-attrici ressqet dan l-appell biex issostni li, ladarba |-effetti tal-konvenju thallew
jiskadu, bla ebda naha ma tiehu passi biex izzomm il-konvenju fis-sehh, hi ghandha
dritt, f'kull kaz, li tiehu lura I-hlas li ghamlet marbut mal-istess konvenju.

Din il-Qorti hi inklinata li tagbel mat-tezi attrici. Biex parti fuq konvenju zzomm id-
depozitu li thallas fug l-istess konvenju, trid izzomm fis-sehh I|-istess konvenju,
ghax jekk il-konvenju jiskadi, jigi bla effett, u dak li jkun ma jistax aktar jinvoka I-
konvenju biex izomm ghalih il-hlas kondizzjonat li sar fuq il-konveniju. ...

Biex konvenju jinzamm fis-sehh, hemm zewg proceduri li jridu jittiehdu, u jekk ma
jittihdux it-tnejn, il-konvenju jiskadi anke bhala titolu ta’ obbligazzjoni. Meta
konvenju jiskadi I-partijiet iridu jirrivertu ghall-istat antecedenti ghall-istess
konvenju u allura min ikun se jbiegh irid jirritorna kull depozitu li jkun irc¢ieva.”

F'dan il-kuntest hi ghal kollox zbaljata I-osservazzjoni li ghamlet is-soc¢jeta
konvenuta fin-nota ta’ osservazzjonijiet taghha, meta tghid li I-attur ma kellu
ebda rabta mas-soc¢jeta konvenuta. Ir-rabta li ghandhom bejniethom il-
partijiet torigina mill-fatt li kien hemm ftehim bejniethom datat 11 ta’ Jannar,
2001 ghat-trasferiment tal-appartament inkwistjoni, u I-partijiet f'din il-kawza
gablu li I-korrispettiv ghal dan I-appartament kien diga gie saldat bi tpartit ma’
xoghol jew ma’ konsenji ta’ gebel fornut lis-so¢jeta konvenuta minn terz. Ma

tistax issa tigi s-soc¢jeta konvenuta tghid li m’hu dovut xejn lill-attur min-naha

# Q.A., 01.02.2008.
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taghha stante li hija qatt ma ghamlet negozju ma’ Alfio Fazio, ghaliex fil-fatt
hija gablet li tidhol f'rabta ma’ Alfio Fazio meta dehret fuq |-att ta’ promessa
ta’ bejgh datat 11 ta’ Jannar, 2001 u fuq l-estensjonijiet tal-istess konvenju li

saru wara.

Ghaldagstant il-Qorti tqis li s-soc¢jeta konvenuta ghandha thallas is-somma ta’
disgha u ghoxrin elf, mija u sbatax-il Euro u sbatax-il centezmu (€29,117.17)
ekwivalenti ghal LM12,500, flimkien mal-imghaxijiet legali talvolta dovuti lill-
attur, u dan sabiex il-partijiet jergghu lura fl-istat li kienu fih gabel I-iffirmar ta’

imsemmi konvenju.

Decide

Ghaldagstant ghar-ragunijiet hawn fug moghtija, il-Qorti gieghda taqta’ u
tiddeciedi din il-kawza kif gej:

1. Tichad l-eccezzjonijiet kollha tas-soc¢jeta konvenuta;

2. Tiddikjara illi I-konvenju datat hdax (11) ta’ Jannar tas-sena elfejn u
wiehed (2001) kif sussegwentement estiz, m’ghadx bagalu forza legali
in kwantu skada t-terminu pattwit fih u jsegwi li I-partijiet ghandhom

jergghu lura ghall-istatus quo ante;

3. Tikkundanna lis-so¢jeta konvenuta thallas is-somma ta’ disgha u
ghoxrin elf, mija u sbatax-il Euro u sbatax-il centezmu (€29,117.17), bl-
imghax legali b’effett mit-12 ta’ Ottubru, 2006 sad-data tal-pagament

effettiv.
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Spejjez tal-kawza a karigu tas-socjeta konvenuta.

Moaqrija.

Pagna 23 minn 23

Qrati tal-Gustizzja



