Mandat ta’ Inibizzjoni Numru 1949/2018/1 LM

QORTI CIVILI
PRIM’AWLA

ONOR. IMHALLEF
LAWRENCE MINTOFF

lllum id-19 ta’ Dicembru, 2018

Mandat ta’ Inibizzjoni Numru: 1949/2018/1 LM

Malcolm Miller (ID 782654M)
u martu Rachel Karen sive Karen Miller (ID 308562M)

Vs.

Mercury plc (C27497) u B&B Construction Limited (C5418)

II-Qorti,

Rat ir-Rikors tar-rikorrenti Malcolm Miller (ID 782654M) u martu Rachel Karen
sive Karen Miller (ID 308562M) li gie pprezentat fit-30 ta’ Novembru, 2018, li
jehid:
Illi I-esponenti, sabiex jikkawtela d-drittijiet tieghu, jixtieq izomm lill-intimati milli
jokkupaw, jaghlqu I-access ghal u japproprjaw esklussivament ghalihom, jew ghal min
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minnhom, bi kwalunkwe mod, il-porzjoni art ta’ circa hames mija u hamsa u disghin
metri kwadri (595 m.k.) formanti parti mill-ghalqa denominata “Tal-Ghoqod”, f'San
Giljan, liema porzjoni ta’ art hija mmarkata bil-kuluri orangjo u roza fuq il-pjanta

hawn annessa bhala ‘Dok. A’;
Ghall-ahjar istruzzjoni ta’ dawn il-proceduri jigi ddikjarat is-segwenti:

Illi permezz ta’ kuntratt ta’” kompravendita datat 12 ta’ Lulju, 2010 fl-atti tan-Nutar
Dottor John Gambin (Dok. ‘B’ hawn anness), |-esponenti akkwistaw minghand Edgar
Gambina, Paul Gambina, John Gambina, Antonella Bernard née Gambina, ilkoll ahwa
u eredi tal-AIC John Gambina;

(A) ll-villa, inkluz il-garage sottostanti, minghajr numru ufficjali bl-isem ‘Madonnina’,
fi Trig iz-Zebbug, fil-kontrada denominata ‘The Gardens’ San Giljan u liema
proprjeta immobbli tokkupa I-art tal-kejl superficjali ta’ circa tmien mija u sitta u
hamsin metri kwadri (856 m.k.); u

(B) Id-drittijiet ta’ proprjeta kollha tal-vendituri appartenenti lilhom fuq porzjoni ohra
mill-istess art tal-kejl ta’ circa seba’ mija metri kwadri (700m.k.) u tikkonfina mill-
majjistral ma’ Regional Road, mill-grigal bil-villa u I-art tal-madwar (imsemmija
supra fil-paragrafu ‘A’) u mil-Ibi¢ bi Trig iz-Zebbug.

Wi kif jirrizulta mill-kuntratt ta’ divizjoni datat 18 ta’ Ottubru, 1963 fl-atti tan-
Nutar Dottor Maurice Gambin (hawn anness Dokument ‘C’), I-AIC Edwin England
Sant Fournier, I-AIC John Gambina u [-Prof. Dottor Joseph Debono kienu
originarjament akkwistaw tmien mija u erbghin qasab kwadri (840 q.k.) tal-
ghalga formanti parti mill-ghalqga denominata ‘Tal-Ghogod’, f'San Giljan. Bil-
kuntratt ta’ divizjoni lill-AIC Edwin England Sant Fournier (awtur ta’ Mercury plc),
kienet giet assenjata porzjoni diviza tal-kejl ta’ 225.5 q.k.; lill-AIC John Gambina
giet assenjata porzjoni diviza tal-kejl ta’ 224.5 q.k. u lill-Prof. Dottor Joseph
Debono giet assenjata porzjoni diviza tal-kejl ta’ 290 q.k. B’hekk it-tliet partijiet
zammew di proprjeta komuni bejniethom ir-rimanenti mitt (100) gasba kwadra.

i I-porzjoni ta’ art mertu tal-mandat ta’ inibizzjoni odjern hija proprju dik I-art li
nzammet di proprjeta komuni u li llum tappartjeni lis-socjeta intimata Mercury
plc, originarjament appartenenti lill-AIC Edwin England Sant Fournier, lill-
esponenti konjugi Miller, originarjament appartenenti lill-AlIC John Gambina, u lis-
successuri tal-Profs. Dottor Joseph Debono, fil-kwota ta’ terz indiviz kull wiehed.
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7’

Ricentement I-intimati bdew jaghlqu I-access ghall-imsemmija porzjoni diviza ta
art bil-bini ta’ ‘gate’ u dana kollu b’mod vjolenti u klandestin sabiex b’hekk
icahhdu lill-esponenti mit-tgawdija u uzu tal-istess porzjoni diviza ta’ art, di
proprjeta komuni, u dan kif jirrizulta mill-annessi ritratti hawn annessi
komplessivament bhala Dok. ‘D’.

Illi d-drittijiet tal-esponenti ghandhom jirrizultaw anki fuq bazi prima facie;

Illi I-htiega ta’ dan il-mandat huwa evidenti sabiex jigu protetti b’mod adegwat I-
interessi tal-esponenti u ma jsofru ebda hsara irreparabbli.

4

llli stante l-urgenza tal-kaz l-esponenti jitolbu Ii t-talba taghhom tintlaga
provvizorjament.

Illi I-esponenti se jigi ppregudikat jekk I-intimat ma jigix inibit kif inghad.

Ghaldagstant, l-esponenti umilment jitlob lil din I-Onorabbli Qorti joghgobha
tordna I-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni sabiex izommu lill-intimati milli jkomplu
jaghmlu I-hwejjeg hawn fug imsemmija.

Rat id-digriet taghha tat-30 ta’ Novembru, 2018 fejn lagghet ir-Rikors
provvizorjament u rriservat li tipprovdi b’mod definittiv fi stadju ulterjuri, u dan

ai termini tal-artikolu 875(2) tal-Kap. 12.

Rat illi s-socjetajiet intimati Mercury plc u B&B Construction Limited gew

debitament notifikati bir-Rikors fit-30 ta’ Novembru, 2018.

Rat ir-Risposta tal-intimata Mercury plc (C27497) li giet ipprezentata fil-5 ta’
Dicembru, 2018, li tghid kif gej:

Illi l-esponenti giet notifikata b’mandat ta’ inibizzjoni (1949/2018) intiz biex
izommha milli:
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“Jokkupaw, jaghlqu I-access ghal u jappropriaw esklussivament ghalihom, jew ghal
min minnhom, bi kwalunkwe mod, il-porzjoni art ta’ circa hames mija u hamsa u
disghin metri kwadri (595m.k.) formanti parti mill-ghalqa denominata ‘Tal-Ghogod’,
f’San Giljan, liema porzjoni ta’ art hija mmarkata bil-kuluri orangjo u roza fuq il-
pjanta hawn annessa bhala ‘Dok. A”.”

Bil-prezenti I-esponenti gieghda tikkontesta din it-talba u tressaq din ir-risposta:
A. Fatti tal-Kaz

Illi Mercury plc hija proprjetarja ta’ gasam art formanti parti mill-ghalqga maghrufa
bhala ‘Tal-Ghogod’ f’San Giljan, liema art tinkludi |-porzjoni mertu tal-prezenti
mandat t’inibizzjoni.

L-gherq tat-titolu ta’ Mercury plc jista’ jingabar fil-qosor kif gej:

e B’gtt tan-Nutar Dottor Maurice Gambin tas-17 ta’ Settembru, 1960, I-AIC Edwin
England Sant Fournier (f'isem is-socjeta Edwin England Sant Fournier and Son), I-AIC
John Gambina u I-Prof. Dottor Joseph Debono akkwistaw terz indiviz kull wiehed tal-
ghalga tal-Ghoqod tal-kejl totali ta’ circa 513-il gasba kwadra circa (ekwivalenti ghal
2,252.58 metru kwadru), kif soggetta ghal cens annwu u perpetwu pagabbli lill-
ahwa Borg;

e PB’att tan-Nutar Dottor Paul Pullicino tat-3 ta’ Dicembru, 1960, I-istess partijiet
hadu b’enfitewsi perpetwa minghand il-Kurja Arciveskovili art kontigwa tal-kejl ta’
327 qasba kwadra (ekwivalenti ghal 1.435.86 metru kwadru) soggetta ghal cens ta’
erbghin lira fis-sena;

e B’hekk I-imsemmija England Sant Fournier, Gambina u Debono saru proprjetarji
flishma indivizi ta’ medda art ta’ tmien mija u erbghin qasab kwadri (840q.k.)
formanti parti mill-ghalqga denominata ‘Tal-Ghogod’ f’'San Giljan;

e Permezz ta’ kuntratt ta’ divizjoni datat 18 ta’ Ottubru, 1963 fl-atti tan-Nutar
Dottor Maurice Gambin (anness mal-mandat bhala ‘Dokument C’), lill-AIC Edwin
England Sant Fournier nomine kienet giet assenjata porzjoni diviza tal-kejl ta’
225.5q.k.; lill-AIC John Gambina giet assenjata porzjoni diviza tal-kejl ta’ 224.5q.k. u
I-Prof. Dottor Joseph Debono giet assenjata porzjoni diviza tal-kejl ta’ 290q.k.

e Mercury plc saret proprjetarja tal-istess art stante illi hija s-succeditrici fid-
drittijiet u I-obbligazzjonijiet kollha tas-socjeta England Sant Fournier & Son Limited
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(C414) u dan kif jirrizulta mill-avviz pubblikat fil-Gazzetta tal-Gvern tat-12 ta’ Frar,
2001,

i fuq I-art taghha, I-esponenti Mercury plc bniet u ttrasferiet zewg vilel, cioe villa
Carmen u villa ‘Dar il-Hena’, imma jonqos parti mill-istess art li baqgghet ma gietx
zviluppata. L-art mertu tal-mandat t'inibizzjoni tifforma parti mill-istess art. Dan gie
rikonoxxut gudizzjalment fis-sentenza ‘Mercury plc vs Emanuel sive Manuel Muscat
et’ deciza mill-Prim Awla tal-Qorti Civili fl-20 ta’ Ottubru, 2005, liema sentenza ma
gietx appellata u ghaddiet in gudikat (kopja annessa bhala Dok. M1). Il-proceduri li
wasslu ghal dik is-sentenza kienu fil-fatt infethu minn Mercury plc stess wara illi |-
konvenut Emanuel Muscat kien ta bidu ghal xi xoghlijiet proprju fl-art mertu ta’ dan
il-mandat t’inibizzjoni.

i f'dik il-kawza, li kienet addirittura actio rei vindicatoria (u allura b’oneru iebes ta’
prova), il-Qorti ddikjarat illi I-esponenti kienet ‘irnexxielha tipprova t-titolu taghha’ u
lagghet it-talbiet kollha tal-attrici.

Ghandu jinghad ukoll illi matul is-snin I-art de quo giet rikonoxxuta bhala i
tappartjeni u hija fil-pussess ta’ Mercury plc inkluz minn Miller stess, tant illi meta
dan tal-ahhar xtaq jarma palk (band stand) fuq I-istess art fl-okkazjoni ta’ attivita li
organizza d-dar tieghu, huwa kien avvicina u talab permess lill-esponenti.

llli permezz ta’ kuntratt datat 12 ta’ Lulju, 2010 fl-atti tan-Nutar Dottor John Gambin
(esebita bhala ‘Dok. B’ fil-mandat ta’ inibizzjoni), ir-rikorrenti Miller akkwistaw mill-
eredi tal-AIC John Gambina dik il-porzjoni art li kien akkwista Il-istess AIC John
Gambina fil-kuntratt ta’ divizjoni tal-1963.

Wi r-rikorrenti jidher illi, minbarra li ged isostnu illi huma s-sidien tal-art gia ta’
Gambina, Miller geghdin jippretendu wkoll xi drittijiet fug Il-art proprjeta tal-
intimata Mercury plc fliema art |-istess intimata bdiet taghmel xi xoghlijiet gabel
twagqgfet bil-mandat odjern.

L-esponenti ssostni illi t-talbiet ta’ Miller ghandhom jigu michuda inter alia ghaliex:
(i) Prima facie ma jirrizultawx id-drittijiet illi Miller ged jippretendi fuq I-art; u

(ii) F’kull kaz ma jissussistux l-elementi I-ohra mehtiega ghall-hrug tal-mandat, inkluz
l-element ta’ ‘pregudizzju irrimedjabbli’.
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B Ir-rekwiziti ghall-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni

i I-artikolu 873 tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta espressament jipprovdi illi sabiex
talba ghall-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni tkun tista’ tintlaga’ jinhtieg illi I-Qorti tkun
sodisfatta:

a) Li jkun mehtieg sabiex jitharsu I-jeddijiet tar-rikorrent;
b) Li dak ir-rikorrent prima facie jidher li ghandu dawk il-jeddijiet u
c) Lil-mandat ikun mehtieg sabiex jitharsu I-jeddijiet tar-rikorrent.

M’hemmx ghalfejn jinghad illi dawn ir-rekwiZiti jridu jigu kollha sodisfatti sabiex il-
mandat jinhareg.’

Gie wkoll ritenut illi mandat t’inibizzjoni

“huwa mezz eccezzjonali u mhux normali ta’ provvediment legali u I-harsien li I-ligi
timmira ghalih fit-talba tal-parti rikorrenti huwa dak li, minghajr il-hrug tal-Mandat,
il-jedd li jista’ jkollu jitnehha darba ghal dejjem u b’mod irrimedjabbli ... It-tiftix li
trid taghmel il-Qorti huwa dak jekk, bl-ghemil li minnu qgieghed jibza’ r-rikorrent,
jistax jintilef darba ghal dejjem jedd li I-istess rikorrent jidher li ghandu fil-waqt li

37 (enfasi mizjuda).

hareg it-talba ghall-hrug tal-Mandat
i hija gurisprudenza kostanti ta’ dawn il-Qrati illi t-tielet rekwizit ghall-hrug tal-
mandat (cioe li I-mandat ikun mehtieg sabiex jitharsu [-jeddijiet tar-rikorrent)
mhuwiex sodisfatt f’kaz illi I-pregudizzju soffert mir-rikorrenti jista’ jigi sanat bil-hlas
ta’ danni. Dan ghaliex ir-rikorrent ghandu l-ewwelnett igib prova illi I-pregudizzju i
jista’ jsofri huwa wiehed irrimedjabbli u li ma jistax jigi evitat hlief bil-hrug ta’
mandat ta’ inibizzjoni — jekk ir-rikorrenti jkollu rimedju eventwali permezz ta’ kawza
ghal danni ma jkollux il-jedd li jitlob il-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni.

II-Qorti fl-applikazzjoni tal-ligi dwar kif u meta ghandu jinhareg mandat ta’
inibizzjoni ghandha tuza interpretazzjoni restrittiva. Fis-sentenza ‘Said vs. Said’
moghtija mill-Qorti tal-Appell intqal:

! Ara wkoll Giacomo Galea vs. Pio Bezzina (App. Civ. 5.8.1954) u Direttur tal-Kuntratti et vs. George Xuereb (Kumm. G.V.
14.06.1995). Issir referenza wkoll ghal decizjoni aktar ricenti fl-ismijiet ‘Malta Union of Bank Employees vs. Bank of Valletta
plc’, 27.01.2014, fejn dawn |-elementi gew riprodotti.

2 Ghalkemm dan huwa rekwizit statutorju car, gie wkoll imtenni f'diversi decizjonijiet tal-Qrati taghna, fosthom Grech pro et
noe vs. Manfré Vol. LXXI1.11.290 — Appelli Civili, 14 ta’ Lulju, 1988.

® Charles Mugliett vs. Saviour Bonnici, Prim Awla, 25/01/2005; Angelo Xuereb vs. Marin Hili, Qorti tal-Kummerc, Rikors
Numru 3135/94, Deciz 22/09/1995.
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“Il-mandati kawtelatorji, appuntu ghaliex isiru fi Zmien meta [-kreditu jew
pretensjoni ghadhom ma jkunux gudizzjarjament accertati u stabbiliti, huma odjuzi
u d-dispozizzjonijiet tal-ligi dwarhom ghandhom jiréievu interpretazzjoni rigoruz'a.4”

Intqal ukoll illi:

“ll-mansjoni ta’ din il-Qorti mhuwiex li tiddeciedi finalment dwar il-pretensjonijiet
taghhom fil-mertu izda huwa limitat u Cirkoskritt biex tara jekk huwiex sodisfatt dak
li trid il-ligi sabiex ikun operattiv Mandat ta’ Inibizzjoni. Il-Mandat ta’ Inibizzjoni
huwa mezz procedurali ecéezzjonali. Ghalhekk ma jistax jinhareg il-Mandat jekk il-
hsara lamentata mir-rikorrent tkun tista’ tigi rimedjata mod iehor.>” (enfasi
mizjuda)

Illi ghalhekk jigi sottomess illi I-fatti tal-kaz ghandhom jigu ezaminati fid-dawl ta’
dawn ir-rekwiziti stabbiliti mil-ligi u I-kazZistika nostrana.
B.1 II-Principji applikati ghall-kaz in ezami

Preliminarjament

i t-talba ghall-hrug tal-mandat ta’ inibizzjoni ghandha tigi michuda minnufih
ghaliex tmur kontra n-normi tal-ordni pubbliku u senjatament tmur kontra d-dispost
tal-Kap. 368 dwar Taxxa fuq Dokumenti u Trasferimenti. L-assenjazzjoni tad-dritt
(jekk jezisti) sar

“... this assignment of rights has been offered by vendors to purchasers ‘gratis’ and
purchasers have accepted the offer of the vendors”.

Minn qari tal-ligi li tipprotegi I-erarju tal-Istat, din I-Onorabbli Qorti tinnota li fug I-
assenjazzjoni® tad-drittijiet li fughom ged ivantaw pretensjoni r-rikorrenti ma
thallset ebda taxxa nonostante d-dispost car tal-artikolu 9 tal-Kap. 368:

“9. (1) Meta f’dokument li tithallas fuqu taxxa ad valorem il-valur reali ma jkunx
jidher mid-dokument innifsu jew minn xi dokument iehor mehmuz mieghu, jew

* 8 ta’ Marzu, 1968.
> Dr Kenneth Grima noe vs. Direttur Generali tal-Kuntratti, Prim Awla. 26 ta’ Marzu, 2014.
® Trasferiment jinkludi assenjazzjoni.
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imsemmi fih, il-partijiet ghandhom jaghmlu dikjarazzjoni ta’ dak il-valur skont ma
kienu jistmawh, u t-taxxa tigi likwidata u mhallsa fuq il-valur reali hekk iddikjarat.”

Illi jsegwi li ladarba din I-assenjazzjoni vaga saret bla valur u bla hlas ta’ taxxa tali
dokument ma jistax jingieb bhala bazi ta’ pretensjoni quddiem Qorti ta’ Gustizzja u
dana kif jirrizulta mill-artikolu 13 tal-Kap. 368.

“13. Kull dokument suggett ghal taxxa taht dan I-Att u li fuqu ma tkunx thallset
taxxa, ma jistax, hlief fi proceduri kriminali, jingieb bhala prova quddiem xi qorti,
arbitru jew perit.”

Illi ghalhekk fuq bazi ta’ ordni pubbliku u b’mod preliminari r-rikors ghandu jigi
michud bl-ispejjez ghaliex it-talba hija bbazata fuq att li fuqu ma thallsitx taxxa u
b’hekk inammissibbli quddiem kwalunkwe Qorti.

i fattwalment ukoll fuq bazi ta’ prima facie, huwa car li r-rikorrenti m’ghandhomx
id-drittijiet ta’ proprjeta illi huma qed ivantaw fuq l-art de quo. Kemm hu hekk,
sahansitra I-kuntratt tal-2010 illi fuqu qged isejsu I-allegat dritt taghhom huwa ghal
kollox vag fir-rigward tal-art mertu tal-mandat.

Hekk, fl-imsemmi kuntratt datat 12 ta’ Lulju, 2010 fl-atti tan-Nutar Dottor John
Gambin (esebit bhala ‘Dok. B’ fil-mandat ta’ inibizzjoni) fejn ir-rikorrenti Miller
akkwistaw mill-eredi tal-AIC John Gambina dik il-porzjoni art li kienu akkwistaw |-
istess AIC John Gambina fil-kuntratt ta’ divizjoni, jinghad, fil-klawsola 9, li:

‘9. Also in virtue of this deed vendors jointly and severally between themselves
hereby relinquish, cede, transfer and assign in favour of purchasers who hereby
jointly accept and acquire from vendors any and all rights (if any), whether of
ownership, co-ownership or otherwise which may appertain to vendors upon the
parcel of land shown bounded in and cross-hatched in green on the plan marked as
document “C” annexed hereto,; the parties are aware that this land or part thereof
was subject to a notice to expropriate issued by the Government of Malta; vendors
are also hereby ceding and transferring in favour of the purchasers who accept and
acquire from vendors any and all rights (if any) which may appertain to vendors to
re-claim the said parcel of land from the Government of Malta including the right (if
any) to claim compensation from the Government of Malta in relation thereto; the
parcel of land herein referred to is of the superficial area of circa seven hundred
square metres (700 sq. m.), which area is being given only for the purposes of the
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formalities of this contract since the said land is considered as an entity and not as a
quantity and is bounded on the North-West by the Regional Road, on the Nort-East
by the villa with its surrounding garden sold earlier on in virtue of this deed, and on
the South-West by Triq iz-Zebbug; the rights hereby being ceded by vendors in
favour of purchasers are being ceded, assigned and transferred by vendors to
purchasers without any warranty whatsoever being granted by vendors to
purchasers and this assignment is being made since vendors have no further interest
in whatever rights may appertain to them upon the said land; this assignment of
rights is being made without any additional price or consideration; this assignment
of righs has been offered by vendors to purchasers ‘gratis’ and purchasers have
accepted the offer of the vendors; in return for the above bona fide concession,
purchasers hold vendors indemnified against any charges that may become due on
such concession.’

i mid-dicitura ta’ din il-klawsola huwa car li I-esponenti stess mhumiex certi fuq id-
drittijiet illi jghidu li ghandhom u hemm dubju dikjarat dwar il-jeddijiet allegatament
spettanti lilhom fuq I-art in kwistjoni. Kieku ma kienx hemm dubbju I-kuntratt kien
jaghmel referenza ghall-fatt li I-art in kwistjoni kienet (kif geghdin jghidu issa) in
komun bejn il-partijiet. Minflok, il-kuntratt huwa redatt bl-aktar mod vag, tant li
jaghti I-impressjoni illi jekk I-akkwirenti ghandhom xi dritt, dan huwa semmai xi dritt
ta’ kumpens minghand il-Gvern.

Ghalhekk, ma jista’ jkun hemm l-ebda jedd prima facie tar-rikorrenti li ma jistax jigi
rimedjat ghaliex hemm ab initio dubju dwar id-drittijiet tar-rikorrenti fuq I-art in
kwistjoni.

Ghall-kuntrarju, u kif gia gie spjegat, I-esponenti gia ghandha favur taghha sentenza
tal-Qorti li ghaddiet in gudikat u li tirrikonoxxi d-drittijiet taghha. Hekk fil-kawza
‘Mercury plc vs Emanuel sive Manuel Muscat et’, deciza mill-Prim Awla tal-Qorti
Civili fl-20 ta’ Ottubru 2005, is-socjetd intimati f'dawn il-proc¢eduri kienet
ippremettiet illi:

“Mercury plc” tippossjedi [|-bicca art diviza, akkwistata bil-kuntratt ta’ gsim
maghmul in atti Nutar Dottor Maurice Gambin tat-tmintax (18) ta’ Ottubru, elf disa’
mija u tlieta u sittin (1963) u deskritta bhala t-tielet (3) porzjoni fl-istess kuntratt
liema porzjoni art hija soggetta ghar-rata taghha ta’ cens annwu u perpetwu ta’
sittin lira (LM60). B’mod aktar preciz is-socjeta “Mercury plc” tippossjedi r-rimanenti
parti mill-bicca art imsemmija, u cioe dik il-parti li tibga’ wara li jitnaqqas (a) il-villa
‘Carmen’ li nbieghet minn ‘England Sant Fournier & Son Limited’ lill-konvenut
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Samuel Galea in atti Nutar George Bonello du Puis tal-erbatax (14) ta’ Settembru elf
disa’ mija u tnejn u sebghin (1972) u (b) I-villa ‘Dar il-Hena’, bil-garage taghha li
nbieghet minn ‘England Sant Fournier & Son Limited’ lil terzi in I|-istess atti tad-
dsatax (19) ta’ Lulju elf disa’ mija u erbgha u tmenin (1984).”

Inolre, s-socjeta intimata ppremettiet ukoll li, ‘Is-socjeta esponenti bhala succeditrici
tas-socjeta ‘England Sant Fournier & Son Limited’ minn dejjem gawdiet il-pussess
pacifiku u pubbliku tar-rimanenti porzjon art imsemmija’ (enfasi mizjuda).

Gara li wiehed mill-konvenuti (Samuel Galea) fdik il-kawza kien akkwista villa
Carmen deskritt hawn fuq. Il-konvenuti kienu qabdu xi kuntratturi sabiex jaghmlu
xoghlijiet fuq il-porzjon art fil-parti kontestata. Il-konvenuti f’dik il-kawza vantaw
titolu ta’ proprjeta fuq il-parti ta’ din I-art mertu ta’ dan il-mandat. Fl-actio rei
vindicatoria li segwiet, il-Qorti kienet iddecidiet li, ‘Ghaldagstant, ghar-ragunijiet
premessi, tiddisponi mill-kawza billi tichad [-eccezzjonijiet kollha tal-konvenuti, u
wara li tiddikjara li I-porzjon art mertu ta’ din il-kawza u deskritta fic-citazzjoni hija
proprjeta tas-socjeta attrici.”

i hawnhekk ghandna dikjarazzjoni li I-art deskritta mis-socjeta intimata fil-kawza
Citata hija fil-fatt proprjeta tal-intimata. Il-porzjoni rimanenti mill-art akkwistata
mill-AIC Edwin England Sant Fournier (u sussegwentement Mercury plc) tal-ghalqa
formanti parti mill-ghalga denominata ‘Tal-Ghogod’ f'San Giljan (kuntratt ta’
divizjoni datat 18 ta’ Ottubru, 1963), hija fil-fatt I-art mertu tal-mandat odjern.

B.2 Dannu irrimedjabbl?

i minghajr pregudizzju ghas-suespost l-esponenti ssostni illi lanqas gew ippruvati r-
rekwizit tal-pregudizzju u I-irrimedjabbilita.

i f'dan il-kaz jirrizulta illi s-sid tal-proprjeta giet konsistentement rikonoxxuta illi
hija Mercury plc u ghalhekk mhux car il-pregudizzju ta’ Miller jekk Mercury plc
tithalla tizviluppa I-art. Ghall-kuntrarju, jekk hemm xi hadd illi ha jbati prequdizzju
jekk jintlagghu t-talbiet tar-rikorrenti hija I-esponenti stess illi ma tistax tizviluppa sit
illi jispicca jithalla mitlug. Ma jistax ma jinghadx ukoll illi I-kuntratturi kienu gia gew
inkarigati, u ghalhekk it-twaqqif tax-xoghol qed iwassal ghal danni ingenti kull jum Ii
jghaddi. Fid-dawl! tac-cirkostanzi tal-kaz, mhux talli r-rikorrenti ma ppruvawx li ged
ibatu jew ser ibatu pregudizzju izda ghall-kuntrarju huma r-rikorrenti illi geghdin
jilledu d-drittijiet tal-intimat.
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F’kull kaz, jekk dato ma non concesso ser jirrizulta illi r-rikorrenti ghandhom ragun,
huma ser ikollhom jedd ghal danni ladarba I-jedd tar-rikorrenti jista’ jissarraf
f’kawza ghad-danni, m’hemmx lok ghall-mandat odjern, u dan skont gurisprudenza
kostanti ta’ din I-Onorabbli Qorti.

KONKLUZJONI

Illi prima facie jidher li I-art in kwistjoni hija tal-intimati u dan ghaliex hemm dubbju
dwar drittijiet li ged jivvantaw ir-rikorrenti fuq I-art in kwistjoni u hemm sentenza
tal-Qorti fejin hemm decizjoni li turi li I-art in kwistjoni hija proprjeta tal-intimat.
Ghalhekk ma hemmx dritt li ged jigi ppregudikat irrimedjabbilment.

Ghal dawn ir-ragunijiet, I-esponenti umilment tissottometti illi t-talbiet tar-rikorrenti
ghandhom jigu michuda bl-ispejjez kontra taghhom.

Is-soc¢jeta intimata B&B Construction Limited (C5418) ghad li kienet debitament
notifikata bl-atti ta’ dan il-Mandat, hija ma pprezentat |-ebda risposta u

m’ghamlet |-ebda sottomissjonijiet waqt it-trattazzjoni tar-Rikors.

Rat id-dokumenti esebiti u |-atti kollha tar-Rikors.

Semghet it-trattazzjoni tal-partijiet.

Rat il-verbal tal-udjenza tas-6 ta’ Dicembru, 2018 fejn ir-Rikors thalla ghal

provvediment kamerali li ged jinghata llum.

Rat Il-artikoli rilevanti tal-Kap. 12 relattivi ghal mandati ta’ inibizzjoni, u

partikolarment I-artikoli 831, u 873 sa 877 tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta.
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Il-kwistjoni bejn il-partijiet

Permezz tat-talba taghhom ir-rikorrenti qeghdin jitolbu lil din il-Qorti zzomm
lis-soc¢jetajiet intimati milli jokkupaw, jaghlqu l|-access ghal u japproprjaw
esklussivament ghalihom, il-porzjoni art ta’ circa hames mija u hamsa u disghin
metru kwadru (595m.k.) formanti parti mill-ghalga ‘Tal-Ghogod’, fil-limiti ta’
San Giljan, u dan peress li r-rikorrenti jsostnu li huma komproprjetariji, flimkien
mas-socjeta intimata Mercury plc, ta’ porzjon minn din Il-art li originarjament
kien gie akkwistat mill-awturi fit-titolu tal-partijiet, u li f'parti minnha bil-kejl
ta’ mitt qgasba kwadra (100g.k.) inzZammet b’mod indiviz bejniethom. Ir-
rikorrenti geghdin jitolbu lill-Qorti zzomm lill-intimati milli jaghlqu |-a¢¢ess ghal
din il-parti tal-art permezz ta’ xatba, u dan sabiex kwalsiasi jeddijiet li huma

jista’ ghandhom fuq dik I-art jew fuq xi parti minnha ma jisfawx lezi.

Is-socjeta intimata Mercury plc min-naha taghha wiegbet li |-pretensjoni tar-
rikorrenti mhijiex fondata, u li dawn m’ghandhom |-ebda jeddijiet fug I-art
inkwistjoni. Is-soc¢jeta intimata Mercury tat il-provenjenza ta’ din l-art, u qalet
li wara li bejn il-perit Edwin England Sant Fournier, il-perit John Gambina, li hu
[-awtur fit-titolu tar-rikorrenti, u Prof. Joseph Debono sar |-att ta’ divizjoni fit-
18 ta’ Ottubru, 1963, dawn saru sidien ta’ porzjonijiet divizi minn din l-art. L-
intimata Mercury plc spjegat li hija successur fid-drittijiet u obbligazzjonijiet
kollha tas-soc¢jeta England Sant Fournier & Son Limited, li kienet bniet u
zviluppat zewg vilel, bl-isem ‘Villa Carmen’ u ‘Villa Dar il-Hena’ fuqg din I-art,
filwaqt li parti mill-art, dik mertu ta’ dawn il-proceduri thalliet mhux

zviluppata. L-intimata Mercury plc qalet li r-rikorrenti akkwistaw titolu fuq I-art
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li kienet tal-perit John Gambin permezz ta’ kuntratt tat-12 ta’ Lulju, 2010, u li
dan il-kuntratt huwa wiehed vag fir-rigward tal-art mertu tal-Mandat, u dan
stante |i kwalsiasi jeddijiet akkwistati mir-rikorrenti fuq dan il-porzjon art
mertu ta’ dan il-Mandat ma gewx deskritti b’'mod ¢ar, u ntuzat dic¢itura li
tqajjem dubji dwar jekk l-awturi fit-titolu tar-rikorrenti kellhomx jeddijiet fuq
din I-art jew le. Is-soc¢jeta intimata Mercury plc tghid ukoll li mid-dicitura wzata
fil-kuntratt, hemm indikazzjoni li r-rikorrenti ghandhom biss jedd ghall-hlas ta’
kumpens f’kaz li din I-art tittiehed mill-Gvern ta’ Malta b’mod forzat. Mercury
plc tghid ukoll li I-kuntratt tal-2010 ma jista’ jikkostitwixxi |-ebda prova fir-
rigward tal-pretensjonijiet tar-rikorrenti minhabba li fug dak |-att ma thallset
ebda taxxa mir-rikorrenti, u ghalhekk dan il-kuntratt ma jistax jingieb bhala
prova minnhom ghal xi jedd |li huma jippretendu li ghandhom fuqg I-art

inkwistjoni.

Provi u rizultanzi

Ir-rikorrenti pprezentaw kopja ta’ pjanta li tindika fejn tinsab l-art mertu ta’
dawn il-proceduri’, kif ukoll kopja tal-kuntratt tat-12 ta’ Lulju, 2010, fl-atti tan-
nutar John Gambin® |i permezz tieghu I-ahwa Gambina, ilkoll ulied il-perit John

Gambina bieghu lir-rikorrenti -

“... the semi-detached villa, with underlying garage, with surrounding garden,
without external number, named ‘Madonnina’, in Triq iz-Zebbug, in the area
known as ‘The Gardens’, Saint Julians, bounded on the East by property
belonging to the purchasers, on the West by land belonging to the co-vendors

’ A fol. 6 tal-process.
8Afo/. 7 tal-process.
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and/or others which may have been subject to a ‘notice to treat’ since it was
once earmarked for road formation, on the North in part by property of
Christopher and Marian spouses Galea and in part by property of Francis and
Simone spouses Gouder and South by Triq iz-Zebbug, or other more correct
varying boundaries; and which immovable property the subject of this sale
occupies a superficial footprint area of circa eight hundred and fifty- six square
metres (856 sq.m.) but the area is only indicative since the property is being sold
as an entity and not as a quantity and is surrounded by a boundary wall;”

Klawsola ohra fl-imsemmi kuntratt taqra hekk:

“Also in virtue of this deed vendors jointly and severally between themselves
hereby relinquish, cede, transfer and assign in favour of purchasers who hereby
jointly accept and acquire from vendors any and all rights (if any) whether of
ownership, co-ownership or otherwise which may appertain to vendors upon
the parcel of land shown bounded in and cross-hatched in green on the plan
marked as dcoument ‘C’ annexed hereto; the parties are aware that this land or
part thereof was subject to a notice to expropriate issued by the Government of
Malta; vendors are also hereby ceding and transferring in favour of the
purchasers who accept and acquire from vendors any and all rights (if any)
which may appertain to vendors to re-claim the said parcel of land from the
Government of Malta including the right (if any) to claim compensation from
the Government of Malta in relation thereto,; the parcel of land herein referred
to is of the superficial area of circa seven hundred square metres (700 sq.m.),
which area is being given only for the purposes of the formalities of this contract
since the said land is considered as an entity and not as a quantity and is
bounded on the North-West by the Regional Road, on the North-East by the villa
with its surrounding garden sold earlier on in virtue of this deed, and on the
South-West by Trig iz-Zebbug; the rights hereby being ceded by vendors in
favour of purchasers are being ceded, assigned and transferred by vendors to
purchasers without any warranty whatsoever being granted by vendors to
purchasers and this assignment is being made since vendors have no further
interest in whatever rights may appertain to them upon the said land; this
assigment of rights is being made without any additional price or consideration;
this assignment of rights has been offered by vendors to purchasers ‘gratis’ and
purchasers have accepted the offer of the vendors; in return for the above bona
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fide concession, purchasers hold vendors indemnified against any charges that

may become due on such concession.”
Ir-rikorrenti pprezentaw ukoll kopja tal-att ta’ divizjoni tat-18 ta’ Ottubru, 1963
fl-atti tan-nutar Maurice Gambin®, fejn sar riferiment ghall-fatt li I-perit Edwin
England Sant Fournier, |-perit John Gambina u I-prof. Joseph Debono kienu
komproprjetarji ta’ zewg porzjonijiet art, fis-sehem ta’ terz indiviz kull wiehed,
mill-art maghrufa bhala ‘Tal-Ghoqod’, kontrada ‘The Gardens’, gewwa San
Giljan, liema art kellha I-kejl ta’ hames mija u tlettax-il gasba kwadra (513q.k.) u
ta’ tliet mija u sebgha u ghoxrin gasba kwadra (327g.k.), b’kollox il-kejl
komplessiv ta’ tmien mija u erbghin gasba kwadra (840 g.k.). ll-partijiet li dehru
fuq dak l-att gablu li huma ma xtaqux jibgghu fi stat ta’ komproprjeta u
ghalhekk ftehmu dwar pjan ta’ divizjoni, li permezz tieghu l-art inqasmet fi tliet
porzjonijiet, wahda tal-kejl ta’ mitejn u disghin gasba (290qg.k.), wahda tal-kejl
ta’ mitejn u erbgha u ghoxrin punt hamsa qasab kwadri (224.5¢g.k.) u wahda tal-
kejl ta’ mitejn u hamsa u ghoxrin punt hamsa qasab kwadri (225.5q.k.), liema
porzjonijiet gew assenjati lil kull wiehed mill-partijiet fuq dak I-att. Jirrizulta li
b’hekk ingasmu total ta’ seba’ mija u erbghin qasab kwadri (740q.k.) minn total

ta’ tmien mija u erbghin qasba kwadra (840 q.k.).

Ir-rikorrenti esebew ukoll sensiela ta’ ritratti li juru din il-parti tal-art f'liema stat
tinsab, u fejn recentement gew osservati ingenji li soltu jintuzaw f'xoghol ta’
kostruzzjoni.'® Ir-rikorrenti pprezentaw ukoll kopiji ta’ ittri legali li gew skambjati
bejn il-partijiet, fosthom ittra mibghuta minn Mercury plc fis-26 ta’ Gunju, 2017,

fejn din qalet li hi kienet ilha tippossjedi I-art inkwistjoni animo domini ghal

9Afo/. 13 tal-process.
10 A fol. 16 sa fol. 23 tal-process.
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ghadd ta’ snin minghajr ebda interruzzjoni, u li kemm ir-rikorrenti kif ukoll terzi
kienu rrikonoxxew lil Mercury plc bhala sid ta’ din I-art." Giet esebita wkoll
kopja ta’ decizjoni moghtija minn din il-Qorti kif diversament preseduta fl-20 ta’
Ottubru, 2005 fl-ismijiet Mercury plc vs. Emanuel sive Manuel Muscat et?, fejn
il-Qorti ghamlet ezercizzju komparattiv bejn it-titolu tas-soc¢jeta attrici f'dik il-
kawza, u l|-prova tat-titolu li ressqu |-konvenuti f'dik il-kawza, sabiex waslet
ghall-konkluzjoni li I-konvenuti kienu ghamlu fethiet |i jaghtu ghal fuq I-art i
f'dik il-kawza gie ppruvat li hija ta’ Mercury plc u mhux ta’ Muscat jew ta’ Galea.
Dan qgieghed jigi sottolineat in vista tal-kawzali u tat-talbiet li kellha quddiemha
[-Qorti f'dik il-kawza, liema talbiet ma kinux jinkludu dikjarazzjoni li s-socjeta
Mercury plc hija sid assolut u uniku tal-art mertu ta’ dawn il-proceduri, izda tal-
bicca art li fugha |-konvenuti f'dik il-kawza fethu bibien u aperturi. Fezami
komparattiv tat-titolu vantat mill-partijiet f'dik il-kawza, il-Qorti waslet ghall-
konkluzjoni li I-art inkwistjoni f'dik il-kawza tappartjeni lil Mercury plc u mhux lil

xi hadd mill-konvenuti f'dik il-kawza.

I-Qorti semghet ukoll ix-xhieda ta’ Malcolm Miller™?, li spjega li hu kien ilu jghix
fl-inhawi ghal diversi snin u li meta akkwista |-proprjeta li llum hija r-residenza
tieghu, hu kien jaf li hemm parti mill-art li originarjament kienet mizmuma
f’komunjoni, li ma gietx diviza. Ix-xhud qal li ricentement sar jaf li gieghed isir
xoghol ta’ thaffir fug din I-art. Ir-rikorrent xehed li l-intimati bdew jaghlqu |-

access ghall-imsemmija porzjoni diviza ta’ art bil-bini ta’ gate. Ir-rikorrent jghid

" Dok. G anness man-nota pprezentata fis-06.12.2018, seduta stante.
2 Dok. I anness man-nota pprezentata fis-06,12.2018, seduta stante.
13 .
A fol. 50 tal-process.
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li jekk din ser tinghalag b’xatba u tinbena, huwa mhux ser ikollu access ghal din

il-porzjon art li huwa jqis li parti minnha hija tieghu.

Konsiderazzjonijiet legali

Skont |-artikolu 873(1) tal-Kap. 12 li jistabbilixxi r-rekwiziti generali ghall-hrug ta’
Mandat ta’ Inibizzjoni, |-iskop ta’ mandat ta’ din ix-xorta huwa dak li jzomm
persuna milli taghmel kwalunkwe haga li tista’ tkun ta’ pregudizzju ghall-

persuna li ged titlob il-Mandat.

llli skont |-artikolu 873(2) tal-Kap. 12:

“873. (2) ll-gorti m’ghandhiex tohrog tali mandat jekk ma tkunx sodisfatta li
dak il-mandat huwa mehtieg sabiex jitharsu |-jeddijiet tar-rikorrent, u li dak
ir-rikorrent prima facie jidher li ghandu dawk il-jeddijiet.”

[lli jirrizultaw minn dan Il-artikolu tliet presupposti ghall-hrug ta’ mandat ta’

inibizzjoni:

(1) Ikun sejjer isir xi att li jista’ jkun ta’ pregudizzju ghal xi jedd tar-rikorrenti. II-
periklu jkun ghad-dritt fiz-zmien mehtieg biex jinkiseb pronunzjament fil-mertu,

’| hekk imsejjah periculum in mora;**

(2) 1z-zamma tal-imsemmi att tkun mehtiega biex jigi mhares dan il-jedd. Tenut
kont tal-fatt illi s-subinciz (2) huwa marbut mas-subinciz (1) tal-artikolu 873 tal-

Kap. 12, il-Qorti trid tqgis ukoll I-element tal-grad ta’ pregudizzju. Rikonoxxut il-

% Ara f'dan is-sens Sonia Grech pro et noe vs. Stephanie Manfré — Q.A.,14.07.1988, Kollez.Vol. LXXIL.ii.290 u 40, Main Street
Catering Establishment Limited vs. L-Awtorita tal-lppjanar, P.A., 02.11.2010.
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jedd prima facie tar-rikorrenti, il-grad ta’ pregudizzju rikjest sabiex jigi akkordat
il-hrug tal-Mandat, huwa wiehed “li ma jkunx jista’ jigi rrimedjat”. Irid jinghad
ukoll illi jekk l-inkonvenjent jew in-nuqqas lamentat jista’ jitnehha, imqar
b’decizjoni wara li jigi mistharreg il-kaz fil-mertu, jigi nieges dan I-element

mehtieg ghall-hrug tal-Mandat.

llli apparti dan, hsara jew pregudizzju ma titgiesx bhala irrimedjabbli meta si
tratta ta’ telf pekunjarju ¢joe telf ta’ gligh jew flus. Di fatti, skont l-insenjament

moghti fid-digriet finali fl-ismijiet Francis Barbara et vs. Carmelo Barbara et":

“Tqis illi huwa wkoll mizmum li I-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni ma jinghatax
generalment fejn il-pretensjoni ta’ min jitolbu tkun wahda li tirreferi ghal
kumpens kwantifikabbli u hlas ta’ danni meta dan jista’ jithares b’rimedju
procedurali kawtelatorju iehor skont il-ligi.”

lI-Qorti m’ghandhiex tohrog Mandat bhal dan jekk ma tkunx soddisfatta li |-
imsemmi Mandat huwa necessarju sabiex jitharsu |-jeddijiet tar-rikorrent u ¢joe
dannu irrimedjabbli li jinneccesita rimedju adegwabbli. F’'sentenzi ohrajn il-Qrati
taghna jkomplu jelaboraw fuq dak li jfisser dannu irrimedjabbli u |-Prim’Awla
tal-Qorti Civili fil-pro¢eduri fl-ismijiet Angelo Xuereb et noe vs. Marin Hili et

noe (Rikors Numru 3135/94) tispjega:

“.. il-frazi ‘tkun ta’ hsara’ (fl-Art. 873(1) tal-Kap. 12) ghandha tinghata
interpretazzjoni li dak li ged jipprova jigi inibit, jekk ma jigix inibit, jista’ jkun
ta’ pregudizzju fis-sens li mhux biss jikkawza hsara pero li jikkawza hsara i
m’hemmx alternattiva ghalih almenu fil-mori tal-kawza jew li |-alternattiva
hija sproporzjonata ...”.

>p.A., 13.05.2014.
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Dan l-insenjament jirrifletti duttrina illi kienet diga giet stabbilita u enuncjata
precedentement mill-Qrati nostrani fosthom, inter alia, fil-proc¢eduri fl-ismijiet
Avukat Dottor Victor Borg Grech vs. Joseph Gasan et (Rikors Nru. 3984/92) u
Victor Mizzi vs. Joseph Gasan et (Rikors Nru. 4216/92) u fid-digriet fl-ismijiet

Perit John Gambina vs. Fithome Limited.*®

(3) ikun jidher prima facie li r-rikorrent ghandu dak il-jedd. ll-ligi thares il-jedd
prima facie bhala rekwizit mehtieg ghall-hrug tal-Mandat. Irid ghalhekk, ikun
jedd, anke jekk prima facie, biex jimmerita harsien. Mhux bizzejjed li jkun
semplici diffikulta, disagju jew thassib. Dwar il-prova tal-jedd prima facie, il-
Qorti tal-Appell, fid-decizjoni taghha fl-ismijiet Sonia Grech pro et noe vs.

Stephanie Manfré'’ sostniet is-segwenti:

“... huwa rekwizit oggettiv u mhux soggettiv, ma jiddependix mill-element
diskrezzjonali tal-gudikant, jew il-jeddijiet jidhru prima facie, mal-ewwel
dagga t'ghajn, jew ma jidhru xejn, ghall-finijiet tal-hrug tal-mandat.”
i jinghad ukoll illi I-fatt li tintlaga’ talba ghall-hrug tal-Mandat, ma jfissirx li I-
jedd ikun ippruvat. Kif dagstant iehor ma jfissirx, illi ghax talba ghall-hrug ta’
Mandat ma tintlagax, allura I-jedd pretiz ma jezistix. Mhux il-kompitu tal-Qorti
fl-atti tal-Mandat tara jekk il-jedd pretiz huwiex suxxettibbli ghal success fl-
azzjoni fil-mertu, izda biss jekk il-jedd pretiz jikkwalifikax bhala tali ghall-finijiet

oggettivi tal-ligi.

llli kulma hu mehtieg, u fl-istess hin huwa bizzejjed, ghall-hrug ta’ Mandat ta’

Inibizzjoni, li jkun hemm fumus boni iuris. Huwa logiku li billi I-Mandat ta’

®p A, 28.01.2005.
7'14.07.1988, Kollez. LXXII.I1.295.
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Inibizzjoni huwa att kawtelatorju li jrid jinhareg gabel ma jigi accertat min
ghandu ragun fil-mertu, il-Mandat jinhareg favur dak li “jidher”, fi kliem |-istess
ligi, mal-ewwel daqgqga t’ghajn li ghandu ragun, jigifieri b’mod verosimili jew
plawsibbli, fi kliem iehor b’'mod li jitwemmen jew ikun kredibbli. Dan min-naha
I-wahda jeskludi pretensjonijiet li huma frivoli jew assurdi, jew sahansitra fejn
hemm mera possibbilta u min-naha |-ohra jeskludi I-htiega li |-pretensjoni
jkollha probbabilita kbira li tintlaga’ fil-mertu. Dan hu konformi mac-cirkostanza
li pro¢edura ta’ din ix-xorta hija intiza sabiex tkun sommarja, billi mhuwiex
mistenni li jitressaq quddiem il-Qorti fi stadju bhal dan kulma jmissu jitressaq
guddiemha, waqt is-smigh tal-kawza dwar il-jedd. Dan billi fil-process dwar il-
mertu, |-iskop hu li jigi accertat x’inhu d-dritt fil-kaz konkret, filwaqgt li |-iskop tal-
process ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni ghandu biss il-funzjoni strumentali
li jikkawtela pretensjoni ta’ dritt, anke jekk din tista’ ma tkunx fondata, sakemm
ikun hemm pronunzjament gudizzjarju dwar jekk hix tabilhaqqg fondata fid-dritt

jew le.

Mal-imsemmija tliet elementi esplicitament imsemmija mil-ligi, jistghu jizdiedu

ohrajn, bosta minnhom elaborati mill-gurisprudenza:

(4) l-Mandat ta’ Inibizzjoni huwa megjus bhala mezz procedurali ta’ natura

eccezzjonali. llli kif intqal fis-sentenza fl-ismijiet Charles Mugliett vs. Saviour
Bonnici:
“Ili ... I-Mandat ta’ Inibizzjoni huwa mezz procedurali e¢éezzjonali u mhux
normali ta’ provvediment legali. ll-harsien li I-ligi geghda timmira ghalih bi

procediment bhal dak tal-lum huwa li, minghajr il-hrug tal-Mandat, il-jedd li
jista’ jkollu r-rikorrent jitnehha darba ghal dejjem u b’mod irrimedjabbli. Dan
ma jfissirx li I-fatt li talba ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni tintlaga’, ikun
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ifisser li I-jedd huwa ippruvat. Bhalma lanqas ifisser li |-fatt li talba ghall-hrug
ta’ Mandat bhal dak ma ntlagax ikun ifisser li I-jedd pretiz ma jezistix. It-tiftix
li trid taghmel il-Qorti huwa dak jekk, bl-ghemil li minnu gieghed jibza’ r-

rikorrent, jistax jintilef darba ghal dejjem jedd li I-istess rikorrent jidher li
»18

ghandu filwaqgt li hareg it-talba ghall-hrug tal-Mandat.”™;

(5) “Ir-rabta ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni m’ghandhiex tintuza bhala arma ta’
theddid jew geghiel (arm twisting) lill-parti intimata li, jew taghmel dak li tixtieq
il-parti rikorrenti jew ma taghmel xejn. B’dan il-mod, il-Mandat ma jibgax
ghodda li thares il-jedd prima facie tal-parti rikorrenti, imma ssir sarima li
zzomm lill-parti intimata milli tgawdi |-jeddijiet taghha. II-Qorti hi tal-fehma li
gatt ma kienet ir-rieda tal-ligi li I-Mandat ta’ Inibizzjoni jinbidel f'arma bhal

d|n »19

(6) Ir-rekwiziti ghall-hrug tal-Mandat huma kumulattivi mhux alternattivi.
Ghalhekk jekk xi wiehed minnhom ma jirrizultax, il-Qorti ghandha tichad it-talba
ghall-hrug tal-Mandat.?

Ikkonsidrat:

Permezz tat-talba taghhom ghall-hrug ta’ dan il-Mandat, ir-rikorrenti geghdin
jittentaw jikkawtelaw il-jedd li huma jippretendu li ghandhom fuq porzjon art
kontigwa ghall-proprjeta li hija r-residenza taghhom li huma kienu akkwistaw
permezz ta’ kuntratt datat 12 ta’ Lulju, 2010. Minn dan l-akkwist tirrizulta

provenjenza ulterjuri li tmur lura ghall-1960 meta I-art inkwistjoni maghrufa

¥p A, 25.01.2005.
% Ara sentenza fl-ismijiet Avukat Dr John Gauci vs. Direttur tal-Kuntratti, P.A., 18.07.2008.
% Marica Cassar et vs. Del Sol Properties Limited, P.A., 27.12.16.
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bhala ‘Tal-Ghogod’ fil-limiti ta’ San Giljan, kienet giet akkwistata mill-perit
Edwin England Sant Fournier, mill-perit John Gambina u mill-prof. Joseph
Debono, li kienu akkwistaw total ta’ tmien mija u erbghin gasab kwadru (840
g.k.) ta’ art b’mod indiviz permezz ta’ zewg kuntratti separati, wiehed tas-17 ta’
Settembru, 1960 fl-atti tan-nutar Maurice Gambin, u iehor tat-3 ta’ Dicembru,
1960 fl-atti tan-nutar Paul Pullicino. Permezz ta’ kuntratt tat-18 ta’ Ottubru,
1963, dawn it-tliet individwi ghazlu li ma jibgghux izommu din |-art f’komunjoni,
u resqu ghall-pubblikazzjoni ta’ att ta’ divizjoni ta’ din I-art, fejn I-art ingasmet fi
tliet porzjonijiet divizi, filwaqgt li mitt gasba kwadra (100qg.k.) minn din I-art
bagghet mizmuma f’komunjoni stante li ma gietx imdahhla fil-pjan ta’ divizjoni.
Is-successuri fit-titolu tal-perit Edwin England Sant Fournier u tal-perit John

Gambina huma partijiet fil-procedura odjerna.

Fil-kuntratt tal-akkwist tar-rikorrenti hemm riferiment, anki jekk I-intimati
jiddeskrivuh bhala wiehed ‘vag’, ghall-art in kontestazzjoni u minghajr ma f'dan
il-kuntratt inghataw irjihat cari fir-rigward ta’ din l-art, intqal li din hi art li fiha |-
kejl ta’ madwar seba’ mitt metru kwadru (700m.k.), kif ukoll sar riferiment
ghall-fatt li |-vendituri wlied il-perit John Gambina fuq l-att ta’ trasferiment
favur ir-rikorrenti, kienu qeghdin jittrasferixxu kwalsiasi jedd li huma seta’
kellhom fug din l-art li tifforma I-mertu ta’ dan il-Mandat, indikata fil-pjanta
annessa mar-rikors promutur bil-kulur orangjo u roza, kif ukoll kwalsiasi jedd ta’
kumpens dovut mill-Gvern ta’ Malta f'kaz li I-art inkwistjoni tigi esproprjata ghal
skopijiet ta’ formazzjoni ta’ triq, kif jidher li kien il-hsieb ghal diversi snin. Minn
dak li semghet u setghet tosserva |-Qorti, jidher li I-art inkwistjoni hija wahda li

thalliet abbandunata u mhux mibnija minhabba li lura fis-snin sittin kien hemm
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il-hsieb li minn fug din l-art tghaddi trig. Jidher ukoll li din kienet ir-raguni
ghaliex din l-art partikolari ma ddahhlitx fil-kuntratt ta’ divizjoni tal-1963, u
minflok bagghet tinzamm in komuni bejn il-perit England Sant Fournier, il-perit
Gambina u l-prof. Debono, l-ewwel tnejn awturi fit-titolu tad-drittijiet tal-

partijiet f'din il-kawza.

Tqis illi huwa car li ladarba saret gasma, u I-porzjonijiet li gew assenijati lil kull
wiehed minn dawn I-individwi gew deskritti b’'mod ¢ar fuq il-kuntratt ta’
divizjoni, bil-kejl li mess lil kull parti bl-irjihat definiti, il-kumplament tal-art li
kienet akkwistata minnhom it-tlieta b’'mod indiviz, bagghet mizmuma b’mod
indiviz bejn dawn it-tliet individwi. Kwalunkwe trasferiment tal-art jew tal-
proprjeta mibnija fugha li sar sussegwentement favur terzi, kellu jinkludi fih I-
assenjazzjoni ta’ kwalsiasi jedd tal-venditur fuq din I-art mizmuma f’komunjoni,
inkluz id-dritt li f'kaz li din tigi esproprjata, min ser jakkwista l-art, ikun intitolat
ghall-hlas tal-kumpens dovut. Tqis ukoll li I-ebda wiehed mill-komproprjetariji
ma jista’” minn jeddu jdawwar il-proprjeta b’hajt u wara jtella’ xatba sabiex
jaghlag l-access ghal proprjeta li hija mizmuma f’komunjoni, u dan stante li jekk
jaghmel hekk, ikun gieghed japproprja esklussivament ghalih dik il-parti tal-art li

ghadha in komunjoni.

[I-Qorti tqis li ictu oculi jidher li r-rikorrenti ghandhom pretensjoni x’jikkawtelaw
u li minn dak li jirrizulta almenu mill-kuntratti li gew esebiti f'dawn il-proc¢eduri
sommarji, il-porzjon art inkwistjoni hija mizmuma b’mod indiviz bejnhom u bejn
terzi, fosthom I-intimata Mercury plc, u |i ghalhekk hadd m’ghandu jedd
japproprija dik il-porzjon art esklussivament ghalih. Id-dubju li jezisti dwar min

hu s-sid ta’ din l-art semmai jirrizulta mid-dikjarazzjoni fil-kuntratt tal-akkwist
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tar-rikorrenti, li din l-art kienet giet milquta minn notice to treat, u ghalhekk
mhux car jekk illum il-gurnata s-sid taghha hux il-Gvern ta’ Malta, jew inkella
humiex il-partijiet flimkien ma’ terzi. Il-Qorti tinsab konvinta pero, li |-jeddijiet
ta’ proprjeta esklussiva li gieghda tivvanta Mercury plc fug din l-art ma jsibux

sostenn fil-kuntratti li gew ipprezentati fl-atti ta’ dawn il-proceduri.

Jirrizulta ghalhekk li I-komproprjetariji tal-art kollha kemm huma ghandhom jedd
ghat-tgawdija ta’ din l-art u li [-access ghaliha ghandu jibga’ wiehed liberu u
mhux ikkontrollat bit-twahhil ta’ xi xatba jew b’xi mezz iehor, almenu sakemm

tingata’ I-kawza fil-mertu.

II-Qorti kkonsidrat ukoll li jekk I-intimati jithallew ikomplu bix-xoghol li bdew fuq
[-art inkwistjoni, b’mod li ser icahhdu lir-rikorrenti mill-access liberu li kellhom
ghal din I-art, ghat-tul ta’ zmien kollu li fih ir-rikorrenti ser ikunu mé¢ahhdin minn
din l-art, ser jinholog pregudizzju irrimedjabbli ghalihom stante li m"hemmx
mod kif ir-rikorrenti jistghu jirkupraw iz-zmien jew it-tgawdija ta’ dik I-art wara li
tigi fi tmiemha I-kawza fil-mertu. Jirrizulta wkoll li |-art thalliet abbandunata u
ma tinhadimx ghal diversi snin, u ghalhekk langas mhu I-kaz li s-soc¢jeta intimata
Mercury plc ser tisfa ppregudikata jekk dan l-istatus quo jinzamm ghal ftit taz-

zmien iehor sakemm tintgata’ I-kawza fil-mertu.

Decide
llli ghar-ragunijiet hawn fuq moghtija, il-Qorti qieghda tilga’ b’mod definittiv
it-talba tar-rikorrenti ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni sabiex jikkawtelaw
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il-jeddijiet taghhom billi jzommu lill-intimati milli jokkupaw, jaghlqu l-a¢¢ess u
japproprjaw esklussivament ghalihom il-porzjon art ta’ madwar hames mija u
hamsa u disghin metru kwadru (595m.k.) formanti parti mill-ghalga ‘Tal-
Ghoqod’ fil-limiti ta’ San Giljan, liema porzjoni ta’ art hija mmarkata bil-kuluri

orangjo u roza fuq il-pjanta annessa bhala ‘Dok. A’ mar-Rikors.

Spejjez ta’ din il-pro¢edura a karigu tas-soc¢jeta intimata Mercury plc.

Moghti kameralment fid-19 ta’ Dicembru, 2018.
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