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QORTI CIVILI
PRIM’AWLA

ONOR. IMHALLEF
LAWRENCE MINTOFF

Seduta tal-21 ta’ Novembru, 2018

Rikors Mahluf Numru 788/2016LM

77 Limited (C 36886)

Vs.

Pio Micallef (K.l. Numru 531152M) u
martu Maria Victoria Micallef (K.l. Numru 740848M)

lI-Qorti,

Rat ir-Rikors Mahluf tas-socjeta attrici 77 Limited (C36886), (minn issa 'l
quddiem is-socjeta attrici), ipprezentat fid-9 ta’ Settembru, 2016 minn Dr Carl
Peralta kif debitament awtorizzat skont I-istatut tal-istess socjeta attrici u

mahluf minnu stess, li jghid kif gej:

1. i I-konvenuti kienu s-sidien tal-proprjeta bl-isem ‘Mount Royal’, fi Trig Rue
D’Argens gewwa [-Gzira u kienu inkarigaw lis-socjeta attrici biex tippresta s-
servizzi taghha bhala negozjatur u agent biex jinstab il-bejgh tal-imsemmi fond;
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2. i bejn is-socjeta attrici u I-konvenuti kien gie ffirmat ftehim fl-4 ta’ Settembru,
2014 fejn il-konvenuti kienu hatru lis-socjeta attrici ‘as its agent, to market and
negotiate the property’s transfer (by sale, exchange, lease or other title’) (vide
‘Dok. A’, anness);

3. llli skont it-termini ta’ tali ftehim, kien hemm dovuta ‘commission agency fee’ ta’
5% (apparti t-Taxxa fuq il-Valur Mizjud, ossia VAT) tal-prezz tal-bejgh tal-indikata
proprjeta f'dak il-kaz illi, ‘a negotiator of the agency introduces a purchaser ... to
the transferor or to the property, who is willing to acquire same on the
transferor’s terms (or as subsequently altered or negotiated)’;

4. lli s-socjeta attrici pprestat tali servizzi u avvicinat terzi persuni lejn il-proprjeta
fuq imsemmija li kienu interessati jakkwistaw I-istess. In fatti rapprezentanti tas-
socjeta attrici kienu wrew |-imsemmija proprjeta lil certu Remo Porta (ukoll lis-
segretarja tieghu u lill-perit tieghu Lanfranco) li kien wera interess fil-proprjeta.
Huma kienu wkoll laqqghu lill-konvenut Pio Micallef mal-istess Remo Porta, lis-
segretarja tieghu u lill-perit tieghu Lanfranco;

5. i mill-imsemmi inkontru u mid-diskussjonijiet sussegwenti kien jidher li |-
partijiet (il-konvenut Pio Micallef u Remo Porta) kienu verbalment qablu dwar il-
bejgh-u-xiri tal-proprjeta bl-isem ‘Mount Royal’ fi Trig Rue d’Argens gewwa I-
GZira;

6. llli ghal perijodu ta’ zmien il-konvenuti ma kinux ikkomunikaw mas-socjeta attrici
dwar il-kwistjoni u kien solament fi zmien ricenti — wara li s-socjeta attrici
wettqet ricerka fir-Registru Pubbliku — illi hi saret taf li I-konvenuti kienu bieghu I-
proprjeta fug imsemmija ghall-prezz finali ta’ tmien mija u hmistax-il elf Euro
(€815,000) in atti tan-Nutar Pubbliku Peter Fleri Soler (vide ‘Dok. B’ u ‘Dok. C’
annessi), liema trasferiment sehh waqt il-perijodu operattiv u effettiv tal-ftehim
mas-socjeta attrici u ad insaputa tal-istess socjeta;

7. llli minn indagni li wettqet is-socjeta attrici jidher li I-kumpratur tal-imsemmija
proprjeta kien I-imsemmi Remo Porta, li fuq I-att finali deher in rapprezentanza
ta’ socjeta bl-isem ta’ ‘Spazio Immobiliare Limited’;

8. llli ghalhekk hemm I-obbligu ta’ hlas tal-commission agency fee ta’ 5% da parti
tal-konvenuti lis-socjeta attrici, liema commission agency fee hi fl-ammont
komplessiv ta’ tmienja u erbghin elf, u hamsa u tmenin Euro (€48,085.00)
rapprezentanti 5% tal-prezz tal-bejgh tal-proprjeta (i.e. €40,750.00) u 18% VAT
fug taliammont (i.e. €7,335.00);

9. llli ¢iononostante li s-socjeta attrici pprestat is-servizzi taghha lill-konvenuti,
Ciononostanti r-rabta kontrattwali deskritta fil-ftehim tal-4 ta’ Settembru, 2014,
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Ciononostanti li I-istess socjeta kienet parteCipi fl-aspetti saljenti tan-negozju u
Ciononostanti li I-konvenuti gew interpellati b’ittra ufficjali datata 29 ta’ Frar,
2016 (nru. 706/2016) u notifikata fl-4 ta’ Marzu, 2016 (vide ‘Dok. D’ anness) biex
jersqu ghall-hlas, I-istess konvenuti baqghu passivi u inadempjenti;

10. llli ghalhekk is-socjeta attrici kellha tiftah il-prezenti proceduri biex tesigi u
tottjeni I-pagament ta’ dan I-ammont hawn fuq indikat.

Talbiet:

Ghaldagstant, jghidu ghalhekk il-konvenuti ghaliex m’ghandhiex din I-Onorabbli
Qorti, prevja kull dikjarazzjoni ohra permessa mil-ligi u moghtija I-provvedimenti
u dikjarazzjonijiet opportuni, joghgobha —

i Tiddikjara u tiddeciedi li s-socjeta attrici pprestat servizzi ta’ senserija u
agixxiet bhala commission agent fil-bejgh tal-proprjeta bl-isem ‘Mount
Royal’ fi Trig Rue d’Argens gewwa I-GZira;

7’

ii. Tiddikjara u tiddeciedi li I-konvenuti huma obbligati jonoraw il-ftehim ta
bejn il-partijiet datat I-4 ta’ Settembru, 2014 u li Il-istess konvenuti
ghandhom ihallsu lis-socjeta attrici I-commission agency fee ta’ 5%
specifikata fl-istess ftehim;

jii. Tiddikjara lill-konvenuti bhala debituri versu s-socjeta attrici fl-ammont
komplessiv ta’ tmienja u erbghin elf u hamsa u tmenin Euro (€48,085.00),
jew ammont iehor verjuri, kif deskritt fdan [-att gudizzjarju u
konsegwentement tiddikjara lis-socjeta attrici bhala kreditrici tal-
konvenuti fl-istess menzjonat ammont jew ammont iehor verjuri;

iv. Tikkundanna lill-konvenuti jhallsu lis-socjeta attrici I-imsemmi ammont
komplessiv ta’ tmienja u erbghin elf u hamsa u tmenin Euro (€48,085.00)
jew ammont iehor verjuri.

Bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-mandat kawtelatorju ta’ sekwestru li ged jigi mressaq
kontestwalment mal-prezenti kawza, tal-ittra ufficjali datata 29 ta’ Frar, 2016
(nru. 706/2016) u bl-interessi bir-rata ta’ tmienja fil-mija (8%) fug I-ammont ta’
€40,750.00 (i.e. 5% tal-prezz ta’ bejgh tal-proprjeta) mid-data tan-notifika tal-
ittra ufficjali datata 29 ta’ Frar, 2016 (i.e. mill-4 ta’ Marzu, 2016), kontra I-
konvenuti, li huma minn issa ingunti ghas-subizzjoni; b’riserva ghal kull azzjoni
ohra li tikkompeti lill-attrici skont il-Ligi, jew l-aventi kawza taghha, kontra I-
konvenuti, jew l-aventi kawza taghhom.
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Rat ir-Risposta Mahlufa tal-konvenuti Pio Micallef (K.I. numru 531152M) u
martu Victoria Micallef (K. I. numru 740848M) (minn issa ’| quddiem “il-
konvenuti”), li giet ipprezentata fit-13 ta’ Ottubru, 2016, u mahlufa minn Pio

Micallef stess, li biha e¢¢epixxa:

llli t-talbiet tas-socjeta rikorrenti huma infondati fil-fatt u fid-dritt, u dan ghas-
segwenti ragunijiet:

1. i flrewwel lok jigi eccepit illi I-ftehim mertu ta’ din il-kawza huwa null stante illi
gie ffirmat biss mill-intimat Pio Micallef wahdu,; u Il-intimata Victoria Micallef,
mart [-istess Pio Micallef, ma ffirmatx dan il-ftehim. Illi jigi pprecizat illi I-
proprjeta in kwistjoni kienet id-dar matrimonjali tal-intimati, u ghalhekk kien
hemm il-htiega tal-kunsens tal-konjugi intimati flimkien ghall-validita tal-istess;

2. lli, u dan minghajr prequdizzju ghal dak eccepit, il-ftehim iffirmat mill-intimat Pio
Micallef wahda mas-socjeta rikorrenti ma kienx ftehim ta’ ‘sole agency’;

3. llli ma hi dovuta ebda senserija lis-socjeta rikorrenti billi n-negozju in kwistjoni gie
konkluz fuq inizjattiva tal-intimati u dan kif se jirrizulta fit-trattazzjoni tal-kawza;

4. lli, minghajr pregudizzju ghal dak eccepit, is-socjeta rikorrenti ma pprestat ebda
servizzi a favur I-intimati in konnessjoni mal-konkluzjoni tal-bejgh tal-proprjeta
taghhom u ghalhekk lanqas ma hija intitolata ghal servigi stante illi ebda servigi
ma gew rezi, u dan skont m’hu ser jirrizulta mit-trattazzjoni tal-kawza;

5. Ghaldagstant, ebda ammont ma hu dovut lis-socjeta rikorrenti mill-intimati.

6. Salvi eccezzjonijiet ulterjuri.

Rat I-atti kollha tal-kawza.

Rat id-dokumenti li gew esebiti in atti.

Semghet ix-xhieda prodotti mill-partijiet.

Pagna 4 minn 51

Qrati tal-Gustizzja



Rikors Mahluf Nru 788/2016LM

Rat il-verbal tal-udjenza tat-28 ta’ Mejju, 2018, fejn il-partijiet inghataw il-
fakulta li jipprezentaw noti ta’ sottomissjonijiet u fejn il-kawza thalliet ghal-

lum ghas-sentenza.

Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet tal-partijiet.

Il-kwistjoni bejn il-partijiet

Permezz ta’ din il-kawza s-socjeta attri¢i gieghda titlob il-hlas lilha mill-
konvenuti ta’ commission bir-rata magbula bejn il-partijiet ta’ hamsa fil-mija
(5%) fuq il-prezz tal-bejgh ta’ proprjeta li s-sidien taghha kienu |-konvenuti. Fl-
4 ta’ Settembru, 2014 il-partijiet kienu ffirmaw ftehim li permezz tieghu kienu
inkarigaw lis-socjeta attrici tipprestalhom servizzi bhala negozjatur u agent tal-
bejgh tad-dar residenzjali taghhom, bl-isem ‘Mount Royal’, Rue D’Argens,
Gzira/Tas-Sliema. ll-partijiet kienu qablu |i s-socjeta attrici ghandha tiehu
hamsa fil-mija (5%) fuq il-prezz tal-bejgh tal-proprjeta f'kaz li negozjatur minn
taghha jintroduci lix-xerrej mal-konvenuti qua bejjiegha tal-proprjeta. Is-
socjeta attrici targumenta li kienet hi li introduciet lil Remo Porta, il-persuna li
xtara din il-proprjeta, lill-konvenuti. ll-konvenuti jikkontendu li Porta kien
akkwista |-proprjeta f'isem kumpannija li jiggestixxi hu stess billi lahaqg ftehim
mal-konvenuti minghajr |-involviment tas-socjeta attrici. Is-socjeta attrici,
permezz tal-azzjoni odjerna gieghda titlob lill-Qorti tiddikjara li gew ipprestati
minnha servizzi ta’ senserija, u li I-ftehim bejn il-partijiet ghandu jigi onorat
billi hi ghandha tircievi hlas ta’ hamsa fil-mija (5%) commission fuq il-prezz tal-
bejgh tal-proprjeta. Lis-soc¢jeta attrici jirrizultalha li I-proprjeta nbieghet ghall-
prezz ta’ tmien mija u hmistax-il elf Euro (€815,000) u ghalhekk targumenta li

hi ghandha tircievi minghand il-konvenuti s-somma ta’ tmienja u erbghin elf, u
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hamsa u tmenin Euro (€48,085) rapprezentanti hamsa fil-mija (5%) prezz tal-
bejgh tal-proprjeta u tmintax fil-mija (18%) taxxa fuq il-valur mizjud fuq din il-

commission.

ll-konvenuti min-naha taghhom eccepew li I-ftehim iffirmat mas-socjeta attrici
huwa null u dan minhabba li kien iffirmat mill-konvenut Pio Micallef wahdu,
kif ukoll eccepew li I-ftehim ma kienx wiehed ta’ sole agency. F'dan il-kuntest
argumentaw li I-ebda senserija mhi dovuta minnhom lis-soc¢jeta attrici. Qalu
wkoll li I-bejgh sar fuq inizjattiva taghhom u li ghalhekk is-soé¢jeta attri¢i ma

kienet ipprestatilhom ebda servizz.

Provi u rizultanzi

Kontestwalment mar-rikors promutur giet esebita kopja tal-ftehim® li jirregola
dak li gie pattwit bejn il-partijiet fir-rigward tal-proprjeta inkwistjoni. Fug dan
il-ftehim dehret ¢erta Maryanne Mifsud f'isem u ghan-nom tas-socjeta attrici,
li lahget ftehim mal-konvenut Pio Micallef bhala sid tal-proprjeta bl-isem
‘Mount Royal’, Rue d’Argens Street, Sliema, fejn il-konvenut hatar lis-socjeta
attrici bhala agent sabiex tirreklama u tinnegozja t-trasferiment tal-proprijeta
inkwistjoni. ll-commission miftiehma kienet ta’ hamsa fil-mija (5%) tal-prezz
tal-bejgh. Fuq dan l-istess ftehim il-konvenut aécetta li m’ghandux javvicina
jew b’xi mod jikkomunika ma’ xerrej potenzjali jekk mhux fil-prezenza tan-

negozjatur mis-socjeta attrici.

A fol. 7 tal-process.
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Is-soc¢jeta attrici esebiet ukoll kopja tar-registrazzjoni fir-Registru Pubbliku tal-
att tal-bejgh tal-proprjeta inkwistjoni fl-atti tan-nutar Peter Fleri Soler li sar fl-
10 t’Awwissu tas-sena 20152, u li permezz tieghu, il-konvenuti Pio u Victoria
Micallef ittrasferew favur is-socjeta Spazio Immobiliare Limited rapprezentata
minn Remo Porta, detentur tal-karta tal-identita numru 116922A, il-villa bl-
isem ‘Mount Royal’, gia ‘Villino Pace’, fit-Telgha tas-Savoy, gewwa tas-Sliema,
kif ukoll tal-garaxx minghajr numru, mhux ufficjalment maghruf bhala numru
1, accessibbli minn drive-in privata |i taghti fug Triq Reggie Miller, il-Gzira,
libera u franka u bid-drittijiet u pertinenzi kollha taghha. ll-bejgh sar ghall-

prezz ta’ tmien mija u hmistax-il elf Euro (€815,000).

Giet esebita wkoll kopja tal-imsemmi kuntratt bejn min-naha I-wahda, I-
konvenuti, Pio u Victoria Micallef, u min-naha |-ohra Remo Porta flisem u

ghan-nom ta’ Spazio Immobiliare Limited (C 71029).>

Is-socjeta attrici esebiet ukoll kopja ta’ ittra interpellatorja® li permezz taghha
I-konvenuti ntalbu jersqu ghall-hlas ta’ tmienja u erbghin elf, u hamsa u
tmenin Euro (€48,085.00) rapprezentanti I-hamsa fil-mija (5%) commission fuq
il-prezz tal-bejgh tal-proprjeta inkwistjoni u t-taxxa fuq il-valur mizjud dovuta

fug dan l-ammont.’

Fl-udjenza tal-14 ta’ Novembru, 2016, xehed Dr Carl Peralta®, in
rapprezentanza tas-socjeta attrici, li qal li hu direttur ta’ 77 Limited jew 77
Grand Estates. Hu qal li I-kumpannija tipprovdi servizzi ta’ senserija ghall-

bejgh u |-kiri ta’ proprjeta, partikolarment ta’ proprjeta kummercjali u

2 A fol. 8 tal-process.
3 A fol. 9 tal-process.
‘A fol. 18 tal-process.
A fol. 18 tal-process.
6Afo/. 31 tal-process.
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residenzjali. Huwa qal li |-klijenti tal-kumpannija, jew ahjar is-sidien tal-
proprjetajiet, normalment jaghtu mandat u jidhlu fi ftehim mal-kumpannija
attrici sabiex din tkun tista’ tirreklama I-proprjetajiet taghhom u tirreferihom
ghall-konsiderazzjoni ta’ xerrejja potenzjali. Huwa spjega li min-naha tas-
socjeta attrici jsir investiment f’kampanja ta’ marketing u li din il-kampanja
ssir kemm fuq bazi lokali kif ukoll internazzjonali. Qal ukoll li x-xoghol tas-
socjeta attrici jestendi ghal negozjar tat-termini dwar il-prezz tal-bejgh bejn ix-
xerrej u I-bejjiegh, u li meta jsir il-kuntratt, il-kumpannija tiehu I-brokerage fee

taghha.

Ix-xhud kompla jghid li kien hemm persuna li infurmatu li I-konvenuti kellhom
proprjeta bl-isem ‘Mount Royal’ gewwa Rue d’Argens, il-Gzira/Tas-Sliema i
kienet ghall-bejgh, u li kien tahom in-numru tas-sid taghha sabiex seta’ jigi
stabbilit kuntatt mieghu. Ix-xhud jghid |i kien ntlahaq ftehim mas-sid, il-
konvenut, dwar il-mod kif il-proprjeta setghet tigi reklamata u offruta lill-
klijenti tas-soc¢jeta attrici. Qal ukoll li gie allokat budget ghar-reklamar ta’ din
il-proprjeta. Ix-xhud qal ukoll li I-proprjeta giet diskussa, ittiehdu ritratti u gew
ippreparati pjanti taghha u sar il-ftehim bil-miktub mal-konvenuti. Ix-xhud qal
li hu ma kienx involut f'dawn in-negozjati, u I-ftehim gie ffirmat minn
rapprezentant tas-socjeta attrici, certa Maryanne Mifsud, u mill-konvenut Pio
Micallef. Ix-xhud qal li r-reklami jsiru fost |-ohrajn bix-xiri ta’ spazju fug gurnali
lokali, fuq il-websites tal-kumpannija, kif ukoll fuq spazju tar-reklamar mixtri
minghand siti barra minn Malta. Spjega wkoll li I-ftehim |i kellhom mal-
konvenuti kien li s-so¢jeta attrici ma tkunx hi s-sole agency ghar-reklamar ta’
din il-proprjeta. Kompla jghid li kien bis-sahha ta’ din il-kampanja ta’ reklamar
li I-konvenuti tlaggghu max-xerrej Remo Porta, u spjega kif dan kien ¢cempel fl-
ufficcju tas-socjeta attrici bl-ispecifikazzjonijiet tal-proprjeta li kien gieghed
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ifittex, u agenta mis-socjeta attrici marret tiltaga’ mieghu sabiex jispjegalha
x’kien gieghed ifittex. Kien sar ukoll ftehim ma’ Remo Porta sabiex jigi
assigurat li I-agenta ma tingabizx, minhabba li dan il-klijent partikolari spjega li
hu kien gieghed jagixxi ghan-nom ta’ klijenti li kienu geghdin ifittxu proprjeta

hawn Malta.

Ix-xhud gal li r-relazzjoni kummer¢jali bejn il-partijiet bdiet wara li I-imsemmija
Maryanne Mifsud kienet hadet lil Remo Porta u lill-kollega tieghu, certa
Vanessa Bonazzoli, jaraw numru ta’ proprjetajiet li kienu I-aktar igarrbu ghall-
ispecifikazzjonijiet moghtija minn Porta, u wara li raw il-proprjeta mertu ta’
din il-kawza, Porta u din Vanessa Bonazzoli kienu wrew interess fiha tant li
hadu I-perit maghhom fugq is-sit. Ix-xhud kompla jghid li wara t-tieni laqgha,
kienet saret laggha ohra fejn Porta kien ghamel offerta ta’ prezz ghax-xiri ta’
din il-proprjeta. L-offerta ta’ Porta kienet ta’ bejn seba’ mija u hamsin elf u
tmien mitt elf Euro. Ix-xhud gal ukoll li hu kien ra lill-konvenut Pio Micallef fl-
uffi¢éji tas-socjeta attrici meta dan ghamel |-ewwel laggha man-negozjaturi.
Huwa qal ukoll li Porta kien iltaga’ mieghu personalment meta gew diskussi |-
ispecifikazzjonijiet ta’ dak li kien gieghed ifittex ghall-klijenti tieghu. Ix-xhud
kompla jghid kif ghajnhom bdiet toghkorhom meta f’salt wiehed Porta qal li I-
klijent tieghu ma kienx ghadu interessat fil-proprjeta, kif ukoll allega li kien
nesa li kienet Maryanne Mifsud mill-uffic¢ju tas-socjeta attrici |i wrietu I-
proprjeta. Fid-dawl tal-fatt li fl-ahhar mill-ahhar kien Porta nnifsu li xtara I-
proprjeta, ix-xhud gajjem dubju dwar jekk |-allegat klijent li Porta allega li kien
gieghed jagixxi f'ismu, kienx verament jezisti jew le. Ix-xhud qal li huwa kien
baga’ mohhu fil-proprjeta, u li darba minnhom gaghad jifli I-applikazzjonijiet
tal-Awtorita tal-lppjanar li jkun hemm fil-gazzetti, u sab isem Remo Porta
bhala applikant sabiex jaghmel zvilupp fil-proprjeta mertu tal-kawza. Qal li n-
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negozjatur Maryanne Mifsud marret fuq il-post tiehu ritratti tal-applikazzjoni
u fugha kien hemm isem Remo Porta. Qal ukoll li meta avvicinaw lill-konvenuti
Micallef, dawn galulhom li kienu sabu xerrej direttament huma. Kien
hemmhekk |i s-socjeta attri¢i fittxet |i tiehu passi legali fil-konfront tal-

konvenuti.’

Gie spjegat li minkejja diversi tentattivi biex il-partijiet jaslu ghal ftehim
bejniethom, il-konvenuti ma ridux jittransigu. Ix-xhud spjega wkoll kif il-
proprjeta inkwistjoni nbieghet bil-prezz ta’ tmien mija u hmistax-il elf Euro
(€815,000) kif jirrizulta mill-att tal-akkwist, u ghalhekk hamsa fil-mija (5%) ta’
dak I-ammont jigu erbghin elf, seba’ mija u hamsin Euro (€40,750) li fughom
trid tizdied it-taxxa fuq il-valur mizjud, sabiex b’hekk l-ammont totali jigi
tmienja u erbghin elf, u hamsa u tmenin Euro (€48,085), li hu I-ammont |i s-
socCjeta attri¢i gieghda tippretendi li tircievi minghand il-konvenuti bhala

senserija dovuta lilha.

Fl-udjenza tal-25 ta’ Jannar, 2017 xehdet Maryanne Mifsud Sheikh?, li qalet i
hi kienet ilha impjegata bhala property negotiator ma’ 77 Grand Estates ghal
madwar erba’ snin, u li x-xoghol taghhom jinvolvi senserija (brokering) ta’
proprjetajiet li s-sidien taghhom ikunu jridu jikru jew ibieghu, billi
jirreklamawhom fuq il-website, u fuq spazji ghar-reklamar. Hija galet li r-rwol
taghha fil-kumpannija huwa li ddahhal proprjetajiet godda ta’ sidien li jkunu
jridu jbieghu jew jikru |-proprjeta taghhom mal-kumpanija li tahdem maghha,
billi tmur taghmel spezzjonijiet fuq il-post, tiehu informazzjoni bhal pjanti,
ritratti u ssir ukoll valutazzjoni tal-proprjeta. Ix-xhud qalet li s-sidien jiffirmaw

il-mandate u |-commission agreement fejn jinghata permess sabiex il-

7 Kopja ta’ ittra mibghuta lill-konvenuti Micallef fis-16 ta’ Lulju, 2015 a fol. 58 tal-process.
8 A fol. 68 tal-process.
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proprjeta tigi reklamata u jkunu jistghu jittiehdu xerrejja potenzjali biex
jarawha. Hija qalet li fuq il-mandate isir ftehim dwar il-commission ta’ 5%
pagabbli lin-negozjatur. Ix-xhud galet li kien hemm sensar indipendenti li kien
informa lil 77 Limited li I-konvenuti xtaqu jbieghu I-proprjeta taghhom, u hi
kienet diga hadet ghadd ta’ klijenti jaraw il-proprjeta. Qalet li bhala parti mix-
xoghol taghha hi kienet marret tiehu xi ritratti fuq is-sit, rat li hemm pjanta u
saret il-valutazzjoni tal-post. Qalet li meta gie ffirmat il-ftehim mal-konvenut
ghall-bejgh tal-proprjeta, kien hemm prezenti s-Sinjura Micallef. Ix-xhud qalet
li I-proprjeta bdiet tigi rreklamata, u kull darba li intwera interess fiha, kienu
jiehdu lil dawk li kienu interessati biex jarawha. Qalet li waqt il-viewings

normalment kien ikun hemm prezenti I-konvenut Pio Micallef.

Ix-xhud kompliet tghid kif darba fost I-ohrajn hi kienet gieghda |-ufficcju tal-
kumpannija meta cempel certu Remo Porta, li ghaddieha mal-assistenta
personali tieghu, Vanessa Bonazzoli minhabba li hu ma kienx jitkellem bl-
Ingliz. Bonazzoli kienet qalet lix-xhud li hi u Remo Porta kienu gew Malta mill-
Italja, u li kienu geghdin ifittxu proprjeta ghall-izvilupp. Giet proposta laggha
bejn ix-xhud Maryanne Mifsud, Vanessa Bonazzoli u Remo Porta, liema laggha
nzammet f'Tas-Sliema, u meta I-partijiet iltagghu, ix-xhud giet infurmata li
Remo Porta kellu kumpannija jisimha Butterfly Investments Limited, |i kienet
ukoll speci ta’ agenzija tal-proprjeta, u li bhala kumpannija kellhom klijenti li
kienu geghdin ifittxu li jinvestu fi proprjeta hawn Malta. Ix-xhud galet li bhala
prassi, meta jkun hemm negozjati ta’ dak it-tip, jigi ffirmat non-disclosure
agreement, kemm sabiex tithares il-kunfidenzjalita kif ukoll sabiex jigi
ssalvagwardjat il-jedd ta’ min iressaq il-partijiet biex jikkonkludu n-negozju, li
jiehu commission. Ix-xhud kompliet tghid li Remo Porta ttiehed |-uffi¢¢ju tas-
socjeta attrici sabiex jitkellem mad-diretturi taghha, Dr Carl Peralta u Graham

Pagna 11 minn 51

Qrati tal-Gustizzja



Rikors Mahluf Nru 788/2016LM

Brown, li dawn min-naha taghhom fasslulu exclusive agreement li kien validu
ghal perijodu ta’ sena. Ix-xhud kompliet tghid li hekk kif gie ffirmat dak il-
ftehim, hija kienet ghamlet (tfittixija ghall-proprjetajiet li kellhom |-
ispecifikazzjonijiet moghtija lilha minn Remo Porta, u ftit wara hi infurmatu i
kienet sabet xi proprjetajiet li setghu jintwerew lil Porta. Qalet |i fost il-
proprjetajiet li hi hasbet li setghu jinteressaw lil Porta u Bonazzoli, kien hemm
il-proprjeta tal-konvenuti fil-Gzira, bl-isem ‘Mount Royal’. Ix-xhud kompliet
tghid kif meta waslu fuq il-post, kien fetah Pio Micallef, il-konvenut,
ghalkemm martu Victoria kienet hemm prezenti wkoll. Ix-xhud qalet li hi wriet
il-proprjeta lill-klijenti li kienu maghha, li min-naha taghhom hadu xi ritratti, u
li xi granet wara dawn kienu kkuntattjawha u galulha li xtaqu jiehdu perit fuq
is-sit sabiex jiehu I|-kejl. Ix-xhud qalet li fil-fatt gie ffissat appuntament iehor
mal-konvenuti Micallef, sabiex Porta, Bonazzoli u hi setghu jmorru fuq is-sit
mal-perit Lanfranco, li ha I-kejl. Vanessa Bonazzoli min-naha taghha hadet xi
kejl mill-gdid tal-post. Ix-xhud kompliet tghid li sadanittant |-informazzjoni i
kellha kienet |li Remo Porta kien gieghed f'’kuntatt mal-klijenti tieghu sabiex
jigu stabbiliti |-valutazzjonijiet tal-proprjetajiet, u xi granet wara kien rega’
kkuntattjaha fejn qalilha li kienu ser jaghmlu offerta fuq zewg proprjetajiet. Ix-
xhud qalet li Porta kellu offerta li kienet bejn seba’ mija u ghoxrin elf u seba’
mija u hamsin elf Euro, u li dakinhar stess li ¢cemplilha I-klijent, hi kienet
marret mal-manager Mr Brown sabiex tinforma lill-konvenuti bil-prezz offrut
minn Porta. Ix-xhud kompliet tghid li meta infurmat lill-konvenuti bl-offerta ta’
Porta, dawn galulha li jrid jitla’ fil-prezz biex huma jikkunsidraw li jaghmlu
negozju mieghu, u dan minhabba li diga kellhom interess fil-proprjeta minn xi
haddiehor. Sussegwentement Porta kien accetta li jgholli I-offerta, u hi

ghaddietha lill-konvenuti Micallef, li min-naha taghhom accettawha. Qalet
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ukoll li Porta kien infurmaha li I-klijenti tieghu kienu ser jigu Malta fl-ewwel
gimgha ta’ Ottubru tal-2014, u li kollox kien lest biex jigi finalizzat il-bejgh.
Qalet li jum minnhom Porta mar fl-ufficcju tas-socjeta attrici biex jigbor xi
pjanti ta’ proprjeta ohra, u dan galilhom li kien irrabjat minhabba li |-klijenti li
gew mill-Italja suppost biex jikkonkludu n-negozju fuqg din il-proprjeta, kienu
gew Malta biex jiddevertu u telqu lura minghajr ma kkonkludew xejn. Ix-xhud

spjegat kif I-imgiba ta’ Porta ganglitilha suspetti:

“Jien ... bqgajt niltaga’ mieghu fuq proprjetajiet ohra u baga’ jigi, niltagghu u nurih
proprjetajiet ohra u bqajt nistagsih. Fil-fatt wara xi hmistax ghidtlu ‘fuq ta’ Mount
Royal kif ser nibgghu?’ Hu litteralment qgalli ma niftakarx liema proprjeta hi.
Ghidtlu ‘dik li hemm Savoy Hill, dik il-villa li hadna I-pjanti u ritratti, hadtek kemm-
il darba ma’ Vanessa jew Vanessa giet wahedha ghax int kont tkun [-Italja u issa
ged tinsa wkoll liema proprjeta hi?’ Huwa pprova li jiena ninsa I-proprjeta.”

Ix-xhud kompliet tghid kif fix-xhur ta’ wara hija kellha klijenti ohra i kienu
interessati fil-proprjeta inkwistjoni, u kif hi kienet ghamlet kuntatt mas-Sinjuri
Micallef, li min-naha taghhom kienu infurmawha |i huma kienu bieghu I-
proprjeta direttament, u mhux permezz ta’ agenti. Ix-xhud qalet li hi
ghaddielha minn mohhha li seta’ kien Remo Porta |i xtara |-proprjeta, izda
meta stagsiet lill-konvenuta dwar dan, din kienet wegbitha li ma kienx il-kaz.
Ix-xhud kompliet tghid kif jum fost |-ohrajn Dr Carl Peralta kien ra l-avvizi tal-
ippjanar fuq il-gazzetta, u minn hemm kien irrizulta l-isem ta’ Remo Porta li
kien ghamel applikazzjoni ghall-izvilupp ta’ din l-istess proprjeta. Ix-xhud
kompliet tghid li hi kienet cemplet lill-koppja Micallef, li min-naha taghhom
bagghu jinsistu li |-klijent li xtara d-dar kien avvi¢inahom direttament. Qalet
ukoll li hi kienet marret thabbat il-bieb tad-dar tal-konjugi Micallef flimkien
mas-Sur Sammut, li kien is-sensar li originarjament kien infurmaha |li dawn
xtaqu jbieghu |-proprjeta taghhom, izda Victoria Micallef kienet bagghet
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tinsisti li min xtara I-proprjeta kien mar direttament, u li huma kienu bieghu I-
proprjeta ghall-prezz ta’ tmien mija u hmistax-il elf Euro (€815,000). Kien
hemmbhekk li s-socjeta attrici ddecidiet li tipprocedi billi tiehu passi legali fil-

konfront tal-konvenuti.

Is-soc¢jeta attrici esebiet ukoll kopja tal-applikazzjoni ghall-hrug tal-permess
relattiv li nhareg flisem Remo Porta u Planet Investments Limited, bil-perit
inkarigat mill-progett ikun indikat bhala I-perit Lanfranco’, u kopja tal-permess

kif mahrug.™®

Is-soc¢jeta attrici esebiet ukoll kopji tal-affidavits ta’ Graham Martin Brown, ta’
lara Vanessa Bonazzoli u ta’ Emanuel sive Leli Sammut. Ix-xhud Graham
Martin Brown™ gal li bejn Awwissu tal-2013 u April tal-2016 hu kien jahdem
bhala general manager u direttur mhux ezekuttiv tas-socjeta attrici u qal li
f'dak ir-rwol kellu l-inkarigu specifiku li jissorvelja |-process tal-bejgh tal-
proprjeta li jsir min-negozjaturi tal-kumpannija. Ix-xhud qal ukoll li hu kien
responsabbli mill-izvilupp tal-kuntratti ta’ bejgh u marketing uzati mis-socjeta
attrici. Ix-xhud kompla jghid |i b’differenza minn diversi kuntratti uzati minn
agenziji ohra, il-kuntratt specifiku uzat mis-soc¢jeta attrici jistabbilixxi illi |-
bejjiegh hu obbligat ihallas it-tariffi stabbiliti mis-socjeta attrici f'kaz li I-bejgh
isir fil-perijodu tal-kuntratt, irrispettivament minn min ikun introduca x-xerrej
mal-bejjiegh. Ix-xhud qgal li I-konvenut Pio Micallef dahal fi ftehim bhal dan
meta ffirma I-ftehim mal-kollega tieghu Maryanne Mifsud. Ix-xhud qal li waqt
in-negozjati dwar il-bejgh ta’ din il-proprjeta, hu kien akkumpanja lil Maryanne

Mifsud f'laggha li saret fil-proprjeta tal-konvenuti, u li ghaliha kienu prezenti |-

9Afol. 89 tal-process.
10 A fol. 90 tal-process.
1 A fol. 98 tal-process.
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konvenuti flimkien mat-tifel taghhom. Hu qal li huma kienu spjegaw f'termini
precizi li kien hemm offerta minn certu Remo Porta ghax-xiri ta’ din il-
proprjeta flisem il-kumpannija tieghu Butterfly Investment Limited. Ix-xhud
kompla jghid li f'April tal-2014 Porta kien dahal fi ftehim esklussiv mas-socjeta
attrici f'isem il-kumpannija tieghu, u li permezz ta’ dan il-ftehim is-socjeta 77
Grand Estates inghatat il-mandat esklussiv li tfittex proprjeta immobbli
adegwata skont l-ispecifikazzjonijiet moghtija minn Porta. Fost il-proprjetajiet
megjusa bhala adegwati u li kienu jikkonformaw mal-ispecifikazzjonijiet
stabbiliti minn Porta, kien hemm il-proprjeta tal-konvenuti Micallef. Ix-xhud
ikkonkluda billi qal li I-impressjoni moghtija lin-negozjaturi tas-soc¢jeta attrici
kienet li kemm Porta kif ukoll il-konjugi Micallef kienu qeghdin jistennew
risposti minghand terzi, b’mod separat minn xulxin. Qal ukoll li kienet din ir-
raguni li ghaliha I-partijiet ma kinux resqu ghall-iffirmar ta’ konvenju. Ix-xhud
spicca billi gal li kien biss hafna zmien wara li I-esponenti tas-socjeta attrici
gew mgharrfa li kien Porta stess li kien ghamel offerta lill-konjugi Micallef,
liema offerta giet milqugha minnhom, tant li I-partijiet ikkonkludew il-ftehim

ghat-trasferiment tal-proprjeta.

Is-socjeta attrici pprezentat l-affidavit ta’ lara Vanessa Bonazzoli*?, |i galet li
fiz-zmien rilevanti hi kienet is-segretarja ta’ Remo Porta. Ix-xhud galet |i hi
kienet akkumpanjat lil Porta ghal laggha ma’ Maryanne Mifsud biex jiddiskuti
maghha l-ispecifikazzjonijiet tal-klijenti tieghu. F'din il-laggha Porta kien zvela
li hu kellu klijenti Taljani interessati fix-xiri ta’ postijiet ghall-izvilupp hawn
Malta, u li dawn kienu partikolarment interessati fix-xiri ta’ palazzi zghar. Ix-

xhud qalet li wara din |I-ewwel laggha, kienet saret laggha ohra fl-uffi¢ji tas-

12 A fol. 99 tal-process.
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socjeta attrici, specifikament ma’ Graham Brown u mal-avukat Carl Peralta, u
wara din il-laggha Porta kien accetta li jiffirma |-exclusive non-disclosure
agreement ma’ 77 Limited. Hija kompliet tghid li Maryanne Mifsud kienet
uriethom diversi proprjetajiet fuqg medda ta’ diversi xhur, u li huma kienu
f’kuntatt kontinwu permezz tal-email. Ix-xhud galet li hi kienet ikkomunikat lil
Maryanne Mifsud |-informazzjoni li I-klijenti ta’ Porta kellhom jaslu Malta
ghall-bidu ta’ Ottubru tal-2014. Ix-xhud qgalet li fost il-proprjetajiet li raw kien
hemm dar kbira bl-isem ta’ ‘Mount Royal’, f'Rue d’Argens, liema vista saret fil-
prezenza tal-konvenuti, li kienu s-sidien tad-dar. Qalet li fl-istess gurnata huma
kienu ntwerew ghadd ta’ proprjetajiet fl-istess zona f'Tas-Sliema. Ix-xhud
ikkonfermat li wara dakinhar, hi kienet talbet lil Maryanne Mifsud tiffacilita |-
access ghall-proprjeta sabiex ikunu jistghu jittiehdu xi ritratti u sabiex ikun
jista’ jmur fuq is-sit il-perit ta’” Remo Porta u jiehu I-kejl. Hi kompliet tghid li
sussegwentement ghal din il-laggha, hi kienet regghet ikkuntattjat il
Maryanne Mifsud sabiex din tiffissa laggha ghal Porta, li ghaliha kienu prezenti
kemm Mifsud kif ukoll Bonazzoli u li kienet saret fl-ufficcji tas-socjeta attrici.
Ix-xhud galet |i hi tiftakar li Porta kien kuntent hafna tant li awgura lil
Maryanne Mifsud ghall-fatt li kienet hi li identifikat il-proprjeta inkwistjoni. Hi
kompliet tghid kif wara ftit taz-zmien, kien hemm laggha ohra fl-uffi¢¢ji tas-
socjeta attrici dwar ghadd ta’ proprjetajiet ohrajn, u waqt din il-laggha
Maryanne Mifsud kienet gajmet il-kwistjoni dwar il-proprjeta ‘Mount Royal’.
Kien f'din il-laggha |li Remo Porta kien infurmahom li I-klijenti li hu kien
gieghed jistenna li jigu mill-ltalja kienu gew Malta ghal btala u li gqajla wrew
interess fil-proprjeta. Ix-xhud kompliet tghid li hi tiftakar li wara diversi xhur
Maryanne Mifsud kienet talbet laggha ma’ Porta, u li ghal din il-laggha kienu

prezenti Remo Porta, Graham Brown, Dr Carl Peralta, Maryanne Mifsud u hi, u
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li d-diskussjoni kienet dwar I-estensjoni ghall-exclusive non-disclosure
agreement li Porta kien iffirma mas-socjeta attrici. Kien proprju waqt din il-
laggha fejn l-esponenti tas-socjeta attri¢i akkuzaw lil Porta li hu kien mar
jinnegozja mas-sidien tal-proprjeta minn wara daharhom. Ix-xhud qalet li hi
kienet involuta f'kull stadju tan-negozjati bejn Porta u s-soc¢jeta attrici, u dan
minhabba |i Porta ma jifhimx bl-Ingliz, u ghalhekk kienet mehtiega I-prezenza
taghha ghal skopijiet ta’ traduzzjoni. Hi qalet li hi dejjem kellha |-impressjoni li
s-socjeta attrici kienet gieghda tiehu interess attiv fl-eventwali bejgh ta’ din il-
proprjeta.

Is-socjeta attri¢i pprezentat ukoll I-affidavit ta’ Emanuel sive Leli Sammut®, li
gal li hu kien membru tal-Korp tal-Pulizija, u li fis-sena 2011 kien stazzjonat
gewwa |-ghassa ta’ Tas-Sliema fejn sar jaf lil Pio Micallef. Ix-xhud qal |i I-
konvenut kien qgallu li xtaq ibiegh il-villa fejn kien joqghod flimkien ma’ martu,
bl-isem ta’ ‘Mount Royal’ u li xtaq li jdahhal tliet mija u hamsa u sittin Lira
Maltin (LM365,000) minn dan il-bejgh. Kien talab ukoll I-assistenza tax-xhud
sabiex jghinu jbieghha, u kien ftiehem mieghu li jekk in-negozju jirnexxi, kien
ser ihallsu s-senserija. Ix-xhud kompla jghid li hu kien jaf li Dr Carl Peralta kellu
kumpannija li taghmel xoghol ta’ senserija, u kien ghalhekk li haseb biex
jinforma lilu li kien hemm din il-villa ghall-bejgh. Ix-xhud kompla jispjega kif hu
kien ghadda n-numru tal-konvenut lil Dr Peralta sabiex dawn ikunu jistghu
jinnegozjaw bejniethom. Qal li l-involviment tieghu wasal s’Themm biss, u li
sussegwentement hu kien hareg mill-istorja. Ix-xhud qal li wara xi sentejn jew
aktar hu kien ircieva telefonata minghand Dr Peralta li kien gallu li kien hemm

problema bil-bejgh tal-proprjeta inkwistjoni, u li wara li bhala kumpannija

13 A fol. 102 tal-process.
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huma kienu ressqu xerrej lill-konvenuti, dawn kienu ftiehmu bejniethom minn
wara dahar kulhadd. Ix-xhud qal li hu kien sahansitra attenda ghal laggha fl-
ufficcji tas-socjeta attrici fejn kien gie spjegat in-negozju propost bejn il-
partijiet, u kif kien sar bejgh tal-proprjeta inkwistjoni minghajr ma giet

involuta s-socjeta attrici.

Ix-xhud kompla jghid kif dakinhar stess li kienet saret din il-laggha, Dr Peralta,
Maryanne u Graham Brown kienu ddecidew li jmorru jkellmu lil Pio Micallef
fid-dar tieghu. Qal li kienet fethitilhom il-mara tieghu, u li hekk kif rahom Pio
Micallef beda jghid li ma jafhomx u li ma kienx gieghed jaghrafhom. Ix-xhud
gal ukoll li I-mara tieghu, Victoria Micallef, kienet infurmathom li I-bejgh ma’
Remo Porta kien diga sar, u li Porta kien avvi¢inahom direttament, filwaqt li
cahdet li kienet is-socjeta attrici li laggghet il-partijiet. Ix-xhud ikkonkluda billi
gal li meta hu u Maryanne Mifsud raw kif il-konvenuti kienu geghdin igibu

ruhhom, huma kienu gabdu u telgu minghandhom.

Fit-3 ta’ April, 2017 inzammet seduta quddiem I-Assistent Gudizzjarju Dr
Daniela Bugeja Mangion'®, sabiex instemghet ix-xhieda tal-konvenut Pio
Micallef. ll-konvenut qal li ghandu kundizzjoni newrologika®, liema
kundizzjoni tmur lura ghas-sena 2012. Meta gie muri |-ftehim datat 22 ta’
Dicembru, 2011 bejn Pio Micallef u s-soc¢jeta attrici esebit a fol. 87 tal-process,
ix-xhud gal li t-tipa li d-dokument hu miktub biha hi zghira wisq ghalih biex
jagrah, izda gharaf kemm ismu kif ukoll il-firma tieghu fuq l-istess dokument.
Qal ukoll li hu gieli ffirma ftehim iehor simili ghal dak ma’ agenziji ohrajn tal-
bejgh tal-proprjeta. ll-konvenut kompla jghid kif darba fost I-ohrajn kienet

cemplitlu Maryanne Mifsud li infurmatu |i ghandha xi nies interessati biex

" A fol. 130 tal-process.
' Gie esebit rapport mediku fir-rigward, a fol. 115 tal-process.
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jaraw il-proprijeta tieghu, u li fil-fatt din kienet marret id-dar tieghu. Hu qal i
ma jiftakarx jekk lI-agreements li ffirma mas-socjeta attrici kinux gew iffirmati
gabel dik il-laggha jew le, izda ftakar li z-zewg agreements kienu gew iffirmati
minnu fl-istudju tad-dar tieghu. Qal ukoll li hu ma jafx x'fihom dawn id-
dokumenti u li ghalih dawn kienu biss “karti bhall-ohrajn”, u li langas wara li
nfethet il-kawza ma kien grahom sabiex jara x’fihom. Il-konvenut gal li hu ma
jafx min hu Remo Porta u langas ma ftakar isem is-socjeta Spazio Immobiliare
Limited. Qal ukoll li hu gatt ma Itaga’ ma’ dawn I-ismijiet. Qal ukoll li n-negozju
dwar il-bejgh tal-proprjeta kienu hadu hsiebu martu u bintu, u li hu ma
jiftakarx li dawn qatt iddiskutew il-bejgh tad-dar mieghu. ll-konvenut gal ukoll
li hu ma jafx x’inhi r-raguni ghalfejn Maryanne Mifsud kienet marret ma’ xi
nies fid-dar tieghu. Meta gie muri r-ritratt ta’ lara Vanessa Bonazzoli, il-
konvenut qal li ma jafx min hi u li lanqas isimha ma jfakkru f'xejn. Qal ukoll li
hu ma jiftakarx li Bonazzoli qatt marret fil-proprjeta ‘Mount Royal’, u li lanqas
[-isem ta’ Leli Sammut li kien fil-Pulizija ma jfisser xejn ghalih. Ix-xhud ¢ahad
ukoll li kien jaf min hu Graham Brown jew li |-perit Lanfranco gatt acceda fid-

dar bl-isem ‘Mount Royal’.

Fl-udjenza tal-10 ta’ April, 2017 xehdet Dr Yvette Borg'®, Assistent Registratur
Qrati u Tribunali Civili, li kkonfermat li ma gew ipprezentati |-ebda atti
gudizzjarji, ittri ufficjali, jew protesti gudizzjarji min-naha tal-konjugi Micallef
kontra 77 Limited, u li sabet rekord wiehed ta’ ittra ufficjali mibghuta minn 77
Limited kontra Micallef li ghandha r-referenza 706/16, |li ntbaghtet fid-29 ta’
Frar, 2016.

16 A fol. 134 tal-process.
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Fl-udjenza tal-14 ta’ Gunju, 2017 xehdet il-konvenuta Victoria Micallef'’, li
kkonfermat li hi, flimkien mal-konvenut Pio Micallef, kienet is-sid u residenti
fil-proprjeta ‘Mount Royal’, Rue D’Argens, Tas-Sliema. Ix-xhud qalet |i ghall-
habta tas-sena 2009 il-konvenut Pio Micallef kien marad, u kienu ddecidew li
jbieghu d-dar minhabba li kienet kbira wisq ghalihom. Hi galet li fil-bidu li
ddecidew li jbieghu din id-dar, huma kienu wahhlu karta bin-numru taghhom
mal-bieb, u kull min kien interessat biex jaraha, kien imur ihabbtilhom. Hi
qalet li kien hemm okkazjonijiet fejn kienu jcemplu agenti biex jistaqsu jekk il-
proprjeta kinitx ghall-bejgh. Ix-xhud allegat li f'dak iz-zmien il-konvenut ma
kienx f'qgaghda li jinnegozja ma’ agenti jew ma’ xerrejja prospettivi tad-dar, u li
Maryanne Mifsud kienet ghamlet kuntatt mal-konvenut Pio Micallef dwar il-
bejgh ta’ din id-dar. Hi kompliet tghid |i I-konvenuti kellhom ftehim iffirmat
ma’ diversi agenti, izda galet li hi ma kinitx iffirmat il-ftehim ma’ 77 Limited, u
li I-ftehim inkwistjoni kien iffirmah il-konvenut wahdu, meta hi ma kinitx id-
dar, tant li allegat li Marianne Mifsud ‘approfittat’ ruhha mill-fatt li hi ma
kinitx id-dar. Qalet ukoll li kull agent li wera interess li jirreklama I-proprjeta
taghhom, inghata CD bir-ritratti tad-dar kif inhi minn gewwa. Ix-xhud spjegat
x'gara b’dan il-mod:
“Kienet tkellmet (Maryanne Mifsud) fuq persuna Taljana, perd dan hi u
Graham rajt jiena u fil-fatt darba minnhom ¢éemplitli galtli, ghax in the
meantime konna ghollejna |-prezz, kien seven hundred ten, u qaltli, ‘hares dak
sejjer I-Italja’, qaltli, ‘offrielkom ten thousand ohra jigifieri seven hundred
twenty thousand biex tistennewh gimgha’. Ghidtilha, ‘Maryanne jiena ha
naghtik gimgha cans, il-gimgha d-diehla ncempillek ghax jiena in the
meantime ghandi hafna nies gejjin ma nistax nogghod pendenti fugek.’ Fil-fatt
langas biss cemplitli. Cempiltilha jien, ghax kelli n-nies ghaliha, qaltli, ‘ma tanix

risposta’, u ghidtilha, ‘Maryanne mela jien I'm going to go ahead, ma nistax
nitlef in-nies’, u bagghet hekk u ma smaijtx aktar minghandha.”

v A fol. 156 tal-process.
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Ix-xhud qalet li n-negozjati ma’ Maryanne Mifsud kienu saru f’Awwissu jew
f’Settembru, u li sadanittant kienu marru diversi persuni jaraw il-proprjeta,
fosthom anki hafna barranin. Ill-konvenuta qalet li darba minnhom, f'Jannar,
kien habbat il-bieb u kienet sabet ragel Taljan li kellu interpretu mieghu, li kien
galilha li kien interessat fid-dar. Hi kompliet tghid li hi dawritu mad-dar. Ghall-
mistoqsija tal-Qorti jekk din kinitx I-ewwel darba li kienet gieghda tara lil dan
it-Taljan, ix-xhud wiegbet fl-affermattiv. Qalet ukoll li sadanittant, in vista tal-
fatt li kien hemm interess fil-proprjeta minn numru ta’ barranin, hi u r-ragel
taghha kienu ddecidew li jghollu I-prezz. Hi kompliet tispjega li dan it-Taljan
kien gieghed jirrapprezenta kumpannija tieghu stess bl-isem ta’ ‘Butterfly
Investments’ u li hu kien specifika, waqt |i kien gieghed jitkellem maghha, li
fuq il-kuntratt irid jitnizzel li ghandha tithallas commission lilu, in vista tal-fatt
li hu kien gieghed jaghmilha ta’ agent ghal terzi li wrew interess li jixtru |-
proprjeta. Ix-xhud qalet li tul in-negozjati ma’ dan it-Taljan, il-kumpannija 77
Limited ma ssemmiet qgatt, u waqt dawn in-negozjati, hadd aktar ma kien
involut hlief il-koppja Micallef u ‘t-Taljan’. Hi kompliet tghid li |-partijiet resqu
ghall-iffirmar ta’ konvenju ghall-bejgh ta’ din il-proprjeta, u li darba minnhom
kienet cemplitilha Maryanne Mifsud u stagsietha jekk kinux bieghu |-proprjeta
u hi wegbitha li kienu fug konvenju. Qalet ukoll li darba fost I-ohrajn kien
habbat il-bieb tad-dar, u meta fethet kienet sabet lil Graham Brown u lil
persuna ohra, li bdew jghajjtu maghha u jallegaw li lix-xerrej Taljan, kienu
haduh huma ghand il-konvenuti. Ix-xhud spjegat kif hi kienet qaltilhom li hi
gatt ma kienet ratu b’ghajnejha qabel dakinhar li mar ihabbtilha hu, u li meta
r-rapprezentanti ta’ 77 Limited galulha li dan il-bniedem kienu geghdin fi
trattattivi mieghu huma, hi kienet galtilhom biex ifittxu lilu, ghaliex hi lil dan il-

bniedem gatt ma kienet ratu qabel. Qalet ukoll li sussegwentement bintha
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kienet ghamlet kuntatt ma’ rapprezentanti ta’ 77 Limited, u li r-rapprezentant
li kellimha kien galilha li, “One way or another, jien il-flus minghand xi hadd
irridhom, jekk mhux minghandu, minghandkom.” Qalet ukoll li sadanittant
dan ir-ragel Taljan baqga’ jichad li kien mar ghand il-koppja Micallef ma’
rapprezentanti ta’ 77 Limited. Hi kompliet tghid li sussegwentement, hi u r-
ragel taghha kienu saru jafu li veru kien hemm laggha bejn Maryanne Mifsud,
il-manager ta’ 77 Limited u dan it-Taljan, izda li tali lagghat gatt ma saru fil-

prezenza tas-sidien.

ll-kontroezami tal-konvenuta Victoria Micallef'® sar fit-12 ta’ Lulju, 2017, fejn

kkonfermat li hi u zewgha ghandhom dokument iffirmat ma’ 77 Limited:

“Ghandna karta ffirmata bhal ma konna niffirmaw mal-agenti kollha. It's a
normal procedure.”

ll-konvenuta kkonfermat li din il-‘karta’ giet iffirmata mir-ragel taghha.
Minkejja li r-ragel taghha Pio Micallef kien xehed li wara li ffirma dawn il-karti,
hu kien tefaghhom f’file u ma wriehom lil hadd, lanqgas lill-mara tieghu, il-
konvenuta, Victoria Micallef xehdet li hi gieli kienet rat dawn il-karti qabel
inbdew il-proceduri odjerni. lI-konvenuta ikkonfermat li hi kienet taf b’dawn
id-dokumenti, u li meta saret taf bihom hi kienet ¢emplet lil Maryanne Mifsud
u avzatha biex ma tergax iccempel lir-ragel taghha, u talbitha biex meta jkollha
bzonn xi haga, iccempel lilha. Qalet ukoll li din kienet tinjoraha, u li kull darba
li kien ikollha bzonn xi haga, kienet taghmel kuntatt ma’ Pio Micallef. II-
konvenuta kkonfermat li kienet taf li kien hemm ftehim tal-2011 u ftehim
iehor tal-2014, u li hi min-naha taghha qatt ma avvicinat lil 77 Limited u

kkontestat dawn l-agreements. Hi qalet li kienet taf li jekk is-socjeta attrici

18 A fol. 168 tal-process.
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tbiegh il-proprjeta taghhom, din tkun intitolata ghal 5% commission fuq il-
prezz tal-bejgh. ll-konvenuta qalet ukoll li hi kienet hallset il-commission lil

Remo Porta. Hi kompliet tispjega x’gara b’dan il-mod:

“L-agreement kien ma’ Remo Porta |li meta ddiskutejna wara li gie I-ewwel darba u
ddiskutejna I-prezz, galli u niezel mit-talba li tlabtu. Qalli, “seventy nista”. Ghidtlu,
“ha ncempel, niddiskutieha u naghtik risposta.” lddiskutejtha mar-ragel u mat-tfal
ghax jiena din ghalija kienet esperjenza gdida li kien imexxi kollox ir-ragel u t-tifla
galtli “let’s go ahead”. Perd imbaghad meta gejna ghall-agreement qalli, “seven
seventy f'idejk pero fuq il-kuntratt jitnizzel I-eight fifteen ...” minghalija ghax bil-five
percent commission tieghu. Fil-fatt imbaghad meta ghamilna I-kuntratt, tana karta.
Ghandna karta hawnhekk li lilu tajtu I-commission.”
ll-konvenuta kompliet tghid li hi I-commission xorta wahda hargitha, u li din
thallset lil Butterfly Investments, filwaqt |i x-xiri tal-proprjeta sar minn Remo
Porta, ghalkemm ma setghetx tiftakar ghan-nom ta’ min kien gieghed jixtri. Hi
galet ukoll li minkejja li kienet ghamlet ricerka fuq il-kumpannija Butterfly
Investments, ma kienet ghamlet I-ebda ricerka ohra dwar Planet Investments
Limited jew fuq Spazio Immobiliare Limited, li huma kumpanniji li wkoll kienu
rapprezentati minn Remo Porta. Hi galet li din ir-ricerka saret minhabba li
f'dak iz-zmien kien hawn ghajdut |i hafna Taljani kienu geghdin jinvestu fi
proprjetajiet hawn Malta ghal skopijiet ta’ hasil ta’ flus. ll-konvenuta qalet
ukoll li minkejja li Remo Porta kien hatar lin-nutar Peter Fleri Soler sabiex ihejji
I-konvenju, waqt l-iffirmar tal-konvenju hija kienet assistita min-nutar tal-
ghazla taghha, li kien in-nutar Bartholomeo Micallef. ll-konvenuta kkonfermat
li gabel hi ltagghet ma’ Remo Porta, u gabel saret taf min hu jew x’jismu,
Maryanne Mifsud minn 77 Limited diga kienet infurmatha li kien hemm Taljan
interessat fil-proprjeta, u li kienu lesti li jaghmlu laggha ghall-partijiet kollha

involuti sabiex jiddiskutu t-termini u I-kundizzjonijiet tal-bejgh. Il-konvenuta

galet li sa dak iz-zmien, il-prezz li huma kienu qeghdin jitolbu u |-prezz li kien
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offrut lilhom mill-persuna li ressqitilhom Maryanne Mifsud, li sa dakinhar
huma ma kinux jafu min hu, kien ta’ seba’ mija u ghoxrin elf Euro (€720,000).
Victoria Micallef qalet li hi ma tafx jekk il-persuna li attwalment xtara |-
proprjeta, Remo Porta, kienx |-istess persuna li kienet gieghda tirreferi ghalih
Maryanne Mifsud, u stagsiet x’kienet ir-raguni li dan wera ruhu dispost li
jakkwista I-proprjeta bil-prezz ta’ seba’ mija u sebghin elf Euro (€770,000)
meta kellu ¢-¢ans li jakkwista bil-prezz ta’ seba’ mija u ghoxrin elf Euro
(€720,000). Qalet ukoll li bejn offerta u ohra kien ghadda z-zmien. Ix-xhud
galet li Maryanne Mifsud kienet tkellmet mal-konvenuti ghall-habta ta’
Awwissu jew Settembru tas-sena 2014, filwaqt li Remo Porta kien
avvicinahom direttament fJannar tas-sena 2015. Sadanittant il-konvenuti
kienu lahqu awmentaw il-prezz. Ix-xhud ma setghetx tiftakar Remo Porta
kemme-il darba kien mar ghandhom, u qalet li jista’ jkun li dan mar ghandhom
tliet darbiet. Qalet ukoll li dan dejjem kien ikun akkumpanjat minn interpretu,
Certa Vanessa Bonazzoli. Ix-xhud cahdet li kien hemm xi okkazjoni fejn Remo
Porta mar id-dar taghha ma’ Vanessa Bonazzoli fil-prezenza ta’ Graham Brown
jew ta’ xi rapprezentant ta’ 77 Limited. ll-konvenuta madanakollu qalet li
ghall-habta t’Awwissu kienu saru ghadd ta’ lagghat ma’ Graham Brown u ma’
Maryanne Mifsud fejn gie diskuss il-bejgh tal-proprjeta inkwistjoni, ghalkemm
hi kkonfermat ukoll li gatt ma kien ikun prezenti Remo Porta ghal dawn il-
lagghat. Qalet ukoll li langas Vanessa Bonazzoli ma kienet tkun prezenti ghal
dawn il-lagghat u li I-ewwel darba li rat lil Vanessa Bonazzoli kien f'Jannar tas-
sena 2015 meta din kienet marret id-dar taghha ma’ Remo Porta bhala
interpretu tieghu. Lill-konvenuta sarilha riferiment ghall-fatt li r-ragel taghha,
Pio Micallef fix-xhieda tieghu kien gal li hu gatt ma sema’ bl-isem ta’ Remo

Porta jew ta’ Spazio Mobbiliari Limited, u li la hi u langas bintu gatt ma kienu
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tkellmu dwar il-bejgh tal-proprjeta mieghu. ll-konvenuta galet li r-ragel taghha
diga kellu problemi ta’ sahha dak iz-zmien, u kkonfermat li kien hu li ffirma I-
ftehim ma’ 77 Limited. ll-konvenuta qalet li r-ragel taghha kellu problema
minhabba li kien jinsa, anki jekk kien jaghraf x’inhu ghaddej. ll-konvenuta
galet li fl-2011, meta gie ffirmat l-ewwel ftehim ma’ 77 Limited, ir-ragel
taghha kien ghadu f'sahhtu u li I-problemi ta’ sahha mmanifestaw ruhhom fl-
2014 meta gie ffirmat it-tieni ftehim. Ill-konvenuta bagghet issostni li |-ewwel
darba li rat lil Vanessa Bonazzoli kien meta din akkumpanjat lil Remo Porta
bhala interpretu tieghu, u li kull darba li marru jkellmuha, kienu jkunu huma t-
tnejn biss u hadd aktar. ll-konvenuta qalet ukoll li anki jekk kien hemm drabi
fejn il-perit Lanfranco mar fuq il-post, hi ma kinitx toqghod mal-periti u mal-
persuni li jmorru jaraw id-dar. Lix-xhud sarilha riferiment ghall-parti tal-
affidavit ta’ Vanessa Bonazzoli fejn qalet li I-konvenuta kienet prezenti ghal
laggha fil-proprjeta bl-isem ‘Mount Royal’ bejn Remo Porta, Maryanne Mifsud
u tas-sidien tad-dar. Ix-xhud izda baqgghet tghid li lil Vanessa Bonazzoli hi gatt

ma ratha gabel dakinhar li marret ghandha ma’ Remo Porta f'Jannar tal-2015.

ll-konvenuti pprezentaw l-affidavit ta’ Michelle Tanti'®, li tigi bint il-konvenuti,
li galet li d-dar tal-genituri taghha kienet ilha ghall-bejgh ghal madwar hames
snin gabel graw l-avvenimenti mertu tal-kawza. Qalet li I-genituri taghha kienu
ffirmaw ftehim ma’ kull agenzija tal-proprjeta li hawn f'"Malta, u li |I-viewings
tad-dar kienu jsiru fuq bazi regolari hafna. Ix-xhud qalet li dak iz-zmien li bdew
jippruvaw ibieghu d-dar il-genituri taghha, kienu jmorru hafna kuntratturi
jaraw il-proprjeta li ma kinux joffru prezz aécettabbli, u kien biss wara li I-
genituri taghha wahhlu tabella li tindika li d-dar kienet ghall-bejgh, li beda

jkollhom viewings tal-proprjeta fug bazi regolari. Tanti qalet li kienu jmorru
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hafna nies jaraw il-proprjeta billi jhabbtu fuq il-bieb tad-dar wara li jindunaw li
din kienet ghall-bejgh. Qalet ukoll li f'dak iz-zmien missierha kien marad, u li
kienet ommha li kienet tiehu hsieb in-nies |i jmorru jaraw id-dar, tant |i |-
ftehim ma’ diversi agenti kien li dawn kellhom imorru jaraw id-dar biss meta
jkun hemm prezenti ommha I-konvenuta Victoria Micallef, ghalkemm dan kien
ftehim li gqatt ma kien imhares mill-agenti ta’ 77 Limited. Ix-xhud qalet li huma
gatt ma ntrabtu b’sole agency agreements ma’ xi agenzija wahda, u li hi gatt
ma kienet prezenti meta x-xerrejja potenzjali kienu jmorru jaraw id-dar. Ix-
xhud kompliet tghid li darba fost |-ohrajn ommha kienet infurmatha li
rapprezentanti mis-socjeta attrici kienu cemplulha u galulha li kellhom offerta
ta’ ghaxart elef Euro (€10,000) aktar mit-talba tal-konvenuti, jekk dawn kienu
disposti jistennew gimgha ghall-iffirmar tal-konvenju. lzda ommha kienet
infurmathom li jekk ma kienx ser ikun hemm xi ftehim bil-miktub, hi kienet ser
tibga’ ghaddejja bil-viewings tal-proprjeta. Ix-xhud galet ukoll li wara dan |-
episodju, I-ebda rapprezentant tas-socjeta attrici ma rega’ kellimhom jew
avvicinahom. Ix-xhud qgalet li f'Jannar tas-sena ta’ wara, Remo Porta kien mar
ihabbat id-dar tal-genituri taghha flimkien mal-interpretu tieghu. Ix-xhud
kompliet tghid li Remo Porta wera interess kbir li jixtri, u li hekk kif intalab il-
prezz ta’ tmien mija u hmistax-il elf Euro (€815,000), dan a¢cettah mill-ewwel.
Hu kien qgalilhom li d-dar ma kienx ser jixtriha wahdu, izda li kien hemm numru
ta’ Taljani li kienu ser jinvestu mieghu, filwagt li hu kien ser jiehu commission.
Qalet li I|-business card |i kien hallielhom Porta kienet ta’ Butterfly
Investments, |i kienet kumpannija tieghu personali. Izda meta gie ffirmat il-
konvenju, l-akkwist sar minn kumpannija b’isem differenti, u li kienet
kumpannija tieghu flimkien ma’ partners ohrajn li kellu. Ix-xhud kompliet tghid

li I-konvenju ghall-bejgh tal-proprjeta kien sar fid-dar tal-genituri taghha u dan
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minhabba fl-istat ta’ sahha ta’ missierha. F’Gunju tal-2015, waqt li hi kienet ix-
xoghol, kienet ¢emplitilha ommha li infurmatha |i xtaget tkellimha, u kien
dakinhar li hi saret taf li rapprezentanti minn 77 Limited kienu marru d-dar tal-
genituri taghha u bdew jghajjtu ma’ ommha u jallegaw li din kienet bieghet id-
dar minn wara darhom. Ix-xhud qalet |i dakinhar stess hija kienet tkellmet
man-nutar Peter Fleri Soler, li kien in-nutar imgabbad minn Porta, li galilha
biex ma taghtix kas dak li kienu geghdin jghidu r-rapprezentanti tas-socjeta
attrici. Sussegwentement hija kienet ¢cemplet lil Graham Brown u qaltlu li dak
li ghamel ma kienx sewwa, specjalment minhabba fl-istat ta’ sahha li kienu fih
il-genituri taghha. Ix-xhud qalet ukoll li sakemm kienet fuq it-telephone ma’
Brown, semghet mara tghajjat u titghajjar fl-isfond. Hi galet li Graham Brown
kien galilha li jidher li missierha, il-konvenut Pio Micallef, m’ghandux htija ghal
li gara, izda kompla jghidilha wkoll li huma I-flus riduhom, jew minghand Porta
jew minghand missierha. Hi kkonkludiet billi qalet li I-kuntratt ta’ trasferiment
favur Porta sar u dan minghajr l-intervent ta’ 77 Limited. Ix-xhud ikkonkludiet
billi galet |i f'Settembru tas-sena 2015 kien sar il-kuntratt ma’ Porta, u li
f'Settembru 2016 kienu gew issekwestrati |-flus kollha li kellha ddepozitati

ommbha Victoria Micallef, fug talba tas-socjeta attrici.

Fl-udjenza tal-25 ta’ Ottubru, 2017 xehed Antoine Micallef®, li jigi t-tifel tal-
konvenuti u li qal li l-villa li kellhom il-genituri tieghu kienet ilha ftit tas-snin
ghall-bejgh u li ma kienx hemm ftehim ta’ sole agency ma’ xi kumpannija jew
ohra. Hu qal ukoll li d-dar setghet tinbiegh mis-sidien direttament ukoll. Ix-
xhud qal li n-negozju dwar il-bejgh ta’ din id-dar kienet gieghda tiehu hsiebu
ommu, minhabba |i missieru ma kienx fi stat ta’ sahha li seta’ jkompli jaghmel

dan. Qal ukoll li hu kien aktar hsiebu f'sahhet missieru u f’'sahhet nannuh li

0 A fol. 184 tal-process.
Pagna 27 minn 51

Qrati tal-Gustizzja



Rikors Mahluf Nru 788/2016LM

kien jghix mal-genituri tieghu, milli fil-bejgh tad-dar. Ix-xhud kompla jghid li r-
raguni ghalfejn ma kienx hemm ftehim ma’ agenzija wahda biss kienet li huma
riedu jbieghu d-dar mill-aktar fis possibbli u ghalhekk irreklamawha b’kull
mezz possibbli, inkluz bit-twahhil ta’ tabella mal-facc¢ata. Ix-xhud kompla jghid
li negozjaturi minn 77 Limited marru d-dar tal-genituri tieghu kemme-il darba u
jiftakar li Maryanne Mifsud u Graham Brown gieli marru d-dar tal-genituri
tieghu. Hu kompla jghid li darba fost |-ohrajn ommu kienet infurmatu li kellha
xerrej potenzjali li wera interess qawwi fid-dar, tant li kien qalilha li kienet ser
issir laggha anki mal-avukat tieghu sabiex jiffinalizzaw il-bejgh. Ix-xhud gal i
bhala familja huma kienu ghamlu ricerki dwar il-kumpannija Butterfly
Investments, li dan it-Taljan jidher li kien qgieghed jagixxi f'isimha, u dan sabiex
ikunu certi li ma kienx hemm hasil ta’ flus involut. Ix-xhud qal li hu ltaga’ ma’
Remo Porta dakinhar li sar il-bejgh tal-proprjeta, fejn ghall-kuntratt iltagghu
ma’ mejda Remo Porta u l-avukat tieghu, l-avukat tal-konvenuti, u n-nutara
tal-partijiet, flimkien mal-konvenuti u wliedhom. Ix-xhud gal li sa fejn jiftakar
hu ma kien hemm I-ebda sensar prezenti. Ix-xhud gal ukoll li wara li sar il-
kuntratt, hu kien gie mgharraf li s-soc¢jeta attrici kienet gieghda tfittixhom
ghas-senserija minhabba |i bdew jghidu li lil Remo Porta kienu ressquh huma
mal-bejjiegha. Mistogsi jekk jistax ikun li hu kien ra lil Porta xi darba ohra
gabel il-kuntratt, ix-xhud qal li ma jistax ikun, ghaliex kieku kien jaghrfu. Qal
ukoll li meta ltaga’ mieghu |-ewwel darba ghall-kuntratt, dan kien hadlu b’idu

u introduca ruhu, u ghalhekk kien car li hu gatt ma ltaga’ mieghu qabel.

Ix-xhud qal ukoll li hu gatt ma kien involut fin-negozjar tal-proprjeta tal-
genituri tieghu, u li hu ma kien involut mal-ebda agenzija tal-proprjeta minn
dawk kollha li I-genituri tieghu kellhom ftehim maghhom. Qal li hu jiftakar
episodju wiehed meta kienet marret Maryanne Mifsud id-dar tal-genituri
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tieghu, u din kienet marret f'hin li normalment missieru kien ikun gieghed
jistrieh. Ix-xhud gal li hu jiftakar li Maryanne Mifsud marret fid-dar tal-genituri
tieghu diversi drabi, u li meta kienet tkun akkumpanjata minn xi hadd, dan
kien ikun Graham Brown. Ix-xhud qal ukoll li ma jiftakarx li gatt xi darba mar xi
perit ma’ Maryanne Mifsud biex jiehu kejl tal-post. Ix-xhud ikkonferma i lil
Porta hu rah I-ewwel darba fuq il-kuntratt ta’ bejgh tal-proprjeta tal-genituri
tieghu, u li hu gatt ma kien rah gabel, langas meta kien mar wahdu biex jara |-
proprjeta. Ix-xhud gal li kienet ommu li kienet infurmatu li kien mar ragel ta’
nazzjonalita Taljana jara d-dar, u li dan ipprezenta ruhu b’business card. Qal i
hu kien offra li jaghti |I-ghajnuna tieghu sabiex jigi stabbilit li din il-kumpannija
verament kienet tezisti. Ix-xhud qal li hu personalment gatt ma kien ra lil
Maryanne Mifsud u lil Graham Brown flimkien mal-perit Lanfranco u ma’

Remo Porta fid-dar tal-genituri tieghu.

Fl-udjenza tad-29 ta’ Novembru, 2017 xehed l-avukat Carlo Bisazza’', li
kkonferma li hu kien iltaga’ mal-konvenuti fir-residenza taghhom, fejn kien
hemm prezenti t-tfal taghhom, u li din il-laggha kienet saret rigward il-
kuntratt ta’ bejgh tal-proprjeta illum imsejha ‘Palazzo Savoia’, dak iz-zmien
kienet maghrufa bhala ‘Mount Royal’. Huwa gal li hu kien mar ghal din il-
laggha sabiex jassisti lill-klijent tieghu Remo Porta ghan-nom ta’ Butterfly
Investments Limited. Ix-xhud gal li l-involviment tieghu beda fil-perijodu bejn
[-iffirmar tal-konvenju u I-pubblikazzjoni tal-att, u dan minhabba i
rapprezentanti ta’ 77 Limited kienu accedew ghall-fond inkwistjoni u kien
intqal hafna diskors lill-konvenuti. Ix-xhud qal |i kienet saret skrittura fil-

prezenza tieghu fejn il-konvenuti kienu qablu li ser ihallsu s-somma ta’ hamsa
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u erbghin elf Euro (€45,000) bhala estate agency fees lil Butterfly Investment,

u dan fil-prezenza wkoll tan-nutar taghhom.

Waqt il-kontroezami, ix-xhud qal li I-klijent tieghu huwa Remo Porta |i ghandu
diversi socjetajiet, u li fil-kuntest ta’ din il-kawza, huwa kien assista lil Remo
Porta in rapprezentanza tas-socjeta Butterfly Investments Limited. Ix-xhud gal
li I-klijent tieghu kien infurmah |li appena wasal Malta, dan beda jdur xi real
estate agents, fosthom 77 Real Grand Estates, u kien dahal iffirma standard
form agreement maghhom. Qal ukoll li |-klijent tieghu Remo Porta kien
ikkonfermalu li 77 Real Grand Estates kienu wrewh diversi proprjetajiet,
fosthom dik mertu ta’ din il-kawza, li hu ra minn barra u ghogbitu, pero kollox
kien wagaf hemm ma’ 77 Grand Estates. Ix-xhud ikkonferma li I-klijent tieghu
kien infurmabh li kellu ftehim bil-miktub mas-socjeta attrici, u li dan kien ftehim
ta’ kollaborazzjoni bejniethom. Ix-xhud qal ukoll li meta Porta kien interessat
fil-proprjeta, hu kien talab |-assistenza tal-perit Lanfranco sabiex dan jaghtih
parir dwar jekk il-progett hux fattibbli jew le. Ix-xhud qal li hu jaf li 77 Limited
ma kinux partecipi fil-konkluzjoni tal-bejgh, u dan minhabba |i kien Remo
Porta li ra kartellun imwahhal mal-bieb tad-dar tal-konvenuti li kien jghid ‘for
sale from the owner’, u li hu kien mar ihabbat id-dar taghhom direttament. Ix-
xhud esebixxa kopja tal-iskrittura privata®” li giet iffirmata bejn Pio u Victoria
Micallef u Butterfly Investments Limited dwar il-hlas ta’ hamsa u erbghin elf
Euro (€45,000) bhala ‘estate agency fees’ mill-konvenuti lil Butterfly
Investments Limited. Giet esebita wkoll kopja ta’ email mibghuta lil Dr Carlo

Bisazza minn Graham Brown, li tirreferi ghall-fatt |i |-offerta li kien ghamel
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Remo Porta kienet giet accettata mill-konjugi Micallef, izda i

sussegwentement din l-offerta giet irtirata minnu stess.”

Fl-udjenza tal-24 ta’ Jannar, 2018, xehed Remo Porta® i kkonferma li hu
zviluppatur tal-proprjeta. Ix-xhud qal li hu jaf lill-konjugi Micallef bis-sahha
tan-negozju li kien sar fuq il-proprjeta bl-isem ‘Villa Savoia’, drabi ohra ‘Mount
Royal’. Hu qal li I-proprjeta nxtrat fisem Spazio Immobiliare Limited, il-
kumpannija li ghamlet l-izvilupp tal-proprjeta. Ix-xhud ikkonferma li hu kellu
shab ohra mieghu f'din is-soc¢jeta u li hu kien l-amministratur taghha. Hu
kkonferma wkoll li hu sar jaf li I-proprjeta inkwistjoni kienet ghall-bejgh bis-
sahha ta’ 77 Limited. Qal li hu kien gabbad perit biex jistabbilixxi |-kejl ta’ din
il-proprjeta li kienet intiza ghall-zvilupp, izda dan ma tantx kien tal-fehma li hu
ghandu jikkunsidra I-proprjeta inkwistjoni ghall-progett li kellu f'mohhu,
minhabba li kien hemm proprjeta ohra f'Dingli Street li kienu geghdin fi
trattattivi dwarha. Madanakollu sakemm tefa’ offerta fug din il-proprjeta
f'Dingli Street, din lahget inbieghet, u kien hemmhekk li hu rega’ beda
jikkunsidra li jixtri |-proprjeta tal-konvenuti. Ix-xhud qal li fJannar hu awvicina
lis-sinjuri Micallef u beda negozjati maghhom direttament. Ix-xhud ikkonferma
li l-ewwel darba li sar jaf b’din id-dar kien permezz ta’ 77 Limited.
Madanakollu hu kkonferma wkoll li meta beda jikkunsidra li jixtri d-dar hu, ma
regax involva lil 77 Limited, I-aktar minhabba li kien ghadda hafna zmien, u qal
li meta s-segretarja tieghu kienet indunat li mal-faccata tad-dar kien twahhal
in-numru tat-telephone tas-sidien, hu kien iddecieda li jaghmel kuntatt mas-
sidien b’mod dirett u mhux permezz tas-socjeta attrici. Ix-xhud qal li hu dahal

jara l-proprjeta biss f'Jannar, u dan wara li kienu fallew in-negozjati ghax-xiri
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tal-proprjeta f'Dingli Street. Ix-xhud gal ukoll li hu jevita li jidhol fid-djar hu, u
ghalhekk jibghat dejjem lill-perit tieghu. Remo Porta xehed ukoll li meta beda
jikkunsidra x-xiri tal-proprjeta bis-serjeta, hu nnegozja direttament mas-sidien.

Ix-xhud spjega n-negozju tieghu b’dan il-mod:

“Allora, io ho una societa di commercializzazzione che quindi vende i mobbili o

compra i mobbili che si chiama Butterfly Investment. La societa Butterfly é

ripeto quella che cerca I'immobili da poter comprare che poi vengono sviluppati

dalle societa che comprano i mobbili. Ovviamente, la mia persona fa una fattura

con la commercializzazzione. Quindi, quando compro i mobbili e le tratto con i

Signori Micallef, la societa che compra bene e io faccio una fattura di

commissione di acquisto o di vendita degli appartamenti.”
Ix-xhud kompla jispjega li |-proprjeta inkwistjoni nxtrat mis-socjeta Spazio
Immobiliare Limited, li zviluppat il-proprjeta. Meta l-izvilupp kien lest, |-
appartamenti nbieghu permezz tas-socjeta Butterfly Investments Limited. Qal
li Butterfly Investments Limited tagixxi bhala agenzija ghall-bejgh tal-
proprjeta. Hu kkonferma li lana Vanessa Bonazzoli kienet is-segretarja tieghu li
kienet takkumpanjah f'diversi lagghat sabiex tittraduci dak kollu li jintgal

minhabba li hu ma jifhimx bil-lingwa Ingliza. Ix-xhud ikkonferma li Bonazzoli

kienet prezenti waqt I-inkontri li hu kellu mal-konjugi Micallef f'Jannar.

Mistogsi in kontroezami dwar ir-rwol tieghu f'kull wahda mis-socjetajiet
imsemmija f'"dawn il-proceduri, ix-xhud qal li hu amminsitratur tas-socjetajiet
Planet Investments, Butterfly Investments u Spazio Immobiliare Limited. Hu
gal li Planet Investments Limited kienet giet xolta minhabba li whud mill-
imsiehba tal-kumpannija ma bagghux attivi fiha. Hu kkonferma li minbarra li
kien amministratur ta’ dawn is-socjetajiet, hu kellu wkoll sehem zghir fihom.

Ix-xhud gie muri d-dokument a fol. 57 tal-process, li kien gie ffirmat minnu
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f'isem u ghan-nom ta’ Butterfly Investments Limited, u minn Dr Carl Peralta

ghan-nom ta’ 77 Limited, fejn giet maqgbula klawsola li testwalment taqgra:

“Butterfly Investments Ltd shall not communicate in any manner, directly or
indirectly, whatsoever with the transferor or transferor’s contact — such as one’s
manager, advocate, accountant among others — unless in the presence of the
agent or unless one copies the agent in every correspondence. Butterfly
Investments Ltd shall not forward one’s contact details to the owner and vice-
versa.”
Ix-xhud spjega li hu kien ra d-dar mertu ta’ din il-kawza ma’ rapprezentanti
tas-socjeta attrici, u li dak iz-zmien hu kien interessat f'diversi proprjetajiet
ohra. Qal ukoll li kien biss diversi xhur wara li hu ra t-tabella bid-dettalji tas-
sidien imwahhla mal-bieb ta’ barra, u li kien hemmhekk li hu ddecieda li jitlob
lis-segretarja tieghu taghmillu appuntament mas-sidien sabiex ikollhom
inkontru bejniethom. Ix-xhud qal ukoll li hu fittex li jibni relazzjoni li permezz
taghha hu jkun jista’ jikkollabora mas-socjeta attrici, u kien ghalhekk li kien
talab lis-segretarja tieghu tiffissa inkontru maghhom. Ix-xhud qal li hu ra d-dar
inkwistjoni wara li gie ffirmat dan il-ftehim mas-socjeta attrici ¢joe wara April
2014. Qal li darba fost |-ohrajn hu kien ghaddej fil-karozza mas-segretarja
tieghu u ma’ Maryanne Mifsud, u din kienet indikatlu I-proprjeta mertu ta’ din
il-kawza u qaltlu li kienet ghall-bejgh. Qal li dakinhar hu ma kienx interessat li
jakkwista din il-proprjeta u li anki |-perit tieghu kien qallu li kien hemm
prospetti aktar interessanti mix-xiri tal-proprjeta mertu ta’ din il-kawza. Ix-
xhud ikkonferma li hu kien mar jara I-proprjeta darba wahda biss, u li hu kien
mar jaraha fil-prezenza tal-perit Lanfranco u tas-segretarja tieghu, ghalkemm
gal li jista’ jkun li maghhom kien hemm ukoll Maryanne Mifsud. Ix-xhud

ikkonferma li t-terminu ta’ validita tal-ftehim li hu kellu ma’ 77 Limited kien ta’

sena, mis-26 ta’ April, 2014 sas-26 ta’ April, 2015. ix-xhud ikkonferma wkoll li
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I-konvenju mal-konvenuti Micallef gie ffirmat fi Frar tal-2015, meta l-imsemmi
ftehim mas-socjeta attrici kien ghadu vigenti. Ix-xhud ¢ahad li gabel Jannar tal-
2015 hu kien ghamel xi tip ta’ offerta lill-konvenuti Micallef ghax-xiri ta’ din il-

proprjeta.

Fl-udjenza tas-16 ta’ Frar, 2018 xehed I-avukat Carl Peralta in kontroezami®, i
kkonferma li I-ftehim |i |-konvenuti kellhom mas-socjeta attrici ma kienx
ftehim ta’ esklussivita. Ix-xhud ikkonferma li anki jekk hu personalment ma
kienx involut fin-negozjati li saru fir-rigward tal-proprjeta mertu ta’ din il-
kawza, in-negozjaturi li kellu jahdmu mieghu kienu jzommuh infurmat fir-
rigward. Ix-xhud ikkonferma li x-xerrej ghall-proprjeta nstab permezz ta’
reklamar barra minn Malta. Ix-xhud ikkonferma li s-socjeta attrici kellha
ftehim ma’ Butterfly Investments fir-rigward ta’ proprjetajiet li jinsabu go
special designated areas. 1x-xhud gal li hu jaf li Remo Porta kien talab laggha
mas-socjeta attrici sabiex jaghmel offerta fir-rigward tal-proprjeta bl-isem
‘Mount Royal’, Rue d’Argens, bejn il-Gzira u tas-Sliema. Ix-xhud c¢ahad i |-
offerta ta’ Porta fil-verita kienet saret rigward proprjeta f'Dingli Street u mhux
fir-rigward tal-proprjeta mertu ta’ din il-kawza. Qal ukoll li |-offerta ta’ Porta
kienet saret “taparsi flismu”. Ix-xhud qal li |-konvenut Pio Micallef kien
attenda ghal laggha fl-uffi¢¢ji tas-socjeta attrici fid-29 ta’ Dicembru, 2014, u li
hu cert minn dan minhabba li I-konvenut kien introduca ruhu mieghu. Dr
Peralta kompla jghid li [-offerta ta’ Porta kienet saret verbalment lil Maryanne
Mifsud, u li kienet Mifsud jew il-manager taghha Graham Brown i
kkomunikaw  din  l-offerta lill-konvenuti.  Ix-xhud  ikkonferma i
sussegwentement Remo Porta kien irtira |-offerta tieghu u wera li ma kienx

ghadu interessat fil-proprjeta. Ix-xhud ikkonferma li wara din l-offerta s-

» A fol. 216 tal-process.
Pagna 34 minn 51

Qrati tal-Gustizzja



Rikors Mahluf Nru 788/2016LM

socjeta attrici ma baqgghetx involuta fin-negozjar dwar din il-proprjeta. Ix-xhud
gal li possibbilment ma kinitx il-klijenta ta’ 77 Limited li xtrat il-proprjeta, u
cioe Butterfly Investments, u li s-socjeta attrici ma ressqet |-ebda offerta da
parti ta’ Spazio Immobiliare jew Planet Investments lill-konvenuti. Ix-xhud
ikkonferma li I-arrangament li s-socjeta attrici kellha ma’ Emanuel Sammut
kien li dan jircievi commission meta s-socjeta attrici tithallas il-commission
taghha. Hu kkonkluda billi gal li s-socjeta attrici baghtet ittra legali lil Remo

Porta, izda li ma ttiehdu ebda passi ulterjuri fil-konfront tieghu.

Fl-udjenza tas-16 ta’ Frar, 2018 xehdet in kontroezami Maryanne Mifsud
Sheikh®®, li qalet li hi kienet gieghda tinnegozja I-bejgh tal-proprjeta mertu ta’
din il-kawza, u li hi kienet giet infurmata li din il-proprjeta tinsab ghall-bejgh
minn certu Leli Sammut. Ix-xhud galet li hi ma kinitx taf bl-istat ta’ sahha tal-
konvenut Pio Micallef fiz-zmien meta kienu ghaddejjin dawn in-negozjati, u
dan minkejja li hi kienet saret taf lill-konvenuti Micallef tajjeb tul dan iz-zmien.
Ix-xhud ikkonfermat |i minkejja li hija kienet marret fid-dar tal-konvenuti
diversi drabi, hafna mid-drabi kien ikun hemm biss Pio Micallef u mhux il-mara
tieghu ukoll. Ix-xhud ikkonfermat li |-ftehim li jirregola r-relazzjoni bejn il-
partijiet kien ta’ open agency agreement u mhux sole agency agreement. Ix-
xhud galet li mhux veru li I-ewwel darba li hi wriet il-proprjeta ‘Mount Royal’
lil Remo Porta dan ma kienx dahal gewwa izda baga’ fil-karozza, u galet li hu
kien dahal u ra |-proprjeta minn fuq s’isfel. Qalet ukoll li wara li Porta ra din il-
proprjeta flimkien ma’ numru ta’ proprjetajiet ohra f'Tas-Sliema, kienet saret
laggha u kien hemm ix-xoghol kollu lest ghal meta suppost li kellhom jigu I-

klijenti ta’ Porta minn barra. Ix-xhud qalet li waqt din il-laggha Remo Porta

2 A fol. 220 tal-process.
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kien akkumpanjat minn Vanessa Bonazzoli, u li dawn kienu ghamlu offerta fuq
il-proprjeta mertu ta’ din il-kawza, u fuq proprjeta ohra f'Arturo Mercieca
Street. Ix-xhud allegat li minkejja li Porta kien jghid li kien gieghed jagixxi
f'isem klijenti tieghu, hu probabbilment ried dawn il-proprjetajiet ghalih stess.
Ix-xhud qalet ukoll li I-konvenuti Micallef gatt ma kienu attendew ghal xi
inkontru. Ix-xhud qalet li hi bagghet f'’kuntatt ma’ Remo Porta minhabba
f'negozju dwar proprjetajiet ohra, izda qalet li wara nofs Ottubru, kull darba li
hi kienet tistagsih kif kien baga’ fuq il-proprjeta bl-isem ‘Mount Royal’, Porta
kien ibiddel id-diskors tant li f' punt minnhom beda jghid li ma jistax jiftakar
liema hi |-proprjeta ‘Mount Royal’, u li minkejja li hi bdiet tghidlu li hi I-
proprjeta li kienu hejjew il-pjanti taghha u ddiskutew dwarha, hu baga’ jghid i
ma jistax jiftakar liema hi. Ix-xhud qalet li wara Ottubru, Remo Porta ghamel

minn kollox biex inessiha |-proprjeta:

“Jekk hu qged jghidli illi nesa I-proprjeta, I-ewwel qalli li kellu n-nies u gew u
hadu good time Paceville u telqu ’| hemm biex inessini. Meta ergaijt iltqajt
mieghu gimgha wara, qgalli li lanqgas biss ... jiftakar liema proprjeta hi. Kien
mas-segretarja dak in-nhar I-uffi¢¢ju taghna. Gie jigifieri ghax konna geghdin
niddiljaw fuq xi haga ohra. Ipprova jnessini din il-proprjeta litteralment.”

Fl-udjenza tad-9 ta’ Marzu, 2018 sar il-kontroezami ta’ Graham Brown”’, li qal
li s-socjeta attrici kellha zewg tipi ta’ ftehim, open agreement u exclusive
agreement, ghalkemm ma setax jiftakar x’tip ta’ ftehim kien hemm mal-
konvenuti fir-rigward tal-proprjeta mertu ta’ din il-kawza. Ix-xhud qal li hu kien
prezenti meta Remo Porta kien gal li ghandu klijenti interessati li jixtru I-

proprjeta mertu tal-kawza flimkien mieghu. Ix-xhud qal li f'dak iz-zmien, Porta
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kien gal li kien gieghed jistenna konferma mill-klijenti tieghu li setghu jottjenu

fondi mill-bank ghat-twettiq tal-progett.

ll-kontroezami tax-xhud Emanuel maghruf bhala Leli Sammut sar fid-19 ta’
April, 2018, li kkonferma i hu kien sar jaf li I-konjugi Micallef xtaqu jbieghu
d-dar residenzjali taghhom b’kumbinazzjoni, wara li kien mistieden ghandhom
ghal attivita socjali. Qal ukoll li hu kien ta n-numru taghhom lil Dr Carl Peralta
minhabba li kien jaf li dan ghandu agenzija tal-bejgh tal-proprjeta. Ix-xhud qgal
li hu ma ftiehemx dwar modalita ta’ hlas ma’ Dr Peralta, izda meta sar jaf bl-
istorja, hu kien offra |i jmur ikellem lill-konvenut Pio Micallef. Ix-xhud
ikkonferma li fil-fatt kien mar ikellem lill-konvenut, izda dan beda jghidlu i
mhux jaghrfu u biex ma jkellmux. Qal ukoll li I-mara tal-konvenut, Victoria
Micallef, talbitu biex ma jkellimx lil zewgha, u li meta ra hekk, hu kien telaq

minghandhom.

Fl-udjenza tat-28 ta’ Mejju, 2018 sar il-kontroezami tax-xhud lara Vanessa
Bonazzoli®’, li galet li hi kienet dahlet fil-proprjeta mertu ta’ din il-kawza
flimkien ma’ Remo Porta u ma’ Maryanne Mifsud, u li dakinhar, it-tlieta li
huma kienu dahlu gewwa. Hi qalet li Porta kellu xi klijenti li kellhom jaslu mill-
Italja f'Ottubru, u li gabel dawn waslu kienu tlestew il-pjanti tal-proprjeta. Ix-
xhud galet ukoll li meta gew Malta dawn qgalu li ma kinux interessati, u kienu
raw id-dar minn barra biss. B’riferiment ghall-allegazzjoni taghha li Porta kien
wera interess fil-proprjeta, ix-xhud qalet li wara li Porta kien ra I-affarijiet mal-
perit tieghu, hu kien iddecieda li |-prezz ghax-xiri tal-proprjeta kien gholi wisq,

u ghalhekk kien iddecieda li ma jkomplix bin-negozjati ghax-xiri taghha. Ix-
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xhud galet li meta hi kkomunikat mal-perit Lanfranco minn jeddha, hija dejjem
ghamlet dan fuq talba ta’ Remo Porta. Ix-xhud ikkonfermat |i Porta kien
interessat f'ghadd ta’ proprjetajiet f'Tas-Sliema. Qalet ukoll li Porta gatt ma
ghamel offerta lil Micallef ghax-xiri tal-proprjeta ‘Mount Royal’ minhabba li I-
prezz kien jafu. Hi galet ukoll li kienet prezenti meta gie ffirmat il-konvenju
ghax-xiri tal-proprjeta, u li n-negozju bejn Porta u Micallef kien sar wara li
Porta kien ghaddej bil-karozza tieghu mill-inhawi ta’ din id-dar u kien ra n-
numru tas-sidien imwahhal fugq barra, u kien iddecieda li jaghmel kuntatt

maghhom.

Konsiderazzjonijiet legali

[I-Qorti ezaminat l|-evidenza kollha |i tressqet mill-partijiet f'din il-kawza,
sabiex tevalwa fl-ewwel lok jekk ir-relazzjoni kontrattwali bejn il-partijiet, u d-
dinamika li biha zvolgiet din ir-relazzjoni, ghandhiex twassal lill-Qorti tiddikjara
li I-konvenuti ghandhom ihallsu lis-so¢jeta attrici commission ta’ 5% fuq il-
prezz tal-bejgh tal-proprjeta inkwistjoni bhala kumpens ghas-servizzi rezi
minnha, u dan skont il-ftehim vigenti bejn il-partijiet, li kien jistabbilixxi illi |-

hlas ta’ 5% tal-prezz ikun dovut lis-socjeta attrici f'kaz illi -

“a negotiator of the agency introduces a purchaser ... to the transferor or to
the property who is willing to acquire same on the transferor’s terms”.

Is-soc¢jeta attric¢i argumentat li kienet hi li sabet lix-xerrej interessat, u li kienet
hi li laggghet I-konvenuti max-xerrej Remo Porta, li minn dak li jirrizulta mill-
provi kien gieghed jidher in rapprezentanza ta’ kumpanniji variji. ll-konvenuti

Micallef kellhom ftehim imsejjah agency agreement mas-socjeta attrici, u li
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permezz tieghu kienu gablu li s-socjeta attri¢i kellha tipprestalhom dawk is-
servizzi kollha li toffri agenzija tal-proprjeta bhalma huma reklamar, negozjar
dwar it-termini tal-bejgh u dwar il-prezz, u t-tressiq ta’ partijiet interessati biex
jaraw il-proprjeta, bil-kundizzjoni li f'kaz li negozjatur mis-soéjeta attrici
jintroduci x-xerrej tal-proprjeta lill-konvenuti, dawn kellhom ihallsu lis-soc¢jeta
attrici 5% tal-prezz tal-bejgh tal-proprjeta bhala commission fee. Min-naha I-
ohra s-socjeta attrici kellha wkoll trade agreement ma’ Remo Porta, li kien
gieghed jidher f'isem u ghan-nom ta’ Butterfly Investments Limited, liema
ftehim kien iffirmat fis-26 ta’ April 2014, u li permezz ta’ dan il-ftehim kien
hemm gbil li s-soc¢jeta attrici kellha tieghu |-commission dovuta mill-bejjiegh
f'kaz li jigi konkluz kuntratt ta’ bejgh ma’ Butterfly Investments Limited. Is-
socjeta Butterfly Investments Limited gablet ukoll |i hi min-naha taghha ma
tikkomunikax mal-bejjiegh jew ma’ xi rapprezentant tieghu la direttament u
langas indirettament, sakemm mhux fil-prezenza ta’ xi hadd min-negozjaturi

tas-socjeta attrici.

Mill-provi jirrizulta li Remo Porta kien avvicina lis-soc¢jeta attri¢ci minhabba li
kien gieghed ifittex proprjetajiet hawn Malta bi specifikazzjonijiet partikolari,
u kien ghalhekk li hu, fisem is-soc¢jeta Butterfly Investments Limited, iffirma t-
trade agreement mas-socjeta attrici, li permezz tieghu |-partijiet gablu li
jikkollaboraw bejniethom sabiex Porta jinghata l|-assistenza mehtiega biex
jidentifika |-proprjeta li xtaq isib. B’mod separat il-konvenuti wkoll iffirmaw
ftehim mas-socjeta attrici sabiex din tirreklama |-proprjeta taghhom u tressaq
lejhom partijiet interessati |i jakkwistaw il-proprjeta taghhom. Mill-provi
prodotti f'din il-kawza jirrizultaw divergenzi sostanzjali bejn dak |i galu
rapprezentanti tas-soc¢jeta attrici, u dak li qalu I-konvenuti Micallef min-naha,
u Remo Porta min-naha |-ohra.
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lI-Qorti kkunsidrat dak li galet Maryanne Mifsud fix-xhieda taghha, agenta
mas-socjeta attrici, li galet li kienet hi li fAwwissu tal-2014 uriet il-proprjeta
mertu tal-kawza lil Remo Porta u lis-segretarja tieghu Vanessa Bonazzoli. Dan
gie kkorraborat mix-xhieda ta’ Vanessa Bonazzoli nnifisha, li wkoll galet li hi
kienet rat il-proprjeta inkwistjoni flimkien ma’ Remo Porta f'xi zmien qabel
Ottubru tal-2014. Ottubru kien ix-xahar indikat minn Porta li fih kellhom jaslu
mill-Italja I-klijenti li fisimhom kien ser isir I-akkwist tal-proprjeta. Bonazzoli
perd ma setghetx tikkonferma jekk dakinhar li marru jaraw il-proprjeta |-
ewwel darba, kienx hemm il-konvenuti prezenti jew le. Bonazzoli qalet li
dakinhar stess li marru jaraw il-proprjeta, Porta kien talabha tiftiechem ma’
Maryanne Mifsud sabiex jigi ffacilitat I-ac¢ess ghad-dar mertu tal-kawza sabiex
jittiehdu ritratti, jittiehed perit fuq il-post u jsir xoghol preparatorju iehor, u
dan minhabba li x-xoghol li kien qgieghed jaghmel Porta tramite Butterfly
Investments Limited kien qieghed isir ghal terzi |i kienu interessati li
jakkwistaw proprjeta hawn Malta. Bonazzoli sahansitra xehdet li waqt laggha
li Porta kellu ma’ Maryanne Mifsud fil-prezenza taghha, dan kien awgura lil
Mifsud talli rnexxielha ssib il-proprjeta inkwistjoni. Bonazzoli galet ukoll li fil-
fehma taghha s-socjeta attrici hadet interess attiv fil-bejgh ta’ din il-proprjeta.
Dan kollu gie mi¢hud minn Remo Porta li baga’ jsostni li hu kien sab il-
proprjeta inkwistjoni wahdu u minghajr |-ghajnuna u l-intervent ta’ hadd,
wara li ra tabella mwahhla mal-bieb ta’ barra tal-proprjeta li kienet tindika li
din kienet ghall-bejgh. Madanakollu meta gie mitlub ji¢¢ara x-xhieda tieghu in
vista ta’ dak li gqalu xhieda ohrajn, li hu kien mar jara |-proprjeta inkwistjoni f'xi
zmien fAwwissu tas-sena 2014, dan qal li jista’ jkun li hu kien mar jara I-

proprjeta ma’ Maryanne Mifsud, fil-prezenza tal-perit Lanfranco u ta’ Vanessa
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Bonazzoli, u dan minkejja li fimkejjen ohra tax-xhieda tieghu qal li hu kien

jibghat lill-perit jara I-proprjetajiet wahdu.

Min-naha |-ohra kien hemm ix-xhieda tal-konvenuti konjugi Micallef. Pio
Micallef, li mill-provi hareg |i ghandu kundizzjoni li taffettwalu I-memorja, ma
ftakar xejn minn dak li gie suggerit lilu, u sahansitra qal li la kien qieghed
jaghraf lir-rapprezentanti tas-soc¢jeta attrici u langas persuni ohrajn li hu kien
jitkellem maghhom, bhalma kien is-sensar Emanuel Sammut. ll-konvenut qal li
hu ma ndahalx fin-negozjati dwar il-bejgh tal-proprjeta u li kien halla kollox
f'idejn martu u bintu. Madanakollu jirrizulta li kien Pio Micallef li ffirma I-
ftehim mas-socjeta attrici u li bis-sahha tieghu dawn bdew jirreklamaw u
jressqu xerrejja prospettivi biex jaraw din il-proprjeta. Pio Micallef allega fix-
xhieda tieghu, liema allegazzjoni sfat kontradetta minn martu ftit wara, li hu
ma kien wera I-ftehim ma’ 77 Limited lil hadd, u li kien tefghu ffile ma’

dokumenti ohra minghajr ma ddiskutieh ma’ hadd.

Martu Victoria Micallef min-naha taghha galet li minhabba fl-infermita ta’
zewgha, hi kienet talbet lill-agenti biex jikkomunikaw maghha biss dwar in-
negozju fuq id-dar. Madanakollu fix-xhieda taghha Micallef qalet li hekk kif
kellha minghand Maryanne Mifsud |-offerta tal-prezz ta’ Porta, |i hi gatt ma
semmiet b’ismu, hi kkonsultat ma’ zewgha u ma’ bintha dwar dan. Hi
kkontradixxiet dak li gal zewgha li I-ftehim li ffirma mas-socjeta attrici ma kien
urieh lil hadd, meta qalet li hi kienet taf x’fih dan il-ftehim ghalkemm ma kinitx

iffirmatu.

Victoria Micallef allegat ukoll li I-ewwel darba li hi rat lit-Taljan Porta

akkumpanjat minn Bonazzoli, kien fJannar tal-2015, ghalkemm Vanessa
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Bonazzoli u Remo Porta t-tnejn li huma gablu li huma kienu dahlu jaraw id-dar
tal-konvenuti fAwwissu tal-2014. Awwissu tal-2014 inzerta li hu I-istess zmien
li fih, skont dak li xehdet Victoria Micallef, hi u r-ragel taghha kellhom laggha
ma’ Graham Brown u ma’ Maryanne Mifsud fl-ufficcji tas-socjeta attrici dwar

il-bejgh ta’ din il-proprjeta.

Quddiem dawn id-divergenzi, il-Qorti tqis li meta jkun hemm kuntrast bejn ix-
xhieda tal-partijiet, il-kriterju determinanti mhuwiex jekk il-gudikant
assolutament jemminx dak |i jkun gie spjegat lilu, izda jekk dawk I-
ispjegazzjonijiet humiex verosimili fic-cirkostanzi zvarjati tal-hajja.* Il-grad ta’
prova rikjest fil-kamp civili huwa dak li bizzejjed li jkun inissel ¢ertezza morali
f'mohh il-gudikant li tkun indotta minn preponderanza ta’ provi meqjusa fuq
bilan¢ ta’ probabbilitajiet.>* Mhux l-ewwel darba li I-Qorti tkun rinfac¢jata
b’verzjonijiet opposti ghal xulxin, anzi meta kaz ikun kontestat fuq il-provi u
mhux fuq l-interpretazzjoni tal-ligi, x’aktarx li huwa proprju dak li jigri, ¢joe li
jkun hemm verzjonijiet konfliggenti. Fis-sentenza fl-ismijiet George Bugeja vs.

Joseph Meilak® intgal illi:

“Fil-kamp ¢civili ghal da li hu apprezzament tal-provi, il-kriterju mhuwiex
dak jekk il-gudikant assolutament jemminx l-ispjegazzjonijiet forniti lilu,
imma jekk dawn l-istess spjegazzjonijiet humiex, fi¢-Cirkostanzi zvarjati
tal-hajja, verosimili. Dan fuq il-bilan¢ tal-probabbiltajiet, sostrat baziku
ta’ azzjoni civili, in kwantu huma dawn, flimkien mal-preponderanza tal-
provi, generalment bastanti ghall-konvinéiment. Ghax kif inhu pacifi-
kament akkolt, i¢-certezza morali hi indotta mill-preponderanza tal-
probabbiltajiet.”

30 Borg vs. Bartolo, Appelli Inferjuri, 25.06.1980.

3 Vide wkoll Caruana vs. Laurenti, P.A., 08.04.1994, Borg vs. Manager tal-Intrapriza tal-Halib, P.A., 17.07.1981, Vassallo
vs. Pace (Vol.LXX.I.144) u Zammit vs. Petrococchino, App. Kum., 25.02.1952.

*2p.A.,30.10.2003.
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Bl-istess mod il-Qorti tal-Appell fis-sentenza fl-ismijiet Perit John M. Gambina

vs. Fithome Ltd>? irriteniet illi:

“Il-Qorti trid timxi fuq is-soliti kriterji ta’ kredibilita, konsistenza u
verosimiljanza tax-xhieda fuqg bazi ta’ bilanc¢ ta’ probabbiltajiet li huma

suffi¢jenti f'kawza civili.”>*

Illi fis-sentenza fl-ismijiet Frank Giordmaina Medici et vs. William Rizzo et’,

il-Qorti kkonkludiet illi:

“In tema legali jigi osservat li huwa principju fil-gurisprudenza li f'’kaz ta’
zewg verzjonijiet diametrikament opposti u li jkunu plawsibbli jew
possibbli dan jiffavorixxi I-konvenuti in bazi ghall-princ¢ipju li onus
probanti incumbit ei qui diciit non ei qui negat (App. Inf. Anthony
Camilleri vs. Maurice Cauchi et — 22 ta’ Novembru 2002). Huwa l-attur li
jrid jipprova I-fatti minnu premessi u allegati fi¢-Citazzjoni. Mill-banda I-
ohra perd mhux kwalunkwe tip ta’ konflitt ghandu jhalli lill-Qorti f'dak |-
istat ta’ perplessita li minhabba fih ma tkunx tista’ tiddeciedi b’kuxjenza
kwieta u ikollha taga’ fuq ir-regola “in dubio pro reo”. ll-konflitt tal-provi,
sakemm il-bniedem jibga’ soggett ghall-izbalji tal-percezzjoni tieghu u
ghall-passjoni, huwa haga li I-Qrati jridu jkunu dejjem lesti ghaliha, imma
meta dan il-kunflitt ma jkunx gej minn semplici differenza ta’ opinjoni
fuq affarijiet li jippermettu ¢ertu grad ta’ tolleranza u li ghalihom sewwa
inghad “tot homines tot sentetiae”, u langas ma jkun gej minn
versjonijiet differenti “bona fide” fuq incidenti li jigru u jintemmu malajr
u ghallarrieda ez. identita, velocita ta’ veikoli, u ¢irkostanzi ohra
subitanei li fughom skont I-esperjenza komuni, is-sensi jistghu jitgarrqu,
imma ghall-kuntrarju dan il-konflitt ikun jirrigwarda fatti u abitudinijiet li
jkunu setghu gew osservati f'perijodu twil ta’ snin bhal f'dan il-kaz,
allura isir ¢ar li wiehed mill-kontendenti jkun halla I-interess u |-passjoni
tieghu jeghlbuh u b’hekk jabbuza mill-process gustizzja. Meta I-kaz ikun
hekk il-Qorti m’ghandhiex taga’ ¢comb fuq I-iskappotoja tad-dubju, imma
ghandha tezamina bl-ikbar reqqa jekk xi wahda mill-verzjonijiet, fid-dawl
tas-soliti kriterji ta’ kredibilita u specjalment dawk tal-konsistenza u

3 Q.A., 06.05.2011.
3 Ara wkoll Dr Elizabeth Vella M.D. vs. Bieb Bieb Limited et., P.A., 09.12.2011.
*pA., 28.04.2004.
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versosimiljanza, ghandhiex teskludi lill-ohra, anke jekk fug bilanc¢ tal-
probabilita u preponderanza tal-provi, ghax dawn, f'’kawzi civili, huma
generalment suffi¢jenti ghall-konvin¢iment tal-gudikant.”

Din il-Qorti taghmel riferiment wkoll ghas-sentenza fl-ismijiet Joseph Tonna

vs. Philip Azzopardi*® fejn inghad illi:

“In materja ta’ provi, ir-regoli I-aktar prevalenti fl-ordinament guridiku
taghna jidhru li huma dawn:

a) Ibda biex ir-regola tradizzjonali tal-piz tal-provi timponi a kariku tal-
parti li tallega fatt I-oneru li ggib il-prova tal-ezistenza tieghu. Tali oneru
hu ugwalment spartit bejn il-kontendenti, sija fug l-attur li jsostni I-fatti
favorevoli li jikkostitwixxu I-bazi tad-dritt azzjonat minnu (actori
incumbit probatio), sija fuq il-konvenut ghas-sostenn tal-fatt migjub
minnu biex jikkontrasta I-pretiza tal-attur (reus in excipiendo fit actor) —
Ara Vol. XLVI, P.i, p.5.

b) Fil-kors tal-kawza dan il-piz jista’ joxxilla minn parti ghall-ohra, ghax,
kif jinghad, ‘jista jkun gie stabbilit fatt li juri prima facie li t-tezi tal-attur
hija sostenuta — Ara Vol. XXXVII, P.i, p.577;

¢) ll-gudikant adit mill-meritu tal-kaz hu tenut jiddeciedi iuxta allegata et
probata, u dan jimporta illi d-decizjoni tieghu tigi estratta unikament
mill-allegazzjoni tal-partijiet. Jigifieri, minn dawk ic¢-¢irkustanzi tal-fatti
dedotti ghab-bazi tad-domanda jew tal-e¢¢ezzjoni u I-provi offerti mill-
partijiet. Jikkonsegwi illi d-dixxiplina tal-piz tal-provi ssir bazi tar-regola
legali tal-gudizzju in kwantu timponi fuq il-gudikant il-konsiderazzjoni li |-
fatt allegat mhuwiex veru ghax mhux ippruvat;

d) ll-valutazzjoni tal-provi hu fondat fuq il-prinéipju tal-konvinéiment
liberu tal-gudikant. Lilu hu moghti I|-poter diskrezzjonali tal-
apprezzament tar-rizultanzi probatorji u allura hu liberu li jibbaza I-
konvin¢iment tieghu minn dawk il-provi li hu jidhirlu |li huma I-aktar
attendibbli u idoneji ghall-formazzjoni tal-konvinciment tieghu.
Naturalment dik id-diskrezzjoni tieghu hi soggetta ghal dak il-limitu
legali impost fugu mill-artikolu 218 tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u

* App. Inf., 12.04.2007.
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Procedura Civili li jrid li fis-sentenza tinghata motivazzjoni ragonata li
tikkonsenti |-kontroll tal-hsieb logiku segwit fuq appell interpost mis-
sentenza. Motivazzjoni din, li jekk jinstab li tirrispondi mal-logika u r-
razzjonalita, kif ukoll koerenti mal-elementi utilizzati allura skont
gurisprudenza konkordi, ma tigix disturbata minn Qorti ta’ revizjoni —
Ara b’ezempju Ramchand Kilumal noe vs. Jessie Blanco — App. 30 ta’

Gunju, 1912, Kollez. Vol. XXIV. P.i, p.104.” >’

Fl-ahhar nett jinghad fil-kawza fl-ismijiet Lawrence u Anthony Fino pro et noe

vs. Joseph u Charles Fino™:

“Kif tajjeb ghalhekk gie ritenut mill-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) fis-
sentenza in re: Enrico Camilleri vs. Martin Borg, moghtija fis-17 ta’
Marzu, 2003 (ara wkoll sentenzi b’decizjonijiet simili in re: E Zammit vs.
Petrococchino, Qorti ta’ I-Appell, 25 ta’ Frar, 1952; u Paul Vassallo vs. C.
Pace, Appell Civili, 5 ta’ Marzu, 1986),“Il-gudikant fil-kamp ¢ivili, ghandu
jiddeciedi fuq il-provi li jkollu quddiemu, meta dawn jinducu fih dik i¢-
certezza morali li kull tribunal ghandu jfittex, u mhux fug semplici

possibilitajiet, imma dik i¢-certezza morali hija bizzejjed, bhala |i hija

bazata fuq il-preponderanza taI—probabiItajiet"."39

[I-Qorti tinsab konvinta abbazi tal-provi mressgin quddiemha li s-socjeta attrici
ghamlet dak kollu possibbli, tramite n-negozjaturi taghha, sabiex tassigura li
tinstab proprjeta li kienet konformi mal-ispecifikazzjonijiet moghtija lilha minn
Remo Porta, li f'din it-tranzazzjoni kummerd¢jali pprezenta ruhu bhala persuna
li gieghda tirrapprezenta l-interessi ta’ terzi li xtaqu jakkwistaw proprjeta ta’
certa dimensjonijiet f’"Malta. llI-Qorti kkunsidrat li ma ngabet |-ebda prova
f’"dawn il-proceduri li Remo Porta tabilhaqgq kien gieghed jagixxi ghal terzi, u
tqis li hu ferm inverosimili li dan kien gieghed jagixxi f'isem terzi meta avvicina
lis-socjeta attrici u ffirma trade agreement maghha. Jidher li dan Porta ma

kienx gieghed jagixxi in bona fede fil-konfront tas-socjeta attrici, u li anki fl-

7 App. Inf., 12.04.2007.
8 Q.A. (Sede Superjuri), 24.09.2004.
%% Ara wkoll Bugeja vs. Mejlag, P.A., 30.10.2003.
Pagna 45 minn 51

Qrati tal-Gustizzja



Rikors Mahluf Nru 788/2016LM

akkwist tal-proprjeta mertu ta’ din il-kawza, hu nheba wara ghadd ta’
kumpanniji mahluga minnu sabiex |-ewwel gie ffirmat konvenju bejn il-
konvenuti u s-socjeta Planet Investments Limited, liema socjeta giet xolta sad-
data tal-iffirmar tal-kuntratt, sabiex I-akkwist finali sar minn Spazio
Immobiliare Limited. Porta pprezenta ruhu bhala amministratur ta’ dawn is-

socjetajiet.

lI-Qorti kkonsidrat ukoll li I-kawza odjerna ma gietx istitwita kontra Remo
Porta jew kontra xi kumpannija rapprezentata minnu, izda kontra I-konvenuti
Micallef, li s-socjeta attrici tallega li mxew b’mala fede fir-relazzjoni
kummerg¢jali li kellhom maghha. IlI-konvenuti, min-naha taghhom isostnu li |-
ftehim iffirmat minn Pio Micallef mas-soc¢jeta 77 Limited huwa null u minghajr
effett, u dan minhabba li I-ftehim kien gie ffirmat minn Pio Micallef wahdu fir-
rigward ta’ proprjeta li kienet id-dar matrimonjali u r-residenza ordinarja tal-
konjugi Micallef. F'dan ir-rigward il-Qorti kkunsidrat li Victoria Micallef, mart
il-konvenut, ma jidher li ghamlet xejn biex tattakka I-validita ta’ dik I-iskrittura,
li sakemm ma tigix attakkata fi proc¢eduri appoziti tibga’ valida. Barra minn
hekk tali skrittura kienet tirregola biss I-modalita li biha s-socjeta attrici kienet
ser toffri |-proprjeta inkwistjoni ghall-bejgh u certament ma tistax titgies bhala
strument li bih gie ttrasferit xi jedd reali jew personali fuq din il-proprjeta.*
Jirrizulta wkoll li I-konvenuta Victoria Micallef gatt ma kkontestat ir-rwol tas-
socjeta attrici fit-tentattivi kollha li din ghamlet sabiex tinbiegh il-proprjeta
mertu tal-kawza, tant |i hija kienet tikkomunika man-negozjaturi ta’ 77

Limited, u fAwwissu tas-sena 2014 sahansitra attendiet ghal laggha dwar il-

0 | artikolu 1326 (1) tal-Kodi¢i Civili jipprovdi illi: “Atti |i jehtiegu I-kunsens taz-zewg partijiet mizzewga izda li jitwettqu
minn parti wahda minghajr il-kunsens tal-parti I-ohra jistghu jkunu annullati fuq it-talba tal-parti I-ahhar imsemmija meta
dawk l-atti jkunu dwar it-trasferiment jew il-holgien ta’ jedd reali jew personali fuq proprjeta immobbli; u meta dawk I-
atti jkunu dwar proprjeta mobbli dawn jistghu jkunu annullati biss meta I|-jeddijiet fughom ikunu nghataw b’titolu
gratuwitu.”
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bejgh tal-proprjeta taghha fil-prezenza ta’ Graham Brown u ta’ Maryanne

Mifsud. Ghaldagstant din |-e¢¢ezzjoni ghandha tigi michuda.

ll-konvenuti ecc¢epew ukoll in sostenn tal-pretensjoni taghhom li I-ebda hlas
mhu dovut lis-socjeta attrici, li I-ftehim li kellhom mas-socjeta attric¢i ma kienx
wiehed ta’ sole agency, u li ghalhekk |-ebda senserija mhi dovuta lis-socjeta
attrici. ll-konvenuti allegaw ukoll li huma kienu diga hallsu senserija fl-ammont
ta’ hamsa u erbghin elf Euro (€45,000) lil Butterfly Investments Limited, kif
rapprezentata minn Remo Porta, ghalkemm ma ngabet ebda prova ta’ dan il-
hlas, ghajr ghal skrittura privata bid-data tal-24 ta’ Frar, 2015, iffirmata minn
Pio u Victoria Micallef u minn Remo Porta, li permezz taghha I-konjugi Micallef
gablu li ghandhom ihallsu I-ammont ta’ hamsa u erbghin elf Euro lil Butterfly
Investments Limited bhala ‘estate agency fees’ mal-bejgh tal-proprjeta bl-isem
‘Mount Royal’, Rue d’Argens, Gzira. Dan id-dokument, |i kopja awtentikata
tieghu tinsab esebita a fol. 202 tal-process, gie esebit mill-avukat Carlo
Bisazza, li kien il-konsulent legali ta’ Remo Porta. Jekk attwalment sarx jew le
dan il-hlas, ma jirrizulta minn imkien mill-process, u |-unika haga li hi stipulata
fil-kuntratt tat-trasferiment hija li |I-proprjeta inkwistjoni nbieghet ghall-prezz
ta’ tmien mija u hmistax-il elf Euro (€815,000). L-att tal-akkwist tal-proprjeta
mkien ma jsemmi li hemm hlas ta’ senserija dovuta lil xi hadd, u |-Qorti
ghandha dubju dwar jekk dan il-hlas miftiehem bejn il-konvenuti Micallef u
Butterfly Investments Limited sarx jew le, stante li ma ngabet ebda prova li

dan il-hlas sar.

ll-konvenuti jargumentaw li I-ebda hlas ta’ senserija mhu dovut lis-socjeta
attrici, u dan in vista tal-fatt li skont huma, is-soc¢jeta attrici ma pprestatx

servizzi ta’ senserija lilhom, u dan minhabba li s-servizzi moghtija lilhom
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minnha ma wasslux ghal tlaggigh tax-xerrej Remo Porta maghhom il-
bejjiegha. Jirrizulta pero mill-provi li kien biss bl-intervent tas-socjeta attrici li
Remo Porta ttiehed fil-proprjeta tal-konvenuti u sar jaf li din kienet ghall-
bejgh. Il-ftehim li I-konvenuti kellhom mas-socjeta attrici kien specifiku hafna,
u kien jistabbilixxi li 1-5% commission hi dovuta meta negozjatur tas-socjeta
attrici jintroduci xerrej lill-bejjiegh tal-proprjeta, u dan ikun propens i
jakkwista l-istess proprjeta skont it-termini stabbiliti mill-bejjiegh. Mill-provi
jirrizulta li kienet Maryanne Muscat mis-soc¢jeta attrici li hadet lil Remo Porta
fid-dar tal-konvenuti, dawritu fiha, u spjegatlu t-termini u |-kundizzjonijiet tal-
bejgh, u li sahansitra dan ghamel offerta, dak iz-zmien ta’ seba’ mija u ghoxrin
elf Euro (€720,000) ghax-xiri tal-istess, tant |i din kienet ikkomunikat din I-
offerta mal-konvenuti. Il-fatt li n-negozju bejn Porta u I-konvenuti tkompla
wara xi zmien, anki jekk bi prezz differenti minn dak li kienu geghdin jitkellmu
dwaru fl-2014, stante li kif spjegat il-konvenuta Victoria Micallef, il-prezz tal-
proprjeta beda jizdied b’rata mghaggla f'dawk iz-zminijiet, ma jnehhi xejn mill-
obbligi kuntrattwali li kemm Porta kif ukoll il-konvenuti kienu marbuta bihom
fil-konfront tas-so¢jeta attrici. IlI-ftehim li s-socjeta attrici kellha mal-
konvenuti, liema ftehim allura ghandu s-sahha ta’ ligi bejn il-partijiet, jistipula
b’mod car li I-obbligu tal-hlas ta’ commission bir-rata ta’ 5% jiskatta hekk kif
ikun hemm tlagqigh b’success tax-xerrej mal-bejjiegh. Testwalment, il-

klawsola numru 1 tal-ftehim*!, tagra hekk:

“Transferor hereby appoints 77 Ltd as its agent, to market and negotiate the
property’s transfer (by sale, exchange, lease or other title). In the event that a
negotiator of the agency introduces a purchaser/lessee/transferee (hereinafter
referred to as ‘acquirer’) to the transferor or to the property, who is willing to
acquire same on the transferor’s terms (or as subsequently altered or negotiated),

“ A fol. 7 tal-process.
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transferor undertakes to pay 77 Limited an open agency commission of 5% of the
transfer price / premium if any ...”

[I-Qorti kkunsidrat it-termini ta’ din il-klawsola specifika li kienu marbuta biha
I-konvenuti fil-konfront tas-socjeta attrici, u gieset li mill-provi jirrizulta li kien
biss bl-intervent tas-socjeta attri¢ci 77 Limited |li Remo Porta tlagga’ mal-
konvenuti. Ill-konvenuta Victoria Micallef gaghdet attenta fix-xhieda taghha
biex ma ssemmix lil Porta b’ismu, tant li dejjem irreferiet ghalih bhala “it-
Taljan”, izda anki dan huwa indikattiv tal-fatt li I-konvenuti ma mxewx bil-bona
fede rikjesta f'relazzjonijiet ta’ din ix-xorta, tant li minkejja li Maryanne Muscat
xehdet li wara li s-socjeta attrici saret taf li I-konvenuti kienu ffirmaw konvenju
ghat-trasferiment tal-proprjeta u din stagsiet lil Victoria Micallef jekk setax
kien Remo Porta x-xerrej, din kienet wegbitha |li n-negozju tal-proprjeta kien
sar bejn il-bejjiegh u x-xerrej direttament, minghajr |-involviment ta’ hadd. Li
kieku, kif allegaw il-konvenuti, huwa minnu li I-ewwel darba li semghu b’Remo
Porta jew li rawh kien f'Jannar tal-2015, ma kien ikollhom |-ebda problema
jikkonfermaw li kien hu li xtara |-proprjeta meta saritilhom mistogsija diretta

mill-esponenti tas-soc¢jeta attrici f’dan ir-rigward.

Ghaldagstant il-Qorti tqis li I-konvenuti ghandhom ihallsu commission agency
fee ta’ 5% lis-socjeta attrici, fl-ammont komplessiv ta’ tmienja u erbghin elf, u
hamsa u tmenin Euro (€48,085), rapprezentanti I-5% tal-prezz tal-bejgh tal-
proprjeta inkwistjoni (€40,750) u 18% taxxa fuq il-valur mizjud fuq dan I-
ammont (€7,335).
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Decide

Ghaldagstant ghar-ragunijiet hawn fuq moghtija, il-Qorti qieghda taqta’ u
tiddeciedi din il-kawza kif gej:

1. Tichad l-ec¢cezzjonijiet kollha tal-konvenuti;

2. Tiddikjara u tiddeciedi li s-so¢jeta attriCi pprestat servizzi ta’ senserija
u agixxiet bhala commission agent fil-bejgh tal-proprjeta bl-isem

‘Mount Royal’ fi Triq Rue d’Argens gewwa |-Gzira;

3. Tiddikjara u tiddeciedi li I-konvenuti huma obbligati jonoraw il-ftehim
ta’ bejn il-partijiet datat I-4 ta’ Settembru, 2014 u li l-istess konvenuti
ghandhom ihallsu lis-socjeta attrici I-commission agency fee ta’ 5%

specifikata fl-istess ftehim;

4. Tiddikjara lill-konvenuti bhala debituri versu s-socjeta attrici fl-
ammont komplessiv ta’ tmienja u erbghin elf u hamsa u tmenin Euro
(€48,085.00), u konsegwentement tiddikjara lis-socjeta attrici bhala

kreditrici tal-konvenuti fl-imsemmi ammont;

5. Tikkundanna lill-konvenuti jhallsu lis-so¢jeta attri¢i |-imsemmi
ammont komplessiv ta’ tmienja u erbghin elf u hamsa u tmenin Euro

(€48,085.00).

Bl-ispejjez u bl-imghaxijiet legali mid-data tas-sentenza sad-data tal-hlas

effettiv, kontra I-konvenuti.
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Moqrija.
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