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QORTI CIVILI
PRIM’AWLA

ONOR. IMHALLEF
LAWRENCE MINTOFF

Seduta tal-5 ta’ Ottubru, 2018

Rikors Mahluf Numru 1183/2011LM

George Borg (ID 349953M) u Josianne Borg (ID 357956M)

Vs.

Bartholomeo Bonett (ID 444966M) u
Nadia Bonett (ID 401372M) ghal kull interess li jista’ jkollha

II-Qorti,

Rat ir-Rikors Mahluf ipprezentat fid-29 ta’ Novembru, 2011 mill-atturi George
u Josianne Borg (K.l. Numru 349953M u 357956M rispettivament) (minn issa
‘I quddiem “l-atturi”), u mahluf minn George Borg stess, li jghid kif gej:

i r-rikorrenti kienu s-sidien tal-fond numru 6 gewwa St John the Baptist Street, San

Pawl il-Bahar, filwagt li I-qraba taghhom kienu s-sidien tal-fond adjacenti numru 5;

i r-rikorrenti u I-qraba taghhom kienu ddecidew li jwaqqghu dawn iz-Zzewg fondi u
minflok jibnu blokk ta’ appartamenti u garaxx sottostanti;
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Illi ghal dan il-ghan ir-rikorrenti flimkien mal-qraba taghhom, permezz ta’ ftehim
datat 15 ta’ Settembru, 2005 (kopja hawn annessa u mmarkata Dok. GB1) kienu
appuntaw lill-intimat Bartolomeo Bonett bhala |-appaltatur sabiex iwaqqa’ dawn iz-
zewq fondi, ihammel u jibni I-blokk ta’ appartamenti skont il-pjanti hawn annessi;

Illi I-istess intimat Bartholomeo Bonett kien ukoll obbliga ruhu li jaghmel ix-xoghlijiet
indikati fid-dokument hemm anness u markat bhala Dok. X;

Illi x-xoghol stipulat fid-dokument hemm anness u mmarkat bhala Dok. X kien jinkludi
xoghol ta’ finishing tal-partijiet komuni tal-blokk u cioe tarag tal-irham abjad
(alzatura u pedala biss gnub xejn), landings u passaggi tac-ceramika, kisi gibs, points
tad-dawl ghal kull sular, Zewg bibien tal-aluminium (wiehed ta’ barra u I-iehor ghal
gol-garaxx), aluminium tar-railing dritt u kif ukoll faccata bil-graffiato;

Illi izda I-intimat Bartholomeo Bonett naqas milli jaghmel ix-xoghol ta’ finishings fil-
partijiet komuni tal-blokk kif imsemmija fil-paragrafu precedenti u konsegwentement
gie li nagas milli jesegwixxi obbligazzjoni minnu kontrattata;

i permezz ta’ ittra datata 10 ta’ Dicembru, 2006 (kopja hawn annessa u mmarkata
dok. GB2), l-intimat gie debitament infurmat illi in vista tal-fatt li huwa naqas li
jikkompleta x-xoghlijiet li kien obbligat li jaghmel, ir-rikorrenti u I-graba taghhom
kienu ser jinkarigaw lil terzi sabiex jesegwixxu dawn ix-xoghlijiet;

i r-rikorrenti fil-fatt hekk ghamlu u inkarigaw lil terzi appaltaturi sabiex jesegwixxu
x-xoghlijiet fil-partijiet komuni tal-blokk;

Illi sabiex ir-rikorrenti esegwew ix-xoghlijiet ta’ finishings fil-partijiet komuni tal-blokk
in e2ami huma inkorrew spejjez konsiderevoli;

Hli ghalkemm I-intimati gew interpellati sabiex jirrifondu lir-rikorrenti I-flus minnhom
imhallsa sabiex jigu esegwiti x-xoghlijiet fil-partijiet komuni tal-blokk permezz ta’ ittra
ufficjali datata 18 ta’ Lulju, 2011, I-intimati bagghu inadempjenti;

Illi ghalhekk kellha ssir din il-kawza.
i r-rikorrenti jafu b’dawn il-fatti personalment.

Ghaldagstant, ir-rikorrenti jitolbu bir-rispett lil din I-Onorabbli Qorti, prevja d-
dikjarazzjonijiet necessarji u moghtija I-provvedimenti opportuni, joghgobha:

1. Tiddikjara u tiddeciedi illi I-intimat Bartholomeo Bonett nagas milli jesegwixxi
obbligazzjoni minnu kkontrattata u cioé naqas milli jesegwixxi x-xoghol
stipulat fid-dokument anness mal-ftehim tal-15 ta’ Settembru, 2005 u
mmarkat bhala Dok. X li kien jinkludi xoghol ta’ finishing tal-partijiet komuni
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tal-blokk u cioé tarag tal-irham abjad (alzatura u pedala biss, gnub xejn),
landings u passaggi tac-ceramika, kisi tal-gibs, points tad-dawl! ghal kull sular,
zewg bibien tal-aluminium (wiehed ta’ barra u l-iehor ghal gol-garaxx),
aluminium tar-railing dritt u kif ukoll faccata bil-graffiato;

2. Tiddikjara u tiddeciedi illi konsegwentement ir-rikorrenti sofrew danni i
ghalihom huma unikament responsabbli I-intimati;

3. Tillikwida d-danni, occorrendo permezz ta’ periti nominandi, sofferti mir-
rikorrenti bhala konsegwenza;

4. Tikkundanna lill-intimati jhallsu lir-rikorrenti s-somma hekk likwidata in linea
ta’ danni.

Bl-ispejjez u bl-imghax kontra I-intimati li huma minn issa ingunti in subizzjoni.

Rat ir-Risposta Mahlufa tal-konvenuti Bartholomeo Bonett (ID numru
444966M) u ta’ Nadia Bonett (ID numru 401372M), (minn issa ‘I quddiem “il-
konvenuti”), li giet ipprezentata fil-15 ta’ Dicembru, 2011, u mahlufa minn

Bartolomeo Bonett stess, li biha e¢¢epew:

1. Preliminarjament il-preskrizzjoni tal-azzjoni odjerna ai termini tal-artikolu 2153
tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta;

2. lli minghajr pregudizzju ghall-premess I-azzjoni odjerna hija wkoll preskritta ai
termini tal-artikolu 2156 (f) tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta;

3. llli dejjem minghajr pregudizzju ghall-premess qed jigi eccepit in-nullita tal-istess
rikors guramentat in vista tal-fatt li I-paragrafi tal-premessi ma humiex enumerati u
dan kif rikjest skont I-artikolu 156 (1) (a) tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta;

4. lli dejjem minghajr pregudizzju ghall-premess il-konvenuta Nadia Bonett
ghandha tigi liberata mill-osservanza tal-gudizzju in vista tal-fatt illi hija ma kinitx
firmatarja fuq il-kuntratt tal-appalt mertu ta’ din il-kawza u liema xoghlijiet
imsemmija kienu gew ikkontrattati minn zewgha fil-kors normali tas-sengha tieghu
bhala bennej;
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5. i trid tingieb il-prova mill-atturi dwar l-entita tal-interess guridiku taghhom in
konnessjoni mat-totalita tat-talbiet taghhom kif dedotti u dan in vista tal-fatt li huma
ma kinux l-unici principali li kienu kkontrattaw mal-konvenut;

6. i jigi rilevat li I-process ta’ din il-kawZza ghandu jigi sospiz sakemm tigi deciza
definittivament kawZa ohra li tinsab pendenti quddiem il-Qorti tal-Appell fliema
kawza I-istess atturi odjerni u sidien ohra qed ifittxu lill-istess odjerni konvenuti fejn
ged jitolbu dikjarazzjoni ta’ nullita ta’ kuntratt ta’ trasferiment ta’ appartament fl-
istess Blokka liema appartament kellu jservi bhala I-hlas dovut lill-konvenut ghax-
xoghol minnu esegwit ghat-thammil u konstruzzjoni tal-istess Blokk ta’ appartamenti;

7. i tajjeb li jigi rilevat ukoll li I-imsemmija kawza cit. Nru. 244/07AF kienet giet
deciza favur il-konvenuti odjerni u kienu I-atturi odjerni li ntavolaw appell minnha. L-
ezitu ta’ dina I-kawza li tinsab quddiem il-Qorti tal-Appell se jkollha piz ferm
importanti u konnessa mal-odjerna kawza in vista tal-fatt li jekk tingata’ favur il-
konvenuti u tigi kkonfermata I-Ewwel Sentenza, ser ikunu l-istess konvenuti li jkollhom
jedd ifittxu lill-konvenuti (sic!) ghad-danni, filwaqt li jekk I-appell jigi milqugh u |-
kuntratt ta’ trasferiment jigi dikjarat null, I-odjern konvenut ser ikun intitolat ghal dritt
ta’ azzjoni kontra I-atturi odjerni u ohrajn sabiex jithallas tax-xoghol minnu esegwit
ghal xoghol ta’ thammil, kostruzzjoni ta’ Blokka shiha ta’ appartamenti fi stat ta’
gebel u saqaf u kif ukoll ghal finishes li huwa ghamel minn butu fl-appartament li kien
gie lilu ttrasferit;

8. llli difatti hemm kawza ohra pendenti quddiem din I-istess Qorti diversament
presjeduta fl-ismijiet inversi cit. Nru. 501/07JRM fuq mertu simili li proprju qed
tistenna l-ezitu tal-kawza li tinsab quddiem il-Qorti tal-Appell;

9. llli minghajr pregudizzju ghall-premess, jinghad li I-konvenut kien ged jespleta I-
inkarigu lilu moghti, inkluz ix-xoghlijiet indikati f'Dok. X li whud minnhom fil-fatt gia
kienu debitament esegwiti pero kien gie kostrett ma jissoktax bl-istess proprju
minhabba Il-azzjoni li hadu I-istess atturi kontra tieghu fejn ittentaw permezz ta’
kawza jannullaw il-kuntratt ta’ trasferiment tal-appartament li permezz tieghu huwa
kellu jithallas tax-xoghol estensiv li kien irrenda favur I-atturi konsistenti fit-thammil,
kostruzzjoni ta’ Blokka ta’ appartamenti kif pattwit u xoghlijiet ohra ta’ extra works li
baga’ ma thallasx ghalihom u li dawn tal-ahhar kienu intizi li kellhom jithallsu in
kontanti apparti t-trasferiment tal-appartament;

10. i fi kwalunkwe kaz u minghajr pregudizzju ghal dak kollu li ntgal hawn fugq, kull
ammont li thallas lil terzi ghal xoghol li kellu jsir mill-konvenut ghandu se mai jigi
pacut mal-valur tal-extra works li I-konvenut baga’ ma thallasx ghalihom u dan kif fil-
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fatt jinsab ukoll ikkontemplat fl-istess Dok. X, klawsola numru sitta (6) prezentat mill-
atturi fl-odjern rikors promutur;

11. lli I-fatti fug esposti li jiformaw parti mir-risposti ta’ kontestazzjoni huma lkoll
ben maghrufa di xjenza proprja mid-dikjarant;

12. llli ghalhekk it-talbiet tal-atturi ghandhom ilkoll jigu respinti ghar-ragunijiet hawn
fuq esposti fl-odjerna risposta guramentata.

Bl-ispejjez kontra I-atturi minn issa ingunti personalment ghas-subizzjoni.

Rat l-ordni moghtija mis-S.T.O. il-Prim Imhallef fit-18 ta’ Settembru, 2014

fejn din il-kawza giet assenjata lil din il-Qorti kif preseduta.

Rat I-atti kollha tal-kawza.

Rat id-dokumenti li gew esebiti in atti.

Semghet ix-xhieda prodotti mill-partijiet.

Rat il-verbal tal-udjenza tal-31 ta’ Jannar, 2018, fejn il-partiijet inghataw il-

fakolta li jressqu n-noti ta’ sottomissjonijiet taghhom.

Rat id-digriet taghha tat-3 ta’ April, 2018 fejn il-kawza thalliet ghal-lum ghas-

sentenza.

Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet tal-partijiet.

II-kwistjoni bejn il-partijiet

F'termini semplic¢i din il-kawza nfethet mill-atturi sabiex il-Qorti tiddikjara li I-
konvenut, li kien gie inkarigat mill-atturi sabiex iwettag xoghol ta’ twaqqigh,

Pagna 5 minn 35

Qrati tal-Gustizzja



Rikors Mahluf Nru 1183/2011LM

thammil, kostruzzjoni u finishing tal-partijiet komuni fi blokka ta’
appartamenti li [-atturi huma s-sidien taghha flimkien ma’ terzi, ma wettagx I-
obbligu kkontrattat minnu, u sabiex il-Qorti tikkundannah ihallas l-ispejjez
addizzjonali li kellhom jaghmlu I-atturi sabiex ix-xoghlijiet kontrattati mill-

konvenut isiru minn terzi.

Ir-relazzjoni bejn il-partijiet ikkomplikat ruhha minhabba Ii I|-ftehim
bejniethom kien li I-hlas ghax-xoghlijiet ta’ twaqqigh, kostruzzjoni u tlestija li |-
konvenut ikkontrattata li jitwettaq, kellu jikkonsisti fit-trasferiment favur il-
konvenut ta’ appartament fi hdan l-istess blokka. Minn dak li rrizulta waqt is-
smigh ta’ din il-kawza, dan it-trasferiment sar, izda bejn il-partijiet inqala’
dizgwid dwar jekk il-partijiet komuni kellhomx jigu inkluzi bhala parti mill-
korrispettiv ghal dan it-trasferiment, u dan it-tilwim wassal ghal kawzi ohrajn
guddiem din il-Qrati kif diversament preseduta, uhud minnhom |i ghadhom
ma gewx decizi. Jidher li li I-Qorti tal-Appell iddecidiet li I-kuntratt li kien sar
ghat-trasferiment tal-appartament inkwistjoni ghandu jigi annullat, u I-
partijiet jergghu lura ghall-istat li kienu fih qabel ghamlu |-kuntratt ta’
trasferiment, bil-konvenut izomm il-jedd li |-appartament inkwistjoni jigi
ttrasferit lilu bhala |-korrispettiv miftiehem fir-relazzjoni kontrattwali li huwa
kellu mal-atturi. Jidher izda li dan il-kuntratt ta’ trasferiment ghadu ma sarx, u
li I-atturi fil-kawza odjerna ghandhom kawza ohra kontra |-konvenuti fejn
geghdin jitolbu l-izgumbrament taghhom mill-appartament inkwistjoni, stante
li I-konvenuti Bonett ghadhom fil-pussess ta’ dan |-appartament.

ll-konvenuti geghdin jilgghu ghat-talbiet tal-atturi f'din il-kawza billi je¢¢epixxu
I-preskrizzjoni ai termini tal-artikolu 2153 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, u ai
termini tal-artikolu 2156(f); in-nullita minhabba i |-premessi fir-rikors
promutur ma gewx numerati; talba ghall-helsien mill-osservanza tal-gudizzju
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f’"dawn il-proceduri mill-konvenuta Nadia Bonett li ma kinitx firmatarja fuq il-
kuntratt tal-appalt li sar bejn il-partijiet; eccepew li kien hemm terzi ohra
interessati fil-kawza stante li l-atturi ma kinux |-unici sidien tal-proprjeta
inkwistjoni; talba ghal sospensjoni ta’ dawn il-proceduri sakemm jingatghu I-
pendenzi l-ohrajn kollha quddiem il-Qrati Maltin; kif ukoll eccepew li ghandu
jkun hemm tpacija minhabba li I-konvenut ghamel xoghlijiet aktar minn dak li

huwa kien ikkontrattat li jwettaq, liema xoghlijiet ghadu ma thallasx taghhom.

Minkejja r-riferiment li sar mill-partijiet f'din il-kawza ghad-diversi proceduri
ohrajn li ghad hemm pendenti bejn il-partijiet, il-Qorti ser tillimita ruhha, ghax
hekk mitlub minnha f'dawn il-proceduri, ghall-kwistjoni dwar jekk il-konvenut
espletax I-inkarigu moghti lilu skont it-termini pattwiti, u jekk dan ghandux
jirrifondi l-ispejjez maghmula mill-atturi sabiex ix-xoghol ilestuh huma tramite

terzi li kellhom jigu ingaggati minnhom.

Provi u rizultanzi

[I-Qorti qieset il-provi kollha esebiti mill-partijiet fil-kawza. L-atturi flimkien
mar-Rikors Mahluf taghhom ipprezentaw kopja tal-iskrittura bid-data tal-15
ta’ Settembru, 2005' iffirmata minn George u Josianne Borg u minn
Marielouise Muscat u Simon Muscat u Angela Bonnici min-naha |-wahda, fejn
dawn intrabtu li jinkarigaw lil Bartholomeo Bonett ghal xoghol ta’ twaqqigh,
thammil u bini ta’ blokk minflok il-fondi bin-numri 5 u 6, Trig San Gwann il-
Battista, San Pawl il-Bahar, kif ukoll sabiex I-istess Bartholomeo Bonett

jaghmel ix-xoghol kollu elenkat fid-dokument immarkat ‘X’ u anness mal-istess

! A fol. 7 tal-process.
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ftehim. ll-partijiet iddikjaraw ukoll illi I-hlas ta’ Bartholomeo Bonett ghax-
xoghol kollu li kien ser jigi mwettag minnu kellu jkun jikkonsisti fit-
trasferiment tal-appartament in shell form li kellu jinbena fil-first floor level
tal-blokka. Id-dokument anness ma’ din l-iskrittura jispecifika li x-xoghol li
kellu jsir mill-konvenut Bartholomeo Bonett kellu jikkonsisti f'xoghol ta’
twaqqgigh u thammil, bini skont il-pjanta approvata, tlestija tal-partijiet komuni
b’tarag tal-irham abjad (alzatura u pedala biss, gnub xejn), landings u passaggi
tac-ceramika, kisi bil-gibs, points tad-dawl ghal kull sular, u zewg bibien tal-
aluminium, wiehed ghal barra u l-iehor ghal gol-garaxx, aluminium ta’ railing
dritt, faccata bil-graffiato u I-art tal-garaxx, filwaqt li gie pattwit ukoll bejn il-
partijiet, li jekk il-perit inkarigat mill-progett jistabbilixxi li hemm bzonn ta’ mili
ta’ bricks, platform, piles jew travi taht l|-istruttura, dawn ghandhom jithallsu

extra.

Fl-udjenza li nzammet nhar it-23 ta’ Jannar, 2012, id-difensur tal-konvenuti
ddikjara li ma kienx ser jinsisti fuq it-tielet eccezzjoni mressga minnu, u

ghalhekk din I-eccezzjoni giet ceduta.

Fl-udjenza mizmuma fis-6 ta’ Marzu, 2012 id-difensur tal-konvenuti ddikjara li
fir-rigward tal-eccezzjoni dwar is-soprasessjoni, il-provi tal-konvenuti
jikkonsistu biss fl-allegazzjoni tal-process tal-appell bir-referenza numru
244/07AF.? Jirrizulta li l-ecéezzjoni dwar is-soprasessjoni giet ittrattata mid-
difensuri tal-partijiet fl-udjenza tas-26 ta’ April, 2012, quddiem din Qorti kif
diversament preseduta. Il-Qorti tat id-decizjoni taghha dwar l-e¢¢ezzjoni tas-

soprasessjoni fl-udjenza tat-12 ta’ Ottubru, 2012, meta kkunsidrat illi:

2 Jirrizulta li £din il-kawza li l-atturi odjerni, flimkien mas-sidien |-ohra tal-blokk appartamenti, geghdin jipprocedu kontra
I-konvenuti odjerni bit-talba li jigi ddikjarat null il-kuntratt ta’ trasferiment ta’ appartament fil-blokk inkwistjoni, liema
trasferiment ta’ appartament kellu jservi bhala hlas ghax-xoghol ta’ bini li ghamel I-konvenut. Din il-kawza giet deciza
favur I-konvenuti fl-ewwel istanza, izda I-kontropartijiet appellaw u I-kawza giet deciza favur I-atturi fl-istadju tal-appell.

Pagna 8 minn 35

Qrati tal-Gustizzja



Rikors Mahluf Nru 1183/2011LM

“In effett, I-ezitu tal-kawza li tinsab fl-appell bl-ebda mod ma ser jeffettwa d-
decizjonijiet li ser jittiehdu fil-prezenti proceduri. Fl-imsemmija kawza |-ohra i
tinsab fl-Appell ser jigi deciz jekk il-kuntratt li permezz tieghu gie trasferit I-
appartament a favur tal-intimat in pagament tax-xoghlijiet kollha li ghamel I-
istess intimat ghar-rigward tal-bini tal-blokk tal-appartamenti ghandux jigi
ritenut li hu validu jew le ghal dak li jirrigwarda |-formalitajiet li tesigi I-ligi. Min-
naha l-ohra fil-prezenti proceduri ser jigi deciz jekk l-intimat ikkompletax I-
appalt moghti lilu u jekk le, jekk l-istess intimat ghandux jigi kkundannat
jirrifondi lill-atturi l-ispejjez kollha li huma inkorrew biex ikkompletaw huma x-
xoghlijiet li allegatament ma sarux mill-intimat. Konsegwentement dawn il-
proceduri ma jiddependux fuq l-ezitu tal-kawza I-ohra. Konsegwentement ukoll
l-e¢cezzjoni inkwistjoni dwar is-soprasessjoni jisthoqqilha li tigi respinta.”
Fl-udjenza tad-19 ta’ Frar, 2013, il-Qorti semghet lill-konvenut, Bartholomeo
Bonett jixhed®, fejn dan ikkonferma li fil-15 ta’ Settembru, 2005 hu kien
iffirma kuntratt ta’ appalt mal-atturi u ma’ membri ohrajn tal-familja
taghhom, ilkoll sidien tal-fondi li gew demoliti sabiex minflokhom inbniet il-
blokka appartamenti mertu tal-kawza. Kwantu ghall-elenku tax-xoghlijiet li hu
obbliga ruhu li jezegwixxi bis-sahha ta’ dak il-ftehim, I-konvenut ntalab
jispjega lill-Qorti liema minn dawk ix-xoghlijiet kienu saru minnu, u liema le. Ix-
xhud qal li t-tarag tal-irham, il-landing u l-passaggi tac-ceramika kienu lahqu
saru minnu, filwaqt li I-points tad-dawl kienu saru wkoll, u kien lesta I-pajpijiet
tad-dawl u |-wires ghalkemm switches ma kienx hemm. Hu kkonferma wkoll li
r-railing tal-aluminium, u |-bibien ma sarux, izda I-art tal-garaxx kienet saret. Il-
konvenut gal ukoll li I-fa¢¢ata bil-graffiato kienet inbdiet minnu, pero x-xoghol
wagqaf nofs trig minhabba li bejn il-partijiet kien inqala’ dizgwid wara li |-attur
kien baghat ittra lill-konvenut fejn qallu li I-appartament li kien gie ttrasferit

lilu b’kuntratt, ma kienx tieghu. Hu semma wkoll il-katusi tad-drenagg, u qgal i

dawk saru minnu wkoll kif kien miftiechem bejn il-partijiet. ll-konvenut

3 A fol. 40 tal-process.
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ikkonferma li bejn il-partijiet kien sar kuntratt pubbliku, fejn giet ittrasferita I-
arja li fugha kellu jinbena l-appartament li kien ser jigi ttrasferit lill-konvenut,
u li minkejja li sar dan il-kuntratt, kien hemm xoghol li hu kien obbliga ruhu li
jwettaq li baga’ ma sarx minnu. Il-konvenut ikkonferma li huwa kien gie
interpellat mill-atturi sabiex ilesti x-xoghlijiet, u li minkejja dan hu baga’ ma
lestiex dawn ix-xoghlijiet kif kien obbligat li jaghmel. Kien hawnhekk li [-attur
talab l-awtorizzazzjoni lill-Qorti sabiex ikun jista’ jaghmel hu dan ix-xoghol

minflok il-konvenut, liema awtorizzazzjoni nghatatlu.

ll-konvenut xehed ukoll li bejn il-partijiet kien hemm kawza ghaddejja sabiex
jigi annullat il-kuntratt li permezz tieghu kien gie ttrasferit lilu l-appartament
inkwistjoni, u li din il-kawza giet deciza favur il-konvenuti fil-prim istanza, izda
kien ghad hemm l-appell intavolat mill-atturi x’jigi deciz. Hu stqarr ukoll li
apparti I-kawza, |-appartament inkwistjoni hu milgut b’mandat li jistabbilixxi li
[-appartament la jista’ jinkera, la jista’ jinbiegh u langas jista’ jigi ipotekat.
Mitlub jikkonferma x’inbena minflok il-postijiet li twaqqghu, il-konvenut qal li
hu bena I-livell fejn hemm il-garaxx, tliet appartamenti u penthouse fuq zewg

sulari wara li I-fondi li kien hemm gew demoliti.

Fl-udjenza tal-21 ta’ Marzu, 2013 xehed Ronnie Cachia®, li ghandu d-ditta RC
Alumiunium, li kkonferma li hu tqabbad jaghmel xoghol fil-blokk appartamenti
bl-isem ‘Seagull Court’, Trig Gwanni Battista, San Pawl il-Bahar, li kien
jikkonsisti fit-tgeghid ta’ poggaman tat-tarag, u zewg bibien, wiehed ghad-
dahla mill-komun ghall-garaxx u l-iehor il-bieb ta’ barra tal-appartament. Ix-
xhud gal li hu hadem ix-xoghol u wahhlu f'postu, u li hu thallas ghal dak ix-

xoghol minn George Borg.

4Afo/. 61 tal-process.
Pagna 10 minn 35

Qrati tal-Gustizzja



Rikors Mahluf Nru 1183/2011LM

Fl-istess udjenza xehed ukoll Louis Azzopardi’, li jahdem bhala electrician, i
kkonferma |i hu kien tgabbad minn George Borg sabiex jaghmel xoghol fil-
komun tal-blokk appartamenti bl-isem ‘Seagull Court’, Triq Gwanni Battista,
San Pawl il-Bahar, u li x-xoghol kien jikkonsisti fit-twahhil ta’ erba’ consumer
units, main switch u salvavita. Ix-xhud qal li I-wiring li jwassal ghall-consumer
units taghmlu |-Enemalta, u kkonferma li hu ma hadimx fl-appartament li gie

ttrasferit lill-konvenut.

Xehed ukoll Lino Micallef®, li gal hu ghandu kumpannija bl-isem ta’ Micallef
Marble Works li tahdem xoghol ta’ irham u granit, u li hu kien hadem xoghol
ta’ turgien li ghalih thallas elfejn u mitejn lira Maltin (LM2,200) minn George
Borg, li kien ukoll il-persuna li gabbdu jaghmel ix-xoghol. Ix-xhud qal li hu
hadem l-irham kollu, mhux biss tal-alzatura u I-pedala, izda tal-gnub ukoll, u li

x-xoghol tal-gnub jikkalkula li sewa madwar 25% jew 30% tat-total tal-prezz.

Fl-udjenza tat-30 ta’ Mejju, 2013 xehed I-attur George Borg’, li kkonferma li
hu u martu l-attrici, kellhom proprjeta adjacenti ghal proprjeta li kellha oht il-
mara tieghu, u li dawn kienu ftiehmu li jwaqqghu z-zewg proprjetajiet sabiex
jinbnew appartamenti. Hu spjega li I|-konvenut kellu jtella” I-blokk
appartamenti, u li bhala hlas ghal xoghlu kellu jiehu wiehed mill-
appartamenti, dak bin-numru 2. Hu qal li fil-fatt l-atturi ttrasferew lill-
konvenut l-arja li fugha kellu jinbena I-imsemmi appartament, u li apparti
xoghol ta’ bini, kien hemm xoghol ta’ finitura li kellu jitlesta mill-konvenut

skont il-ftehim li sar bejn il-partijiet. L-attur ikkonferma li t-trasferiment tal-

> A fol. 65 tal-process.
® Afol. 69 tal-process.
7Afo/. 81 tal-process.
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appartament li kellu jigi kkunsidrat bhala hlas ghax-xoghlijiet, sar gabel tlesta
x-xoghol tal-bini min-naha tal-konvenut. L-attur jghid li “meta hu bena t-tieni

sular kien diga tieghu |-post dan.”

L-attur gal li dan l-appartament kien il-korrispettiv ¢joe il-hlas ghax-xoghol
kollu li kellu jaghmel il-konvenut, liema xoghol baga’ ma tlestiex kollu, bhalma
kien it-tarag tal-irham abjad, il-landings u |-passaggi tac-ceramika li I-attur qal
li ma sarux, il-kisi bil-gibs li sar f'bicciet, il-points tad-dawl ma sarux kollha, il-
bibien tal-aluminium ma sarux u |-faccata bil-graffiato ma saritx. L-attur gal li
hlief ghall-art tal-garaxx, il-finishings ma sarux kif maqgbul bejn il-partijiet, u li
minkejja li gie interpellat jaghmel ix-xoghlijiet kollha kif pattwit, il-konvenut
naqas milli jaghmel dan. L-attur kompla jispjega kif il-konvenuti talbu |-hrug ta’
mandat ta’ inibizzjoni fil-konfront tieghu sabiex hu ma jkunx jista’ jkompli x-
xoghlijiet, u li dan il-mandat kien intlaga’ mill-Qorti, u li b’kollox huma damu
wegfin u ma jistghux ilestu l-appartamenti ghal perijodu ta’ 26 xahar, u
sussegwentement il-Qorti lagghet it-talba ghall-hrug ta’ kontromandat li kien
sar mill-atturi sabiex ikunu jistghu jlestu dawn l-appartamenti kif xtaqu. L-
attur spjega li biex tlestew ix-xoghlijiet, hu kellu jinkariga lil terzi, u li hu ma
kienx inkariga kuntrattur wiehed ghax-xoghol ta’ finishing, izda inkariga numru
ta’ persuni li kienu disponibbli biex jagduh. L-attur esebixxa elenku tal-ispejjez
li ghamel biex lesta dawn |-appartamenti, u gal li biex lestihom hu kellu jhallas
[-ammont ta’ tnax-il elf, tliet mija u ghoxrin Euro u erbgha u hamsin ¢entezmu
(€12,320.54).% L-attur esebixxa wkoll kopji tac-cekkijiet li bihom saru I-hlasijiet
rispettivi.’ L-attur qal ukoll li meta gie biex jiddeciedi fuq il-materjali li bihom

kellhom jitlestew l|-appartamenti, kien stabbilixxa li l-irham abjad li kienu

® Elenku a fol. 109 tal-process.
9Afo/. 110 sa 127 tal-process.
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ddecidew fuqu l-partijiet originarjament kien oghla minn kull tip ta’ irham
iehor, u ghalhekk kien iddecieda li jaghmel irham irhas minn dak li kien
ftiehem dwaru mal-konvenut. Hu qal |i bejn I-irham li installa, u dak li kien
ftiechem dwaru mal-konvenut kien hemm differenza ta’ madwar hamest elef
Euro. Ix-xhud qal ukoll li skont il-pjanta approvata, il-konvenut kellu jaghmel
bir, liema bir qatt ma sar. L-attur qal ukoll li kien hemm bir antik fuq is-sit,
imma dan kien imtela mill-konvenut b’ghadd ta’ ¢nagen u sussegwentement
dan il-bir kellu jitnaddaf. L-attur xehed ukoll li ghall-perijodu kollu li fih dawn I-
appartamenti ma kinux tlestew, hu tilef il-kirjiet taghhom, u li hu kien gieghed
jesebixxi rapport peritali mhejji mill-perit Valerio Schembri dwar kemm tilef
flus f'kirjiet, li skont I-istima tal-perit Schembri kienu jammontaw ghal sitta u

hamsin elf, seba’ mija u erbgha u disghin Euro (€56,794).'°

Waqt il-kontroezami li sar lill-attur, dan gie mistoqgsi dwar jekk il-kisi bil-gibs u
I-points tad-dawl sarux, u x-xhud wiegeb li minkejja li dan kien parti mix-
xoghol li kellu jsir mill-konvenut, dan ix-xoghol ma kienx tlesta minnu. Il-
kontroezami tal-attur sar fl-udjenza tal-24 ta’ Ottubru, 2013", fejn kkonferma
li fil-blokka inkwistjoni b’kollox hemm erba’ appartamenti, li wiehed minnhom
huwa dak li kellu jigi ttrasferit lill-konvenut. L-attur xehed li I-kontromandat li
permezz tieghu |-Qorti ntalbet thassar |-effetti tal-mandat ta’ inibizzjoni li kien
ghamel il-konvenut, kien sar mill-Owners’ Association irregistrata ghall-blokka,
u mhux mill-attur u martu personalment, ghalkemm il-kawza odjerna hija
minhabba x-xoghlijiet li saru fil-komun fuq inkarigu tieghu u ta’ martu
personalment. Mistoqsi x’kienet ir-raguni li ghaliha x-xoghol ma tlestiex mill-

assocjazzjoni li tirregola I-kondominju izda minnu personalment, ix-xhud

10 Kopja tar-rapport a fol. 128 et seq. tal-process.
1 A fol. 148 tal-process.
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wiegeb illi “ftehim ma kienx hemm. Kien hemm il-logika li tghid li la |-post kien

tieghi u bnejtu jien irrid inlestih jien.”

Lill-attur sarlu riferiment ghall-elenku tal-ispejjez ipprezentat minnu, u ghall-
fatt li hemm indikazzjoni li sar hlas lil certu ‘Andrew Azzopardi gutter’. L-attur
ikkonferma li x-xoghol tal-gutting ma kellux isir mill-konvenut Bonett, izda qal
ukoll li hu kien xtara gutter biex jintuza minnu, izda spi¢¢a hadu |-konvenut
Bartolomeo Bonett u uzah biex jiksi d-drenagg li hemm installat fil-garaxx tal-
blokka. L-attur ikkonferma wkoll li skont il-permess approvat mill-MEPA, fil-
blokka kellu jkun hemm bir, ghalkemm sussegwentement kien gie stabbilit li
fil-blokka diga kien hemm bir imhaffer. L-attur xehed li hu kien ta struzzjonijiet
lill-konvenut biex il-bir li sab jghattih u dan biex ma jagax gebel fih, izda wara
xi zmien kien induna li dan il-bir kien mimli ¢nagen. Qal ukoll li I-bir li kellu jsir
skont il-permess tal-MEPA qgatt ma thaffer mill-konvenut, u dan minkejja li I-
attur gatt ma qal lill-konvenut biex il-bir ma jaghmlux skont kif kien gie
mifthiem bejn il-partijiet. L-attur qal li I-ispiza relatata mal-bir fl-elenku tal-
ispejjez ipprezentat minnu hi ghat-tindif tal-bir li kien instab fuq is-sit, u dan
minhabba li dan instab li kien mimli bil-gebel. L-attur ikkonferma li beda
jintuza I-bir l-antik wara li dan kien gie mnaddaf, u dan fid-dawl tal-fatt li I-bir
il-gdid li kellu jithaffer skont il-pjanti approvati mill-MEPA, baga’ ma thaffirx.
Fir-rigward tal-ispiza ta’ tliet mija u disgha u erbghin Euro (€349) li thallsu lil
¢ertu Zaren Baldacchino, I-attur xehed li dawk huma spejjez ta’ senserija li hu
kien gie mgabbad ihallas mill-konvenut, minkejja li bejn il-partijiet kien hemm
ftehim li ebda senserija ma kellha tithallas. L-attur qal li I-kelmiet ‘Karim-
Painting’ jirreferu ghall-hlas li hu kien ghamel lil certu Karim, bajjad, wara li
dan bajjad il-komun tal-blokka. Mistogsi jekk il-konvenut kellux jaghmel ukoll
xoghol ta’ tibjid fil-blokka, ix-xhud qal li I-konvenut kien obbligat ilesti x-xoghol
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ta’ tikhil, u li dan ma kienx sar. Qal ukoll li dan Karim kien lesta t-tikhil u z-
zebgha li kellhom isiru mill-konvenut. Dwar il-kont tal-electrician li gie indikat
li ghadu pendenti, |-attur xehed li I-konvenut kien ghamel il-points tad-dawl
fejn ried hu, minghajr ma kkonsulta mal-attur dwar fejn dawn kellhom jigu, u
li whud minnhom kellhom jingalghu u jergghu jsiru mill-gdid kif xtaq I-attur. L-
attur qal ukoll li I-electrician kellu jghaddi ukoll |-wires tad-dawl. Mistoqgsi jekk
il-konvenut qgattx talbu hlasijiet ghax-xoghol li kien ghamel extra minbarra dak

li kien pattwit bejn il-partijiet, I-attur wiegeb li I-konvenut qatt ma talbu xejn.

Fl-udjenza tat-3 ta’ Dicembru, 2014, din il-Qorti semghet ix-xhieda tal-perit
Joe Falzon®, li kien responsabbli mill-izvilupp ta’ ‘Seagull Apartments’, St.
John the Baptist Street, San Pawl il-Bahar, u li qal li hu kien issorvelja x-
xoghlijiet li saru, skont il-permess PA 00956/05. Il-perit Falzon ikkonferma li
skont dak il-permess kellu jkun hemm bir inkluz, liema bir effettivament ma
kienx thaffer minn Bartholomeo Bonett. Lix-xhud sarlu riferiment ghall-fatt li I-
konvenut kien allega li fl-ezekuzzjoni tax-xoghol hu kien ghamel pjattaforma
tal-konkos bhala parti mill-pedament, izda x-xhud gal |li ma kinitx saret
pjattaforma izda sar process imsejjah strip footing li kien sar gabel inbdew il-
pedamenti. Ix-xhud esebixxa sensiela ta’ ritratti*> sabiex jindika ahjar kif sar ix-
xoghol u gal li imkien ma saret pjattaforma tal-konkos. Li sar kien li tpoggiet
sodda tal-konkos fil-livell tal-garaxx.

Fl-udjenza tat-12 ta’ Jannar, 2015, xehed il-perit Valerio Schembri**, li gal li hu
kien mar fil-blokka appartamenti mertu ta’ din il-kawza wara |i tgabbad
jaghmel dan mill-attur. Ix-xhud qal li hu kien iffissa I|-valur lokatizju tal-

appartamenti fil-blokka, u wera |-fehma li I-garaxx, li ma kienx inkluz fir-

12 A fol. 190 tal-process.
13 A fol. 202 sa 205 tal-process.
1 A fol. 196 tal-process.
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rapport imhejji minnu, f'dak iz-zmien kellu I-valur lokatizju ta’ elf Euro (€1,000)

fis-sena.

Fl-udjenza tal-11 ta’ Jannar, 2016 rega’ xehed il-perit Joe Falzon®™, li gal li hu
kien gie inkarigat minn George Borg u minn familjari ohra tieghu. Ix-xhud qal
ukoll li hu ma kienx involut fil-kuntratt tal-appalt li kien gie magbul bejn il-
partijiet fil-kawza. Ix-xhud rega’ kkonferma li fuq is-sit diga kien hemm bir u
gal ukoll li wara li sar it-thammil, I-ghalga kienet imtliet bl-ilma. Hu gal li wara
li nbdew ix-xoghlijiet hu kien ta parir li I-bir gdid ma jsirx, u li dan is-
suggeriment kien gie milqugh mill-partijiet kollha. Ix-xhud kien ikkonstata li I-
ilma fil-post kien dejjem gej, u li dak iz-zmien kien hass li professjonalment
m’ghandux jiehu s-sogru li jithaffer bir gdid. Il-perit Falzon ikkonferma li |-kisi
bil-konkos fuq is-sit sar biss fejn kien gej il-hajt u mhux mal-plott kollha, u li
wara li sar dan is-saff, sar reinforcement sabiex ikun hemm footing fejn
jittellghu I-bricks. Gie kkonstatat ukoll li dan il-footing kien jikkonsisti minn
pjanca tal-hadid b’zewg piedi b’ghaxar pulzieri tal-hadid. Ix-xhud ikkonferma
wkoll li I-bir li kien hemm fis-sit kien intradam u li meta nkixef dan instab li
kien mimli materjal, ghalkemm ma setax jghid jekk dan kienx sar mill-

konvenut jew le. Hu gal ukoll li biex seta’ jintuza dan il-bir, kellu jitnaddaf.

Fl-udjenza tat-23 ta’ Mejju, 2016 xehed il-konvenut Bartholomeo Bonett™, li

gal li hu kien waqga’ I-proprjetajiet li kien hemm gabel u bena I-blokka fuq
inkarigu tal-attur, u dan wara li I-partijiet ftiehmu bejniethom fuq ix-xoghol
kollu li kellu jsir mill-konvenut. ll-konvenut qgal li kien hemm xoghol extra li ma

kienx miftiehem bejn il-partijiet izda li hu kien intalab li jaghmel, li hu ghadu

1 A fol. 220 tal-process.
1 A fol. 243 tal-process.
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ma thallasx tieghu, liema xoghol kien jinkludi travi extra, bricks, platform mal-
art, xi galleriji extra wara, gallerija extra fin-nofs. Ix-xhud gal li hu jista’
jikkwantifika kemm hu I-valur tax-xoghlijiet zejda mwettgqa minnu. Dwar il-fatt
li hu kien obbliga ruhu li jiksi t-tarag bl-irham, il-konvenut ikkonferma li hu
kellu jaghmel biss |-alzatura u I-pedala, u li I-gnub ma kellhomx isiru minnu.
Qal ukoll li I-kisi bil-gibs kien ghamlu hu flimkien ma’ xoghol iehor, bhalma hi |-
faccata tal-graffiato li hu kien lahaq taha zewg passati, izda kien ghadu ma
lestihiex. Hu gal |i fil-facéata kien jongsu jaghti passata wahda zebgha.
B’riferiment specifiku ghall-elenku tal-ispejjez esebit mill-attur, il-konvenut
xehed li t-tindif tal-bir gatt ma kellu jsir minnu, u li langas is-senserija ma kellu
jhallas hu. Tnizzel ukoll item “€60.56 tad-dawl Fabri’ li I-konvenut xehed li dak
hu dawl li I-attur kien issellef minghand gar tieghu biex seta’ jahdem, u li dak
kellu jithallas minnu. Dwar l-ispejjez taz-zebgha, il-konvenut xehed |i hu ma
kellux x’jagsam maz-zebgha tal-appogg u tal-komun li huma inkluzi f'dak I-
elenku. Rigward l-items ‘Karim tiles’” u ‘Karim tiles’ €233 u €250, ix-xhud
ikkonferma li dak kellu jsir minnu u ma sarx. Dwar |-aluminium tat-tarag, ix-
xhud ukoll ikkonferma li dak kellu jsir minnu izda ma sarx. B’riferiment ghall-
kont tal-electrician ghall-ammont ta’ €350, ix-xhud qal li hu ma kellux x’jagsam
ma’ dawk l-ispejjez. Minkejja li I-konvenut ma setax jistabbilixxi b’certezza

kemm kien |-ammont tal-ispejjez extra li saru minnu, dan kompla jghid hekk:
“Imma dawn l-extra works li ghamel is-Sur Borg kienu jpattu ghall-extra works li
kelli naghmel jien. Dak li ghamilt jien kienu ha jigu pacuti max-xoghol li kont
ghamilt jien extra li ma thallastx ghalihom.”

ll-konvenut esebixxa permezz ta’ nota, elenku tal-ispejjez maghmula minnu

fir-rigward tax-xoghlijiet addizzjonali li hu ntalab jaghmel."

v A fol. 253 et seq tal-process.
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Fl-udjenza tad-19 ta’ Ottubru, 2016 sar il-kontroezami tal-konvenut fir-
rigward ta’ dan il-kont esebit minnu, fejn dan ikkonferma li dan il-kont kien gie
ppreparat mill-perit Attard, wara |li dan mar fuq is-sit u gie muri pjanti u
moghti informazzjoni mill-konvenut innifsu. Minkejja li I-valur totali tax-xoghol
kollu mwettag mill-konvenut gie stmat mill-perit li jlahhaq il-mija u dsatax-il
elf Euro (€119,000), u li x-xhud kellu jithallas taghhom permezz ta’
appartament li kellu jigi ttrasferit lilu u li jikkostitwixxi |-mertu f'’kawza ohra
pendenti bejn il-partijiet, il-konvenut gal li gatt ma fetah kawza ad hoc sabiex
jithallas minghand I-attur dak li hu dovut lilu. ll-konvenut qgal ukoll li hu gatt
ma talab flus extra ghax-xoghol addizzjonali maghmul minnu, ghalkemm il-
ftehim li kellhom il-partijiet kien jistabbilixxi li I-konvenut kellu jahdem skont
il-pjanti approvati mill-perit. Hu gal li jekk dawn il-pjanti nbidlu, dak kien ifisser

li hu kellu jithallas extra ghax-xoghol addizzjonali imwettag minnu.

Fl-udjenza tal-21 ta’ Novembru, 2016 gie prodott il-perit Henry Attard™, li gal
li l-istima esebita mill-konvenut inharget mill-uffic¢ju tieghu, u li hu kien
tgabbad mill-konvenut sabiex jaghmel stima tax-xoghlijiet fi blokk
appartamenti mibnija f'San Pawl il-Bahar. Il-perit Attard spjega li hu kien mar
fuq is-sit u ghamel uzu minn pjanta tal-istruttura li kienet iccertifikata mill-
perit inkarigat mill-binja, fejn hemm specifikat id-dettalji kollha ta’ hxuna u
wisghat, sabiex stabbilixxa I-kwantitajiet uzati mill-konvenut. Hu qal li ma
setax jikkonferma I-grad ta’ konkos li intuza u dan minkejja li fir-rapport
mahrug mill-uffic¢ju tieghu hemm specifikat il-grad ta’ konkos uzat. Qal ukoll li
fuqg il-post ma setax jivverifika t-travi, xibka, u vireg li intuzaw, u langas ma

seta’ jikkonstata jekk il-qatran hux high load jew le. Il-perit Attard ikkonferma

18 A fol. 271 tal-process.
19 A fol. 283 tal-process.
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li hu m’ghamilx testijiet in situ, u li hu bbaza |-kalkoli tieghu fuq dak li qallu I-

konvenut u minn dak li kien hemm indikat fil-pjanta tal-post.

Fl-udjenza tal-21 ta’ Novembru, 2016 xehed il-perit Raphael Abdilla®, [i
jahdem fl-uffi¢cju tal-perit Henry Attard, li kkonferma li l-istima esebita mill-
konvenut saret minnu, u li r-rati uzati biex giet iffissata din |-istima huma dawk
tas-sena 2016. Lix-xhud sarlu riferiment ghall-verzjonijiet differenti tal-istimi
ghall-bini u t-tlestija tal-blokka inkwistjoni, fejn f'verzjoni wahda I-istima
moghtija hija ta’ €101,584, filwaqt li skont il-verzjoni ohra l-ispiza ghat-tlestija
ta’ dawn l-appartamenti kienet fl-ammont ta’ €112,000. Ix-xhud ikkonferma li
huma hargu izjed minn verzjoni wahda tal-istima tax-xoghol involut, u dan
minhabba li kien hemm xoghol li I-periti saru jafu bih wara li kienu ffissaw |-
ewwel stima. Rigward il-kwantitajiet ta’ konkos uzati, ix-xhud gal li dawn gew
determinati permezz ta’ kejl mehud mill-pjanta u minn take-offs mill-istess
rapport li ghandha I-Qorti, fejn tkejlet I-iskala u I-kubu. Il-perit Abdilla gal ukoll
li hu ma kkonstatax liema grad ta’ konkos intuza fuq is-sit. Ix-xhud ikkonferma
wkoll li I-pjanti li abbazi taghhom I-uffic¢ju li jahdem fih hu hareg il-kont,
mhumiex iffirmati. Ix-xhud esebixxa |-pjanti b’kitba fughom li tindika valuri li
abbazi taghhom inhadmu I-istimi tal-ispejjez involuti.”!

ll-kontroezami tal-perit Raphael Abdilla tkompla fl-udjenza tas-6 ta’ Marzu,
2017%%, fejn qal li r-rati uzati minnu sabiex wasal ghall-istima tax-xoghol huma
dawk tas-sena 2016, filwaqt li x-xoghlijiet inkwistjoni kienu saru fis-sena 2005.
Ix-xhud qal li hu ghamel uzu minn rati mahruga minn kuntrattur partikolari®®

sabiex iffissa |-prezzijiet ikkwotati fil-kawza odjerna, u li rigward il-prezz tal-

0 A fol. 286 tal-process.

! Dawn il-pjanti jinsabu a fol. 292 sa 299 tal-process.
2 A fol. 319 tal-process.

2 Schembri Turnkey Limited.

Pagna 19 minn 35

Qrati tal-Gustizzja



Rikors Mahluf Nru 1183/2011LM

furnishing works, il-prezz gie diskuss mal-konvenut. In succint, il-perit Abdilla
xehed li hu m’ghamel |-ebda verifiki tekni¢i fuq is-sit, bhalma huwa
perezempju test sabiex jigi stabbilit il-grad ta’ konkos li intuza, u li hu kien
wasal ghall-istimi tal-prezzijiet abbazi ta’ dak li kien qallu I-konvenut. Minn din
ix-xhieda rrizulta |li minghajr ma kkonstata xejn b’Certezza, il-perit Abdilla
gaghad fuq dak li qallu I-klijent Bonnett, u jidher ¢ar li l-istess perit Abdilla ha
l-oghla valuri u l-oghla prezzijiet li seta’ jiehu. Perezempju, fir-rigward tal-grad
tal-konkos, il-perit Abdilla assuma li intuza konkos tal-grad C25, izda fl-istess
hin ikkonferma |i hu ma stabbiliex b’certezza il-grad tal-konkos li intuza

permezz ta’ testijiet in situ, izda qaghad fuq dak li kien qallu I-klijent.

Fl-udjenza tal-5 ta’ April, 2017 xehed il-konvenut Bartholomeo Bonett in
kontroezami*®, li qal li gabel il-kont li gie ppreparat mill-perit Henry Attard fl-
2016, hu ma kienx ipprepara kont iehor dwar din il-blokka, ghalkemm
sussegwentement qal ukoll li ma jafx jekk kienx baghat kont lill-attur. II-
konvenut gal ukoll li ma jiftakarx jekk gattx kien ghamel kont tal-extra works li
gieghed isostni li ghamel. ll-konvenut ikkonferma li |-informazzjoni kollha li
nghatat lill-perit Henry Attard u lill-assistent tieghu nkisbet minn fuq pjanti
originali li kien tah il-perit Joe Falzon, u qal li kien hu li ta I-informazzjoni lill-
perit Attard. Ghar-rimarka tad-difensur tal-atturi, “[M]ela mill-pjanti ma
jirrizultawx extra-works”, il-konvenut wiegeb “[S]lewwa”. Lill-konvenut
ingibditlu |-attenzjoni ghall-fatt li I-pjanti juru d-disinn originali, u gie mistoqsi
minn fejn gab l-informazzjoni dwar ix-xoghlijiet extra li saru, bhall-kejl, il-
konkos u I-hadid uzat. II-konvenut ghamel riferiment ghall-pjanti esebiti a fol.
292, 293 u 294 tal-process sabiex jispjega minn fejn jirrizultaw ix-xoghlijiet

extra li saru minnu, ghalkemm jirrizulta li dawn il-pjanti huma layout plans u

2 A fol. 333 tal-process.
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mhux pjanti li jelenkaw f'dettall liema huma x-xoghlijiet addizzjonali |i saru
mill-konvenut. lI-konvenut ikkonferma wkoll li I-pjanti bid-dettall tal-bini li hu
mexa maghhom huma dawk li gew imhejjija mill-perit Falzon fil-bidu tal-
progett u li fughom inhareg il-permess. Ix-xhud insista li kien hemm pilastri u
travi addizzjonali li gew inkorporati fil-binja, u li dan ix-xoghol addizzjonali sar
kollu taht is-sorveljanza tal-perit Falzon. Mitlub jispjega x'inhuma x-xoghlijiet
extra li saru minnu, il-konvenut qal li kien hemm xibka addizzjonali, u li jekk il-
pjanti kif approvati jigu mmodifikati, dak ix-xoghol addizzjonali ghandu jkun
hemm hlas ghalih. ll-konvenut ikkonferma wkoll li fil-pjanti li abbazi taghhom
sar il-ftehim tal-appalt, ma kien hemm I-ebda ftehim dwar ix-xibka u I-grad tal-
konkos li kellu jintuza, u li |I-ftehim li sar bejn il-partijiet langas ma jirrizulta
mill-pjanti i gew esebiti. Mistoqgsi jekk kienx possibbli |li jesebixxi
dokumentazzjoni dwar kemm intuza konkos, kemme-il xibka intuzat u x’tip ta’
xibka nxtrat ghas-sit, il-konvenut wiegeb li hu fejn ma jkunx se jithallas ma
jzommx dawn it-tip ta’ rekords. Lill-konvenut sarlu riferiment ghall-fatt li hu
semma li hallas tliet elef Euro (€3,000) sabiex is-sit gie zvojtat mill-ilma, u gie

mitlub jekk kellux ircevuti ghal dan ix-xoghol sabiex ikun jista’ jesebihom.

ll-kontroezami tal-konvenut tkompla fl-udjenza tat-13 ta’ Novembru, 2017%, u
dakinhar huwa kkonferma li bejnu u bejn il-mara tieghu hemm il-komunjoni
tal-akkwisti. Ix-xhud ikkonferma li kien hemm ghadd ta’ xoghlijiet li hu kien
intrabat |i jwettaq, u li bagghu ma twettqux. Ix-xhud ikkonferma wkoll li hu
ghadu fil-pussess tal-appartament fil-blokka inkwistjoni li kien gie ttrasferit
lilu, u li ghandu ¢avetta biex jidhol fl-imsemmi appartament. Qal ukoll i x-

xoghol li ma sarx minnu, sar minn George Borg u thallas minn George Borg

» A fol. 392 et seq. tal-process.
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ukoll. Mistogsi jekk George Borg ghandux dritt jirkupra dawk I-ispejjez, ix-xhud
gal li l-attur ikollu jedd jigbor dawk il-flus “jekk isir il-kuntratt” tal-
appartament li kellu jigi ttrasferit lilu. ll-konvenut ikkonferma wkoll li hu kien
ghamel mandat ta’ inibizzjoni sabiex iwaqqaf lill-attur milli jaghmel xoghol fil-

komun tal-binja.

In riezami, il-konvenut ikkonferma |i hu kellu jithallas bit-trasferiment ta’
appartament. Kien hawnhekk li d-difensur tal-konvenut spjega lill-Qorti li I-
Qorti tal-Appell kienet annullat il-kuntratt ta’ trasferiment li kien sar bejn il-
partijiet, biex b’hekk poggiet lill-partijiet fil-pozizzjoni li kienu gabel, u dan
wara li I-Prim Awla tal-Qorti Civili kienet iddec¢idiet il-pendenza li kien hemm
bejn il-partijiet favur il-konvenuti. Minkejja kollox, il-kuntratt il-gdid li kellu jsir

bejn il-partijiet, baga’ ma sarx. Ix-xhud spjega li hu ghadu ma thallasx -

“Le ghadni ma hadt xejn jien. #Hrigt il-flus jien mhux dahhalt. Hrigt il-flus,
materjal, ghamilt ix-xoghol, flus tas-sentenzi u ghadni ma hadt xejn, erbatax-il
sena wara.”

Konsiderazzjonijiet legali

Permezz tal-proceduri odjerni il-Qorti gieghda tintalab mill-atturi tillimita
ruhha ghal decizjoni dwar jekk il-konvenut ikkompletax |-appalt maqgbul bejn
il-partijiet skont kif gie miftiehem, u dwar jekk il-konvenut ghandux jirrifondi I-
ispejjez li saru mill-atturi biex ix-xoghlijiet tlestew minn terzi f’kaz li d-decizjoni
tal-Qorti tkun li I-konvenut ma ezegwixxiex l-obbligazzjonijiet minnu pattwiti.
ll-konvenuti min-naha taghhom ressqu ghadd ta’ ecéezzjonijiet li jehtieg li jigu

indirizzati.
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Mill-provi li ngiebu quddiem il-Qorti jirrizulta li I-ftehim bejn il-partijiet jirrisali
lura ghall-15 ta’ Settembru, 2005, meta l-atturi appaltaw lill-konvenut ghal
xoghol ta’ demolizzjoni, kostruzzjoni u tlestija ta’ blokka appartamenti li
nbnew minflok zewg proprjetajiet li kienu wahda tal-atturi, u ohra ta’ graba
taghhom. Jirrizulta li I-korrispettiv ghax-xoghlijiet li kellu jwettaq il-konvenut,
inkluz il-finishes tal-proprjeta, kellu jithallas permezz tat-trasferiment ta’
wiehed mill-appartamenti li kellhom jinbnew minnu, u li t-trasferiment ta’ dan
[-appartament kien sar, ghalkemm sussegwentement kien hemm numru ta’
kawzi sabiex dak il-kuntratt ta’ trasferiment jigi rexxiss u dan minhabba li bejn
il-partijiet inqalghet kwistjoni dwar jekk I-appartament kellux jigi ttrasferit
b’sehem indiviz mill-partijiet komuni fil-proprjeta jew le. Lill-Qorti jirrizultalha
wkoll li kien hemm decizjoni tal-Qorti tal-Appell dwar dan, |i stabbiliet li I-
kuntratt ta’ trasferiment bejn il-partijiet ghandu jigi annullat, u li |-partijiet
ghandhom imorru lura ghall-istat |i kienu fih gabel gie ppubblikat |-att ta’
trasferiment, bil-konvenut izomm il-jedd li jithallas bit-trasferiment ta’
appartament favur tieghu, ghalkemm jirrizulta wkoll li minkejja li I-konvenut
ghadu fil-pussess tal-appartament inkwistjoni, il-kuntratt il-gdid tat-
trasferiment ghadu ma sarx, u li l-atturi fil-pro¢eduri odjerni fethu wkoll kawza
ghall-izgumbrament tal-konvenuti mill-appartament inkwistjoni. [l-Qorti,
konxja tad-diversi kwistjonijiet li nqalghu bejn il-partijiet, ghal darb’ohra
tenfasizza li dak li hu mitlub minnha hu limitat biss ghall-kwistjoni dwar jekk il-
konvenut ezegwixxiex ix-xoghlijiet kollha li hu obbliga ruhu li jaghmel skont il-
ftehim tal-15 ta’ Settembru, 2005, u jekk il-konvenut ghandux jirrifondi lill-

atturi l-ispejjez li dawn kellhom jaghmlu sabiex ilestu I-binja kif suppost.

[I-Qorti tqis li in vista tad-diversi punti legali li tgajmu waqt dawn il-proceduri,
li ghandha l-ewwel tindirizza |-eccezzjonijiet imgajma mill-konvenuti sa fejn
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dawn ma kinux diga gew ittrattati b’sentenzi parzjali li nghataw minn qgrati

ohrajn.

ll-konvenuti eccepew li I-azzjoni odjerna hija preskritta ai termini tal-artikoli
2153 u 2156(f) tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta. L-artikolu 2153 tal-Kap. 16
jirregola azzjonijiet ghall-hlas ta’ hsarat mhux ikkagunati minn reat, fejn il-
legizlatur stabbilixxa preskrizzjoni ta’ sentejn, filwaqt li I-preskrizzjoni taht |-
Artikolu 2156(f) hija dik kwinkwennali u tirregola azzjonijiet ghall-hlas ta’
krediti li jkun gejjin minn operazzjonijiet kummercjali. Il-konvenuti
madanakollu e¢¢epew ukoll li I-flejjes zejda li kellhom jizburzjaw I-atturi sabiex
ilestu huma x-xoghlijiet li ma kinux tlestew mill-konvenut, kellhom jigu pacuti
ma’ xoghol addizzjonali li kien ghamel il-konvenut fil-blokka, liema xoghlijiet
addizzjonali kienu jikkonsistu fl-installazzjoni ta’ xbieki addizzjonali, travi,
pilastri, konkos ta’ grad oghla minn dak miftiehem, u xoghol iehor bhal dan.
Ghall-finijiet tal-eccezzjonijiet tal-preskrizzjoni, il-Qorti tqis illi I-eccezzjonijiet
imgajma mill-konvenuti huma inkompatibbli ma’ xulxin, u wahda tikkancella
lill-ohra, u dana stante |li ma jistax ikun li |-konvenuti min-naha |-wahda
jeccepixxu li l-azzjoni attrici ma tistax tirnexxi inkwantu ghadda z-zmien li fiha
setghet tigi promossa, u min-naha l-ohra jghidu li I-azzjoni attrici ghadha hajja
tant illi 1-Qorti ghandha tikkunsidra jekk hux il-kaz li I-kreditu tal-atturi jigi
pacut ma’ dak li ghandu jiehu I-konvenut ghall-extra-works li allegatament
ghamel u li ghadu ma thallasx taghhom. Fis-sentenza fl-ismijiet Farrugia pro et

noe vs. Exalco Holdings Ltd”®, il-Qorti ghamlet is-segwenti konsiderazzjonijiet:

“Nli jibda biex jinghad li t-tpacija ssehh hekk kif tnejn min-nies ikunu, fl-istess
waqt, ukoll debituri ta’ xulxin. Kemm hu hekk, din it-tpacija ssir bis-sahha tal-ligi
wkoll jekk kemme-il darba d-debituri ma jkunux jafu li gieghda ssehh. ...

*p A, 07.03.2012.
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Illi, minbarra dan, it-tpacija hija megjusa mil-ligi bhala wahda mill-modi li bihom
tintemm obbligazzjoni. Biex issehh it-tpacija, ghalhekk, jehtieg li jkun hemm
obbligazzjoni li toqtol, ghal kollox jew f’bi¢¢a, obbligazzjoni ohra kuntrarja. Dan
ifisser li t-tpacija, meta tigi ecepita, tammonta ghal stqarrija ta’ gharfien tal-

obbligazzjoni li kontra taghha t-tpacija ssir. Kemm hu hekk, inghad li t-tpacija

hija ammissjoni tal-obbligazzjoni kuntrarja u twagqa’ |-e¢cezzjoni tal-

preskrizzioni.”27

Jirrizulta car, anki minn dak li gieghda tistabbilixxi |-precitata sentenza, li min
jeccepixxi t-tpacija jkun gieghed jammetti li hu debitur tal-parti I-ohra®®, u
ghalhekk il-Qorti sejra tichad l|-ewwel zewg eccezzjonijiet imressqa mill-

konvenuti fejn geghdin isostnu li I-azzjoni attrici hija preskritta.

It-tielet eccezzjoni li permezz taghha din il-Qorti ntalbet tiddikjara r-rikors
promutur null in vista tal-fatt li I-premessi ma gewx enumerati, giet irtirata
mill-konvenuti fil-bidu ta’ dawn il-pro¢eduri, u ghaldagstant din il-Qorti mhix

sejra tippronunzja ruhha dwarha.

Ir-raba’ eccezzjoni tal-konvenuti hi dwar il-fatt li s-Sinjura Nadia Bonett, mart
il-konvenut ghandha tigi lliberata mill-osservanza tal-gudizzju stante li hi ma
kinitx parti mill-ftehim ta’ appalt magbul mill-partijiet, u ghaldaqgstant
m’ghandhiex titgies li hi marbuta b’obbligi tan-negozju li jiggestixxi zewgha. Il-
konvenuti ma ccitaw l-ebda dispozizzjoni tal-ligi in sostenn tal-eccezzjoni
taghhom, ghalkemm jidher li kif gustament issottomettew I-atturi fin-nota ta’
sottomissjonijiet taghhom, din |-eccezzjoni hi bbazata fug dak li jipprovdi I-

artikolu 1324 tal-Kodici Civili.”> Huma diversi l-insenjamenti gurisprudenzjali

7 Enfasi tal-Qorti.
%8 Dwar dan il-Qorti sejra tapprofondixxi aktar ‘il quddiem.

2% Art. 1324 — “Atti normali ta’ gestjoni ta’ kummer¢, negozju jew professjoni li jkunu ged jigu ezeréitati minn parti wahda
biss mill-mizzewgin, ikunu vestiti biss f'dik il-parti li fil-fatt tkun ged tezercita dak il-kummer¢, negozju jew professjoni
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tal-Qrati taghna li jistabbilixxu illi dan I-artikolu tal-ligi huwa eccezzjoni ghar-
regola generali stabbilita fl-artikolu 1322 li kull att ta’ amministrazzjoni
straordinarja ezercitata minn xi wiehed mill-konjugi, jehtieg il-kunsens taz-
zewg partijiet fiz-zwieg. Fost dawn l-atti ta’ amministrazzjoni straordinarja
stabbiliti fl-artikolu 1322(3)(a) hemm l-akkwist, il-holgien u t-trasferiment ta’
jeddijiet reali fug beni immobbli. F’decizjoni moghtija mill-Qorti tal-Appell fl-

ismijiet Angele Calleja vs. Claude Calleja, il-Qorti stabbiliet illi:

“Dan I-Artikolu (I-Art. 1324), fil-fehma tal-Qorti, huwa intiz sabiex jiffacilita |-atti

ta’ kull jum ta’ negozjant, jew professjonista li ma jistax jippretendi li, f'kull att

ta’ kummerc jew negozju, jew fl-ezercizzju tal-professjoni ta’ dak li jkun, ikollu I-

htiega tal-prezenza tal-konsorti.”
[I-Qorti kkunsidrat li I-obbligazzjonijiet kuntrattwali li huma I-mertu ta’ dawn
il-proceduri, kienu maqgbula bejn l|-atturi flimkien ma’ terzi, li mhumiex parti
minn din il-kawza, u I-konvenut wahdu. lJirrizulta wkoll li I-konvenut Bonett hu
involut fix-xoghol tal-bini u t-tlestija tal-proprjetajiet, u minkejja li I-
korrispettiv fir-relazzjoni odjerna kien jinvolvi t-trasferiment ta’ proprjeta
immobbli li kellha tifforma parti mill-assi immobiljari tal-komunjoni tal-
akkwisti bejn il-konvenut u martu, il-kawza odjerna tikkoncéerna it-twettiq ta’
kuntratt ta’ appalt mill-konvenut li ghalih kellu jithallas somma flus, li skont il-
pretensjonijiet tal-atturi din is-somma teccedi ftit aktar minn tnax-il elf Euro, li
I-konvenut jippretendi li ghandhom jigu pacuti ma’ xoghol addizzjonali
imwettag minnu. IlI-Qorti qieset li fil-kors ordinarju tan-negozju tieghu I-
konvenut jibni u jlesti I-proprjeta, u l-atti normali ta’ gestjoni tan-negozju
tieghu x"aktarx li rari jinvolvu I-hlasijiet ta’ somom ta’ flus li ghad li ma jkunux

somom kbar, jafu jkunu ammonti konsiderevoli bizzejjed biex ma jibgghux

anke fejn dawk l-atti kieku ma kinux maghmula in relazzjoni ma’ dik is-sengha, negozju jew professjoni kienu
jikkostitwixxu amministrazzjoni straordinarja.”
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jitgiesu li huma atti marbuta mal-gestjoni normali tan-negozju tieghu, imma
jkunu atti i jikkostitwixxu ‘amministrazzjoni straordinarja’ u li ghalihom hi

mehtiega |-prezenza tal-parti |-ohra fiz-zwieg.

Fis-sentenza fl-ismijiet J&E Griscti Limited vs. Jesmond Sant et,® il-Qorti

ghamlet is-segwenti konsiderazzjonijiet:

“

I-iskop tal-artikolu 1324 intiz biex, fil-konfront tat-terz, il-komunjoni
tintrabat anke meta att straordinarju jsir minn konsort wiehed biss, basta li jkun
att ‘normali’ ta’ gestjoni ta’ kummerc (Claudette Gauci vs. Paolo Bonnici Limited
et, 9 ta’ Ottubru 2003, per Imhallef Tonio Mallia). Ghall-kjarezza, ged jigi rilevat
illi hemm atti li jirrikjedu l-intervent taz-zewg konjugi (I-artikolu 1322 (2)), u
hemm ukoll atti li wiehed mill-konjugi jista’ jgib fis-sehh uti singuli (I-art. 1324
jew l-art. 1327 (¢)). F'dawn l-istanzi, it-terz kreditur huwa legittimat li jissodisfa
I-kreditu tieghu fuq il-beni tal-komunjoni. Dan ghar-raguni illi dawk I-atti jincidu
fuq i(':—cespiti31 li jifformaw parti mill-patrimonju tal-komunjoni. Naturalment,
skont il-ligi, I-istess terz kreditur huwa ulterjorment tutelat billi in subordine
idur fuq il-beni personali ta’ dak biss fost il-konjugi li ghamel in-negozju u
ndahal ghar-responsabbilita kontrattwali diretta. Jigi allura illi r-ragel jirrispondi
ghad-dejn de quo, mhux biss bis-sehem tieghu mill-komunjoni imma anke bil-
beni tieghu proprji, mentri I-mara hija biss responsabbli sal-konkorrenza ta’
sehemha mill-komunjoni tal-akkwisti.”

Ghaldagstant huwa car ghall-Qorti li in vista tal-fatt li I-konvenuta Nadia
Bonett bhala mart il-konvenut Bartolomeo Bonnett tista’ tinzamm
responsabbli ghall-kreditu pretiz mill-atturi sal-konkorrenza ta’ sehemha mill-

komunjoni tal-akkwisti, hija m’ghandhiex tinheles mill-osservanza tal-gudizzju

f’"dawn il-proceduri.

ll-konvenuti ressqu eccezzjoni dwar I-interess guridiku tal-atturi sabiex

jippromwovu azzjoni ta’ din ix-xorta. lI-Qorti tinnota li I-persuni kollha li xehdu

% Appell Civili (Inferjuri), 10.01.2007.
3L tisser sors ta’ dhul.
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guddiemha waqt li l-atturi kienu geghdin iressqu |-prova dwar ix-xoghlijiet
imwettga minnhom fil-komun tal-blokka appartamenti inkwistjoni, ilkoll
xehdu li huma tgabbdu jaghmlu x-xoghol minn George Borg, u li |-hlas ghax-
xoghol li sar minnhom, gie effettwat minn George Borg. Lill-Qorti ghaldagstant
jirrizultalha li hu evidenti li I-atturi ghandhom interess guridiku li jippromwovu

I-kawza odjerna.

L-eccezzjoni dwar is-soprasessjoni giet deciza fil-bidu ta’ dawn il-proceduri,
permezz ta’ decizjoni moghtija fit-12 ta’ Ottubru, 2012. L-eccezzjonijiet |-ohra
moghtija mill-konvenuti dwar il-fatt li hemm kawzi ohra pendenti bejn il-
partijiet, din il-Qorti mhix ser tidhol fihom u dan in vista tal-fatt li I-proceduri
244/07 kien hemm ezitu finali dwarhom mill-Qorti tal-Appell li stabbiliet li I-
kuntratt ta’ trasferiment bejn il-partijiet ghandu jigi rexxiss u li |-partijiet
ghandhom jirrivertu ghall-istat li kienu fih gabel iffirmaw il-kuntratt, bil-
jeddijiet tal-konvenut li jircievi l-appartament li ftiehem dwaru mal-atturi
bhala korrispettiv jibgghu mhux mittiefsa, filwaqt li I-proceduri bin-numru ta’
referenza 501/07 gew ceduti mill-konvenuti.

ll-konvenuti eccepew ukoll li I-konvenut ma setax ikompli bix-xoghlijiet
konsegwenza tal-fatt li I-atturi bdew proceduri legali kontrih sabiex jannullaw
il-kuntratt ta’ trasferiment tal-proprjeta li kienet il-korrispettiv jew il-hlas li hu
kellu jiehu ghax-xoghol imwettag minnu. Ghall-Qorti huwa ¢ar, anki minn dak
li geghdin jeccepixxu I-konvenuti b’eccezzjoni bhalma hi din, li I-konvenut
gieghed jammetti hawnhekk |i hu ma ezegwiex ix-xoghlijiet kollha kif
miftiehma mal-atturi. Waqt il-kontroezami li sar lill-konvenut fl-udjenza tat-13
ta’ Novembru, 2017, dan ammetta ghal diversi drabi li hu ma kompliex ix-
xoghol appaltat mill-atturi, u ttenta jaghti gustifikazzjoni ghal dan billi gal li
kienu l-atturi li fethu I-kawza biex jigi rexxiss il-kuntratt tat-trasferiment tal-
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appartament li hu kellu jirc¢ievi bhala korrispettiv, u li kien meta nfethet il-
kawza ghar-rexxissjoni tal-kuntratt ta’ trasferiment tal-appartament i I-
konvenut iddecieda li ma jkomplix jezegwixxi x-xoghlijiet ikkontrattati minnu.
Mhux talli rrizulta li I-konvenut waqgaf milli jkompli bix-xoghol fuq is-sit sabiex
ilesti |-blokka, talli jirrizulta li hu talab, u I-Qorti lagghet il-hrug ta’ mandat ta’
inibizzjoni li permezz tieghu waqqaf lill-atturi milli jkomplu bl-ezekuzzjoni tax-

xoghlijiet li ma kienx lesta hu.

Ghall-Qorti r-raguni moghtija mill-konvenut bhala gustifikazzjoni ghall-fatt i
hu ma kompliex iwettaq I-inkarigu fdat lilu, hija wahda li din il-Qorti ma tistax
tilga’, specjalment meta jirrizulta mill-provi li minkejja d-diversi kawzi bejn il-
partijiet, u minkejja li sahansitra kien hemm decizjonijiet li nghataw mill-Qorti
tal-Appell, il-konvenut ghadu fil-pussess tal-proprjeta li kellha tinghatalu bhala
korrispettiv, u din il-proprjeta ilha f'idejh sahansitra minn meta hu kien ghadu
gieghed jibni I-blokka inkwistjoni, u ghalhekk minn ferm gabel ma hu kellu
jwettaq b’mod shih l-inkarigu fdat lilu, dak li jibni u jlesti l-istruttura li kellha
titla” minflok il-bini li gie demolit. 1I-Qorti gieghda tikkonsidra din I-ec¢ezzjoni
moghtija mill-konvenut flimkien mal-ewwel talba tal-atturi, fejn il-Qorti
ntalbet tiddikjara li I-konvenut ma onorax |-obbligi kontrattati minnu, stante li
din l-e¢cezzjoni u l-ewwel talba tal-atturi huma marbuta intrinsikament ma’
xulxin, u filwaqt li gieghda tichad din I-ec¢ezzjoni tal-konvenut, gieghda tilga’
[-ewwel talba attrici stante li jirrizulta li huwa minnu, kemm mill-provi kif ukoll
mill-ammissjoni tal-konvenut, |li hu nagas milli jonora l-obbligi kontrattati

minnu bil-ftehim ta’ appalt inkwistjoni.
llli I-ahhar eccezzjoni tal-konvenut tinvolvi I-pretensjoni mressqa minnu ghal
tpacija ta’ dak dovut minnu lill-atturi mal-ammont |i hu jippretendi li ghandu
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jedd ghalih in vista tax-xoghlijiet addizzjonali allegatament imwettqga minnu
waqt il-bini tal-blokka inkwistjoni. Il-Qorti ghamlet analizi akkurata ta’ din il-
pretensjoni tal-konvenuti, li saret prova taghha permezz tax-xhieda ta’ zewg
periti Attard u Abdilla li gew inkarigati mill-konvenuti, li perd ma kinux involuti
fl-ebda stadju tat-twettiq ta’ dan il-progett, u li t-tnejn li huma xehdu li
minkejja li marru fuq il-post ma kkonfermaw xejn minn dak li qgalilhom il-
konvenut b’mod tekniku, u li minflok strahu fuqg dak li galilhom il-konvenut,
biex hejjew ir-rapport li tressag f'dawn il-proceduri in sostenn tal-
pretensjonijiet tal-konvenuti. 1I-Qorti tirrimarka wkoll li minkejja li I-konvenuti
ressqu |-pretensjoni taghhom ghal tpacija fil-forma ta’ e¢cezzjoni, huma ma
ghamlu |-ebda kontrotalba f'dan is-sens, u dan minkejja li kellhom kull jedd li
jaghmlu dan kontestwalment mar-Risposta Mahlufa mressqa minnhom. II-
Qorti kkunsidrat li l-ammonti pretizi mill-konvenut bhala spejjez |i hu
jippretendi li ghandhom jigu rifuzi lilu minghand l-atturi, ma tressqet I-ebda
prova oggettiva taghhom, bhal perezempju prova dokumentarja tal-grad tal-
konkos li intuza, tat-tip ta’ xibka li intuzat, u tax-xoghol I|-iehor kollu li I-
konvenut qieghed jippretendi li jigi pacut mal-ispejjez |li geghdin jitolbu I-
atturi. Inoltre, il-periti Attard u Abdilla li hejjew ir-rapport li gie esebit mill-
konvenuti, it-tnejn xehdu li huma m’ghamlu |-ebda testijiet xjentifici sabiex
jistabbilixxu jekk dak li galilhom il-konvenut kienx minnu jew le, u minflok
strahu fuq l-informazzjoni moghtija lilhom mill-konvenut. Jirrizulta wkoll li
minkejja li I-konvenut wagaf mix-xoghol flI-2005, ir-rapport esebit f'dawn il-
proceduri b’elenku tal-ispejjez marbuta max-xoghlijiet addizzjonali
allegatament maghmula minnu, sar fis-sena 2016, kwazi 11-il sena wara li hu

kien waqgaf jahdem fuq il-progett inkwistjoni, u dan meta jirrizulta li fmedda

Pagna 30 minn 35

Qrati tal-Gustizzja



Rikors Mahluf Nru 1183/2011LM

ta’ hdax-il sena, il-konvenut gatt ma ressaq xi talba formali lill-atturi ghall-hlas

lilu ta’ dawn ix-xoghlijiet addizzjonali allegatament imwettga minnu.

Fis-sentenza gia ccitata fl-ismijiet Farrugia pro et noe vs. Exalco Holdings Ltd,

intgal ukoll illi:

“Illi t-tpacija tista’ titqgies bhala hlas reciproku li jitfi z-zewg obbligazzjonijiet
(jekk ikunu ndags) fl-istess waqt. Jekk kreditu wiehed ikun akbar mill-iehor, it-
tpacija ssehh sal-ammont tal-angas wiehed u I-obbligazzjoni tibga’ skont kemm
[-akbar kreditu jkun jisboq lil dak li jkun i¢ken.

Illi I-ligi taghna taghraf zewg ghamliet ta’ tpacija: dik ex lege u dik konvenzjonali,

li ma togghodx ghar-regoli tal-ewwel forma, imma tiddependi biss mir-rieda tal-

partijiet li jiftehmuha. Biex tista’ ssehh it-tpacija legali jehtieg jintwera li (a) jkun

hemm zewg djun fl-istess waqt (ukoll jekk mhux tal-istess qgies jew valur), (b) li

jirreferu ghal tnejn min-nies li huma debitur u kreditur reciprokament ta’ xulxin,

(¢) li jkunu omogeniji (jigifieri jkollhom bhala oggett il-hlas ta’ flus jew haga ohra

fungibbli); (d) li jkunu likwidi jew jistghu jkunu likwidati bla tahbit kbir u jkunu

certi wkoll f'dik li hija kwantita’ u (e) li d-djun ikunu dovuti jew jistghu jintalbu.”
F'dan il-kaz l-atturi mhumiex jagblu li huma ghandhom ihallsu lill-konvenut
tax-xoghlijiet addizzjonali allegatament imwettga mill-konvenut. In vista tan-
nuggas ta’ prova dwar ic-Certezza ta’ dan id-dejn li |-konvenut gieghed

jippretendi I-hlas tieghu, il-Qorti mhix tilga’ I-e¢¢ezzjoni li ghandu jkun hemm

tpacija kif gieghed jippretendi |I-konvenut.

Hekk stabbilit li I-konvenut nagas milli jonora l-inkarigu li hu kien ikkontratta
mal-atturi, jifdal biss li din il-Qorti tindirizza t-tieni u t-tielet talba tal-atturi, li
permezz taghhom dawn qeghdin jitolbu li I-Qorti tistabbilixxi illi huma
konsegwentement sofrew danni, kif ukoll talbu I-likwidazzjoni tad-danni skont

il-provi mressqa minnhom fir-rigward.
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F'decizjoni moghtija minn din il-Qorti diversament preseduta fl-ismijiet

Mekanika Limited vs. Eurobyte Limited??, il-Qorti qalet:

“ ... llli meta parti tkun intrabtet li twettaq xi haga u ma ttemmhiex, il-parti |-
ohra (jigifieri, il-kreditur tal-obbligazzjoni) tista’ tinghata s-setgha li twettagha hi
bi spejjez ta’ min ikun naqasha (jigifieri, id-debitur tal-obbligazzjoni) (Art. 1127
tal-Kap. 16).

Kreditur ta’ obbligazzjoni li haddiehor ikun intrabat mieghu li jwettaq, u dan
jongos li jwettagha, ghandu I-ghazla li jishag mad-debitur tal-obbligazzjoni i
jwettaq dak li ntrabat li jaghmel (P.A. 13.12.1952 fil-kawza fl-ismijiet Galea vs.
Calleja (Kollez. Vol: XXXVL.ii.578)), u f'kaz li -adempiment ma jkunx ghadu jista’
jsir aktar, li jitlob il-hlas tad-danni mgarrba minhabba dak in-nuggas (Kumm.
13.12.1952 fil-kawza fl-ismijiet Petroni vs. Petroni noe (Kollez.
Vol:XXXVL.iii.629)), liema danni jissarrfu fit-telf li I-kreditur ikun garrab u fil-
gligh li jkun imtellef minhabba I-inadempiment.

Illi d-danni mahsuba mil-ligi ghan-nuqgqas ta’ twettiq ta’ obbligazzjoni jew ghat-
twettiq tardiv taghha huwa t-telf imgarrab mill-kreditur u/jew il-gligh imtellef
(Art. 1135 tal-Kap. 16) sakemm jintwera li tali telf jew tali gligh imtellef ikunu |-
effett immedjat u dirett tan-nuqqas tat-twettiq tal-obbligazzjoni (Art. 1137 tal-
Kap. 16).

Fejn in-nuggas ta’ twettiq ma jkunx gej minn ghamil doluz tad-debitur, id-danni
mgarrbin mill-kreditur li huwa obbligat jaghmel tajjeb ghalihom huma dawk li
basar jew wiehed seta’ jobsor li jiggarrbu fiz-zmien tat-twettiq tal-obbligazzjoni
(Art. 1136 tal-Kap. 16).

i kull meta wiehed jintrabat li jwettaq obbligazzjoni huwa mistenni li jaghmel
dan bil-ghaqgal ta’ missier tajjeb tal-familja (Art. 1132(1) tal-Kap. 16). Dan
ghaliex, ukoll fejn id-debitur ma jkunx mexa b’mala fidi, huwa jrid jaghmel
tajjeb ghal kull dannu li jgarrab il-kreditur tal-obbligazzjoni kemm dwar in-
nuggas ta’ twettiq tar-rabta u kif ukoll dwar id-dewmien fl-esekuzzjoni (Art.
1133 tal-Kap. 16). Biex jehles minn dawn |-effetti, id-debitur irid juri li n-nugqas
ta’ twettiq ta’ obbligazzjoni jew id-dewmien fit-twettiq taghha fiz-zmien
miftiehem kienu kawza ta’ haga barranija li huwa ma kienx jahti ghaliha, bhal
fil-kaz ta’ accident jew forza magguri (Art. 1134 tal-Kap. 16).

32p A, 10.11.2010.
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Meta parti f’kuntratt tonqos li twettaq dak li ntrabtet bih, trid thallas lill-parti |-
ohra d-danni. Hawnhekk jidhlu fis-sehh id-dispozizzjonijiet tal-artikoli 1640 (3),
1125 u 1135 tal-Kodici Civili.

i jkun xieraq li wiehed izomm quddiem ghajnejh li ladarba d-danni mitluba
huma dawk ta’ sura kontrattwali, I-ghan taghhom irid ikun dak li jaghmlu tajjeb
ghall-hsara li I-parti kontraenti mgarrba turi |i batiet minhabba I-ksur
kuntrattwali tal-parti I-ohra, u m’ghandhomx ikunu ghodda ta’ kastig jew penali
kontra dik il-parti inadempjenti u langas okkazjoni ghall-parti mgarrba li
tistaghna bi hsara tal-parti inadempjenti (App. Kumm. 15.12.1952 Calleja noe
vs. Mamo pro et noe, (Kollez. Vol: XXXIV.i.367)).”

L-atturi geghdin jippretendu li jigu rimoborsati mill-konvenuti is-somma ta’
€12,320.54, l-ammont tal-ispejjez li huma kellhom jaghmlu sabiex lestew il-
partijiet komuni wara li I-konvenut nagas milli jkompli bl-inkarigu tieghu,
liema spejjez huma dawk elenkati f'fol. 109 tal-process. II-Qorti kkunsidrat I-
elenku iddettaljat ta’ dawn I-ispejjez. Kwantu ghall-ammont ta’ €2,329.37
bhala depozitu ghat-tarag, irrizulta li 70% ta’ din I-ispiza biss kienet ghall-parti
tat-tarag li kien obbliga ruhu li jaghmel il-konvenut. Ghalhekk I-ispiza ghall-
parti tat-tarag li kellu jaghmel il-konvenut u li kellha ssiru minflok mill-atturi,
hija ta’ €1,630.56. Kwantu ghat-talba ghall-hlas tal-ispiza ta’ €90.84 ghall-
gutter jidher li din mhijiex gustifikata ghax l-attur stess ikkonferma fix-xhieda
tieghu li x-xoghol tal-gutting ma kellux isir mill-konvenut Bartholomeo Bonett.
L-ispejjez ta’ €1,281.15 u €628.93 relatati mat-tahmil tal-bir ezistenti jirrizulta
li huma gustifikati, stante li anki minn dak li xehed il-perit Joe Falzon jirrizulta
li I-bir li kellu jithaffer mill-konvenut baga’ ma thaffirx, izda minflok kellu
jitnaddaf u jithammel bir ezistenti li kien hemm fuq is-sit. 1l-Qorti tqis |i I-
ispejjez tas-senserija li thallsu lil Zaren Baldacchino m’ghandhomx jithallsu
mill-konvenuti, stante li dawn ma kinux parti mill-inkarigu tal-konvenut

Bartholomeo Bonett, u minn imkien ma jirrizulta li bejn il-partijiet kien hemm
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ftehim dwar xi senserija li kellha tithallas. Barra minn hekk il-Qorti tqis li I-
ispejjez kollha li thallsu ghaz-zebgha lil ¢ertu Karim u lil Ray Farrugia, huma
gustifikati (€160.72, €815.28, €74.29, €600, €233, €350, €480, €500, €42 u
€500). llI-Qorti tqgis li huma gustifikati wkoll l-ispejjez tal-aluminium tat-tarag
(€2,610) u tal-irham (€865) li I-konvenut kien obbliga ruhu li jinstalla u li baga’
ma nstallax. Il-hlasijiet lil Louis electrician, u I-hlas li sar lil V. Fabri tad-dawl
misluf minghandu ma jirrizultax li kienu parti mill-inkarigu moghti lill-
konvenut u ghalhekk il-Qorti tqis li I-atturi m’ghandhomx jedd jippretendu r-

rifuzjoni taghhom.

lI-Qorti kkunsidrat ukoll il-pretensjoni tal-atturi ghar-rifuzjoni tal-kirjiet li
huma tilfu tul iz-zmien kollu li fih il-konvenuti zammewhom milli jlestu I-
partijiet komuni tal-blokka, u filwaqgt li tifhem li I-kwistjonijiet bejn il-partijiet
twalu, jirrizulta li l-atturi dejjem kellhom il-pussess tal-proprjetajiet mibnija
f'idejhom, hlief ghall-appartament numru 2 |i kien lahaq gie ttrasferit lill-
konvenuti, u kienu liberi li jaghmlu bihom dak kollu li xtaqu, tant li
appartament minnhom, dak bin-numru 1, inbiegh lil terzi. Jirrizulta wkoll li I-
atturi kienu liberi li jkomplu jlestu l-appartamenti minn gewwa, anki fiz-zmien
li fih kienu inibiti milli jlestu I-komun tal-appartamenti, u li assolutament ma
kien hemm xejn x'izommhom milli jikru l|-proprjetajiet lil terzi, bhalma
jirrizulta li xejn ma zammhom milli jbieghu appartament lil terzi. Ghaldagstant
tqis illi t-talba tal-atturi ghar-rifuzjoni tal-ispejjez tal-kera li huma tilfu tul is-
sitta u ghoxrin xahar li matulhom ma setghux ilestu I-komun ta’ din il-blokka

bini, mhix gustifikata.
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lI-Qorti gieghda tistabbilixxi li l-ispejjez li saru mill-atturi sabiex lestew ix-
xoghlijiet li kien marbut li jaghmel il-konvenut, jammontaw ghal ghaxart elef,

seba’ mija u sebghin Euro u tlieta u disghin ¢entezmu (€10,770.93).

Decide

Ghaldagstant ghar-ragunijiet hawn fuq moghtija, il-Qorti qieghda taqta’ u

tiddeciedi din il-kawza kif gej:
1. Tichad l-eccezzjonijiet kollha tal-konvenuti;

2. Tilga’ t-talbiet tal-atturi u tillikwida d-danni sofferti minnhom fl-
ammont ta’ ghaxart elef, seba’ mija u sebghin Euro u tlieta u disghin

¢entezmu (€10,770.93);

3. Tikkundanna lill-konvenuti jhallsu lill-atturi s-somma hekk likwidata in

linja ta’ danni, bl-imghaxijiet legali mil-lum sad-data tal-hlas effettiv.

Spejjez tal-kawza a karigu tal-konvenuti.

Moaqrija.
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