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FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF

ONOR. JOSEPH R. MICALLEF LL.D.

ILLUM, il-Hamis, 19 ta’ Lulju, 2018

Rik. Nru. 1048/18JRM

FI-Atti tar-Rikors ghall-Hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni Numru 1048/18 fl-
ismijiet:

Alfred GAUCI
S
George VELLA u martu Maria Carmela Vella
I-Qorti:

Rat ir-Rikors imressaq fit-28 ta’ Gunju, 2018, 1i bih u ghar-ragunijiet hemm
imfissra, ir-rikorrent talab li I-Qorti zzomm lill-intimati milli “jibni fuq il-
proprjeta’ tal-intimati u ¢joe™ 46/47, Trig I-10 ta’ Frar, St Paul’s Bay” li tmiss
ma’ hwejgu u wara li waqqghu 1-binja li kien hemm fuq il-gid taghhom biex
jibnu ohra minflokha, ghamlu hsara fil-post tieghu li jinsab f'numri 48/49, Triq
I-10 ta’ Frar, f"San Pawl il-Bahar u wara li skavaw ’il gewwa miz-zewg piedi u
nofs li timponi I-ligi';

! Art. 439 tal-Kap 16
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Rat id-degriet taghha tat-28 ta’ Gunju, 20182, li bih lagghet it-talba b’mod
provvizorju, ordnat in-notifika lill-intimati b’sebat ijiem ghat-twegiba u
qieghdet ir-rikors ghas-smigh tat-12 ta’ Lulju, 2018;

Rat it-Twegiba mressqa mill-intimati fl-10 ta’ Lulju, 2018, li biha lagghu ghat-
talba tar-rikorrent billi galu li ma jmisshiex tintlaga’ u dan ghal bosta ragunijiet,
kemm fil-fatt u kif ukoll fid-dritt. Fl-ewwel lok, safejn it-talba tirrigwarda I-
iskavar tas-sit li fih ser tittella’ 1-binja I-gdida, huma jghidu li X-xoghol ilu li sar
sa minn zmien gabel ma ntalab il-hrug tal-Mandat u ma huwa mahsub li jerga’
jsir l-ebda thaffir iehor. Minhabba f’hekk, jghidu li -Mandat ma jistax jinhareg.
Fit-tieni lok, safejn it-talba ghall-hrug tal-Mandat tirreferi ghall-hsarat li
minnhom jilminta r-rikorrent, huma jghidu li din hija msejsa fuq bizgha mhux
fondat li I-bini I-gdid se’ jittella’ jistrieh kollu fuq il-bini tieghu u fuq art 1i ma
tiflahx it-toqol il-gdid ta’ aktar sulari li b’hekk se’ tikxef il-gid tieghu u lil
sahhtu ghal periklu kontinwu. Jghidu li dan il-bizgha huwa mxejjen mill-mod
ghaqli u skond is-sengha li bih gieghed isir ix-xoghol u mill-fehma tal-perit
imgabbad biex jissorvelja I-istess. F’kull kaz, 1i kieku kellu tabilhaqq jirrizulta
li r-rikorrent ghandu I-jedd 1i jghid i ghandu, xorta wahda ma tirrizultax il-
htiega tal-hrug tal-Mandat, ladarba r-rikorrent jista’ jingeda b’rimedju fejjiedi
ichor taht wahda mill-azzjonijiet possessorji f’kaz li jkun hemm bizgha ta’
hsarat jew tigrif tal-bini minhabba binja gdida®;

Semghet ix-xhud imressaq mill-intimati;

Semghet it-trattazzjoni tal-avukati tal-partijiet;

Rat I-atti kollha tar-rikors;

Rat id-degriet taghha tat-12 ta’ Lulju, 2018, li bih halliet ir-rikors ghall-
provvediment;

Ikkunsidrat:

Tqis li r-rikorrent irid izomm lill-intimat milli (a) jibnu fuq is-sit taghhom li
jinsab f’numru sitta u erbghin (46) u sebgha u erbghin (47) fi Triq 1-10 ta’ Frar,
f’San Pawl il-Bahar u (b) milli jiskavaw I-istess sit f’boghod ta’ anqas minn
sitta u sebghin ¢entimetru (76¢m) mill-hajt li jifred il-gid tal-partijiet; u (¢) milli

2 Pag. 6 tal-atti
% Art. 539 tal-Kap 16
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Jjaghmlu hsara lil hwejgu u jesponu lil hajtu ghal periklu billi jserrhu mal-
imsemmi hajt il-bini gdid 1i geghdin itellghu;

Tqis li r-rikorrent huwa s-sid ta’ fond bl-isem f’numru 48/49, Triq I-10 ta’ Frar,
f’San Pawl il-Bahar, filwaqt li I-intimati huma s-sidien tal-post bin-numri 46/47
fl-istess trig u 1i jgib 1-isem ta’ “December Dream”, u li jmissu ma’ xulxin. II-
bini f’dik in-naha tat-triq imiss ma’ xulxin (‘terraced’);

Tqis li matul Awwissu tal-2017 I-intimati kienu talbu u kisbu I-permess tal-
awtoritajiet kompetenti (bis-sahha ta’ PA 7694/17) biex iwaqqghu 1-binja I-
gadima (li jidher li kienet ta’ zewg sulari ’l fuq mit-trigq*) u jtellghu minflokha
binja gdida. Il-binja I-gdida ghandha tikkonsisti f’garaxx taht I-art, maisonette,
tliet (3) appartamenti u penthouse. It-talba ntlagghet fJannar ta’ din is-sena’;

Tqis li s-sit li fugu hemm il-hsieb i tittella’ 1-binja I-gdida huwa “infill plot”
b’saff ta’ hafna turbazz fl-ewwel sitt (6) metri fond mill-fac¢ata u b’faccata li
taghti ghat-triq wiesgha seba’ (7) metri u tlieta u tletin (33) metru fond;

Tqis 1i malli nhareg il-permess, l-intimati waqqghu 1-binja I-gadima u nedew
xoghlijiet biex ikunu jistghu jtellghu binja gdida. Fi Frar, huma hargu wkoll
polza ta’ assikurazzjoni (“contractors’ all-risk policy”) biex taghmel tajjeb ghal
hsarat jew pretensjonijiet minn terzi persuni minhabba x-xoghlijiet il-godda,
liema polza tibga’ fis-sehh sal-ahhar ta’ Ottubru ta’ din is-senaﬁ;

Tqis li matul Gunju ta’ din is-sena, ir-rikorrent qabbad perit biex jaghtih rapport
ta’ dak li kien ghaddej fis-sit tal-intimati u tal-hsarat 1i kien garrab il-post tieghu
minhabba x-xoghlijiet’;

Tqis li, wara li r-rikorrent fetah din il-procedura, 1-intimati gabbdu lill-perit
taghhom (li huwa mgqgabbad biex jissorvelja x-xoghlijiet tal-bini I-gdid) biex
jaghtihom rapport ta’ kif saru x-xoghlijiet minn mindu twaqqa’ 1-bini I-qgadim u
kif qieghed jitmexxa I-progett tal-binja I-gdida®;

Tqis i, fil-waqt li tressget it-talba ghall-hrug tal-Mandat, il-binja I-gdida kienet
waslet fil-livell tat-tisqif tal-kantina/garaxx’;

Tqis li I-ghan ta’ talba ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni huwa dak li j7zomm
persuna milli taghmel xi haga li tkun li tista’ tkun ta’ hsara lill-parti li titlob il-
hrug tal-Mandat™;

* Dokti “C” u “E” f'pagg. 26 u 28 tal-atti

® Dok “G”, f'pagg. 30 — 6 tal-atti

® Dok “H”, f’pagg. 37 sa 73 tal-atti

" Dok “LM1”, fpagg. 8 — 9 tal-atti

8 Dok “JB”, f'pagg. 21 — 3 tal-atti

® Dokti “AC1” u “AC2”, f'pagg. 76 — 7 tal-atti
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Tqis li bil-ligi, jehtieg 1i r-rikorrent juri zewg hwejjeg biex ikun jisthoqqlu
Jjikseb il-hrug ta’ Mandat bhal dak. L-ewwel haga li jrid juri hi 1i I-Mandat
huwa mehtieg biex jitharsu 1-jeddijiet pretizi mir-rikorrent. It-tieni haga hi li r-
rikorrent ikun jidher li ghandu, mad-daqqa t’ghajn (prima facie) dawk il-
jeddijiet. ll-htiega 1i jintwera li 1-parti li titlob il-hrug ta’ Mandat bhal dan
ikollha prima facie I-jeddijiet pretizi hija htiega oggettiva u mhux soggettiva li
tiddependi mid-diskrezzjoni tal-gudikant'*. Tali jedd jew jidher mad-dagga
t’ghajn jew, ghall-finijiet ta’ dan il-Mandat, ma jezistix;

Tqis li, minn kliem il-ligi nfisha, z-zewg elementi huma kumulativi u mhux
alternativi. Jekk xi wiehed minn dawn iz-zewg elementi ma jirrizultax, il-Qorti
ghandha tichad it-talba ghall-hrug ta’ mandat bhal dak. Siewi wkoll li wiehed
1izomm quddiem ghajnejh 1i 1-procedura 11 hija mahsuba biex titqies talba bhal
din huwa mixtieq li tkun wahda sommarja, billi mhuwiex mistenni 1i jitressaq
quddiem il-Qorti fi stadju bhal dak kulma jmissu jitressaq quddiemha waqt is-
smigh tal-kawza dwar l-istess jedd. Huwa ghalhekk li llum il-ligi nbidlet u

ghandha jew tintlaqa’ jew tigi michuda';

Tqis 1i minn dan johrog 1i 1-Mandat ta’ Inibizzjoni huwa mezz procedurali
ecéezzjonali u mhux normali ta’ provediment legali®®.  ll-harsien 1i I-ligi
timmira ghalih fit-talba tal-parti rikorrenti huwa dak li, minghajr il-hrug tal-
Mandat, il-jedd li jista’ jkollu jitnehha darba ghal dejjem u b’mod irrimedjabbli.
Dan ma jfissirx li I-fatt li talba ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni tintlaga’,
ikun ifisser li I-jedd huwa ippruvat. Bhalma lanqas ifisser li 1-fatt li talba ghall-
hrug ta’ Mandat bhal dak ma tintlagax ikun ifisser li 1-jedd pretiz ma jezistix.
It-tiftix 1i trid taghmel il-Qorti huwa dak jekk, bl-ghamil i minnu qieghed jibza’
r-rikorrent, jistax jintilef darba ghal dejjem jedd li 1-istess rikorrent jidher li
ghandu fil-waqt li hareg it-talba ghall-hrug tal-Mandat;

Tqis illi, ghal dak li jirrigwarda |-kwestjoni tat-thammil jew skavar f’boghod
anqas minn dak moghti mil-ligi, jidher mill-provi mressga li x-xoghol kollu
f’dan ir-rigward sar gabel ma ntalab il-hrug tal-Mandat;

Taqis li r-rikorrent ighid li 1-post tieghu diga’ garrab bosta hsarat bix-xoghlijiet li
saru. Dan il-fatt, madankollu, ma jnissilx il-htiega tal-hrug tal-Mandat minnu
mitlub, ghaliex biex jaghmel tajjeb ghal hsarat li diga sehhew m’hemmx lok
ghall-hrug tal-Mandat ta’ Inibizzjoni;

10 Art. 873(1) tal-Kap 12

L App.Civ. 14.7.1988 fil-kawza fl-ismijiet Grech pro et noe vs Manfie’ (Kollez. Vol: LXXI1.ii.290)
12 Art. 875(3) tal-Kap 12

B Ara, Kumm. 22.9.1994 fl-Att tar-Rikors fl-ismijiet Angelo Xuereb vs Marin Hili
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Tqis ukoll li jekk kemme-il darba jintwera li I-haga 1i r-rikorrent irid li jzomm li
ma ssirx bil-hrug tal-Mandat tkun diga’ saret, ma jibgax lok biex it-talba tal-
hrug tal-istess Mandat tintlaga’, ladarba 1-iskop tat-twaqqif ikun ingab fix-
xejn**. Fil-kaz tal-lum hareg (u mhux kontestat) li I-ghemil li r-rikorrent irid li
din il-Qorti tordna li ma jsirx twettaq diga” u dan gara sahansitra xhur gabel ma
|-atti tar-Rikors twasslu f’idejn 1-intimati. Ghalhekk, meta 1-Qorti laqghet it-
talba b’mod provvizorju, I-att kien diga’ ntemm,;

Tqis i ghalhekk ma jirrizultawx l-elementi mehtiega biex il-Qorti tkun tista’
tilga’ t-talba ghall-hrug tal-Mandat mitlub f’dan ir-rigward u dwar dan I-ilment
tar-rikorrent;

Tqis li ghal dak li ghandu x’jagsam mal-jedd ‘prima facie’ tar-rikorrent dwar |-
aspetti l-ohrajn li dwarhom jitlob il-hrug tal-Mandat — jigifieri 1-ezercizzju tal-
jedd tal-appogg min-naha tal-intimati u I-periklu li I-binja I-gdida taghhom sejra
ggib lil gidu u lil hajtu — jidher li r-rikorrent ma sehhlux juri tali jedd. Lil hinn
mill-fatt li l-intimati jichdu li sejrin iserrhu 1-binja I-gdida mal-hajt tad-dar tar-
rikorrent u li wrew li, minn ¢ertu livell ’il fuq, il-binja I-gdida se titqieghed fuq
irfid b’sahhtu maqtugh mill-imsemmi hajt, johrog li 1-istess intimati u I-perit
taghhom gharfu 1-kwalitajiet li kellu s-sit sa minn gabel ma beda t-titligh tal-
binja I-gdida u jidher li hadu r-rimedji li titlob is-sengha biex il-binja I-gdida i
tittella’ ma tkunx dghajfa;

Tqis ukoll li hija I-ligi 1i taghti lill-intimati |-jedd li, jekk jaghzlu, jirrendu
komuni I-hajt li jifred gidhom minn gid ir-rikorrent u li jorbtu bini gdid
taghhom mieghu b’appogg™. U r-rikorrent ma jistax icahhdilhom dan il-jedd,
ladarba l-uzu gieghed isir fil-qies tieghu'® u sakemm I-intimati jharsu dak kollu
li l-istess ligi titlob minnhom huma u jtellghu I-binja I-gdida;

Tqis li, ghalhekk, f’dan ir-rigward ir-rikorrent ma sehhlux juri li ghandu jedd
prima facie li jisthoqqlu 1-harsien bil-hrug tal-Mandat;

Tqis li ladarba, minhabba ¢-cirkostanzi fuq imsemmija, ma jirrizultax 1i r-
rikorrent jissodisfa lill-Qorti dwar I-element tal-jedd mad-daqqa t’ghajn, ma
hemmx ghalfejn tghaddi biex tqis aktar 1-element tal-htiega jew tal-hsara
irriversibbli;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti qieghda tiddeciedi billi:

¥p_A. RCP 23.7.2001 fl-atti tar-Rikors ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni fl-ismijiet James Pearsall et noe vs Maurice Zarb Adami et
noe

15 Artt. 413(1) u 435 tal-Kap 16

6P A. 31.10.1964 fl-atti tal-Mandat fl-ismijiet Blackman vs Crossey (Kollez. Vol: XLVI111.ii.1254)
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Ti¢had it-talba tar-rikorrent ghall-hrug tal-Mandat minnu mitlub minhabba li
ma weriex li jezistu 1-elementi mitluba mil-1igi biex tista’ tilga’ t-talba tieghu;

Thassar contrario imperio d-degriet taghha tat-28 ta’ Gunju, 2018, safejn
Kienet laqghet it-talba provvizorjament; u

Tordna li r-rikorrent ihallas |-ispejjez ta’ din il-pro¢edura.

Moghti kameralment illum, il-Hamis 19 ta’ Lulju, 2018.

Onor. Joseph R. Micallef LL.D.,
Imhallef
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