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QORTI CIVILI
PRIM’AWLA

ONOR. IMHALLEF
LAWRENCE MINTOFF

Seduta tat-8 ta’ Marzu 2017

Rikors Mahluf numru: 1135/14LM

Geoffrey Ciantar (K.l. 400769M)
Vs.

Fulani Properties Limited (C 34553)

lI-Qorti,

llI

Rat ir-Rikors Mahluf tal-attur Geoffrey Ciantar (minn issa ’| quddiem
attur”) ipprezentat fit-12 ta’ Dicembru, 2014, fejn wara li ppremetta s-
segwenti, talab lil din il-Qorti:

. ILLI, bejn I-1 ta’ Dicembru 2006 u I-15 ta’ April 2009, I-attur kien impjegat bhala
General Manager mal-kumpannija konvenuta - li topera fil-qasam tar-Real Estate
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- u, parti mill-ftehim vigenti bejn il-kontendenti kien illi, minbarra I-paga li I-istess
attur kien jithallas mill-kumpannija konvenuta ta’ kull xahar b’lura, huwa kellu
jithallas ukoll, f'dawk it-trasferimenti ta’ proprjeta immobbli li jigu konkluzi bil-
partecipazzjoni diretta tieghu u bis-sahha tas-servizzi li jigu rezi minnu,
kummissjoni, flimkien ma’ management fee, skont il-kaz;

ILLI, fil-fatt, I-attur kien ippresta tali servizzi in konnessjoni, fost ohrajn, max-xiri u
mal-bejgh ta’ porzjoni diviza ta’ art maghrufa bhala “Ta’ Robba” jew “Ta’
Bobba”, fi Trig I-Indipendenza, gja maghrufa bhala Triq is-Siggiewi, gewwa Haz-
Zebbug, Malta, fuq l-inkarigu u ghal benefi¢cju tal-kumpannija konvenuta;

ILLI, effettivament, u bis-sahha tas-servizzi li gew rezi mill-attur kif inghad, I-istess
kumpannija konvenuta kienet xtrat u akkwistat, minghand Maria Arrigo u Louis
Joseph Sant Cassia, I-porzjoni diviza ta’ art hawn fug imsemmija, u dan permezz
ta’ kuntratt ta’ xiri u ta’ bejgh fl-atti tan-Nutar Dottor André Farrugia tal-20 ta’
Frar, 2012 (DOK: A), u dan taht il-pattijiet u I-kondizzjonijiet kollha hemm
imfissra;

ILLI, effettivament, il-kumpannija konvenuta ghandha thallas lill-attur is-somma
ta’ tmintax-il elf tmien mija u sitta u disghin Euro u disghin centezmu
(€18,896.90) rapprezentanti kummissjonijiet u management fees li huma dovuti
lill-attur ghas-servizzi li gew rezi minnu kif inghad, in konnessjoni mat-
trasferiment tal-art hawn fug imsemmija, fuq I-inkarigu u ghall-beneficéju tal-
istess kumpannija konvenuta;

ILLI, kemm wagqt illi I-attur kien ghandu fl-impjieg tal-kumpannija konvenuta kif
inghad, u anke sa ftit tax-xhur wara li huwa ma baqgax f'dan I-istess impjieg, il-
kumpannija konvenuta kemme-il darba offriet illi thallas il-kummissjonijiet u I-
management fees li kienu jsiru dovuti lill-attur minn Zmien ghal Zmien - naxxenti
minn konvenji konkluzi bis-sahha tas-servizzi li kienu gew rezi mill-attur, u li kienu
jigu debitament segwiti b’kuntratti ta’ xiri u ta’ bejgh skont il-ligi diversi xhur, jew
anke snin, wara Il-iffirmar tal-istess konvenji - u dan kif jixhdu, fost ohrajn, e-mail
tal-15 ta’ Gunju, 2009 (DOK: B)', u e-mail ohra tal-5 t’Ottubru, 2009 (DOK: C)%;

ILLI, madankollu, wara ftit tax-xhur li I-attur ma baqgax fl-impjieg tal-kumpannija
konvenuta kif inghad, l-istess kumpannija konvenuta bdiet tirrifjuta li tibga’

! A fol. 11 tal-process.
2 A fol. 12 sa 14 tal-process.
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tonora dan il-ftehim, u konsegwentement bdiet tirrifiuta Ii thallas il-
kummissjonijiet u I-management fees li kienu qeghdin isiru dovuti minnha lill-
istess attur, u dan minkejja li hija stess kienet gja weghdet dan il-hlas bil-miktub,
kif hawn fuq spjegat, lill-attur;

ILLI, fil-fatt, minbarra I-proceduri odjerni, [-attur kien kostrett jiftah ukoll
proceduri gudizzjarji ohrajn in konnessjoni ma’ tliet (3) trasferimenti ohra ta’
proprjeta immobbli li kienu saru bis-sahha tas-servizzi li kienu gew rezi minnu, fuq
l-inkarigu u ghall-beneficcju tal-istess kumpannija konvenuta kif inghad, sabiex
jithallas il-kummissjonijiet u I-management fees li kienu dovuti lilu skont il-ftehim
hawn fuq imsemmi li kien vigenti bejn il-kontendenti;

ILLI, effettivament, il-proceduri gudizzjarji suriferiti gew decizi favur I-attur mill-
Qorti tal-Magistrati (Malta), permezz ta’ sentenza li giet moghtija nhar it-2
t’Ottubru, 2013, liema sentenza giet anke kkonfermata mill-Qorti tal-Appell (Sede
Inferjuri) ta’ nhar is-26 ta’ Novembru, 2014 (DOK: D);

ILLI, b’mod simili, I-kumpannija konvenuta qed tirrifjuta li thallas lill-attur I-
ammont meritu tal-proceduri odjerni, u dan anke jekk, I-istess konvenuta, gja
ammettiet, bil-miktub, li I-attur huwa dovut kummissjonijiet u management fees
dwar ix-xiri u I-bejgh tal-porzjoni diviza ta’ art hawn fuq imsemmija gewwa Haz-
Zebbug ikluz, fost ohrajn, fiz-zewg e-mails hawn fugq imsemmija;

ILLI minkejja li I-kumpannija konvenuta giet interpellata sabiex thallas lill-attur I-
imsemmija somma ta’ €18,896.90, u dan kemm permezz ta’ ittra ufficjali tad-29
ta’ Mejju, 2012, ossija ittra ufficjali numru 1659/12 (DOK: E), u anke permezz ta’
ittra ufficjali ohra tas-6 ta’ Dicembru, 2013, ossija ittra ufficjali numru 3764/13
(DOK: F), I-istess kumpannija konvenuta baqghet inadempjenti minghajr ebda
raguni valida fil-ligi;

ILLI ghalhekk kellha ssir din il-kawZa.

GHALDAQSTANT, tghid il-kumpannija konvenuta ghaliex m’ghandhiex din I-
Onorabbli Qorti, prevja kwalsiasi dikjarazzjoni ulterjuri necessarja u opportuna:

TIDDIKIARA illi I-kumpannija konvenuta ghandha thallas lill-attur I-ammont ta’
€18,896.90, rapprezentanti kummissjonijiet u management fees dovuti lill-istess
attur in konnessjoni mat-trasferiment ta’ porzjoni diviza ta’ art maghrufha bhala
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“Ta’ Robba” jew “Ta’ Bobba”, fi Trig I-Indipendenza, gja maghrufha bhala Triq is-
Siggiewi, gewwa Haz-Zebbug, Malta;

TIKKUNDANNA lill-kumpannija konvenuta sabiex thallas, lill-attur, I-imsemmija
somma ta’ €18,896.90.

Bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-ittri ufficjali tad-29 ta’ Mejju, 2012 u tas-6 ta’
Dicembru, 2013, u bl-imghaxijiet legali, dekorribbli mid-29 ta’ Mejju, 2012 sad-
data tal-pagament effettiv, kontra I-kumpannija konvenuta li minn issa hija
ingunta ghas-subizzjoni.

Rat ir-Risposta Mahlufa tas-socjeta konvenuta Fulani Properties Limited

(minn issa 'l quddiem “is-socjeta konvenuta”, ipprezentata fid-9 ta’ Jannar,

2015, fejn eccepiet is-segwenti:

llli t-talbiet attrici huma infondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom jigu
michuda bl-ispejjes kontra I-istess attur stante li I-ammont pretiz hekk
deskritt bhala servizzi u management fees gatt ma kienu jiffurmaw parti
minn ftehim vigenti u fil-fatt is-socjeta intimata tichad kategorikament u
bil-qawwa kollha li hija qatt setghet ftehmet li thallas kummissjonijiet
meta hija kienet impjegat lill-attur proprju paga sostanzjali sabiex ikun
General Manager.

i kif ampjament jista’ jirrizulta ma jezZisti ebda kuntratt bejn il-partijiet li
jinkludi xi obbligazzjoni kif pretiz mill-attur.

llli anke meta wiehed jezamina I-kuntratt relattiv ipprezentat fil-kawza
bhala Dokument A imkien ma jsemmi senserija dovuta lill-ebda persuna
stante li ma kien qatt jista’ jaghmel sens illi s-socjeta intimata thallas
senserija lil xi hadd li jinsab impjegat maghha proprja ghall-iskop li jaghti
s-servizzi msemmija.

i kif erronjament premess Dokument B u Dokument C li huma emails
skambjata mal-accountant tal-grupp tal-kumpanja tal-intimati ma jistghu
gatt ikunu vinkolanti u jservu bhala ftehim jew kuntratt vinkolanti li I-
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intimata socjeta gatt setghet intrabtet li thallas ghall-allegati servizzi
meta l-istess servizzi huma x-xoghol li ghalih kien jithallas paga apposita
l-attur. Fil-fatt irrizulta fix-xhieda moghtija bil-gurament f'kawza ohra illi
din il-korrispondenza giet skambjata mal-istess accountant wara li gie
terminat l-impjieg tal-attur u ad insaputa tal-istess diretturi tas-socjeta
intimata.

5. Illi tant kien hekk illi dan I-iskambju sar malizzjozament u abbuzivament
stante li I-attur kien iffirma kwittanza finali u assoluta datata 29 ta’ April,
2009, data ferm qabel l-iskambju tal-imsemmija emails li fughom qed
jittenta jikkonvinci lil din I-Onorabbli Qorti li kien hemm xi ftehim vigenti.

6 Illi ghalkemm f’Rikors 198/2911 CSH u sussegwentement mill-Qorti tal-
Appell (Sede Inferjuri) jidher li I-Qorti tat sahha lil dawn I-emails li sehhu
kif irrizulta ampjament ad insaputa tad-diretturi tas-socjeta I-attur
ingustament u b’abbuz jittenta jitlob dawn I-allegati servizzi u/jew
kummissjonijiet i certament mhux intitolat ghalihom u wisq aktar kien
irrinunzja ghall-istess bil-kuntratt ta’ kwittanza finali minnu stess
iffirmata;

Illi s-socjeta intimata infatti se tipprezenta kawza ta’ ritrattazzjoni ai termini tal-
artikolu 811 tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta ghaliex Il-istess sentenza hija
ibbazata fuq zball manifest li jirrizulta mill-atti u dokumenti stante li ttiehdet
decizjoni bbazata fuq emails li ssustitwixxu I-validita legali u kontrattwali
milhuga bil-kwittanza finali bejn il-partijiet u meta qgatt ma kien hemm ebda
ftehim kif falsament pretiz li kien hemm bejn il-partijiet.

Rat I-atti kollha tal-kawza.

Semghet ix-xhieda li gew prodotti mill-kontendenti.

Rat id-dokumenti li jinsabu esebiti in atti.
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Rat ukoll il-verbal tas-seduta tat-30 ta’ Jannar, 2015 fejn bi qbil bejn il-
partijiet, mal-atti tal-kawza odjerna gew allegati I-atti tal-kawza Rikors Nru
198/11CSH, inkluz Il-atti tal-kawza quddiem il-Qorti tal-Appell (Sede
Inferjuri)(EG) u l-atti ta’ ritrattazzjoni quddiem il-Qorti tal-Appell (Sede
Inferjuri)(MC).?

Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet tal-partijiet.

Semghet it-trattazzjoni tal-partijiet.

Rat il-verbal tal-udjenza tat-23 ta’ Jannar, 2017, fejn il-kawza thalliet ghal-

lum ghas-sentenza.

Il-kwistjoni bejn il-partijiet

llli I-attur bejn I-1 ta’ Dicembru, 2006 u |-15 ta’ April, 2009 kien impjegat
bhala General Manager mas-socjeta konvenuta li hija kumpanija li topera
fil-qasam tar-real estate. L-attur isostni illi skont il-ftehim mhux bil-mitkub
illi kellu mas-soc¢jeta konvenuta huwa kien jithallas salarju mensili, kif ukoll
kien intitolat jircievi commissions u management fees bhal impjegati ohrajn

tas-socjeta konvenuta fir-rigward ta’ dawk it-trasferimenti ta’ proprjeta

® |l-kawza Rikors Nru. 198/11CSH kienet tittratta talbiet mill-istess attur Geoffrey Ciantar kontra l-istess socjeta
konvenuta Fulani Properties Limited ghal commissions u management fees rigward proprjetajiet differenti minn dik
mertu ta’ din il-kawza.
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immobbli li gew konkluzi bil-partecipazzjoni diretta tieghu u bis-sahha tas-
servizzi li gew rezi minnu. Skont dak li xehed |-attur Geoffrey Ciantar, it-
trasferimenti li kellu sehem attiv fihom I-attur, l-erbgha li huma gew
konkluzi wara r-rizenja tal-attur mill-impjieg tieghu mas-soc¢jeta konvenuta,
wiehed minn dawn it-trasferimenti huwa proprju |-bejgh mertu ta’ din il-

kawza.

Illi permezz tal-kawza odjerna |-attur qieghed jitlob I-hlas tal-
kummissjonijiet u management fees pretizi ghas-servizzi rezi minnu in
konnessjoni mat-trasferiment ta’ porzjoni diviza ta’ art maghrufa bhala “Ta’
Robba” jew “Ta’ Bobba”, fi Trig I-Indipendenza, gewwa Haz-Zebbug (minn
issa ’| quddiem “il-Proprjeta”), liema trasferiment kien sehh wara li hu kien

irrizenja mill-impjieg tieghu mas-socjeta konvenuta.

Illi min-naha taghha s-socjeta konvenuta tikkontendi illi kienet impjegat lill-
attur b’salarju sostanzjali bhala general manager u ma jaghmilx sens li
thallas senserija lil xi hadd li kien impjegat maghha proprja ghall-iskop li
jaghti s-servizzi msemmija. Inoltre s-soc¢jeta konvenuta tichad bil-gawwa li |-
kummissjonijiet u management fees pretizi mill-attur kienu jiffurmaw parti
mill-ftehim vigenti bejn il-partijiet. ll-konvenuta tghid ukoll li ma kien jezisti
ebda kuntratt bejn il-partijiet li kien jinkludi xi obbligazzjoni kif pretiza mill-
attur u li I-kuntratt tat-trasferiment tal-Proprjeta mertu ta’ din il-kawza ma
jsemmi ebda senserija dovuta lill-ebda persuna. Is-soéjeta konvenuta
tistrieh ukoll fuq il-fatt li I-attur kien iffirma, skont hi, kwittanza finali u

assoluta datata 29 ta’ April, 2009, u I-iskambju tal-emails li kien hemm bejn
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[-attur u l-accountant tal-grupp ta’ kumpanniji li tifforma parti minnu s-
socjeta konvenuta saru ad insaputa tad-diretturi taghha u fi kwalunkwe kaz
[-attur mhux intitolat ghall-kummissjonijiet u management fees pretizi
minnu u wisq aktar kien irrinunzja ghall-istess bil-kuntratt ta’ kwittanza

finali minnu stess iffirmata.

Provi u rizultanzi

lli 1-attur Geoffrey Caintar® xehed illi huwa kien impjegat bhala general
manager mas-socjeta konvenuta u f'din il-vesti huwa kien responsabbli mil-
launch tal-brands, mill-ftuh ta’ ufficini fl-industrija tar-real estate u mill-
bejgh tal-proprjeta. Bhala general manager kellu paga u bhal kull real
estate officer iehor fejn ikun hemm sales ovvjament, il-commission kellha
tingasam bejn dawk I-agenti jew I-impjegati li jkunu segwew u ghalqu dak il-
bejgh. L-attur jghid ukoll |li meta kien ghadu impjegat mas-socjeta
konvenuta, kien beda jinnegozja dwar il-bejgh tal-Proprjeta ma’ Dr Noel
Arrigo li kien gieghed jirrapprezenta lill-bejjiegha. L-attur kien laqqa’ lil
Herman Mallia bhala rapprezentant ta’ Fulani Properties ma’ Dr Noel Arrigo
u |I-mara tieghu li flimkien ma’ huha huwa Dr Sant Cassia kienu s-sidien tal-
Proprjeta. Kienu ghamlu I-prezz, waslu ghall-ftehim, iffirmaw I|-konvenju.
Ciantar jghid illi wara negozjati twal, |li hafna minnhom I-attur kien ikun
prezenti ghalihom wahdu, is-so¢jeta konvenuta dehret fuq il-konvenju li

ghalih kien prezenti wkoll |-attur. Is-sehem attiv |li kellu |-attur sabiex jigi

‘A fol. 60 et. seq.
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konkluz il-konvenju dwar il-bejgh tal-Proprjeta mhuwiex ikkontestat mis-
socjeta konvenuta, tant hu hekk Herman Mallia, fundatur u azzjonista
ewlieni tas-socCjeta konvenuta jammetti li l-attur kien involut f'dan il-
konvenju “ghax li kieku ma kienx, ma kienx ged jaghmel xoghlu”.” Pero
Herman Mallia jghid ukoll li l-attur bhala general manager tas-socjeta
konvenuta, xoghlu ma kienx il-bejgh ta’ proprjeta imma I|-buisness
development tal-franchise u ghalhekk ma kellux dritt jithallas

kummissjonijiet u management fees fuq il-bejgh ta’ proprjeta li sar tramite

s-socjeta konvenuta.

llli [-attur Goeffrey Ciantar xehed ukoll illi ftit tax-xhur wara li gie ffirmat il-
konvenju, kien avvicinah Herman Mallia |i talbu jaghmel meeting urgenti
ma’ Noel Arrigo, xi xahar qabel il-kuntratt, biex jara jekk hemmx lok li
jinnegozjaw estensjoni u fil-fatt l-attur kien irnexxielu jinnegozja estensjoni
tal-konvenju. Herman Mallia, mitlub jikkonferma dan, wiegeb “jista’ jkun il-
kaz.”®

llli Geoffrey Ciantar xehed ukoll illi I-partijiet kontraenti ghall-konvenju
inkwistjoni kienu ftiehmu illi -commission ta’ tmienja u sittin elf, seba’ mija
u sittax-il euro (€68,716) fug dan il-bejgh kellha tithallas mill-kumpratrici
flok mill-bejjiegha kif soltu jsir. Skont I-attur, wara li kien sar il-konveniju |-
financial controller tas-socjeta konvenuta, David Gauci, kien nizzel kif
normalment isir fuq l-excel sheet I-ammont dovut kemm lill-attur u kemm

lill-agenti I-ohrajn li kienu involuti f'dan il-bejgh. Skont I-attur, din |-excel

® A fol. 122.
® Afol. 123.
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sheet hija ‘I-Bibbja’ li fugha timxi s-socjeta konvenuta biex issegwi |-

pagamenti kollha li tircievi u I-mod kif iridu johorgu, lill-agenti kkoncernati.

llli I-attur Geoffrey Ciantar xehed ukoll illi xi ftit tax-xhur wara li |-attur kien
irrizenja mill-impjieg tieghu, il-financial controller tas-soc¢jeta konvenuta
David Gauci, kien baghatlu e-mail b’lista ta’ sales, ta’ kummissjonijiet,
estratt mill-imsemmija excel sheet li kienet izomm bhala ghodda s-socjeta
konvenuta biex issegwi |-kuntratti, fejn talbu jikkonfermalu li dawn kienu s-
sales tieghu, inkluz it-trasferiment tal-Proprjeta mertu ta’ din il-kawza. Illi I-
attur ikompli jghid illi David Gauci kien kitiblu illi skont dawn ir-records,
dawn il-commissions huma magsumin bejn |-attur u bejn George Galea
(impjegat iehor tas-socjeta konvenuta), u talbu jikkonfermalu illi dawn
huma effettivament commissions dovuti lill-attur halli meta jsiru I-kuntratti
jkun jista’ jhallsu. David Gauci kien anki talab lill-attur biex jaghtih il-VAT

number biex ikun jista’ johrog il-pagament lill-attur.

Illi min-naha tieghu Dr Noel Arrigo’ jikkonferma s-sehem attiv li kellu l-attur
Geoffrey Ciantar fin-negozjati dwar il-Proprjeta, tant illi jghid illi inizjalment
in-negozjati kollha saru ma’ Geoffrey Ciantar u kienu damu jaghmlu lagghat
biex finalment waslu ghall-prezz li bih il-mara ta’ Arrigo u huha xtaqu jbighu
[-art. Dr Arrigo jghid wkoll illi I-attur Ciantar kien strumentali biex il-partijiet

ftiehmu dwar dilazzjoni tal-pagament tal-prezz fuq perjodu ta’ sentejn.

7Afol. 77 et seq.
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Illi skont I-iskrittura ffirmata anki mill-attur meta rrizenja mill-impjieg tieghu
fil-15 ta’ April, 2009, |-attur thallas dak kollu li kien dovut lilu fid-data tat-
tmiem tal-impjieg tieghu. Fil-fatt giet esebita ittra fuq letterhead ta’ Fulani
Properties Limited datata 29 ta’ April, 2009° miktuba minn Dr Malcolm
Cassar, dak iz-zmien Legal Executive tas-socjeta konvenuta, indirizzata lill-
attur Geoffrey Ciantar, fejn jinghad inter alia illi s-socjeta konvenuta kienet
iddizappuntata bir-rizenja tal-attur u li ghalkemm I-attur kien tenut illi jaghti
erba’ gimghat notice, is-socjeta konvenuta ma kenitx qgieghda tinsisti li

huwa jahdem il-perjodu kollu tan-notice u dan fuq talba tal-istess attur.

llli skont din I|-ittra ta’ Dr Malcolm Cassar kontrofirmata mill-attur Geoffrey

Ciantar:

“As previously agreed you may collect your outstanding salary for the current
month and we are in accordance that at present’, you and the company have no

further claims towards each other and all dues have been settled by both
parties.”

llli I-fatt li din l-ittra giet iffirmata wkoll mill-attur, ghandu jfisser li l-attur

kien gieghed jagbel mal-kontenut tal-istess ittra.

llli s-socjeta konvenuta kienet thallas lill-impjegati taghha kummissjoni u
management fee over and above |-paga fissa li kellhom. Meta |-impjegat
inkwistjoni jkun ghamel il-listing tal-proprjeta, ¢joe jdahhal il-proprjeta fuq

il-kotba tas-socjeta konvenuta, kien jithallas 10% tas-senserija dovuta lis-

8 A fol. 56 tal-process.
® Enfasi tal-Qorti.
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soc¢jeta konvenuta. Meta impjegat ikun ha sehem attiv biex tinbiegh
proprjeta, kien jithallas commission ta’ 30% tas-senserija dovuta lis-soc¢jeta
konvenuta. Fil-kaz odjern kienet pagabbli wkoll management fee ta’ 15% li
skont l-excel sheet li kienet tinzamm fuq is-server tas-socjeta konvenuta,

kellha tingasam bejn il-manager tal-branch partikolari u I-general manager.

i fir-rigward tal-Proprjeta mertu ta’ din il-kawza, li giet registrata mill-attur
fuq il-kotba tas-socjeta konvenuta, u li fir-rigward ta’ liema l|-attur kien ha
sehem attiv fit-trattattivi li wasslu ghat-trasferiment taghha, I-attur isostni
illi -commission u |-management fee dovuta fil-mument li tinbiegh il-
proprjeta, f'dan il-kaz kienu jlahhqu 55% b’kollox, li kellhom jingasmu bejnu

u bejn George Galea, il-branch manager.

llli skont |-entry imdahhla fl-excel sheet mizmumha fuq is-server tas-socjeta

konvenuta®™, din kienet tidher kif gej:

“Konvenjum date: 13 May 2008 - Plot: Zebbug - Sold by 30%: Geoffrey Ciantar —
Shared with (sold by): George Galea - Listed by 10%: George Galea - Shared with
(listing): Geoffrey Ciantar - Commission Amount: €68,716 - Sold for: €1,083,159 -
Contract Date: 15th December, 2008.”

Ili I-kuntratt finali sar pero fl-20 ta’ Frar 2012, meta l-attur kien allura diga
rrizenja mill-impjieg tieghu minn mas-soc¢jeta konvenuta. L-attur ged ifittex

ghal sehmu (nofs il-55% total fug imsemmi), ¢joe 27.5% tas-senserija ta’

10 Esebita bhala dok. Z a fol. 81 fil-process anness: Rikors Nru. 198/11 CSH.
11 .
A fol. 6 sa 10 tal-process.
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€68,716 u ¢joé s-somma mitluba permezz tar-Rikors Mahluf - €18,896.90.
Dan il-bejgh sar bejn Maria Arrigo, mart Noel Arrigo, f'isimha proprju u
f'isem it-Tabib Louis Joseph Sant Cassia fug naha u Herman Mallia in

rapprezentanza ta’ Fulani Properties Limited fuq I-ohra.

i George Galea™ xehed illi kien hemm okkazjonijiet meta 1-15%
commission tieghu kien jagsamha mal-attur u s-socjeta konvenuta zgur li

kienet tkun taf b’dan.

Ikkunsidrat:

llli s-soc¢jeta konvenuta ghad illi ttentat bla success l-istess difiza li gieghda
tistrieh fugha f'din il-kawza, u dan fi proceduri bejn l-istess partijiet
quddiem il-Qorti tal-Magistrati®’, il-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri)'* u fi
proceduri separati ta’ ritrattazzjoni quddiem il-Qorti tal-Appell (Sede
Inferjuri)™® liema proceduri ttrattaw mertu identiku ghall-mertu ta’ din il-
kawza, is-socjeta konvenuta xorta wahda qieghda tirrezisti t-talbiet tal-attur

fil-kawza odjerna fuq l-istess linja ta’ difiza.

llli I-parti I|-kbira tal-eccezzjonijiet imressga mis-socjeta konvenuta fl-
imsemmija kawza fil-prim’istanza quddiem il-Qorti tal-Magistrati, huma

identici ghall-eccezzjonijiet f'din il-kawza, u ¢joe li bhala general manager I-

12 A fol. 87 tal-process tal-kawza Rikors 198/11CSH.
3 Rikors 198/11CSH.

4 Rikors 198/11/1EG.

> Rikors 198/11/1MC.
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attur ma kellux dritt ghal commissions u management fees, li I-emails bejn |-
attur u David Gauci, l-accountant tal-grupp ta’ kumpanniji li tifforma parti
minnu s-soc¢jeta konvenuta, mhumiex vinkolanti fuq is-so¢jeta konvenuta, li
ma kien hemm ebda kuntratt bejn il-partijiet li jintitola lill-attur jiehu tali
kummissjonijiet u management fees oltre il-paga, u li |-attur kien iffirma

kwittanza finali u assoluta fid-29 ta’ April, 2009.

llli fil-kawza odjerna pero nghatat ukoll eccezzjoni kemxejn differenti, fis-
sens illi fil-kaz odjern ged tintalab commission/management fee fir-rigward
ta’ kuntratt fejn ix-xerrej ma kienx terz bhalma kien fil-bejgh mertu tal-
kawza l-ohra, izda fejn il-kumpratri¢i kienet proprju s-socjeta konvenuta li
kienet timpjega lill-attur. Is-socjeta konvenuta tghid ukoll illi fil-kuntratt tal-
bejgh ma jissemmew ebda kummissjonijiet. Imma ghandu jigi pprecizat illi I-
kuntratt inkwistjoni ma jghidx illi mhuma dovuta ebda kummissjonijiet, izda
jehid illi “brokerage fees shall be paid by the Purchaser”, ¢joe mis-socjeta

1
konvenuta.*®

llli terga’ u tghid fil-kawza |-ohra s-socjeta konvenuta kienet tat eccezzjoni li

ma nghatatx fil-kawza odjerna, li kienet tghid:

“q. Wi kif jidher ¢ar mill-imsemmi Dok MB2 is-socjeta intimata rriservat kull
dritt li tipprocedi fil-konfront tal-attur legalment stante li kif jista’ jigi
ampjament ippruvat li |-attur kien ittenta jiddiswadi |-agenzija estera
Coldwell Banker sabiex twaqqaf I-assocjazzjoni taghha mas-socjeta

'8 Vide |-kontroezami tal-istess Hermann Mallia a fol. 90 tal-process fejn jinghad mix-xhud li ma taghmilx sens li jhallas
commission lilu nnifsu.
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intimata u dan ad insaputa u kontra d-doveri tal-impieg u lealta
kontrattwali dovuta lis-socjeta intimata.”

lli d-dokumet MB2"" hu d-dokument suriferit li kien gie ffirmat minn Dr
Malcolm Cassar ghas-socjeta konvenuta u mill-attur, datat 20 ta’ April,
20009, li jinsab esebit a fol. 56. F'din il-kawza, Herman Mallia xorta ghamel
accenn fix-xhieda tieghu ghall-allegati zlealtajiet tal-attur, u ghad illi jghid illi
kien hafirlu lill-attur fug hekk, jghid ukoll illi I-attur gie sfurzat jirrizenja mill-
impjieg tieghu mas-socjeta konvenuta, xi haga li I-attur jinnega ghalkollox.
Perd in kontroezami f'din il-kawza, meta gie mistoqsi x’passi hadet is-
socjeta konvenuta kontra I-istess attur, Herman Mallia wiegeb li ma kienu
ttiehdu ebda passi. U meta gie mistogsi x’evidenza hemm dwar dawn |-

allegazzjonijiet™, inghad:

“Dr. Schembri: Esebejtha dik I-evidenza f'dik il-kawza I-ohra?
Herman Mallia: L-evidenza ma pprezentajthiex.
Dr. Schembri: U f'din il-kawza ma esebejthiex langas?

Herman Mallia: Langas u r-raguni hija ohra. Hawnhekk ged nitkellmu fuq kaz
specifiku ta’ commission, mhux fug dimissjoni ta’ persuna.”

llli ghandu jigi rilevat pero li anki I-kawza deciza mill-Qorti tal-Magistrati,
fejn giet eccepita |-imsemmija ‘eccezzjoni’, kienet tittratta dwar hlas ta’

commissions u management fees u mhux dwar tkeccija (dismissal).

v A fol. 7 fil-process anness: Rikors Nru. 198/11 CSH.
1 A fol. 108 tal-process.

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 15 minn 31



Rikors Mahluf Nru 1135/14LM

llli s-sentenza sucitata tal-Qorti tal-Magistrati li kkonkludiet |i kienu
effettivament dovuti kemm il-commission kif ukoll -management fee fuq it-
trasferiment ta’ proprjetajiet ohrajn li gew konkluzi wara li l-attur irrizenja
mill-impjieg tieghu mas-socjeta konvenuta, giet appellata mis-soc¢jeta
konvenuta, izda l-appell gie michud fis-26 ta’ Novembru, 2014 mill-Qorti
tal-Appell (Sede Inferjuri), li regghet ikkonfermat illi kienu dovuta I-
commission u |-management fee wara li kkunsidrat |-ittra ta’ kwittanza, I-

emails esebiti u |-provi mressqa.

Illi I-provi migbura fil-processi sucitati, illum jiffurmaw parti mill-provi fl-atti
ta’ din il-kawza wara li I-Qorti ordnat l-allegazzjoni tal-atti tal-imsemmija

kawzi fuq talba tal-partijiet.

llli finalment |-istess socjeta konvenuta ghamlet talba ghar-ritrattazzjoni
kontra din I-ahhar sentenza, liema ritrattazzjoni giet michuda mill-Qorti tal-
Appell (Sede Inferjuri)." Ir-ritrattazzjoni saret abbazi tal-artikolu 811(a) tal-
Kapitolu 12, li hu applikabbli meta sentenza tkun ittiehdet b’qerq ta’ wahda
mill-partijiet bi hsara tal-ohra, u a bazi tal-artikolu 811(i) tal-Kap. 12 i hu
applikabbli meta sentenza tkun ittiehdet fug zball li jidher mill-atti izda ma
jkunx zball ta’ interpretazzjoni. Imma |-Qorti cahdet l-istess ritrattazzjoni,
ghax dwar I|-kwistjoni tal-allegat qerq, ¢joe li meta David Gauci, il-kontrollur
tal-Famalco Group, li jigbor fih ukoll lis-soc¢jeta konvenuta, ikkomunika bl-
emails ipprezentati wkoll f'din il-kawza flimkien mar-rikors promotur, ma

kienx konxju tal-kwittanza bejn il-partijiet, dik il-Qorti galet li din ma kinitx

' Deciza fid-9 ta’ Lulju, 2015 App. Inf. (MC).
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kwistjoni ta’ frodi izda ta’ evalwazzjoni li I-Qorti ghamlet biex tasal ghax-
xhieda |-aktar kredibbli. L-istess dwar il-kwistjoni tal-allegat zball li jidher
mill-atti, din kienet kwistjoni ta’ interpretazzjoni tal-konsiderazzjonijiet i

kellhom jinghataw lill-ittra/ftehim tad-29 ta’ April, 2009.

llli din il-Qorti fl-evalwazzjoni taghha tal-provi mhux ha tistrieh biss fuq il-
konkluzjonijiet tas-sentenzi imsemmija, izda qieset il-provi kollha, kemm
dawk migbura fl-atti tal-proceduri l-ohrajn kif ukoll il-provi mressqa fil-
proceduri odjerni, u gieset ukoll dawn il-provi fid-dawl tal-eccezzjonijiet
kwazi identici sollevati kemm f'din il-kawza u anki fil-proceduri |-ohrajn u

ma tistax hlief tagbel mal-konkluzjonijet fl-imsemmija sentenzi.

Konsiderazzjonijiet ta’ dritt

i I-Qorti tal-Magistrati fis-sentenza taghha fil-kawza sucitata® ghamlet
rassenja konciza tal-gurisprudenza dwar x’apprezzament u x’valutazzjoni
ghandhom isiru tal-provi li jitressqu f’kawza civili u dwar il-piz li jrid jinghata

lil ftehim u kuntratti:

“llli dwar x’tip ta’ prova jridu jgibu I-partijiet f’kawza civili din il-Qorti taghmel
referenza ghal sentenza taghha stess moghtija fl-ismijiet Alexander Boiciuc vs.
Joseph Cardona ezercenti fil-kummerc¢ bhala JC Real Estate, deciza nhar |-4 ta’
Lulju, 2009 (Avviz Numru: 260/09 CSH) fejn irriteniet li:

0 Geoffrey Ciantar vs. Fulani Properties Limited datata 26 ta’ Novembru, 2014, (Appell Inferjuri Nru

198/2011/1)(EG).
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“Fil-kamp civili ghal dak li hu apprezzament tal-provi, |-kriterju m’huwiex
dak jekk il-gudikant assolutament jemminx l-ispjegazzjonijiet forniti lilu,
imma jekk dawn l-istess spjegazzjonijiet humiex, fi¢-Cirkostanzi zvarjati
tal-hajja, verosimili. Dan fuq il-bilanc tal-probabilitajiet, sostrat baziku ta’
azzjoni civili, in kwantu huma dawn, flimkien mal-preponderanza tal-
provi, generalment bastanti ghall-konvinciment. Ghax kif inhu
pacifikament akkolt, i¢c-certezza morali hi indotta mill-preponderanza tal-
probabilitajiet... ll-konflitt fil-provi huma haga li I-Qrati jridu minn dejjem
ikunu lesti ghaliha. 1l-Qorti ghandha tezamina jekk xi wahda miz-zewg
verzjonijiet, fid-dawl tas-soliti kriterji tal-kredibilita u specjalment dawk
tal-konsistenza u verosimiljanza, ghandhiex teskludi lill-ohra, anke fuq il-
bilan¢ tal-probabilitajiet, u tal-preponderanza tal-provi, ghax dawn,
f’kawzi ¢ivili, huma generalment sufficjenti ghall-konvin¢iment tal-
gudikant.” (Vide George Bugeja vs. Joseph Meilak, deciza fit-30 ta’
Ottubru 2003, PA).

Filwaqt li fil-Qorti tal-Kummer¢, fis-sentenza fl-ismijiet Eucaristico Zammit vs.
Eustrachio Petrococchino, dediza fil-25 ta’ Frar 1952 gie ritenut li:

“hu elementari fl-amministrazzjoni tal-gustizzja I-principju hekk enuncjat
mill-Powell On Evidence (p.487): In the administration of justice, as in
ordinary life, we have often to deal with competitive ‘probabilities’. The
tribunal must not look for more than what is called ‘a moral certainty’ ...
The whole object of evidence is to create a conviction on the mind of a
reasonable and practical man; and such conviction must be based upon
the facts proved by express evidence and on the inferences which
naturally and probably arise from them.”

Ili t-tip ta’ prova li jrid iressaq l-attur hija skont il-gurisprudenza konstanti kif
imfissra fis-sentenza moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) per Imhallef
Ph. Sciberras fis-sentenza fl-ismijiet Advertising Limited (C27689) vs. Tano
Farrugia u martu Fiona Farrugia, deciza fit-30 ta’ Novembru 2011 inghad li:

“a. Ibda biex ir-regola tradizzjonali tal-piz tal-provi timponi a kariku tal-parti li
tallega fatt l-oneru li ggib il-prova tal-ezistenza tieghu. Tali oneru hu ugwalment
spartit bejn il-kontendenti, sija fuq l-attur li jsostni I|-fatti favorevoli li
jikkostitwixxu |-bazi tad-dritt azzjonat minnu (actori incumbit probatio), sija fuq
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il-konvenut ghas-sostenn tal-fatt migjub minnu biex jikkontrasta I-pretiza tal-
attur (reus in excipiendo fit actor) (Vol. XLVL.i.5).

b. Fil-kors tal-kawza dan il-piz jista’ joxxilla minn parti ghall-ohra, ghax, kif
jinghad, ‘jista’ jkun gie stabbilit fatt li juri prima facie li t-tezi tal-attur hija
sostenuta’ (Vol. XXXVIL.i.577).

¢. ll-gudikant adit mill-meritu tal-kaz hu tenut jiddeciedi iuxta allegata et
probata, u dan jimporta illi d-decizjoni tieghu tigi estratta unikament mill-
allegazzjoni tal-partijiet. Jigifieri, minn dawk i¢-Cirkustanzi tal-fatti dedotti abbazi
tad-domanda jew tal-ec¢éezzjoni u I-provi offerti mill-partijiet. Jikkonsegwi illi d-
dixxiplina tal-piz tal-provi ssir bazi tar-regola legali tal-gudizzju in kwantu timponi
fug il-gudikant il-konsiderazzjoni li I-fatt allegat m’huwiex veru ghax mhux
ippruvat;

d. ll-valutazzjoni tal-provi hu fondat fuq il-principju tal-konviné¢iment liberu tal-
gudikant. Lilu hu moghti |-poter diskrezzjonali tal-apprezzament tar-rizultanzi
probatorji u allura hu liberu li jibbaza I-konvinc¢iment tieghu minn dawk il-provi li
hu jidhirlu li huma I-aktar attendibbli u idoneji ghall-formazzjoni tal-konvin¢iment
tieghu. Naturalment dik id-diskrezzjoni tieghu hi soggetta ghal dak il-limitu legali
impost fugu mill-artikolu 218 tal-Kap. 12 |i jrid li fis-sentenza tinghata
motivazzjoni ragonata li tikkonsenti |-kontroll tal-hsieb logiku segwit fuq appell
interpost mis-sentenza.

Motivazzjoni din, li jekk jinstab li tirrispondi mal-logika u r-razzjonalita, kif ukoll
koerenti mal-elementi utilizzati, allura skont gurisprudenza konkordi, ma tigix
disturbata minn Qorti ta’ revizjoni (Joseph Tonna vs. Philip Azzopardi — A.l.C.
(PS) -12 ta’ April, 2007; Ramchand Kilumal noe. vs. Jessie Blanco — A.C. 30 ta’
Gunju, 1912 (Vol. XXIV/i/104).”

Issa fil-kaz odjern l-attur ged jitlob lil din il-Qorti tikkundanna lis-soc¢jeta
konvenuta thallsu dik is-somma mitluba minnu fir-rikors promotur
rapprezentanti kummissjoni u management fee dovuti lilu mill-istess socjeta
konvenuta. Is-soc¢jeta konvenuta gieghda topponi ghat-talba ghaliex issostni i
filwaqt li I-attur verament kien impjegat tas-socjeta konvenuta u dan fil-kariga ta’
General Manager ma kienx intitolat ghal kummissjonijiet u inoltre teccepixxi li I-
attur kien iffirma dikjarazzjoni gqabel ma ittermina I-impjieg tieghu (esebit a fol.
14, immarkat bhala Dok MB 2). Illi ghalhekk is-so¢jeta (konvenuta) qed teécepixxi
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li I-ftehim esebit a fol. 14 jammonta ghal pacta sunt servanda u ghalhekk il-
partijiet huma marbuta ma’ dak miftiehem. Huwa minnu li I-prinéipju ewlieni
mhaddan fil-kamp tal-kuntratti huwa pacta sunt servanda. Proprju ghaliex il-ligi
trid li kuntratt pattwit skond il-ligi jkollu |-forza ta’ ligi bejn il-kontraenti. Fil-fatt
kif intqal fis-sentenza fl-ismijiet Spiteri vs. Camilleri et, deciza mill-Prim’Awla tal-
Qorti Civili nhar it-30 ta’ Mejju, 2002:

“Il-principju kardinali li jirregola l-istatut tal-kuntratti jibqa” dejjem dak li I-vinkolu
kontrattwali ghandu jigi rispettat u li hi l-volonta tal-kontraenti kif espress fil-
konvenzjoni li kellha tipprevali u trid tigi osservata”, Principju tad-dritt dagstant
importanti u rilevanti ghall-fini tal-vertenza bejn il-partijiet huwa migbur fl-art.
993 tal-Kap. 16 li jagra hekk:

“lI-kuntratti ghandhom jigu esegwiti bil-bona fidi, u jobbligaw mhux biss ghal dak
li jinghad fihom, izda wkoll ghall-konsegwenzi kollha i ggib maghha I-
obbligazzjoni skont ix-xorta taghha, bl-ekwita, bl-uzu jew bil-ligi.” (ara - Depares
noe vs. 0’Dea noe - A.C - 25 ta’ Gunju 1996).

Kif tajjeb osservat il-Prim’Awla fis-sentenza taghha tal-25 ta' Frar, 2010 fl-ismijiet
‘F. Advertising Limited (C27689) vs. Francis u Antonia konjugi Grixti:

“Hi disposizzjoni espressa tal-Kodi¢i Civili fl-artikolu 992 (1), illi I-kuntratt hu ligi
ghall-partijiet kontraenti. Jinzel minn dan il-karattru enfatiku tal-artikolu tal-ligi
illi l-partijiet kienu tenuti jirrispettaw it-termini u I-kondizzjonijiet tal-kuntratt,
anke ghaliex "pacta sunt servanda"”, u l-kuntratt ma setax jimmodifika ruhu bil-
volonta unilaterali ta' xi parti.”

llli I-Qorti tal-Magistrati ghaddiet imbaghad biex tapplika dawn il-principji
ghac-cirkostanzi tal-kawza li kellha quddiemha, li huma tista’ tghid identici

ghac-cirkostanzi mertu ta’ din il-kawza:

“llli ghalhekk din il-Qorti ghandha tezamina il-ftehim in desamina datat 29 ta’
April, 2009 redatt bejn il-kontendenti u cioé l-attur flimkien ma’ Dr. Malcolm
Cassar ghan-nom tas-soc¢jeta konvenuta li permezz tieghu kienu ftehmu u
iddikjaraw li “As previously agreed you (l-attur) may collect your outstanding
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salary for the current month and we are in accordance that at present you (I-
attur) and the company (is-socjeta konvenuta) have no further claims towards
each other and all dues have been settled by both parties.”

Illi ghalhekk m’hemmx dubbju li s-sitwazzjoni miftehma bejn il-partijiet kienet
wahda li sad-29 ta’ April, 2009 huma kienu ittransigew il-pendenzi kollha ta’
bejniethom u li s-so¢jeta konvenuta ma kellha taghti xejn aktar lill-attur.

Pero mhux dagshekk facli s-sitwazzjoni u dan ghaliex wara li I-partijiet iffirmaw
dan il-ftehim, il-partijiet regghu bdew jibghatu korrispondenza lil xulxin fejn I-
attur kien ged jitlob ghal xi hlas ta’ kommissjonijiet u management fees u fil-fatt
kien qed jippretendi il-hlas ghaliex jghid li kien ikkonkluda tlett bejgh ta’
proprjeta u ghalhekk kien mistenni li una volta isiru il-kuntratti finali huwa kellu
jithallas il-kommissjoni dovuta lilu.

Spjega li in effetti bhala fatt huwa kellu x’jagsam ma’ ex-impjegat iehor certu
George Galea u I-kommissjoni kellha tingasam bejniethom. L-attur ghal dan ix-
xoghol qed jippretendi l-ammont mitlub fir-rikors promotur. Is-socjeta
konvenuta mhix ged tikkontesta il-quantum izda tinsisti li hija m’ghandha taghti
xejn in vista tal-ftehim fuq riferit.

L-attur spjega u dan ma giex kontestat mis-soc¢jeta konvenuta li fis-soéjeta
konvenuta hemm struttura ta’ kif isir il-hlas wara li jsir konvenju dwar xi bejgh ta’
proprjeta u cioé kif isiru il-follow up commissions. Jghid li huma kienu idahlu id-
dettalji tal-konvenju fuq excel sheet u mistoqsi fis-seduta tat-12 ta’ Dicembru,
2012 min kien ikollu acéess ghal din l-excel sheet, I-attur wiegeb li kellu access
ghaliha David Gauci il-financial controller tas-socjeta konvenuta u kien hemm
zmien meta anke Annabelle li kienet l-assistenta ta’ David Gauci li kellha aééess,
apparti naturalment huwa bhala General Manager.

Issa f'din |-excel sheet jidher li kien hemm xi flus dovuti lill-attur u li effettivament
dawn kellhom jingasmu ma’ George Galea (fosthom vide fol Z a fol. 81) fejn
kellhom jircievu xi kommissjonijiet dwar bejgh ta’ farmhouse #al Ghaxaq liema
kuntratt ta’ bejgh kien sar fit-13 ta’ Awwissu, 2010). David Gauci jixhed u jghid i
huma ma kinux jafu bit-talba li xtaq jaghmel |-attur u dan ghaliex kieku kienu jafu
biha gabel, ma kinux jiffirmaw id-dokument immarkat Dok. MB2 fol. 14 tal-
process.
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II-Qorti ezaminat bir-reqqa |-process u d-dokumentazzjoni kollha esebita u rat i
bejn I-attur u David Gauci kien hemm skambju ta’ e-mails relatati mat-talba tal-
attur liema e-mails igibu d-dati ta’ wara li gie iffirmat il-ftehim Dok MB u
ghalhekk jissorpassaw kwalsiasi ftehim li setghu waslu ghalih il-partijiet. Bizzejjed
issir referenza ghall-e-mail datata 15 ta’ Gunju, 2009 (Dok GC3 a fol. 34)
mibghuta minn David Gauci lill-attur fejn fiha ex-admissis jghid “according to the
records we have the above are the commissions which are shared between you (I-
attur) and George.” lkompli jghid f'din I-istess e-mail “kindly go through them
and reconfirm directly with George the above so that | can issue commissions due
to closed contracts.”

Illi ghalhekk jirrizulta bic-car li effettivament is-soéjeta konvenuta ged taccetta li
[-attur huwa intitolat ghall-kommissjonijiet mhux kif sostna Herman Mallia fix-
xhieda tieghu u inoltre li wara li gie iffirmat il-ftehim Dok MB 2 a fol. 14 is-so¢jeta
konvenuta kienet debitrici tal-attur. Fil-fatt f'e-mail iehor datat 5 ta’ Ottubru,
2009 esebit fl-atti a fol. 35 immarkat bhala Dok GC4, David Gauci jerga’ jiktiblu u
din id-darba jghidlu:

“Apologies for taking so long to reply back to your emails. Attached please find
spreadsheet of commission workings, as can be noted those marked in blue
reflect undeclared commissions whereas the ones in white are the declared
commissions. Kindly confirm whether you have a VAT number and whether are
exempt or not so that | can prepare payments accordingly.”

M’hemmx dubbju ghalhekk li in effetti s-so¢jeta konvenuta accettat u
irrikonoxxiet li hija debitriéi tal-attur li xtaget thallsu dak dovut lilu. Illi fl-atti a fol.
37 jirrizulta li hemm ittra mibghuta mill-avukat difensur tal-attur lis-socjeta
konvenuta fejn hemm indikat break down ta’ dak pretiz minnu rapprezentanti
kommissjonijiet u management fees fl-ammont ta’ tmint elef, tliet mija u tmienja
u erbghin euro u tmienja u disghin centesmu (€8,348.98). llli dwar dan I-
ammont, li huwa l-istess ammont mitlub mill-attur fir-rikors promotur, ma jidhirx
li hemm xi kontestazzjoni u ¢ioé nuqgqgas ta’ gbil. Fil-fatt is-soéjeta konvenuta gatt
ma ghamlet referenza ghal dan id-dokument jew ittentat tipprova li hija debitrici
f'ammont izghar ghaliex bhala fatt iddikjarat li m’ghandha taghti xejn.”
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llli 1-konkluzjonijiet fis-sentenza succitata japplikaw perfettament ghall-
provi mressqgin fl-atti ta’ din il-kawza u din il-Qorti gieghda ghalhekk

taghmilhom taghha.

llli ghar-rigward ta’ interpretazzjoni ta’ kuntratti, rassenja ta’ sentenzi tal-
grati taghna giet migbura b’mod konciz hafna minn din il-Qorti, kif
diversament preseduta, fis-sentenza fl-ismijiet Gemini Holdings Limited et.

vs. Paul Busuttil et.?*:

“F'materja ta’ interpretazzjoni ta’ kuntratti, il-prinéipju regolatur huwa dak
stabbilit fl-artikolu 1002 tal-Kap. 16 li jipprovdi testwalment illi:

‘Meta I-kliem ta’ konvenzjoni, mehud fis-sens li ghandu skont l-uzu fiz-
zmien tal-kuntratt, hu ¢ar, ma hemmx lok ghall-interpretazzjoni.’

L-artikolu 1003 imbaghad ikompli:

‘Meta s-sens tal-kelma ma jagbilx ma’ dak li kellhom fi hsiebhom il-
partijiet kollha kif ikun jidher car mill-partijiet mehudin kollha flimkien,
ghandha tghodd I-intenzjoni tal-partijiet.’

Fis-sentenza John Spiteri et. vs. Popeye Investments Limited (A.C. — 3 ta’
Novembru, 2006) inghad illi kif:

“Ravvizat fis-sentenza fl-ismijiet Elena Micallef vs. E. Ciantar (Vol.X.345)
deciza fit-3 ta’ Jannar 1884 ‘quando sorgono difficolta sulla intelligenza
delle condizione di un contratto e sulle conseqguenze, la legge forinisce
alcune norme indicative e dimostrative e criteri diretti come mezzi
d’interpretazione, senza vincolare la liberta del giudicante, tenuta a
prendere in calcolo le circostanze speciali in ciascun caso’”.

21p A, 02.02.2012.
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Hawhekk opportun li jigu ribaditi certi principji regolanti materji ta’ kuntratti —

i)  F'materja kontrattwali I-ftehim hu ligi ghall-partijiet kontraenti (Art. 992
(1) Kodié¢i Civili; Carmelo Bajada noe. vs. Fr. S. Cachia et. noe. (A.K. deciz
16 ta’ Lulju, 1973);

ii) Ir-regola fundamentali hija dettata mill-artikolu 1002 tal-Kodici Civili i
jghid li meta I-kliem tal-kuntratt mehud fis-sens li ghandu skont I-uzu fiz-
zmien tal-kuntratt, hu ¢ar m’hemmx lok ghall-interpretazzjoni
(Vol.XXXIV.i.p27). L-interpretazzjoni ghandha tittiehed mill-att innifsu u
mhux minn provi estraneji, spe¢jalment meta l-interpretazzjoni hija
relattiva ghall-kwistjoni principali.

iii) llli meta s-sens letterali tal-kelma ma jagbilx mal-intenzjoni tal-partijiet
kontraenti kif tidher ¢ar mill-pattijiet mehudin flimkien, ghandha
tipprevali l-intenzjoni. Dwar dan din il-Qorti, diversament presjeduta,
spjegat illi “din ir-regola ghandha tigi sewwa apprezzata u applikata. Irid
jirrizulta bla dubju li s-sens tal-kwalsola li tkun jista’ biss jigi interpretat
b’mod univoku ghax hu ¢ar. Irid jirrizulta wkoll li dan is-sens car tal-kliem
ma jkunx jagbel ma’ dak li kellhom f'mohhom il-partijiet kollha u mhux
ma’ dak biss li xi wahda mill-partijiet kellha f'rasha u dan irid jidher mill-
pattijiet kollha tal-kuntratt mehudin flimkien (J. Bartolo et. vs. A. Petroni
deciza 7 ta’ Ottubru, 1997).

iv) Fl-applikazzjoni tar-regoli ta’ interpretazzjoni mhux I-interpretazzjoni tal-
kontendenti ghall-kliem tal-ftehim jew is-sens divers li huma jaghtu lill-
kliem li jiswa imma dak li huwa importanti “hu |-qari oggettiv tal-gudikant
li jaghti lill-kliem is-sens ordinarju tieghu fil-kuntest ta’ kif gie uzat mill-
kontraenti li ghandu jorbot” (J. Zammit vs. Michael Zammit Tabone et.
noe. — Appell Superjuri deciz 28 ta’ Frar, 1997).

llli fil-kawza odjerna I-ftehim dwar kif l-attur kellu jithallas il-kummissjoni u
I-management fee rigward trasferimenti ta’ proprjetajiet li gew konkluzi

wara li l-attur irrizenja mill-impjieg tieghu mas-socjeta konvenuta, jinsab
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dokumentat, kemm f’emails? kif ukoll f'excel sheets. Fil-kaz in partikolari I-
ammonti dovuti jidhru fid-dokument Z a fol. 81 tal-atti tal-kawza quddiem
il-Qorti tal-Magistrati, li gew allegati mal-atti ta’ din il-kawza. Minn dan id-
dokument jirrizulta illi l-attur kellu |-commission u management fees

magsuma ma’ George Galea.

Illi x-xhud Herman Mallia” jmeri dan id-dokument billi jghid li I-attur langas
biss kien intitolat ghal commissions peress li kien il-general manager u
mhux agent li jservi bhala intermedjarju fil-bejgh ta’ proprjetajiet, u fil-gadi
tal-mansjonijiet tieghu hu kien jissorvelja lill-agenti u mhux jithallas il-
commissions bhalhom. Ladarba l-attur ma kellux kuntratt ta’ impjieg bil-
miktub li jirregola b’mod preciz ir-relazzjoni kuntrattwali tieghu mas-socjeta
konvenuta, il-Qorti tqis illi m’hemm xejn prima facie x'jipprekludih mill-

incentivi li kellhom impjegati ohra.

llli Herman Mallia xehed ukoll li Geoffrey Ciantar kien impjegat li jaghmel
xoghol ghal Coldwell Banker Malta li ma setghetx tbiegh proprjeta
direttament, izda tbiegh franchises. In kontroezami Mallia stgarr ukoll i
proprjament Geoffrey Ciantar kien impjegat mieghu personalment u mhux
mas-socjeta konvenuta u dan meta l-ittra/ftehim tad-29 ta’ April, 2009**
giet redatta fuq letterhead ta’ Fulani Properties Limited, u fiha hemm

imsemmi illi I-attur Geoffrey Ciantar kien impjegat mas-socjeta konvenuta.

2 A fol. 11 sa 14 tal-process.
= A fol. 89 tal-process.
4 A fol. 56.
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Tqis ukoll illi mument minnhom wagt ix-xhieda tieghu Herman Mallia jghid
in ezami illi “Geoffrey Ciantar gie imkecc¢i minn fuq ix-xoghol ghax ingabad
jaghmel frodi... Dan gbadtu fi frodi jiena”?*, mentri in kontroezami jghid illi

“il-kelma frodi sal-lum ghadni gatt ma semmejtha.”?®

[I-Qorti tgis illi xhud Herman Mallia fundatur, azzjonista ewlieni u ex-
direttur tas-socjeta konvenuta, ma kienx konsistenti u kredibbli fix-xhieda
tieghu ’I ghaliex minflok gaghad biss fuq il-fatti, ipprova jargumenta u
jittratta I-kaz tieghu minn fuq il-pedana tax-xhieda, u b’hekk tellef mill-

kredibilita u l-attendibilita tad-depozizzjoni tieghu.

llli fis-sitt eccezzjoni taghha s-socjeta konvenuta ssostni illi |-attur kien
irrinunzja ghall-kummissjoni u I-management fee fuq il-bejgh mertu ta’ din

il-kawza bil-kuntratt ta’ kwittanza finali minnu stess iffirmata.

llli r-rinunzja ghall-jeddijiet ma tistax tkun wahda implicita, izda trid issir
b’mod espress |li ma jhalli I-ebda dubju fil-mohh u |-imgiba tal-kontroparti li
I-kreditur tal-obbligazzjoni ma jkunx tabilhagq ghadu jishaq ghal dak il-jedd.
Ir-rinunzja ghad-drittijiet tirrikjedi fost kollox il-kjarezza u l-univocita.”’ Ir-

rinunzja tal-jedd zgur ma ssirx b’implikazzjoni jew fuq bazi ta’ kongettura.?®

2 A fol. 87.

% A fol. 114.

z App. Civ. 30.1.1995, William Soler vs. Mary Esposito (Kollez. Vol: LXXIX.ii.285).
%8 App. Civ. 11.2.1993, Gauci et. vs. Fenech noe. (Kollez. Vol: LXXVILii.223).
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i kif inghad fis-sentenza tal-Qorti tal-Appell fl-ismijiet Anthony Sammut

et. vs. Avukat Tonio Azzopardi®®, deciza fid-29 ta’ Novembru 2003:

“Huwa risaput illi rinunzja ghal drittijiet li wiehed ikollu meta ma tkunx espressa
imma tkun tacita...timplika li I-fatt li minnu tigi dezunta r-rinunzja jrid ikun
wiehed li juri (a) il-volonta preciza li d-dritt ged jigi abbandunat u li (b) I-fatt huwa
assolutament inkonciljabbli mal-konservazzjoni tad-dritt — jus receptum, kif galet
din il-Qorti fis-sentenza Schembri vs. Bonnici tat-13 ta’ Dicembru, 1954
(XXXVI1.1272).”

Inoltre il-Qorti tal-Appell fis-sentenza taghha fl-ismijiet Joseph Grech et. vs.

Dolores Ellis et.*° ziedet tghid:

“Ghandu jsegwi minn dan kollu li jekk I-indizji u I-fatti jhallu dubju dwar il-volonta
tal-persuna dan ghandu jittiehed kontra l-ezistenza tar-rinunzja.”

Illi fid-dawl ta’ dawn il-principji guridi¢i enunzjati fil-gurisprudenza tal-Qrati
taghna, fil-kaz in dezamina |-hekk imsejjah ftehim ta’ kwittanza kien ¢ar
bizzejjed. Il ghaliex dan id-dokument evidentement huwa applikabbli biss
ghal dak li kien dovut sa dakinhar li gie ffirmat u bl-ebda mod m’ghandu
jitgies bhala rinunzja tacita u wisq inqas espressa ta’ dak li sar dovut wara li

kien iffirmat il-ftehim ta’ kwittanza:

“As previously agreed you may collect your outstanding salary for the current
month and we are in accordance that at present®, you and the company have no
further claims towards each other and all dues have been settled by both
parties.”

%29.11.2003.
%0 9.10.2004.
8 Enfasi tal-Qorti.
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Ix-xhud Hermann Mallia stess ammetta in kontroezami®* li commissions
kienu dovuti mal-bejgh mhux mal-konvenju. llli I-bejgh mertu tal-kawza
odjerna gie konkluz wara li kienet giet iffirmata |-kwittanza u ghaldagstant
dak li sar dovut wara d-29 ta’ April, 2009 mhuwiex milgut bl-imsemmija
kwittanza ’l| ghaliex din l-iskrittura bl-ebda mod ma kienet tirrestringi li xi
wahda mill-partijiet li tirreklama xi hlas li jsir dovut wara li giet iffirmata I-

iskrittura u proprju dan li gara fil-kaz in dezamina.

lli f'din il-kawza, izda mhux ukoll fil-kawza I-ohra suriferita, giet imgangla I-
eccezzjoni li I-Proprjeta f'dan il-kaz inxtrat mill-istess so¢jeta konvenuta u
ghalhekk zgur ma kienx il-kaz li jithallsu kummissjonijiet fuq it-trasferiment
taghha. Jinghad mis-soc¢jeta konvenuta li sahansitra Noel Arrigo xehed |i ma

kienx hemm kummissjonijiet f'dan il-bejgh.

lzda mhux hekk jirrizulta minn ezami tax-xiehda ta’ Dr Noel Arrigo™, anzi
dan xehed li huma bhala vendituri (il-mara tieghu u huha) ma kinux disposti

li jhallsu kummissjoni, pero din kellha tithallas mix-xerrejja:

“Dr. Alexander Schembri : Fil-fatt il-kuntratt jghid li s-senserija ghandha tithallas
minn Fulani Properties.

Dr. Noel Arrigo : Iva.

32 A fol. 119 retro tal-process.
3 A fol. 80 tal-process.
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Dr. Alexander Schembri : Ma tiftakarx meta tnizzlet din il-klawsola kienx hemm xi
diskors waqt il-konvenju jew gabel jew waqt il-kuntratt finali?

Dr. Noel Arrigo : Ma nafx kinitx xi kundizzjoni li ganglet xi dizgwid jew xi paroli,
perd ahna insistejna mill-ewwel li da parti taghna ahna ma konniex ser nhallsu I-
ebda senserija minkejja li dahlet il-prassi illum |li meta jkun hemm estate agent,
huwa |-venditur li jhallas. Jien ghidtilhom li biex ahna nbieghuha din ahna mhux
ha nhallsu senserija”

Ili x-xhud Dr Noel Arrigo®* gal ukoll illi lill-attur kien jafu ghax f'¢ertu zmien
kien avvicinah f'isem Coldwell Bankers u gallu li kellu tnejn min-nies li kienu
interessati jixtru |-Proprjeta, lI-ewwel wiehed ma kienx jaf min hu u t-tieni
wiehed irrizultalu li kienet Fulani Properties li |-ufficcju taghhom kien fl-

istess ufficcju ta’ Coldwell Bankers.

li fix-xhieda tieghu Hermann Mallia® jghid illi I-bejgh sar permezz tal-
agenzija tieghu stess u ghalhekk ma kellhomx jithallsu kummissjonijiet ghax
ma kienx il-kaz li hu johrog cheque lilu nnifsu, “ma taghmilx sens li nhallas
commission lili nnifsi”. Imma |-Qorti hija tal-fehma illi ladarba mill-provi
jirrizulta illi bhala prassi s-socjeta konvenuta kienet thallas kummissjonijiet
u management fees lill-impjegati taghha, inkluz lill-attur, fuq trasferimenti li
kienu jsehhu bis-sehem attiv taghhom bhala agenti, ma tarax ghalfejn f'dan
il-kaz meta saret l-introduzzjoni tal-Proprjeta u sar xoghol rigward it-
trasferiment taghha minn George Galea u l-attur, dawn ma kellhomx xorta

wahda jithallsu. Is-so¢jeta konvenuta akkwistat il-Proprjeta bl-iskop i

3 A fol. 77 tal-process.
» A fol. 90 tal-process.
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tizviluppaha. ll-commission tant kienet dovuta fuq dan il-bejgh li fil-fatt din
tnizzlet fug l-excel sheet tas-socjeta konvenuta li kienet tinzamm fuq is-
server tas-socjeta konvenuta. Herman Mallia waqt |i pprova jargumenta li
ladarba is-so¢jeta konvenuta ma kenitx ser thallas kummissjoni lilha
nnifisha, b’hekk ma kinetx dovut ebda kummissjoni lill-impjegati, fl-istess

hin gal ukoll fug mistogsija tal-Qorti:

“Qorti : Ghalfejn fil-fehma tieghek kellek thallas senserija lil dan George (Galea)?

Herman Mallia : Ma’ George jien ghandi settlement differenti. Filfatt George ma

giex bi pretensjoni li jithallas senserija ghax dak kellu jaghtini dejn fuq karozza u

hfirtulu. Jigifieri ma’ George ma tkellimt gatt e

llli s-socjeta konvenuta hawnhekk ammettiet li impjegat minnhom kellu
dritt ghal commission fuq il-bejgh inkwistjoni, pero minflok thallas fi flus
kontanti, inhafirlu dejn. Bl-istess argument l-attur ukoll kellu dritt ghall-
commission, ossija li din il-commisson tingasam bejnu u bejn George Galea
skont kif kien gie mnizzel fuq l-excel sheet mizmuma fuq is-server tas-

socjeta konvenuta.

% A fol. 91 tal-process.
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Decide

Ghaldagstant ghar-ragunijiet suesposti gieghda taqta’ u tiddeciedi din il-

kawza billi:

(i)

(ii)

(i)

tichad I-eccezzjonijiet tas-socjeta konvenuta;

tilga’ t-talbiet tal-attur u tiddikjara illi s-so¢jeta konvenuta ghandha
thallas lill-attur is-somma ta’ tmintax-il elf tmien mija u sitta u
disghin euro u disghin ¢entezmu (€18,896.90), rapprezentanti
commission u management fee dovuta lill-istess attur in
konnessjoni mat-trasferiment ta’ porzjoni diviza ta’ art maghrufa
bhala “Ta’ Robba” jew “Ta’ Bobba”, fi Trig I-Indipendenza, gja
maghrufa bhala Triq is-Siggiewi, gewwa Haz-Zebbug, Malta;

tikkundanna lis-so¢jeta konvenuta sabiex thallas lill-attur I-
imsemmija somma ta’ tmintax-il elf tmien mija u sitta u disghin

euro u disghin centezmu (€18,896.90).

Bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-ittri ufficjali tad-29 ta’ Mejju 2012 u tas-6 ta’

Dicembru 2013, u bl-imghaxijiet legali, dekorribbli mid-29 ta’ Mejju 2012

sad-data tal-pagament effettiv.

Mogrija.
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