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Philip u Doris konjugi Muscat; u
b’digriet tas-27 ta> Novembru 2013 I-
atti gew trasfuzi f’isem Alexander
Muscat, Joseph Muscat, u Marlene
Fenech nee> Muscat bhala eredi
universali tal-attur Philip Muscat u li
miet fil-mori tal-kawza

VS

Carmelo u Frida konjugi Muscat; u
b’digriet tat-28 ta> Novembru 2014 I-atti
gew trasfuzi f’isem I-istess Frida Muscat
u Tania Beirne Muscat stante li Carmelo
Muscat miet fil-mori tal-kawza; u
b’digriet tal-15 ta’ Mejju 2015 I-istess
atti tal-konvenut Carmelo Muscat gew
trasfuzi wkoll f’isem Darlene Muscat
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11-Qorti,

Rat ir-rikors guramentat ipprezentat mill-atturi fil-21 ta> April 2009 li
permezz tieghu gie premess:

Ili fis-sena 1961 l-attur bena fond bla numru Trig Antonio Sciortino,
Zebbug, u fis-sena ta’ wara (1962) kien krieh bhala spizerija bl-isem
‘Nobel Pharmacy’ lil huh il-konvenut Carmelo Muscat versu I-kera ta’
hamsa u erbghin Lira (Lm45) fis-sena, pagabbli kull sitt xhur bil-
quddiem fl-1 ta’ Frar, u fl-1 ta> Awwissu ta’ kull sena;

Ili 1-kera in kwistjoni kienet gholiet bi gbil bejn il-partijiet f’Xi zmien
fis-snin tmenin ghal tmenin Lira (Lm80) fis-sena;

Ii fil-bidu tas-sena 2007, il-partijiet kienu ftiehmu li I-kera tal-fond
tkun ta’ elf Lira (LmZ1,000) fis-sena, pagabbli sitt xhur bil-quddiem fl-1
ta’Jannar, 2007 u fl-1 ta’ Lulju, 2007, u li din toghla sa elfejn Lira
(Lm2,000), ossija erbat elef, sitt mija u tmienja u hamsin Ewro u hamsa
u sebghin Ewro c¢entezmu (€4,658.75) fis-sena mis-sena 2010 il
quddiem;

Ili I-konvenut nagas |i jhallas il-kera kollha ghas-sena 20009,
ammontanti ghal erbat elef, mija u tnejn u disghin Ewro u sebgha u
tmenin Ewro ¢entezmu (€4,192.87), izda baghat biss il-hlas ta’ elf, seba
mija u hamsin Ewro (€1,750), u ghalhekk jifdal il-bilan¢ ta’ elfejn,
erba’ mija u tnejn u erbghin Ewro u sebgha u tmenin Ewro ¢entezmu
(€2,442.87);

Illi inoltre, fl-ahhar ta” Marzu, 2009 il-konvenut ghalaq I-ispizerija fil-
fond in kwistjoni u ghalhekk il-fond m’ghadux ged jintuza ghall-iskop
li originarjament gie mikri lilu;

Illi ghaldagstant jezistu ragunijiet validi sabiex il-konvenut jigi
zgumbrat mill-fond in kwistjoni;

Onor. Joseph Azzopardi LL.D.
11 ta’ Jannar 2017
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Ghaldagstant I-atturi jitolbu lil dina [-Onorabbli Qorti sabiex
tikkundanna lill-konvenuti:

Ihallsu lill-atturi s-somma ta’elfejn, erba’ mija u tnejn u erbghin Ewro u
sebgha u tmenin Ewro ¢entezmu (€2,442.87), rapprezentanti hlas ta’
kera fuq il-fond ‘Nobel Pharmacy’, Triq Antonio Sciortino, Zebbug
ghall-perjodu mill-1 ta’ Jannar 2009 sal-31 ta’ Di¢cembru 2009;

Ihallsu lill-atturi dik is-somma talvolta dovuta in konsiderazzjoni tal-
kumpens ghall-okkupazzjoni tal-fond sa dik il-gurnata illi effettivament
jizgumbraw mill-fond in kwistjoni.

Jizgumbraw mill-imsemmi fond kemm ghaliex huma moruzi fil-hlas
tal-kera u kemm ghaliex m’humiex juzaw il-fond il-kwistjoni ghall-
iskop illi kien mikri lilhom;

Bl-ispejjez, komprizi dawk tal-ittra interpellatorja tal-ittra, Jannar 2009,
u bl-imghaxijiet skond il-ligi kontra I-konvenuti li huma minn issa stess
ingunti ghas-subizzjoni.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-atturi u I-lista tax-xhieda.

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuti pprezentata fis-27 ta’ Mejju
2009 li permezz taghha eccepew:

Illi huwa kien beda jikri minghand huh l-attur il-fond msejjah Scerri
Store fl-1962, bil-kera ta’ Lm45 fis-sena.

[1li sussegwentement u wara ftit ta’ zmien huwa beda juza I-istess fond
bhala spizerija msejha ‘Nobel Pharmacy’, u baga hekk jiggesti I-fond
bhala spizerija sa ftit ta’ zmien ilu, u dana wahdu u bl-isforzi tieghu
minghajr gatt ma kellu shab mieghu.

Onor. Joseph Azzopardi LL.D.
11 ta’ Jannar 2017
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I1li minkejja li I-kera kienet ta’ Lm45, dina zdiedet matul iz-zmien, fuq
talba tar-rikorrenti u ghax accettaha I-intimat biex izomm il-kwiet bejn
I-ahwa.

Illi I-kera fI-2008 kien tellaghha r-rikorrenti ghal elf seba’ mija u
hamsin Ewro (€1,750) u sa dakinhar hekk kien accetta I-esponenti.

I1i r-rikorrenti ried izid il-kera mil-gdid ghas-sena 2009. Dan pero’ ma
giex accettat mil-esponenti u stante li langas ma kien hemm decizjoni
tal-Bord tal-Kera biex din toghla, I-esponenti ma accettahiex. Ghalhekk
hallas bir-rata li kien accetta gabel, ¢joe’ €1,750, u dana sal-ahhar ta’
Gunju li gej.

I1li stante li I-esponenti ma ghadx ghandu uzu tal-fond bil-kera kif inhi,
huwa ser jittermina I-kirja fl-ahhar ta’ Gunju li gej.

Ghaldagstant I-esponenti ged jeccepixxi bir-rispett:

[lli din I-Onorabbli Qorti m’ghandhiex kompetenza tiddeciedi fuq I-
ewwel talba stante li din hija ghas-somma ta’ €2,442.87 biss.

Ili t-tieni talba ghandha tigi michuda stante li I-hlas sar sal-ahhar ta’
Gunju 2009, meta I-kirja ser tigi terminata.

I1li hekk ukoll ghandha tigi michuda t-tielet talba stante li I-morozita
tal-hlas tal-kera hija regolata mil-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, u
waqt li I-kompetenza hija tal-Bord tal-Kera, m’hemm |-ebda morozita
fil-hlas tal-kera, la ta’ skadenza wahda u langas ta’ tnejn.

Bl-ispejjez kollha kontra r-rikorrenti.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-konvenuti u I-lista tax-xhieda.

Rat l-atti kollha tal-kawza nkluzi d-dokumenti;

Onor. Joseph Azzopardi LL.D.
11 ta’ Jannar 2017
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Rat id-digriet tad-29 ta’ Mejju 2009 fejn giet milqugha t-talba odjerna
tigi mismugha kontestwalment mal-kawza fl-ismijiet “Philip u Doris
konjugi Muscat vs Carmel u Frida konjugi Muscat, u GBY
Dispensing Chemists ghal kull interess li jista’ jkollha” (Rikors
Mahluf numru 386/2009JA).

Rat li I-kawza thalliet ghas-sentenza ghall-11 ta’ Jannar 2017.

Fatti

Ikkunsidrat illi din hija kawza ghall-hlas ta’ kera u ghal zgumbrament
tal-fond “Nobel Pharmacy”, Triq Antonio Sciortino, Zebbug. L-atturi
huma s-sidien tal-fond de quo u fis-sena 1962 inkera lil hu l-attur u

¢joe’ lill-konvenut, Carmelo Muscat ghal ghexieren ta’ snin u |-
quantum tal-kera zdied bi ftiehem bejn il-kontendenti. 1zda fis-sena
2009 jidher li bdew il-problemi. L-atturi jikkontendu illi I-konvenut

naqgas li jhallas I-kera kollha ghas-sena 2009, ammontanti ghal erbat
elef, mija u tnejn u disghin Ewro u sebgha u tmenin ¢entezmu
(€4,192.87), izda baghat biss il-hlas ta’ elf, seba’ mija u hamsin Ewro
(€1,750), u ghalhekk ged jitolbu I-hlas tal-bilan¢ ta’ elfejn, erba’ mija u
tnejn u erbghin Ewro u sebgha u tmenin ¢entezmu (€2,442.87). Inoltre
I-atturi jilmentaw illi f"Marzu 2009 il-konvenut ghalaq I-ispizerija fil-
fond in kwistjoni u jallegaw ghalhekk il-fond m’ghandux ged jintuza
ghall-iskop li originarjament gie mikri lill-konvenut. Ghalhekk kellha
ssir din il-kawza mill-atturi sabiex jithallsu l-arretrati tal-kera u
jirriprendu pussess tal-fond.

In sostenn tat-tezi taghhom l-atturi, gie prezentat affidavit tal-attur
Philip Muscat (Dok ‘PM9’ a fol 37 fl-atti tal-kawza 386/09); xehdet Dr
Patricia Vella Polidano (a fol 31-33) u esebiet dokument (Dok ‘PVB’ a
fol 26-30), xehed Alexander Muscat (a fol 34-37); u xehed Joseph
Muscat (a fol 89-93).

Eccezzjonijiet
Ili I-konvenuti e¢cepew (fol 13) in-nuqgas ta’ kompetenza ta’ din il-

Qorti stante illi hija I-quantum tat-talba huwa ta’ elfejn erba’ mija tnejn

Onor. Joseph Azzopardi LL.D.
11 ta’ Jannar 2017
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u erbghin Ewro u sebgha u tmenin ¢entezmu (€2,442.87); fit-tieni lok
eccepew il-pagament, u fit-tielet lok eccepew illi t-talba ghal
zgumbrament ghandha tigi michuda stante li I-morozita’ tal-hlas tal-
kera hija regolata mill-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, u waqt li |-
kompetenza hija tal-Kera, m”hemm |l-ebda morozita’ fil-hlas ta’ kera, la
ta’ skadenza wahda u langas ta’ tnejn. Da parti taghhom il-konvenuti
esebew Il-affidavit ta’ Alfrida Muscat (a fol 114 fl-atti tal-kawza 386/09
JA), u xehdet in kontro-ezami (a fol 97); kopji tar-ricevuti tal-kera
(Dok ‘CM1’ a fol 15-17); kopja tal-licenzja lil Carmelo Muscat (Dok
‘CM2’ a fol 18); ittra datata 9 ta’ Jannar 2009 (Dok ‘CM3’ a fol 19); I-
affidavit tal-konvenut Carmelo Muscat (a fol 40-45); xehdet Maria
Rosella Dalmas (a fol 47-57), u xehed rapprezentant tal-Bank of
Valletta, Paul Borg (a fol 106).

Kunsiderazzjonijiet Legali

i jirrizulta illi gie e¢éepit in-nuqgas ta’ gurisdizzjoni ta’ din il-Qorti
ratione valoris u ratione materiae. Il-Qorti tifhem illi I-kawza giet
istwita quddiem din il-Qorti in vista tat-talba attri¢i ghal zgumbrament.

i fil-White Paper “Tl-Htiega ta’ Riforma Sostenibilita’, Gustizzja u
Protezzjoni” pubblikata £ Gunju 2008 dwar il-kiri, fil-parti 04.12 “Fuq
Min Taga’ r-Responsabbilta’ ghar-Regolamentazzjoni tal-Kera”,
jinghad illi:

“Il-qafas tal-legislazzjoni kurrenti jissepara r-rikors ta’ konflitt bejn il-
Qrati u [|-Bord tal-Kera. Dan ir-rapport jargumenta li din is-
separazzjoni tofilog kumplessitajiet bla bzonn. Ghalhekk ged ikun
propost li, biala parti mir-riformi, materji li ghandhom x’jagsmu mal-
kera jitnezizew mill-gurisdizzjoni tal-Qrati u titwaggaf entita’
amministrattiva wanda |i  jkollha gurisdizzjoni sija fuq ir-
regolamentazzjoni u I-governanza tas-suq tal-kera biex ikun zgurat li
materji relatati jkunu indirizzati b’mod effettiv. Dan ir-rapport
jirrikkomanda li din ir-responsabbilta” ghandha taga’ fug Bord ghar-
Regolamentazzjoni tal-Kera strutturat mill-gdid... ....

Onor. Joseph Azzopardi LL.D.
11 ta’ Jannar 2017
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Rakkomandazzjoni 33"
Skont, I-Artikolu 39(4) tal-Att X tal-2009 hemm provdut illi:

“Il1-Bord tal-Kera ma#tur bis-saz#a tal-Ordinanza li tirregola t-Tigdid
tal-Kiri ta’ Bini, ghandu jkollu gurisdizzjoni esklussiva li jiddeciedi
kwistjonijiet konnessi ma’ kirjiet ta’ fondi urbani li jinkludu kemm
fondi kummerc¢jali kif ukoll fondi residenzjali. B’dan izda li kazi li
jirrigwardaw kuntratt ta” kiri li fl-1 ta’ Jannar 2010 ikunu pendenti
quddiem Qrati jew Tribunali ohra ghandhom jibqQhu trattati mill-istess
Qrati jew Tribunali .

lIli ghalhekk I-Artikolu 1525(1) tal-Kodi¢i Civili japplika jekk jigu
sodisfatti tliet rekwiziti, u ¢joe illi:

I. ll-kawza giet intavolata wara I-1 ta’ Jannar 2010;

. Il1-fond hu dar ta’ abitazzjoni jew kummergjali;

iii.  ll-vertenza tkun konnessa ma’ kirja;

i jirrizulta illi I-kawza odjerna giet intavolata il-21 ta” April 2009 u
ghalhekk isegwi li din il-Qorti hija kompetenti u ghandha I-
gurisdizzjoni tiehu konjizzjoni ta’ din il-kawza.

Ii 1-Qorti tinnota illi t-tielet talba attrici ghal zgumbrament giet
sorvolata mill-fatti ghaliex jidher ikkontestat bejn il-partijiet illi I-
konvenuti ghamlu |-ahhar pagament ta’ €1,750 li jkopri I-perjodu sal-
ahhar ta> Gunju 2009 (izda l-atturi gedghin jikkontestaw il-quantum) u
mbaghad ivvakaw il-fond de quo. Ghaldagstant din il-Qorti mhijiex se
tiehu aktar konjizzjoni ta’ din it-talba.

i issa fl-ewwel talba taghhom I-atturi talbu s-somma ta’ elfejn, erba’
mija u tnejn erbghin Ewro u sebgha u tmenin ¢entezmu (€2,442.87)

! ara “Darmanin et vs Cutajar et”, Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri), 16 ta’ Dicembru2015.
Onor. Joseph Azzopardi LL.D.
11 ta’ Jannar 2017
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rapprezentanti I-bilan¢ bejn ir-rata mizjuda ta’ kera ammontanti ghal
erbat elef, mija u tnejn u disghin Ewro u sebgha u tmenin ¢entezmu
(€4,192.87) u I-kera mhallsa mill-konvenut ammontanti ghal elf, seba’
mija u hamsin Ewro (€1,750). Izda din il-Qorti ma tistax ma tagbilx
mal-eccezzjoni mgajma mill-konvenuti fis-sens illi I-konvenuti ma
qablux maz-zieda mitluba mill-atturi, ma kienx hemm decizjoni tal-
Bord tal-Kera biex din tghola u din langas ma saret skont ir-
regolamenti ghall-awment fil-kera — l-atturi ma kellhomx dritt ghal tali
zieda.

Illi inoltre skont ix-xhieda ta’ Paul Borg fil-kapacita’ tieghu ta’
rapprenzentant tal-Bank of Valletta (a fol 106) i¢c-cekk li nhareg minn
Carmelo Muscat favur Philip Muscat datat 9 ta’ Jannar 2009 issarraf (a
fol 105, Dok ‘PB1’) — prova fiha nnifisha ta’ accettazzjoni da parti tal-
atturi tat-tigdid tal-kirja favur il-konvenuti ghall-perjodu kopert mill-
pagament, u ¢joe’ sal-ahhar ta” Gunju 2009.

DECIZJONI
Ghal dawn il-motivi I-Qorti tiddeciedi din il-kawza billi tilqa’ 1-
eccezzjoni relattiva tal-konvenuti u tilliberahom mill-osservanza
tal-gudizzju.

L-ispejjez tal-kawza jkunu a kariku tal-atturi.

Mogrija.
Onor. Joseph Azzopardi LL.D. Mario Debono
Imhallef Deputat Registratur
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