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QORTI TAL-APPELL
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S.T.0. PRIM IMARALLEF SILVIO CAMILLERI
ONOR. IMARALLEF GIANNINO CARUANA DEMAJO
ONOR. IMHAALLEF NOEL CUSCHIERI
Seduta ta’ nhar il-Gimgha 25 ta’ Novembru 2016

Numru 12

Citazzjoni Numru 98/05 PC

Raymond u Victoria konjugi Grima

V.

Frank u Antoinette Said

Preliminari

1. Dan huwa appell ad istanza tal-konvenuti I-konjugi Said mis-
sentenza moghtija mill-Qorti tal-Magistrati (Ghawdex) Superijuri,
Gurisdizzjoni Generali, tal-20 ta’ April 2012, li permezz tieghu ged jitolbu
lil din il-Qorti thassar, tannulla u tirrevoka s-sentenza appellata, bl-

ispejjez taz-zewg istanzi kontra l-atturi appellati.

2. Ghal intendiment ahjar ta’ dan |-appell is-sentenza moghtija mill-

ewwel Qorti geghdha tigi hawnhekk riprodotta fl-intier taghha:
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“Il-Qorti,
“Rat i¢-Citazzjoni li permezz taghha I-atturi, wara li ppremettew illi:

“lli 1-atturi huma proprjetarji flimkien u in solidum bejniethom tal-
porzjon art maghrufa bhala ‘Tal-Kappillan’, fi Triq Xandriku, Nadur,
Ghawdex liema art huma akkwistaw b’titolu ta’ ¢ens temporanju
permezz ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar Joanne Cauchi tal-20 ta’
Dicembru tas-sena 2000 liema art hija murija ahjar fuq il-pjanta
annessa ma’ l-istess kuntratt u markata bhala Dokument A;

“lli I-konvenuti jew min minnhom rec¢entement u abbuzivament
okkupaw bi¢¢a minn dina I-istess art in kwistjoni liema art hija
delineata bil-kulur ahmar fuq il-pjanta hawn annessa u markata
bhala Dok B u liema porzjon art hija tal-gies ta’ disghin metru kwadru
(90m.k.) kif ukoll illi I-istess konvenuti fethu aperturi mid-dar ta’
residenza taghhom ghal gewwa I-imsemmija art;

“llli minkejja illi I-konvenuti gew interpellati diversi drabi u b’diversi
modi sabiex huma jivvakaw tali art u jirrilaxxjaw il-pussess vakant lill-
atturi, huma dejjem baqghu inadempjenti.

“Talbu lill-konvenuti jghidu ghaliex m’ghandhiex din il-Qorti:

“1. Tidddikjara illi l-atturi jipposjedu b’titolu validu ta’ koncessjoni
emfitewtika l-art meritu ta’ dina I-kawza;

“2. Tiddikjara illi I-konvenuti geghdin jokkupaw tali art minghajr ebda
titolu validu fil-ligi;

“3. Tordna ghalhekk I-izgumbrament b’'mod immedjat tal-konvenuti
mill-imsemmija porzjon art kif ukoll tordna lill-kkonvenuti sabiex
jghalqu kwalunkwe aperturi li huma fethu ghal fuq l-imsemmija
porzjon art u jnehhu kwalunkwe strutturi maghmula minnhom fl-
imsemmija art u fin-nuqqas tordna li tali xoghlijiet isiru mill-atturi a
spejjez ta’ l-istess konvenuti;

“Bl-ispejjez, komprizi dawk tal-ittri uffic¢jali kif ukoll tal-kawza inferjuri
fl-istess ismijiet bin-numru 4/2001 kollha kontra I-konvenuti li jibqghu
minn issa stess imharrkin ghas-subizzjoni.

“Rat id-dikjarazzjoni tal-fatti ta’ l-atturi kkonfermata bil-gurament ta'
Raymond Grima.

“‘Rat in-nota ta’ I-e¢¢ezzjonijiet tal-konvenuti li ec¢epew illi:
“1.  Preliminarjament in-nullita’ ta’ din i¢-¢itazzjoni stante illi fuq I-
istess mertu hemm pendenti quddiem il-Qorti tal-Magistrati

(Ghawdex) Gurisdizzjoni Inferjuri I-Avviz i jgib in-numru 4/2001,
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ipprezentat fil-nmistax (15) ta’ Frar 2001 fl-ismijiet ‘Raymond u
Victoria konjugi Grima vs Frank Said’;

“2. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost u wkoll preliminarjament
jigi eccepit illi din mhix il-Qorti kompetenti |i tittratta dan il-kaz stante
illi skond dikjarazzjoni tal-istess atturi fl-Avviz numru 4/01 hawn fuq
indikat il-valur lokatizzju ta’ din r-raba mertu ta’ din i¢-Citazzjoni ma
jeccedix I-ghaxar liri Maltin (Lm10) fix-xahar u ghalhekk il-Qorti
kompetenti hja dik Inferjuri;

“3. i fil-mertu, u minghajr pregudizzju ghall-ewwel Zewg
eccezzjonijiet preliminari, il-porzjoni art li I-atturi ged jghidu li huma
akkwistaw b’titolu ta’ enfitewsi temporanja minn ghand il-Kurja ta’
Ghawdex permezz ta’ kuntratt tal-20 ta’ Di¢éembru 2000 gatt ma
kienet proprjeta’ tal-Kurja u ghalhekk ma setghetx tigi inkluza mal-art
li -istess Kurja Veskovili ghaddiet lill-atturi b’dan it-titolu. Infatti kien
l-attur stess Raymond Grima li insista mal-Kurja biex din il-porzjn art
tiddahnhal fil-kuntratt ta’ enfitewsi temporanja indikat;

“4, i I-art mertu ta’ din i¢-¢itazzjoni minn dejjem kienet fidejn il-
konvenuti jew avventi causa taghhom u dan ferm gabel ma l-istess
Kurja tGhawdex ghaddiet din I-art lill-atturi tal-kuntratt imsemmi fl-
eccezzjoni numru tlieta.

“5. Salvi e¢cezzjonijiet ulterjuri fid-dritt u fil-fatt.

‘Rat id-dikjarazzjoni tal-fatti ta’ I-istess konvenuti kkonfermata bil-
gurament ta’ Frank Said.

“‘Rat il-verbal taghha tas-27 ta’ Jannar 2012 fejn halliet il-kawza
ghas-sentenza ghal-lum.

‘Rat in-nota ta’ I-osservazzjonijiet tal-konvenuti.
“Rat I-atti I-ohra kollha tal-kawza.
“Ikkunsidrat:

“lli permezz ta’ din il-kawza l-atturi ged jitolbu l-izgumbrament tal-
konvenuti minn bi¢¢a art deskritta fic-Citazzjoni, li hija dik bordurata
bl-ahmar fuq il-pjanta Dok. B a fol. 10 tal-process. Talbu wkoll li I-
konvenuti jigu ordnati jaghlqu kwalunkwe aperturi li ghandhom
jaghtu ghal fuq din I-art u jnehhu I-istrutturi li ghamlu fiha.

“ll-konvenuti, apparti zewg eccezjonijiet preliminari li gew irtirati fil-
mori tas-smiegh tal-kawza,! geghdin jopponu dawn it-talbiet ghax
jikkontendu li I-atturi m’ghandhomx titolu fuq I-art in kwistjoni, u barra

! Ara verbal ta’ l-udjenza ta’ I-1 ta’ Novembru 2006 a fol. 22 tal-process, u verbal ta’
l-udjenza tad-19 ta’ Gunju 2007 a fol. 27 .
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minn hekk huma u l-aventi causa taghhom ilhom jokkupaw I-istess
bi¢¢a art ghal Zzmien twil.

“Fi¢-¢itazzjoni taghhom I-atturi galu li huma kienu akkwistaw din |-art
b’koncessjoni enfitewtika temporanja minghand il-Kurja Veskovili ta’
Ghawdex. In sostenn ta’ dan, flimkien ma’ l-istess citazzjoni,
annettew kopja tal-kuntratt relattiv.? Gara pero’ illi wara li sar dan il-
kuntratt, kien hemm oppozizzjoni mill-Uffic¢ju Kongunt, billi din I-art
kienet ghaddiet fidejn il-Gvern u ghalhekk il-Kurja ta’ Ghawdex ma
kellha ebda dritt tittrasferiha il terzi® Infatti dan l-att gie
sussegwentement rexiss fl-4 ta” Novembu 2009 u minflok I-atturi
nghataw titolu ta’ lokazzjoni fugha minghand il-Gvern, permezz ta’
skrittura ta’ I-4 ta’ Gunju 2010, li fiha gie dikjarat li din il-kirja kellha
tkun b’effett retroattiv mill-15 ta’ Awwissu 2000.*

“‘Dan fifissier li, ghalkemm |-atturi tassew ma kellhomx titolu ta’
proprjeta’ fuqg l-art in kwistjoni meta intavolaw din il-kawza flI-20 ta’
Ottubru 2005, bis-sahha ta’ I-iskrittura msemmija ta’ -4 ta’ Gunju
2010, kellhom titolu validu ta’ lokazzjoni. Mhux l-istess jista’ jinghad
ghall-konvenuti li, ghalkemm fin-nota ta’ I-ec¢ezzjonijiet taghhom
galu li din l-art kienet ilha fidejhom u fidejn I-aventi causa taghhom
‘minn dejjem”, u allura jidher li kienu ged jippretendu li din saret
taghhom bis-sahha tal-preskrizzjoni, rrizulta fil-mori tal-kawza i
huma wkoll kienu applikaw ma’ |-awtoritajiet governattivi sabiex din I-
istess art tinghata lilhom bi gbiela, u ghalhekk kienu implicitament
ged jirrikonoxxu li ma kellhom ebda drittijiet fug I-art in kwistjoni.
Dan zvelah id-Diretttur tal-Joint Office fid-depozizzjoni tieghu, meta
gal “Mill-banda |-ohra, maghna Said kellhom biss applikazzjoni ta’
gbiela, u ma kellhom I-ebda titolu, |-applikazzjoni kienet fart Ii hija
mar-residenza, u dik il-policy taghna hija c¢ara li ma
nippro¢essawhomx.” ®> Dan mhux talli ma giex innegat mill-konvenuti,
imma l-istess legali taghhom sagsiet lis-sur Gilson ghaliex kienu gew
ippreferuti l-atturi fuq il-klijenti taghha.

“Hija ghalhekk il-fehma ta’ din il-Qorti li gialadarba xorta wahda jista’
jinghad li l-atturi kellhom xi tip ta’ titolu validu fuq l-art in kwistjoni
meta saret din il-kawza, ghandha xorta wahda tilga’ t-talba taghhom
ghall-izgumbrament tal-konvenuti, gialadarba dawn ex admissis ma
jistghu jirreklamaw ebda titolu fugha. Dan qeghdha taghmlu
b’applikazzjoni tal-princ¢ipju tal-jus superveniens accettat fil-
gurispudenza tal-grati taghna. Kif gie mfissser, din it-teorija “... fil-

2 Ara kopja tal-kuntratt in atti Nutar Joanne Cauchi ta’ I-20 ta’ Dicembru 2000; Dok. A
a fol. 5— 8 tal-process.

® Ara korrispondenza esebita mill-Mons. G. Cauchi waqt id-depozizzjoni tieghu tat-3
ta’ Dicembru 2009; Dokti. JG 1 u JG 2 a fol. 39 - 41 u xhieda tieghu fl-istess
okkazzjoni a fol. 37 - 38.

* Ara depozizzjoni ta’ Vincent Gilson tad-9 ta’ Marzu 2011 a fol. 69 — 74 u dok. LA 1
a fol. 59 - 65.

> Ara xhieda tieghu a fol. 71.
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kazijiet tipici msemmija fid-dottrina u applikati mill-Qrati taghna,
tipotizza Il-verifika ta’ kondizzjoni jew |-iskadenza ta’ termini waqt il-
kawza u dan biex jigu evitati r-ripetizzjoni tal-kawzi u spejjez inutili.
Infatti din il-prattika giet introdotta minn Sir Antonio Micallef fuq I-
awtorita’ tal-Voet ad Pen. Lib. 5, Tit. 1, No. 27, fkaz ta’ merkanzija
li giet mibjugha bil-patt li x-xerrej ihallas taghha meta jirnexxilu jsib ir-
rivendita. L-attur tilef fl-ewwel istanza, izda bejn is-sentenza u I-
petizzjoni ta’ l-appell il-konvenut sab il-bejgh. Ghalhekk il-Qorti Kif
ippreseduta minn Sir Antonio Micallef ikkundannatu jhallas il-prezz
bl-ispejjez tat-tieni istanza. Fl-istess sens jistghu jigu konstatati I-
koll. Vol. XXIV. II. 281; XXIX. 1l. 405; XXXI. I. 588; XXXII. I.

616; XXXVII. 1. 220 u 445 u vol. XXIV. Il. 281. Anzi s-sentenza
tal-vVOI. XXIV. Il. 281 kienet pecCizament fuq kaz identiku ghall-
prezenti ¢joe’ talba ta’ zgumbrament u I-gheluq taz-zmien tal-kirja fil-
mori tal-kawza...”. 6

“Billi madankollu I-atturi huma sempli¢i inkwilini ta’ I-art in kwistjoni,
mhumiex intitolati jitolbou wkoll I-gheluq ta’ aperturi jew tnehhija
ta’strutturi, kif ghamlu fit-tielet talba taghhom, billi dawn huma
pretensjonijet li jappartjenu biss lis-sid, fil-kaz taghna I-Joint Office.

“Ghal dawn il-motivi tiddi¢iedi I-kawza bil-mod segwenti:
“1. tiddikjara li I-atturi jipposjedu titolu validu ta’ lokazzjoni fuq l-art
mertu tal-kawza, li hija dik li tidher ibbordurata bil-kulur ahmar fuq il-

pjanta Dok. B annessa mac-citazzjoni;

“2. tiddikjara li I-konvenuti geghdin jokkupaw din |-art minghajr ebda
titolu validu fil-ligi, u

“3. tordna ghalhekk l-izgumbrament tal-konvenuti minn din I-art fi
zmien xahar mil-lum.

“L-ispejjez, fi¢-Cirkostanzi partikolari tal-kaz, ghandhom jigu
ssoportati ugwalment bejn il-kontendenti.”

Rikors tal-appell tal-konvenuti Said (02.05.2012):

3. ll-konvenuti hassew ruhhom aggravati bid-decizjoni tal-ewwel
Qorti u ghalhekk interponew dan I-appell minnha. Huma jaghmlu dawn

iIs-segwenti punti/aggraviji:

® Appell Inferjuri : Francis Fenech vs Joyce Restall et. 29.03.1982; kollez. vol. LXVI. II. 315 .
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(1) Qorti superjuri ghandha togghod ghat-talba kif tkun giet
imfissra fl-att tac-citazzjoni u ma tistax tiddeciedi fuqg xi dritt iehor li
jkun jirrizulta imma li ma jkunx jidhol sewwa fit-talba;

(2) L-atturi iddikjaraw i jippossjedu b’titolu validu ta’
konc¢essjoni l-art mertu tal-kawza, izda erba’ snin wara li saret il-
kawza irrizulta li dan it-titolu affermat minnhom ma kien validu xejn
tant li I-kuntratt enfitewtiku gie meqjus null u konsegwentement

imhassar fl-4 ta’ Novembru 2009;

(3) Fl-4 ta’ Gunju 2010, il-Kkummissarju tal-Artijiet gabbel l-art
lill-atturi u mid-dokument relattiv jidher li xi hadd bidel iz-zmien tad-

dekorriment tal-gbiela;

4) Min iffirma hdejn il-korrezzjoni tad-data tal-bidu taz-zmien
tal-kirja, li suppost skont I-istess termini taghha kienet ghal sena,
ma kienx wiehed mill-firmatarji in calce ghal dak il-ftehim u jekk is-
sena kellha tabilhaqq tkun 2000, kiri b’mod retroattiv mhux normali

(skont ix-xhud Gilson);

(5) Ancorche’ pero’, id-Dipartiment tal-Artijiet ghazel li jaghmel
hekk, I-ewwel Qorti xorta ma setghetx tiddikjara li l-atturi kellhom xi
titolu fuq l-art in kwistjoni meta saret il-kawza peress li domanda
bazata fuq titolu ta’ ¢ens dikjarat null ma tikkomprendix per
equipollens titolu ta’ kera tant Ii l-istituti tal-kera u ta¢-cens jinsabu

kollokati f'partijiet diversi tal-Kodici Civili;

(6) Ir-ragjonament tal-ewwel Qorti ma kellux iwassal ghal
akkoljiment tat-talba vantata bis-sahha tat-teorijja tal-Jus

Superveniens;
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(7) Fis-sentenza “Joseph Cassar v Land Valuation Officer”

(Appell Civili) moghtija fl-14 ta’ Marzu 1984 saret distinzjoni bejn
kaz ta’ kundizzjoni li vverifikat ruhha jew il-kaz ta’ zmien li jkun
skada waqt il-kawza u kaz ta’ procedura nulla abo ovo fejn min

ghamilha gatt ma kellu dritt jaghmilha.

4. Peress li r-risposta tal-appell tal-atturi giet ipprezentata wara z-

zmien prefiss mil-ligi’, din il-Qorti ordnat I-isfilz taghha.

L-appell odjern

5. L-appell odjern jirrigwarda [-fatt li I-ewwel Qorti ddikjarat li |-atturi
kellhom titolu ta’ lokazzjoni fuq l-art in kwistjoni u konsegwentement
ordnat l-izgumbrament taghhom (il-konvenuti), meta effettivament it-
talba tal-atturi ghall-izgumbrament kienet invece abbazi ta’ titolu ta’

enfitewsi temporanja.

Sfond

6. |¢-Cirkostanzi ta’ dan il-kaz huma ferm partikolari. L-atturi, abbazi
ta’ kuntratt® datat 20 ta’ Diéembru 2000, inghataw mill-Kurja Veskovili ta’

Ghawdex koncessjoni enfitewtika temporanja ta’ porzjon art maghrufa

" L-atturi gew notifikati bir-rikors tal-appell fit-18.05.2012 u r-risposta tal-appell
taghhom giet ipprezentata flI-04.02.2016

8 Dok A, Kuntratt ta’ konéessjoni enfitewtika temporanja, fl-atti tan-nutar Joanne
Cauchi, fol 5-8.
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bhala “Tal-Kappillan” Fi Trig Xandriku, Nadur, tal-kejl ta’ 375 metri
kwadri. Abbazi ta’ dan it-titolu ta’ enfitewsi taghhom, huma fl-20 ta’
Ottubru 2005 intavolaw din il-kawza kontra |-konvenuti ghax galu li dawn
geghdin jokkupaw porzjon ta’ 90 metri kwadri minn din I-art (dik il-parti
indikata bl-ahmar fuq il-pjanta Dok B®) u anke fethu aperturi tad-dar tar-
residenza taghhom ghal fuq I-imsemmija art. Ghalhekk, (1) talbu li jigi
dikjarat li huma effettivament jippossjedu b’titolu validu ta’ koncessjoni
enfitewtika |-art okkupata mill-konvenuti, (2) li I-konvenuti invece ged
jokkupaw l-art minghajr titolu validu fil-ligi, kif ukoll li fethu aperturi
minghajr titolu validu fil-ligi, u (3) li konsegwentement jigu ordnati
jizgumbraw mill-istess art u jnehhu kwalunkwe strutturi maghmula

minnhom fuq l-art u jaghlqu kwalunke aperturi li fethu fugha.

7. Fil-mori tal-kawza rrizulta |i l-art li giet koncessa mill-Kurja
Veskovili lill-atturi permezz tal-koncessjoni enfitewtika kienet fil-fatt
ghaddiet qabel fidejn il-Gvern, u ghalhekk jigi li ladarba I-art ma kinitx
taghha |-Kurja Veskovili ma setghetx taghmel il-kon¢essjoni enfitewtika
li ghamlet lill-atturi. Fil-fatt fl-10 ta’ Dicembru 2008 |-Uffié¢ju Kongunt
informa lill-Kurja Veskouvili, lill-atturi u lin-Nutar Joanne Cauchi li: “Peress
li din l-art kienet, fil-gurnata tat-trasferiment fuq imsemmi, u ghadha,
proprjeta’ tal-Gvern ta’ Malta, il-kuntratt ta’ koncessjoni enfitewtika fuq

imsemmi mhux validu skont il-ligi ...”.

° Dok B, pjanta, fol 10
' Fol 40
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8.  Victor Gilson' (in rapprezentanta tal-Kummissarju tal-Art, illum
direttur tal-Joint Office) fix-xiehda tieghu tad-9 ta’ Marzu 2011 spjega li:
“ll-kuntratt ta’ ¢ens thassar, ovvjament fuq insistenza taghna, fl-4 ta’

Novembru 2009”.

9. L-ewwel Qorti spjegat li ftit xhur wara li I-att gie rexiss, fl-4 ta’
Gunju 2010, l-atturi inghataw titolu ta’ lokazzjoni fuq l-art minghand il-
Gvern. Fug din l-iskrittura gie dikjarat li I-kirja kellha tkun b’effett
retroattiv mill-15 ta’ Awwissu 2000. L-ewwel Qorti ghamlet riferenza
ghal dan id-dokument li gie mmarkat LA1 u indikat i jinsab a fol 59-65
tal-proc¢ess. Din il-Qorti pero” tosserva li I-pagni minn 54 sa 64 huma
negsin u ghalhekk dan l-imsemmi dokument donnu tnehha mill-process
wara li inghatat is-sentenza appellata.** Madanakollu Vincent Gilson fix-
xiehda tieghu jikkonferma li fl-4 ta’ Gunju 2010 “... tajnihulu b’lura mill-
15 ta’ Awwissu 2000, li kienet id-data meta ffirma |-kuntratt tac-cens
mal-knisja. Jigifieri ZzZammejna d-data tal-kuntratt li kien sar mal-knisja
imbaghad hassarnih ... ahna hassarna I|-kuntratt tac-cens u dehrilna li

naghtuhielu mill-istess data li kellu hu, flok b’titlu b’¢ens b'titlu ta’ gbiela.”

! Xiehda ta’ Victor Gilson tad-09.03.2011, fol 69-75

12 Fil-fatt skont il-verbal tas-16.06.201 (fol 66) xehed Lawrence Apap u esebixxa Dok
LA1: izda la x-xiehda ta’ Lawrence Apap u lanqas id-dokument esebit minnu (li jidher
li kien I-iskrittura tal-04.06.2010) ma jinsabu fil-pro¢ess.

9
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Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Oorti

10. L-ewwel Qorti osservat illi ghalkemm [-atturi tassew ma kellhomx
titolu ta’ proprjeta’ fuq l-art in kwistjoni meta intavolaw din il-kawza,
kellhom invece titolu validu ta’ lokazzjoni. Acéennat ghall-fatt illi |-
konvenuti, invece, ma kellhom I-ebda drittijiet fuq l-art okkupata
minnhom u dan ghaliex minkejja li fl-e¢¢ezzjonijiet qalu i kienet
ghandhom “minn dejjem”, jirrizulta li kienu applikaw mal-awtoritajiet

sabiex l|-art tinghata lilhom bi gbiela, izda t-talba taghhom giet innegata.

11. Hija ghalhekk dehrilha li ladarba I-atturi kellha “xi tip ta’ titolu
validu fuq I-art in kwistjoni” meta fethu I-kawza, kellha xorta wahda tilga’
t-talba taghhom ghall-izgumbrament tal-konvenuti ladarba dawn ma
setghu jirreklamaw |-ebda titolu fugha. Hija serrhet id-decizjoni taghha

fuq l-applikazzjoni tad-duttrina ta’ jus superveniens.

12. Din il-Qorti pero” hija tal-fehma li d-decizjoni tal-ewwel Qorti ma

kinitx wahda korretta.

13. Fl-ewwel lok, it-talba tal-atturi kif imfissra fi¢-Citazzjoni ma kinitx
wiesgha bizzejjed biex tista’ titqies li tikkomprendi kemm allegazzjoni ta’

titolu ta’ enfitewsi kif ukoll allegazzjoni ta’ titolu ta’ lokazzjoni.

10
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Ghalkemm [-atturi intavolaw din il-kawza biex jizgumbraw lill-konvenuti
abbazi tal-fatt li huma kellhom titolu fuq l-art u li I-konvenuti ma

kellhomx, jibga’ I-fatt li huma specifikatament ibbazaw it-talba taghhom

fuq it-titolu ta’ enfitewsi u fil-fatt [-ewwel talba, li hi dik preordinata ghat-

talbiet l-ohra, hija wahda dikjaratorja sabiex jigi dikjarat li huma

jippossjedu I-art in kwistjoni b’titolu validu ta’ konéessjoni_enfitewtika.

Kien forsi jkun differenti li kieku I-atturi ivvantaw titolu ta’ proprjeta u
irrizulta minflok li ghandhom titolu ta’ enfitewsi, billi z-zewg titoli, it-tnejn
ta’ dritt in re, ghandhom affinita bizzejjed bejniethom u jaghtu lit-titolari
fakultajiet bizzejjed identici tant li |-effetti taghhom quddiem terzi ghal
dak li huwa pussess tutelabbli huma pratikament I-istess. Mhux I-istess
izda jista’ jinghad ghax-xebh bejn I-enfitewsi u I-lokazzjoni: I-enfitewsi
taghti lit-titolari ius in re u pussess legali tutelabbli kontra terzi waqt i I-
lokazzjoni taghti biss ius in personam u ma taghtix pussess bhal dak u

ghalhekk ma tillegittimax lill-atturi jressqu azzjoni bhal dik tallum.

14. ll-gurisprudenza taghna taghmilha c¢ara li I-ebda Qorti, b’mod
specjali fkawza quddiem Qorti superjuri (a kuntrarju ta’ kawza quddiem
Qorti inferjuri) ma tista’ twessa’ t-talba li tkun imressqa mill-atturi. 1l-
Qorti tal-Appell (Inferjuri) fis-sentenza taghha fl-ismijiet Carmelo Cassar
v. Victor Zammit*® insenjat illi:

“Hu maghruf, u anke accetat, in linea ta’ principju generali, illi n-natura u

l-indoli tal-azzjoni ghandhom jigu dezunti mit-termini tal-att li bih jinbdew
il-proceduri. Hi wkoll regola proc¢edurali, sostenuta mill-gurisprudenza,

'3 Carmelo Cassar noe vs Victor Zammit, App. Inf. (Imh P. Sciberras), 23.06.2004
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illi I-kawzali tad-domanda ossija r-raguni guridika tat-talba, oltre |li
ghandha tigi mfissra car u sewwa, ma tistax tigi mibdula jew aggunta u
I-Qorti ghandha toqghod ghat-talba kif tkun giet imfissra fl-att tac-
Citazzjoni. Dan b’'mod li I-Qorti ma tistax tiddeciedi fuq xi dritt iehor li
Jjkun jirrizulta, anke ghaliex, kif ritenut, “mhux lecitu li I-kawza tigi
maqtugha fuq kawzali differenti minn dik espressa fic-Citazzjoni”.

15. Din il-Qorti taghmel ukoll riferenza ghad-decizjoni moghtija

minnha stess fil-kawza fl-ismijiet “Doris Grech vs Valentino Valenti

noe”**. Din kienet azzjoni rivendikatorja fejn I-attriéi ippremettiet li hija I-

“proprjetarja” tal-bejt li fuqu kien ged jipprova jaghmel xi zvilupp il-
konvenut. Sostniet li I-bejt kien gie inkluz bhala parti mill-fond taghha
fir-relazzjoni peritali li kien ghamel il-perit Giusppe Refalo fl-atti tal-
kawza li kienet saret fl-1926, li fiha kienu involuti l-antenati taghha,
awturi fit-titolu taghha tad-dar. Wara li I-perit tekniku imgabbad mill-
Qorti kien ikkonkluda Ii I-bejt in kontestazzjoni effettivament ma kienx
inkluz fir-relazzjoni peritali tal-Perit Giuseppe Refalo, l-attrici bdiet
issostni fil-mori tal-kawza i I-bejt in disputa kien sar taghha bil-

preskrizzjoni akkwizittiva (haga Ili gatt ma semmietha fir-rikors

guramentat taghha). Din il-Qorti kienet irriteniet hekk:

“Din il-Qorti hi tal-fehma |i t-talba attrici hija wiesgha bizzejjed biex
tikkomprendi titolu derivattiv kif ukoll titolu originali. L-uzukapjoni fil-
fehma ta’ din il-Qorti tinkwadra sewwa fil-kawzali u fid-domanda tal-
attrici.  Fis-sentenza moghtija mill-Qorti tal-Appell Inferjuri Design
Elements Ltd v. Michael P Camilleri pro et nomine (20.10.2004)
kien giet ritenut hekk: “Hu ritwalment rikjest bl-Artikolu 156(1) tal-
Kodi¢i tal-Organizzazzjoni u Procedura Civili illi I-oggett u r-raguni tat-
talba fi¢-cCitazzjoni ghandhom ikunu imfissra ¢ar u sewwa u in linea ta’
principju dawn ma jistghux jigu mibdula jew aggunti. Tant li jinsab
enuncjat ' bosta sentenzi illi I-Qorti ghandha toqghod ghat-talba kif

“ Doris Grech vs Valentino Valenti noe, Q. Appell Superjuri, 27.02.2015
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tkun giet imfissra fl-att tac-Citazzjoni u ma tistax tiddeciedi fuq xi dritt
iehor li jkun jirrizulta, imma li ma jkunx jidhol sewwa fit-talba kif imfissra
fl-att tac-citazzjoni (Kollez Vol XXXIX, p.243)"™. Din il-Qorti ma tagbilx
li l-ewwel Qorti “ziedet” mat-talba tal-attri¢i kif ged isostni I-konvenut
appellant nomine u hija tal-fehma li I-uzukapjoni tidhol sewwa fil-
kawzali u t-talbiet tal-attrici.”

16. Fit-tieni lok, huwa risaput illi I-jus superveniens huwa applikabbli
biex jissana nuqgas diment li ma titbiddilx id-domanda. L-ewwel Qorti
fil-kkaz odjern biex issostni d-decizjoni taghha ti¢¢ita minn sentenza tal-
Qorti tal-Appell Inferjuri, Francis Fenech v. Joyce Restall*® fejn gie
insenjat illi I-jus superveniens tipotizza I-verifika ta’ kundizzjoni jew
skadenza ta termini waqt il-kawza biex jigu evitati ripetizzjoni ta’ kawzi u
spejjez inutili. Tali kawza kienet tirrigwarda talba ghal zgumbrament
fejn iz-zmien tal-kirja ghalaq fil-mori tal-kawza. Bhala ezempju, il-Qorti
semmiet ukoll il-kaz ta merkanzija li giet mibjugha bil-patt li x-xerrej
ihallas taghha meta jsib ir-rivendita. Gie spjegat li ghalkemm I-attur tilef
fl-ewwel istanza, bejn is-sentenza u I-petizzjoni tal-appell il-konvenut

kien sab il-bejgh u ghalhekk il-Qorti kkundannatu jhallas il-prezz.

17. lzda ¢&-¢irkostanzi tal-kawza odjerna huma kompletament
differenti mi¢- ¢irkostanzi fiz-zewg kawzi msemmija. Dan mhux kaz fejn
gie allegat titolu li kien jaghti legittimazzjoni attiva ghall-atturi biex

imexxu bil-kawza tallum u li fil-fatt kien inezistenti, u li fil-mori tal-kawza

!> Sentenza kwotata (Kollez Vol XXXIX p.243) hija dik tas-17.06.1955 moghtija mill-
Qorti tal-Appell Superjuri fl-ismijiet Veneranda Farrugia et v. Giuseppe Borg et.
'® Francis Fenech vs Joyce Restall, Q. Appell Inf. 29.03.1982
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immaterjalizza kuntratt retroattiv li jaghti dik il-legittimazzjoni u li jmur
lura b’'mod li jkopri z-zmien li fih giet intavolata |-kawza. Huwa invece il-
kaz fejn gie allegat titolu ta’ enfitewsi li fil-mori tal-kawza irrizulta li ma
kienx jezisti. L-iskrittura ta’ lokazzjoni retroattiva ma tista’ bl-ebda mod
tissana n-nuqqas ta’ titolu ta’ enfitewsi allegat mill-atturi. Veru li kienu
sfortunati I-atturi li I-konéessjoni enfitewtika moghtija lilhom mill-Kurja
Veskovili inzertat ma kinitx wahda valida, izda [-prin¢ipju tal-jus
superveniens mhux gieghed hemm biex jikkompensa ghall-isfortuna ta’

dak li jkun, kif donnha ppruvat taghmel I-ewwel Qorti.

18. L-ewwel Qorti applikat il-prin€ipju tal-jus supervenjens b’mod tant
wiesa |li spi¢cat biex mhux biss biddlet id-domanda izda wkoll
effettivament tat lill-atturi legittimazzjoni attiva li fkull kaz titolu ta’
lokazzjoni ma jaghtihomx. Evidenza ta’ dan huwa |-fatt Ii l-istess Qorti
sabet diffikulta biex tghid “tilga’ I-ewwel talba”. Dan fil-fatt ma setghetx
tghidu ghax ma setghetx tbiddel id-domanda imbaghad tilga’ d-
domanda originali! Fil-fatt kellha tghid |i kienet qeghdha “tiddeciedi I-
kawza bil-mod segwenti: (1) tiddikjara li l-atturi jippossjedu titolu validu
ta’ lokazzjoni fuq l-art mertu ta-kawza, li hija dik li tidher ibordurata bil-
kulur ahmar fuq il-pjanta Dok B annessa mac-citazzjoni.....” B’hekk hija

lagghet talba li effettivament gatt ma saret!

19. Ghal dawn il-motivi din il-Qorti tiddeciedi din il-kawza billi tilga’ I-
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appell intavolat mill-konvenuti u konsegwentement thassar is-sentenza
appellata u tichad it-talbiet tal-atturi bl-ispejjez taz-zewq istanzi kontra I-

istess atturi appellati.
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