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FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF

ONOR. JOSEPH R. MICALLEF LL.D.

ILLUM il-Hamis, 29 ta’ Settembru, 2016

Kawza Nru 89

Rik. Nru. 273/06JRM

Anthony BURAGIAR, Carmela Buhagiar xebba, Lorenza mart Carmelo
Zammit, Joseph Buhagiar, Mary Grace mart Joseph Zammit, Emanuel
Buhagiar, Angelo Buhagiar, Faustina mart Carmelo Pulli¢ino u Rita
Buhagiar xebba

VS

Monica u James konjugi FALZON u Lucienne u Mario konjugi Bonavia

[I-Qorti:

Rat ir-Rikors Mahluf imressaq fid-29 ta’ Marzu, 2006, li bih u ghar-
ragunijiet hemm imsemmija, l-atturi talbu li din il-Qorti (i) issib li I-bini
mtella’ mill-imharrkin okkupa parti mill-ghalga taghhom li tinsab fi Triq
Santa Marija, Flaz-Zabbar; (i) issib li meta l-imharrkin ghamlu fil-binja I-
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gdida taghhom fetha akbar minn dik li kien hemm qabel u li taghti ghal
fug l-imsemmija ghalga, huma kisrulhom il-jeddijiet taghhom fuq dik |-
ghalga; (iii) tordna t-tnehhija ta’ kull bini li bih I-imharrkin okkupaw |-
ghalga taghhom u dan fiz-zmien qasir u perentorju li I-Qorti joghgobha
tiffissalhom; (iv) tawtorizzahom sabiex, fkaz li I-imharrkin jongsu i
jwettqu dak lilhom ordnat u fiz-zmien lilhom moghti, jaghmlu huma x-
xoghlijiet ta’ tnehhija tal-bini abbuziv minn fug hwejjighom bi spejjez
ghall-imharrkin u tant is-sorveljanza ta’ perit minnha mantur; (v) issib li I-
imharrkin jahtu lejhom ghad-danni minhabba |-okkupazzjoni ta’ parti mill-
imsemmija ghalga taghhom u tillikwida I-imsemmija danni bil-hatra ta’
perit u tikkundanna tal-imharrkin ghall-hlas tal-imsemmija danni hekk
likwidati; (vi) tordna lill-imharrkin biex fiz-zmien qasir u perentorju i
joghgobha tiffissalnom, jaghmlu x-xoghlijiet kollha mehtiega biex ma
jibgghux izjed jittawlu b’'mod ingustifikat gol-ghalga taghhom permezz
tal-fetha li ghamlu fil-binja I-gdida taghhom; u (vii) tawtorizzahom biex,
fkaz li I-imharrkin jongsu li jaghmlu |-imsemmija xoghlijiet fiz-zmien
llhom moghti, jaghmlu huma x-xoghlijiet mehtiega bi spejjez ghall-
imharrkin taht is-sorveljanza ta’ perit minnha mahtur. Talbu wkoll |-
ispejjez;

Rat id-degriet taghha tal-4 ta’ April, 2006, li bih ordnat in-notifika lill-
imharrkin u tat lill-atturi direttivi dwar it-tressiq tal-provi min-naha
taghhom;

Rat it-Twegiba Mahlufa mressqa mill-imharrkin fis-27 ta’ April, 2006, i
biha laqghu ghat-talbiet tal-atturi billi ¢ahdu li huma b’xi mod invadew
jew okkupaw xi parti mill-gid tal-atturi ghaliex jghidu li meta bnew ma
gabzux il-linja li tifred il-gid taghhom mill-ghalqa tal-atturi. Ziedu jghidu i
t-twieqi li fethu jaghtu fuq xaftijiet interni u ma nfethux fuq il-gid tal-atturi.
Ghalhekk, filwaqgt li zammew shah il-jedd Ili jressqu eccezzjonijiet
ulterjuri, galu li t-talbiet attri¢i ma jmisshomx jintlaqghu;

Rat in-Nota mressga mill-atturi fl-10 ta’ Awwissu, 2006°, bix-xhieda
taghhom faffidavit flimkien ma’ provi dokumentali mehmuzin maghha;

Rat id-degriet taghha tas-26 ta’ Settembru, 2006°, li bih gieghdet il-
kawza fuq il-Lista tal-Kawzi ta’ Qabel is-Smigh (‘pre-trial’) u hatret lill-
Avukat Maria Dolores Gauci bhala Assistent Gudizzjarju biex tmexxi dak
l-istadju tal-kawza;

! Pagg. 7 — 8 tal-process
2 Pagg. 32 — 44 tal-process
% Pag. 46 tal-process
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Rat ix-xhieda mismugha mill-Assistent Gudizzjarju u I-provi dokumentali
mressgin mal-istess xhieda;

Rat id-degriet taghha tal-15 ta’ Mejju, 2007, li bih gieghdet il-kawza fuq
il-Listi tal-Kawzi ghas-Smigh;

Rat id-degriet taghha tad-19 ta’ Gunju, 2007°, |i bih hatret lill-Perit
Arkitett Alan Saliba bhala perit tekniku biex ifittex u jirrelata fuq l-aspetti
tekni¢i tal-kaz marbutin mal-ewwel, it-tieni, it-tielet u I-hames talbiet
attrici;

Rat ir-Rapport imressaq mill-perit tekniku fl-14 ta’ Mejju, 2008°, u minnu

mahluf kif imiss waqt is-smigh tal-5 ta’ Gunju, 2008;

Rat in-Nota mressqga mill-imharrkin fit-3 ta’ Gunju, 20087, li biha talbu I-
hatra ta’ periti addizzjonali u zammew shih il-jedd li jeskutu lill-perit
tekniku;

Rat in-Nota mressqga mill-perit tekniku fl-1 ta’ Diéembru, 20082, bit-
twegibiet tieghu in eskussjoni ghall-mistogsijiet maghmulin lilu mill-
imharrkin;

Semghet ix-xhieda tal-perit tekniku eskuss wagqt is-smigh®;

Rat id-degriet taghha tal-5 ta’ Marzu, 2009 li bih u fug talba maghmula
mill-imharrkin, tathom Zzmien biex iressqu Nota ta’ Kritika ghall-fehmiet
milhuga mill-perit tekniku;

Rat in-Nota ta’ Kritika mressqga mill-imharrkin fit-13 ta’ April, 2009'°;

Rat id-degriet taghha tal-14 ta’ Mejju, 2009, li bih tat Zmien lill-atturi biex
iressqu Nota bis-sottomissjonijiet bi twegiba ghan-Nota ta’ Kritika tal-

imharrkin;

Rat i l-atturi irrinunzjaw ghat-tressiq tan-Nota ta’ Sottomissjonijiet
taghhom;

Semghet it-trattazzjoni tal-avukati tal-partijiet;

* Pag. 111 — 2 tal-process

® Pag. 115 tal-process

® Pagg. 122 sa 134 tal-process
" Pag. 157 tal-process

8 Pagg. 161 — 5 tal-process

° Pagg. 168 — 170 tal-process
0 pagg. 172 — 8 tal-process
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Rat |-atti kollha tal-kawza;

Rat id-degrieti li bihom halliet il-kawza ghas-sentenza;

Ikkunsidrat:

lIli din hija azzjoni dwar tehid ta’ art waqgt xoghlijiet ta’ bini li kienu
geghdin isiru ffond li jmiss ma’ iehor u dwar introspezzjoni minhabba
twieqi maghmula f'bini gdid li jittawlu ghal fuq gid tal-atturi. L-atturi huma
sidien ta’ ghalga li maghha ttella’ bini gdid minflok bini eqdem li kien
hemm qabel u twaqqa’, liema bini jmiss mal-gid tal-atturi (ghalga). L-
atturi jghidu li, meta tellghu I-binja I-gdida, |-imharrkin gabzu I-linja li tifred
il-gid taghhom mill-ghalqa tal-atturi. Ghalhekk, iridu li I-Qorti tordna lill-
imharrkin iwaqqghu I-binja I-gdida safejn invadew I-art tal-atturi u jibnu 'l
gewwa mil-linja msemmija u jinghataw kumpens ghall-okkupazzjoni i
saret. Minbarra dan, l|-atturi jghidu wkoll li I-imharrkin fethu twieqi akbar
minn dawk li kien hemm qabel u li minnhom [-imharrkin jistghu jittawlu
ghal gol-ghalga msemmija. Iridu li [-Qorti tordna li jsiru xoghlijiet biex
dan it-thnemmis ma jibqax jista’ jsir fi hwejjighom. F’kull kaz, I-atturi jitolbu
li jekk kemm-il darba I-imharrkin jongsu milli jaghmlu x-xoghlijiet mitluba,
jithallew jaghmluhom huma bi spejjez ghall-imharrkin u taht is-
sorveljanza ta’ perit mahtur mill-Qorti;

llli ghal din l-azzjoni, |-imharrkin lagghu billi ¢ahdu li huma b’xi mod
invadew jew okkupaw xi parti mill-gid tal-atturi ghaliex jghidu li meta
bnew ma qabzux il-linja li tifred il-gid taghhom mill-ghalga tal-atturi.
Ziedu jghidu li t-twieqi li fethu jaghtu fuq xaftijiet interni u ma nfethux fug
il-gid tal-atturi. Ghalhekk, filwaqgt li zammew shah il-jedd li jressqu
eccezzjonijiet ulterjuri, qalu li t-talbiet attrici ma jmisshomx jintlagghu;

llli |-fatti ewlenin li johorgu mill-atti tal-kawza juru li l-atturi huma lkoll
sidien ta’ ghalqa li taghmel mit-territorju maghruf bhala “Ta’ Dun Lanza”,
fHaz-Zabbar. L-ghalga wirtuha mill-gid ta” ommhom li mietet fOttubru
tal-1985™;

lIli ma’ naha minnhom tal-ghalga msemmija kien hemm bini gadim li fil-
hajt tieghu li jmiss mal-ghalga tal-atturi kellu tieqa u rewwieha'®. Dan il-
bini kien jaghti fuq Triq Santa Marija, fHaz-Zabbar;

" Dok “AB”, fpag. 34 tal-process
12 Ara Dokti “AB1” sa “AB3” fpagg. 35 — 7 tal-process
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[lli I-imharrkin xtraw il-gid li jinsab fnumru tnejn u tletin (32), Trig Santa
Marija, Zabbar, minghand il-familja Saliba, hut I-imharrkin Monica Falzon
u Lucienne Bonavia, bis-sahha ta’ kuntratt pubbliku fl-atti tan-Nutar
Marco Burlo’ tat-22 ta’ April, 2003*3;

i mill-gid hekk miksub, I-imharrkin mizzewdin Falzon u Bonavia
waqqghu il-bini I-gadim |i kien hemm u bnew minfloku zew§ postijiet
imissu ma’ xulxin'*. Meta waqqgghu I-bini I-gadim, l-imharrkin haffru I
isfel minn wi¢¢ |-art u ghamlu kantina kull wiehed u minn hemm il fuq
tellghu haijt li jifred il-binja I-gdida mill-ghalga tal-atturi;

[lli meta tellghu I-binja, I-imharrkin ksew il-fac¢ata tal-haijt li jaghti ghal fuq
I-ghalga, ghalkemm ingalghu xi in¢identi mal-attur Anthony Buhagiar i
ma riedx li I-haddiema jidhlu fi hwejgu™. Il-kahhala nizlu jaghmlu x-
xoghol tal-kisi bil-pont. Aktar ’il quddiem, I-imharrkin gabbdu lil min
jaghmlilhom kisja bil-membrana mal-hajt li jifred il-binja I-gdida mill-
ghalga tal-atturi minn gholi ta’ madwar metru u sittin ¢entimetru (1.60m)
minn wi¢¢ |-ghalga u jkompli ’| barra sa madwar hamsa u erbghin
centimetru (45¢m) fuq l-istess wic¢¢ tal-ghalga;

llli fi Frar tal-2006, l-attur Anthony Buhagiar gqabbad perit li mar jara
x’kien sar u hallielu certifikat bil-kostatazzjonijiet li kien ghamel fuq il-
post'®;

i fid-29 ta’ Marzu, 2006, |-atturi fethu din il-kawza;

[l mill-kostatazzjonijiet li ghamel il-perit tekniku mgabbad mill-Qorti,
hareg li ghalkemm il-hajt divizorju I-gdid li jerfa’ I-binja tal-imharrkin
suppost kellu jinbena ezattament fil-post tal-hajt divizorju antik,
b’danakollu I-hajt divizorju gie spustjat b’zewg pulzieri ghal gol-ghalga
tal-atturi. Minbarra dan, meta l|-imharrkin gabbdu lil kuntrattur biex
igieghed il-membrana mal-hajt ta’ barra tal-binja taghhom biex ma
jidholx ilma fil-post taghhom mill-ghalga tal-atturi, parti mill-membrana
tgieghdet b’'mod orizzontali fuq I-ghalqga tal-atturi;

lIli ghal dak li jirrigwarda I|-konsiderazzjoni ta’ xejra legali marbutin mal-
kaz jidher car li lI-azzjoni attri¢i tinbena fuq zewq aspetti ta’ dritt. Dan
johrog mit-talbiet taghhom. L-ewwel aspett huwa dak tal-harsien tal-
integrita’ tal-gid taghhom minn tehid arbitrarju jew illegali bil-mezz tal-

3 Dok “K1”, fpagg. 13 — 8 tal-process

* Dok “K2”, fpag. 19 tal-process

!5 Ara Dokti “K13” u “K14” fpagg. 26 — 9 tal-process
'8 Dok “JBG”, fpag. 43 tal-process

29 ta’ Settembru, 2016



Rik. Nru. 273/06JRM
6

okkupazzjoni; it-tieni aspett huwa dak li I-gid taghhom ma jitghabbiex
b’servitu’ li gabel ma kienx suggett ghaliha (il-ftuh ta’ twieqi fuq I-ghalga
u t-titwil minn dawk it-twieqi ghal gol-imsemmi gid);

llli ghal dak li jirrigwarda I-aspett tat-tharis minn tehid arbitrarju tal-gid
tal-atturi, hareg car li meta ttellghet il-binja |-gdida mill-imharrkin, il-hajt li
jifred il-binja msemmija mill-ghalqga tal-atturi ma ttellax fejn kien il-hajt ta’
gablu li twagqga’, imma aktar ’il gewwa (ghalkemm bi ftit) ghal o hwejjed
l-atturi. B’hekk sehhet invazjoni jew tehid abbuziv min-naha tal-
imharrkin. Ghalkemm dawn ghamlu tentattiv biex jikkontestaw din is-
sejba teknika tal-perit imgabbad mill-Qorti (u li kien irrilevaha wkoll il-perit
imgabbad ex parte mill-attur Buhagiar), ma jistax jinghad li sehhilhom
imieru |-fatt maghruf;

lIli ladarba huwa hekk u minhabba Ii I-imharrkin ippruvaw ukoll li |-atturi
gatt ma kellmuhom jew lagghulhom hi u kienet tielgha I-binja gdida, irid
ghalhekk jigi stabbilit jekk din l-invazjoni, anke jekk minima, saritx in
buona fede jew le. Dan gieghed jinghad fid-dawl li I-ligi'” tghid Ii “jekk fit-
tlugh ta’ bini tigi okkupata b’bona fidi bic¢a mill-fond li jmiss ma’ dak il-
bini, u |-gar ikun jaf li gieghed isir dak il-bini, u ma jaghmilx oppozizzjoni,
l-art Ii tigi hekk okkupata u |-bini li jsir fugha jistghu jigu ddikjarati ta
proprjeta’ ta’ min bena, taht I-obbligu li jhallas lil sid I-art il-valur tal-wi¢c¢ li
Jkun okkupa, u li jaghmel tajba kull hsara li tkun saret’,

J

llli jixraq jinghad li huwa stabilit li jekk kemm-il darba, fil-kors ta’ azzjoni
ta’ rivendika, jirrizulta li jezistu I-elementi biex jithaddem I-artikolu 571 tal-
Kodiéi Civili, ma hemm xejn xizomm lill-Qorti milli tapplika I-imsemmi
artikolu, minghajr il-htiega ta’ e¢éezzjoni specifika f'dan is-sens*®;

[l minn din id-dispozizzjoni tal-ligi johrog li biex I-okkupazzjoni tinbidel
fjedd ta’ ac¢essjoni, jehtied li jintwerew erba’ ¢irkostanzi, u jigifieri (a) li I-
okkupazzjoni tkun ta’ haga immobbli li tmiss mal-gid ta’ min ikun
okkupaha; (b) li dik Il-okkupazzjoni ssir fuq bi¢¢a biss minn dak I-
immobbli u mhux bit-tehid tal-haga kollha kemm hi®®; (¢) li min ikun
okkupa jaghmel dan b’bona fidi ghaliex jahseb tassew li I-bini jkun
gieghed jittella’ fi hwejgu stess u mhux fi hwejjed haddiehor; u (d) I-gar
ikun jaf li gieghed jittella’ dak il-bini u ma jaghmel |-ebda oppozizzjoni hu
u ghaddej ix-xoghol?>. Minhabba |i dawn i¢-¢irkostanzi jikkostitwixxu
eccezzjoni ghar-regola ewlenija migbura fl-artikolu 321 tal-Kodici Civili, |-

7 Artiklu 571 (Kap 16)

'8 App. Civ. 10.11.2008 fil-kawza fl-ismijiet Alex Spiteri et vs Joseph Sciberras et noe

9 p A. RCP 31.10.2007 fil-kawza fl-ismijiet Mary Galea et vs Salvino sive Silvio Buttigieg pro et noe (konfermata f'dan I-
aspett mill-Qorti tal-Appell fis-26.3.2010)

% App.Civ. 16.9.1994 fil-kawza fl-ismijiet Galea vs Farrugia (Kollez. Vol: LXXVIILii.275)
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applikazzjoni taghha ghandha tinghata biss jekk kemme-il darba
jikkonkorru ¢-cirkostanzi kollha hawn fug imsemmija, u t-tifsira moghtija
ghalihom tkun wahda restrittiva. Kemm hu hekk inghad li “Din id-
disposizzjoni tal-Kodici Civili taghna derivata mill-artiklu 463 tal-Kodi¢i
Sardo (Ii gie mbaghad ripetut anke fil-Kodi¢i Taljan tal-1865) tikkonsakra
favur |-edilizju principju ta’ natura e¢cezzjonali li min jikkostruwixxi fuq art
li mhix tieghu, jista’ jottjeni, purke’ jikkonkorru dati kundizzjonijiet, i I-art
tigi fil-proprieta’ tieghu”.?* Huwa wkoll stabilit li, minkejja li jkunu
japplikaw ic-Cirkostanzi specjali mahsubin fl-imsemmija dispozizzjonijiet,
il- Qortl dejjem jibgaghlha d-diskrezzjoni jekk tapplikahomx jew le ghall-
kaz*

llli I-bona fidi hija element ewlieni biex jista’ jinghata r-rimedju tal-gharfien
tal-accessjoni®®>. F’dan il-kaz, b’bona fidi wiehed jithem li |-persuna i
tkun gieghda ttella’ I-bini temmen b’ragun li m’ghandha I-ebda hsieb i
tiehu b'taghha hwejjed li huma ta’ haddiehor. Tali stat suggettiv irid
jintwera li jezisti mill-bidu sat-tmiem tal-bini**. Minhabba i I-ligi
tipprezumi I-bona fidi fdak li ghandu x’'jagsam mal-pussess?®®, min jallega
l-mala fidi jrid jipprova xilja bhal dik?®;

lIli minbarra dan, jista’ jinghad li I-bona fidi tikkonsisti fil-fehma shiha i
persuna hija tassew?’, jew temmen li hija tassew®, sid il-haga li ghandha
fidejha. Din il-fehma trid titgies minn kif i¢-Cirkostanzi kienu jidhru
f'ghajnejn il-persuna li ssejjan favuriha t-titolu. Kull dubju jew nuqqas ta’
Certezza f'persuna dwar il-pussess taghha tal-haga jitqies bhala ¢-cahda
tal-bona fidi, bhalma dagstant iehor jitgies nieqes mill-bona fidi min
imissu ragonevolment jintebah mic¢-¢irkostanzi li I-haga li ghandu fiidejh
hija ta’ haddiehor®®. Min-naha |-ohra, il-bona fidi hija prezunta sakemm
ma jintweriex mod iehor minn min jallega |-mala fidi*’;

[l mill-ezami tal-provi li tressqu, il-Qorti tasal ghall-fehma li jezistu
tabilhaqq i¢-cirkostanzi li jdahhlu fis-sehh it-thaddim tad-dispozizzjonijiet
tal-artikolu msemmi. L-ewwel Zewg elementi mitluba mill-artikolu 571
ma ghandu jkun hemm I-ebda dubju dwarhom. Dwar it-tielet element —
jigifieri dak tal-bona fidi — il-Qorti ma ghandhiex tipprezumi I-mala fidi tal-
imharrkin. Min-naha |-ohra, l-attur Anthony Buhagiar langas ma maqar

2 App. Civ. 25.4.1975 fil-kawza fl-ismijiet Guze™ Azzopardi vs Francis Baldacchino (mhix pubblikata)

2 App. Civ. 1.7.2005 fil-kawza fl-ismijiet Paul Bellizzi vs Alfred Bartolo

2 App. Civ. 10.11.2008 fil-kawza fl-ismijiet Alex Spiteri et vs Joseph Sciberras et noe

# p.A. PS 9.3.2005 fil-kawza fl-ismijiet Victor Mangion et vs Raphael Aquilina et (konfermata mill-Qorti tal-Appell fit-
30.4.2009)

% Art. 532 tal-Kap 16 ]

% p A. PS 27.1.2003 fil-kawza fl-ismijiet Anglu Montebello vs Gorg Mifsud

7 p.A. 19.11.1935 fil-kawza fl-ismijiet Abela noe vs DeDomenico et (Kollez. Vol: XXIX.ii.778)

% App. Civ. 14.10.1966 fil-kawza fl-ismijiet Mizzi et vs Debono et (Kollez. Vol: L.i.304)

2 App. Civ. 19.1.1983 fil-kawza fl-ismijiet Zammit vs Bonello (mhix pubblikata)

% Art. 532 tal-Kap 16 u App. Civ. 21.1.1977 fil-kawza fl-ismijiet Grima et vs Camilleri et (mhix pubblikata)
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ipprova din il-mala fidi, u jidher li I-kwestjonijiet bejnu u l-imharrkin (izda I-
aktar mal-imharrek Mario Bonavia faqgqghu zmien wara li I-binja |-gdida
kienet ittellghet). Meta wiehed iqis li I-invazjoni (fil-livell tal-art) ma
tagbizx b’aktar minn erbghin ¢entimetru (40¢m) medja, wiehed isib li
persuna li b’hazen trid tikkapparra art ta’ haddiehor ma taghmilx dan
ghal ftit centimetri, bhalma gara fil-kaz tal-binja mtella’ mill-imharrkin,
izda ghal medda akbar. Wara kollox, wiehed irid izomm quddiem
ghajnejh li bejn I-immobbli miksub mill-imharrkin u I-ghalqga tal-atturi kien
hemm diga’ I-hajt li jerfa’ I-binja I-qadima |i twaqqa’ biex ittella’ I-haijt il-
gdid minfloku mil-livell tal-kantina fejn kien sar it-thaffir. Dwar ir-raba’
element, il-Qorti tqis li x-xoghlijiet tal-bini ma sarux bil-habi. L-atturi (izda
|-aktar |-attur Anthony Buhagiar, minhabba li |-atturi |-ohrajn sidien tal-
ghalga jidher li gaghdu biss fuq dak li xehed huhom®') kienu jafu li I-binja
tal-imharrkin kienet ghaddejja. Fuq kollox, ma ntweriex li [-attur
Buhagiar qatt oppona ghall-bini li ttella’ jew kif kien gieghed jittella’ u dan
minkejja li kien fuq il-post meta kien gieghed jittella’ I-hajt innifsu. Mix-
xhieda tieghu, hareg li lill-imharrek (jidher li jirreferi ghall-imharrek Mario
Bonavia) kellmu biss dwar it-twieqi li kienu nfethu u mhux dwar I-
invazjoni tal-ghalga bil-mod kif kien inbena I-hajt li jifred®’. F’kull kaz, I-
atturi ma ressqu l-ebda att gudizzjarju biex iwaqqaf lill-imharrkin mill-
binja li kienu geghdin itelighu u langas ma opponew ghal dawk ix-
xoghlijiet huma u jsiru;

llli xieraq jinghad ukoll li ghall-finijiet tal-artikolu 571 tal-Kodi¢i Civili, I-
oppozizzjoni li jrid juri sid I-art li tkun ittehditlu minn haddiehor tista’ ssir
b’kull mod, ukoll jekk mhux b’att gudizzjarju, imbasta tkun oppozizzjoni
cara li mhix ekwivoka jew li minnha nfisha turi I-incertezza fil-mohh ta’
min jaghmel dik l|-oppozizzjoni. F’dan il-kaz il-Qorti ssib li dik |-
oppozizzjoni kienet niegsa mill-effikacja li setghet tgieghed lill-imharrkin
f'mala fidi. Minbarra dan, inghad ukoll li jekk kemme-il darba xi pussessur
‘waqt li kien qed jibni, jigi avzat u diffidat Ii I-art mhix tieghu, u ntant hu
Jkompli jibni, hu mhux tenut jiddemolixxi u jnehhi dak Ii ghamel wara d-
diffida jekk ix-xoghlijiet li ghamel wara d-diffida jkunu fil-kaz partikolari
taghhom accessorji ta’ dawk li kienu tlestew qabel u kienu utli, jekk mhux

mehtiega, ghall-istess konservazzjoni taghhom™;

[lli mill-provi mressqa hareg li I-perit Borg Grech, imgabbad mill-attur,
sab |i l-isporgenza kienet wahda evidenti mal-ewwel daqga t'ghajn.
Huwa xehed li “issa I-haijt il-gdid jidher li huwa ftit 1l barra iktar (mill-hajt
il-gadim li ghad fadal magembu), ghandu kinkjatura zghira™*. Ir-ritratti

3! Ara Affidavit fpagg. 38 sa 41 tal-process

% Xhieda tieghu f'pag. 103 tal-process

% App. Civ. 4.12.1959 fil-kawza fl-ismijiet Flora Caruana et vs Anthony Casingena et (mhix pubblikata)
3 Xhieda tieghu f'pag. 96 tal-process
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esibiti juru, u I-perit tekniku ikkonferma, li “ll-hajt divizorju originali kien
dritt u n¢éim mal-kumplament tal-hajt adjacenti li ghadu jezisti sallum’
filwaqt li “I-hajt divizorju I-gdid mibni mill-konvenuti jesporgi b’madwar
zewg pulzieri (50 mm) ‘1 barra mill-hajt divizorju originali adjacenti”>.
Barra l-invazjoni bil-bini tal-hajt innifsu, l-imharrkin komplew okkupaw
parti ohra mill-ghalga tal-atturi billi, minbarra membrane imwahhal
vertikalment mal-hajt, spordew orizzontalment membrane mill-hajt il
barra fwisgha ta’ hamsa u erbghin ¢entimetru fuq wi¢¢ I-ghalga. Il-perit
tekniku ma kkonstatax x’hemm taht din il-membrane, jekk hux konkos
jew materjal iehor billi dan kien mghotti bl-istess membrane.*® Min-naha
tieghu, il-Perit tal-imharrkin izda qal li ghamel xi xoghol rimedjali biex il-
hamrija ma tmissx mal-hajt u ma jidholx ilma fil-kantina u li “daka gie
mibni oltre I-linja medjana™’. Min-nota ta’ kritika tal-istess imharrkin
ghar-rapport peritali jirrizulta li fil-fatt mal-membrane vertikali tpogga |-

konkrit biex ma jidholx iima fil-fond tal-konvenuti*® mill-ghalqa tal-atturi:

llli l-imharrka Monica Falzon, li segwiet |-andament tal-kostruzzjoni,
ghalkemm qalet Ii I-perit kien jigi meta jkun hemm bzonn, ma ftakritx jekk
giex dakinhar li ttellghet I-ewwel gebla®. L-imharrka Lucienne Bonavia
galet li |-perit kien prezenti meta nbeda I-hajt mil-livell tal-kantina®. II-
bennej, Joseph Aquilina xehed li |-attur Buhagiar (mhux specifikat liema
wiehed, ghalkemm X'aktarx jirreferi ghal Anthony Buhagiar) gatt ma
Imenta mieghu dwar il-pozizzjoni tal-hajt divizorju huwa u jinbena*',
Ghazel li ma jwegibx ghad-domanda jekk l|-atturi kinux infurmati bil-bidu
tax-xoghol*. ll-Perit tal-imharrkin innifsu ma qalx kienx prezenti jew le
fil-bidu tax-xoghlijiet;

l1li, kif inghad, it-tehid tal-proprjeta’ tal-atturi mill-imharrkin hija wahda fid-
dieher ghal dawk li, bhalhom, kienu ¢ertament jiftakru I-nhajt li kien hemm
gabel, li, ghalkemm gadim, kien mibni bi dritt kollu kemm hu. L-imharrkin
jidher li jtellghu d-difiza li dak li sar kien bil-barka tal-perit taghhom u billi
huma mxew fuq id-direzzjonijiet tieghu. Din il-Qorti mhix konvinta ghal
kollox minn dan, u, anke jekk dan kien il-kaz, xorta wahda [-Qorti
m’ghandhiex dubiju li I-konvenuti kienu jafu x’geghdin jaghmlu, ghax ma
kellhom bzonn I-ebda perit biex jghidilhom li kienu geghdin jokkupaw
parti mill-art tal-girien. ll-perit innifsu stqarr li I-membrane tinstab fil-
proprjeta’ tal-atturi u li biex serrhu dik il-kisja, tefghu il-konkrit fl-art tal-

% Rapport peritali, fpag. 128 tal-process
% Rapport § 11 fpag 163 tal-process

%7 Xhieda tieghu, fpag. 102 tal-process
% Nota ta’ Kritika fpag. 175 tal-process
% Xhieda taghha fpag. 90 tal-process

0 Xhieda taghha f'pag. 92 tal-process

! Xhieda tieghu fpag. 107 tal-process
2 |pid. fpag. 108 tal-process
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atturi. B’'mod li jgarreb fuq l-arroganza, ippretendew li kellhom dritt
jaghmlu dan ghax skondhom huma l-atturi li messhom jassiguraw li |-
hamrija tal-ghalga taghhom ma taghmilx hsara lill-fond taghhom, anke
jekk ix-xoghol il-gdid kienu ged jaghmluh I-istess imharrkin. Ma hemmx
dubju, ghalhekk, i jekk fil-kaz tat-titligh tal-hajt seta’ ma kienx hemm
mala fidi min-naha tal-imharrkin, ma jistax jinghad I-istess meta gew biex
jiksu |-bi¢ca ta’ isfel tal-istess hajt bil-membrane u bagghu herdin bih sa
fuq wic¢ I-ghalqa tal-atturi;

l1li, kif inghad qgabel, jekk il-bini jkun sar in mala fede, allura I-Qorti tista’
tordna t-twaqgiegh tieghu. Dan anke jekk il-gar ikun jaf li ged jittella’ |-
bini u ma jaghmilx oppozizzjoni. Kemm hu hekk inghad li “Gjaladarba
giet raggunta din il-konkluzjoni allura japplika I-prin¢ipju illi “meta I-
kostruttur ikun mhux in buona fede imma Iin mala fede, ma jistax
jippretendi |-protezzjoni ta’ ebda ligi ghaliex japplika [-principju |-
iehor |i I-mala fede m'ghandha bl-ebda mod tigi protetta, anzi
ghandha tigi ikkundannata — malitiis non est indulgendum’ — Joseph
Schembri —vs- Kenneth Hugh u Maria Fatima mizzewgin Killian,
Appell Civili 1 ta’ Gunju 1993.  Fl-istess direzzjoni s-sentenza
recensjuri wkoll tal-Qorti ta’ I-Appell fil-kawza fl-ismijiet John Abela et
nomine -vs- John Cassar, 20 ta’ Marzu 20017*:

llli fbicca mill-kritika taghhom ghall-fehmiet tal-perit tekniku, I-imharrkin
jishqu li t-tgeghid tal-membrane kien imgieghel fughom biex iharsu I-
binja taghhom mid-dhul tal-ilma jew tixrib mill-hamrija tal-ghalga tal-atturi
u li, ghalhekk, dik il-membrane hija ta’ htiega u ac¢essorja ghall-hajt
innifsu. Dan |-argument ma jistax iriegi. Meta l-istess perit tekniku kien
eskuss fuq din il-haga, qal bla tlaglieq li I-imharrkin messhom raw li I-
harsien mit-tixrib tal-hajt mill-hamrija tal-ghalga ried isir fuq in-naha
taghhom tal-binja u mhux fuq art l-atturi. Hareg ukoll li I-hamrija
ngemghet mal-hajt mill-imharrkin infushom meta kienu haffru ghal-livell
tal-kantina. Fid-dawl ta’ dawn i¢-¢irkostanzi, ghalhekk, ma jibqax jghodd
dak li tghid xi gurisprudenza dwar xoghlijiet bhal dawn u t-tehid tal-art
tal-girien. Fil-kaz prezenti, izda, billi l-invazjoni hija wahda minima, u I-
valur tal-art mehud huwa wiehed zghir hafna, il-Qorti sejra timxi fuq il-
konkluzjonijiet** milhuga mill-perit imgabbad minnha billi, filwaqt li tordna
li jitnehha I-konkrit u I-membrane kollu li tgieghed mal-wi¢¢ ta’ barra tal-
hajt divizorju, min-naha I|-ohra tordna lill-imharrkin ihallsu kumpens
xieraq ghall-parti tal-hxuna tal-haijt li tinstab fil-gid tal-atturi;

“ p A. PS 31.01.2003 fil-kawza fl-ismijiet Oliver Agius noe vs Joseph Gatt (mhix appellata)
4 88§21, 26, 30, 41 u 42 tar-Rapport, fpagg. 129 sa 133 tal-process
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llli ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti sejra tilga’ |-ewwel talba attri¢i u
tichad |-ewwel e¢¢ezzjoni tal-imharrkin;

lIli minhabba li t-tehid tal-art tal-atturi huwa wiehed limitat hafna
(madwar 0.43 m? u angas minn nofs il-hxuna tal-hajt li jifred il-gid tal-
atturi minn dak tal-imharrkin, il-Qorti sejra tilga’ biss f'parti t-tielet talba
attrici u tichadha mill-bgija billi sejra tordna t-tnehhija tal-membrane
kollu li tgieghed mal-imsemmi hajt u tordna li I-imharrkin jikkumpensaw
lill-atturi ghall-art li hadulhom bil-mod kif ittella’ I-hajt li jifred il-binja |-
gdida taghhom mill-ghalga tal-atturi;

llli I-perit imgabbad mill-Qorti wasal ghal-likwidazzjoni ta’ kumpens i
deherlu li jixraq jithallas lill-atturi. Huwa tenna din il-fehma b’mod izjed
¢ar meta saritlu l-eskussjoni®®. Huwa kien ta stima wkoll ta’ kemm irid
jinghata kumpens fkaz li I-membrane jithalla fejn tgieghed®. L-imharrkin
jikkontestaw din l-istima bhala wahda gholja zzejjed, meta wiehed iqis |-
ghamla tal-gid tal-atturi. [I-Qorti ma ghandhiex ghalfejn twarrab I-istima
tal-perit mahtur minnha ghaliex hija ragunata u I-argumenti tal-imharrkin
ma jwaqqghuhiex;

lIli ghalhekk, ghall-finijiet tat-tielet talba attri¢i, il-Qorti gieghda tillikwida I-
kumpens li I-imharrkin iridu jhallsu lill-atturi ghat-tehid tal-art taghhom bil-
mod kif inbena I-hajt divizorju fis-somma ta’ tliet mitt euro (€ 300);

lIli ghal dak li jirrigwarda I-aspett tal-harsien tal-gid tal-atturi mill-ftuh
tal-aperturi li jaghtu ghal fuq gidhom il-Qorti tqis li I-atturi jilmintaw
mill-fatt li l-aperturi miftuha mill-imharrkin fil-binja I-gdida huma akbar
minn dawk li kien hemm fil-hajt divizorju gabel ma twaqqga’ biex ittelighet
il-binja I-gdida;

Wi I-ligi*” trid |i “Ebda wiehed mill-Girien ma jista’, minghajr il-kunsens tal-
iehor, jaghmel twieqi jew aperturi ohra fil-hajt divizorju”. Ghalhekk il-
projbizzjoni mhix limitata ghal twieqi, imma testendi ghal kull tip ta’
apertura, ta’ kwalunkwe xorta. Il-kelma “apertura” hija mislufa mill-ilsien
Taljan. Il-legislatur, meta ttraduca t-test Taljan originali, ma uzax kelma
semitika, bhal nghidu ahna I-kelma “fetha” (li hija I-kelma li ngdew biha I-
atturi fir-rikors promotur), kif is-soltu ghamel b’mod konsistenti mal-kodici
kollu fiz-zmien meta saret it-traduzzjoni. Fil-lingwagg komuni Taljan, il-
kelma “apertura” tfisser “spaccatura, spiraglio; foro, spazio vuoto in
qualunque cosa, che dovrebbe esser continua; vano per cui possono

® Pag. 162 tal-process
“® |bid. fpag. 164 tal-process
T Art. 425 tal-Kap 16
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passare persone e cose; distanza fra le estremita’ dei lati di alcuna
cosa”.*® Ghalhekk din il-kelma tfisser fuq kollox “fetha”. It-test Ingliz kif
riportat meta |-Kodiéi Civili kien enumerat “Kap 23, jittraduciha bhala
‘other opening”. Fit-test Taljan originali, fl-Ordinanza VII tal-1868,
(artiklu 121) hemm miktub “Non puo’ uno dei vicini, senza il consenso
dell’altro, formare nel muro divisorio alcuna finestra od altra apertura’.
[I-Kodi¢ci De Rohan haddem id tal-azzar ghal min jiftah tieqa fhaijt
divisorju:  “A niuno e permesso nel muro divisorio delle case fare
cammini di fuoco, armadj, e finestre, sotto pena di pagare once dieci al
Fisco; nella quale pena incorreranno anche i mastri muratori; e si
dovranno in oltre tali cammini, armadj, e finestre chiudere a spese del
padrone di casa, per cui ordine si saranno fatti.”*® U fdan ir-rigward il-
Kodi¢i Civili ma jaghmillux ghajb: il-Qorti tal-Appell, meta kellha
okkazjoni tidhol fil-fond fuq din id-disposizzjoni tal-ligi, ma nagsitx milli
tirrimarka li: “llI-ligi taghna hija kategorika fil-projbizzjoni li taghmel illi fil-
hajt divizorju ma ghandhomx jinbnew aperturi. Fid-Dritt Ruman kien
permess illi jsiru dawn l-aperturi fil-hajt divizorju ghalkemm dawn ikunu
Jjharsu fuq il-fond vicin (ara L. Altius Cod. De Servitutibus et Aqua;
Cipolla De Servitutibus urbanorum et praediorum. Cap. 22, no 1 e 2;
Pecchio De Servitutibus, Cap. E quest. 19. no. 1, 2 e 3; u s-sentenza ta’
din il-Qorti in re “Barbara vs. Falzon” tat-28 ta’ Novembru 1890 — Kollez.
XI11.548). Kien jigi eccettwat il-kaz meta dawk l-aperturi isiru ghad-
dispett tal-vicin, ghaliex allura kien ikun applikat il-principju I-iehor illi
malitiis non est indulgendum .. .. II-Kodi¢i Municipali taghna kien mar
kontra din it-teorija u stabbilixxa li ma hux permess lil hadd “nel muro
divisorio delle case” jiftah aperturi, u ma kienitx issir distinzjoni jekk il-
hajt kien proprju ta’ min gieghed jaghmel aperturi jew kien komuni, jew
inkella d-distinzjoni |-ohra jekk dak il-hajt kienx qieghed jissepara zewg
edifizi jew inkella dar ma’ fond ta’ natura ohra;.. .. Fuq din |-iskorta saret
id-disposizzjoni tal-Art. 121 ta’ I-Ord. VIl ta’ I-1868, li galet:- “One of the
neighbours cannot, without the consent of the other, form in the party-
wall any window or other aperture”. 1d-dizzjoni Taljana kienet tghid
‘nel muro divisorio”; u evidentement il-legislatur, skond it-taghlim tal-
gurisprudenza, imperanti |-kodi¢i municipali, ma riedx jaghmel differenza
bejn hajt divizorju tal-proprjetarju li jaghmel aperturi jew hajt komuni. |II-
fundament tad-disposizzjoni huwa car, u jikkonsisti fis-suggistjoni i
naturalment ghandu jkollu I-vicin jekk isiru dawk [-aperturi fil-hajt
divizorju, u probabilment il-glied u I-kwistjonijiet bejn il-vicini jekk dak

ikun permess™®;

“8 pietro Fanfani, Vocabolario della Lingua Italiana, quarta edizione, Firenze, 1902
* Diritto Municipale di Malta, MDCCLXXXIV, Libro Terzo, Cap. XI, “delle case, fondi, e servitu® diverse, para. I.
% App. Civ. 15.12.1941 fil-kawza fl-ismijiet Vella vs Buttigieg (Kollez. Vol. XXX1.i.115)
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[lli I-imsemmija projbizzjoni hija dagshekk assoluta li I-istess Qorti
stabbiliet li ma setghux isiru aperturi fil-hajt li kien in kwistjoni fdik il-
kawza minkejja li I-hajt kien mibni tlett piedi u hames pulzieri ’| gewwa
mil-linja tal-konfini ta’ bejn iz-zew§ proprjetajiet tal-attur u tal-parti
mharrka. Kemm hu hekk dik il-Qorti qalet li: “Veru li |-art. 139 ta’ I-istess
ligi jghid li I-proprjetarju ta’ post ma jistax jiftah twieqi f'distanza izghar
minn zewgq piedi u sitt pulzieri mill-hajt divizorju; izda dik id-disposizzjoni
geghda tirregola d-distanza li ghandha tigi osservata biex isiru twieqi
mill-hajt divizorju, u mhux, kif inhu fil-kaz prezenti, aperturi fl-istess hajt
divizorju, ghalkemm dana huwa izjed il-boghod minn zewg piedi u sitt
pulzieri. Infatti I-fundament tal-projbizzjoni tibqa’ dejjem illi ghalkemm il-
hajt divizorju qieghed izjed ‘il boghod minn dik id-distanza, izda s-
soggezzjoni tal-vicin tibga’ dejjem; dak i I-ligi riedet timpedixxi™";

llli 1-Qorti trid taghmilha c¢ara i ¢-cirkostanzi tal-kaz li ghandha
quddiemha mhumiex l-istess |i kienu jghoddu ghall-kaz fis-siltiet hawn
imsemmija. Dawk is-siltiet inqdiet bihom biss ghaliex fihom jinstabu
principji legali li japplikaw ghall-kwistjoni li |-partijiet geghdin jipprezentaw
quddiem din il-Qorti, fejn l-atturi geghdin jilmentaw minn fetha imnhollija
fil-hajt divizorju fejn hemm bitha interna b’diversi twieqi jaghtu ghal
fugha;

lIli bi thaddim tal-istess principji, il-fetha mhix permessa, u dan a tenur
tal-artiklu 425. Huwa irrilevanti li wara I|-fetha hemm twieqi |li huma
boghod uhud skond id-distanza legali rikjesta mill-hajt divizorju, u uhud
sahansitra oltre. Seta’ ma kien hemm I-ebda tiega lil hinn mill-fetha fil-
hajt divizorju; xorta wahda jibga’ I-fatt li din tibga’ dik li hi — apertura fil-
hajt divizorju, li hija, kif rajna, ipprojbita mil-legislatur b’'mod assolut anke
jekk il-hajt ikun proprjeta’ esklussiva tal-part mharrka. Id-distanza tat-
twieqi mill-hajt divizorju taga’ taht disposizzjoni differenti tal-ligi>* li I-atturi
mhumiex jistriehu fugha bhala premessa fir-rikors promotur taghhom. II-
premessa tal-atturi hi sempliciment “ghamlu fetha fil-bini taghhom li
thares fuq il-proprjeta’ ta’ I-esponenti atturi u li hija akbar minn dik gja’

ezistenti fil-bini taghhom™>>;

[lli I-fatt wahdu li kien hemm tieqa u rewwieha fil-hajt tal-binja I-gadima li
minflokha ttellghet il-binja |-gdida tal-imharrkin ukoll ma jgibx b’daqgshekk
li I-atturi tilfu I-jedd li jilmentaw fuq it-twieqi I-godda li nfethu. Dan jinghad
ghaliex kwalunkwe apertura f'hajt divizorju titgies li tkun hemm b’titlu ta’
tolleranza, u ghalhekk il-gar jista’ jitlob li tinghalaq fi kwalunkwe Zzmien®*;

*! |bid. afol. 118

%2 Art. 443 tal-Kap 16

%3 |t-tieni premessa tar-Rikors Mahluf fpag. 2 tal-process

% Ara App. Civ. 3.11.2006 fil-kawza fl-ismijiet Maria Conéetta Zammit Lupi et vs Maggur Peter Paul Ripard et noe
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[lli mill-provi hareg li I-aperturi originali fil-hajt il-gadim kienu ferm izghar
minn dawk godda fil-binja tal-imharrkin. Huwa minnu wkoll li t-twieqi i
minnhom jilmintaw l-atturi ma nfethux sewwasew fil-hajt i jifred gidhom
mill-ghalga tal-atturi, izda fuq bitha interna li I-hajt ta’ barra taghha huwa
I-hajt li jifred @id l-atturi mill-§id tal-imharrkin. Madankollu, kemm
minhabba d-daqgs taghhom u kif ukoll mill-qaghda fejn jinsabu, ma jistax
ikun li ma jsirx titwil minnhom ghal go gid I-atturi;

[lli wkoll jekk il-fond tal-atturi jikkonsisti fraba’, |-atturi xorta wahda mhux
marbuta li jkunu mgeghelin jogoghdu ghas-suggezzjoni tat-titwil tal-
imharrkin sa dakinhar li I-art taghhom issir wahda fabbrikabbli, jibnuha, u
jappoggjaw mal-hajt tal-istess imharrkin;

lIli ghalhekk minn dawn il-kunsiderazzjonijiet jidher li I-kawzali fugha li I-
atturi jsejsu t-tieni talba taghhom hija misthoqga. Ghalkemm il-Qorti ma
jidhrilhiex li hemm I-estremi biex tordna I-gheluq jew I-imbarrar tat-twieqi
miftuha mill-imharrkin, ghandha tordna li jsir xoghol biex bih ma jibgax
isir titwil fil-gid tal-atturi mill-imsemmija twieqi. F’dan ir-rigward, il-Qorti
tqis i I-fehma tal-perit minnha mahtur ghandha hawnhekk ukoll
tintlaga™. Huwa wera |-fehma li I-hajt i jifred il-gid tal-atturi mill-binja I-
gdida tal-imharrkin jitgholla b’ghaxar (10) filati halli b’hekk tithehha kull
possibilita’ ta’ titwil ghal gol-ghalga tal-atturi. [I-Qorti ma tistax tilga’
b’tajbin fdan ir-rigward |-argumenti mgajma mill-imharrkin fin-Nota ta’
Kritika taghhom® ghaliex, kif issemma gqabel, jidher li jinbnew fuq
dispozizzjoni tal-ligi li t-talba attrici ma tinbeniex fugha;

[l ftit li xejn jiswa li jinghad li I-bini sar bil-permessi mehtiega jew li |-ftuh
tat-twieqi huwa obbligatorju bil-ligijiet sanitarji, ghaliex fir-rigward ta’
drittijiet privati u rejali I-ligi tipprovdi specifikatament dwar il-mod li bih gid
ta’ sid jista’ jitghabba jew jittagqgal izjed b’servitu’ favur §id ta’ haddiehor.
F’kaz bhal dan, il-kisba ta’ permessi tal-bini hija obbligu li kull min irid
jaghmel zvilupp irid iwettaq, imma qatt ma jista’ jissarraf ukoll fobbligu
kontra |-gid tas-sit serventi jew il-gid ta’ terzi°’;

[lli ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti ssib li s-sitt talba attri¢i hija misthoqqa
u sejra tilgaghha;

llli ghal dak li jirrigwarda |-hames talba attrici |-Qorti ssib li [-atturi naqsu
ghal kollox li jfissru d-danni li huma jghidu li garrbu bit-tehid ta’ bi¢¢a mill-

%5 8§ 31 — 37 u 40 tar-Rapport fpagg. 131 — 3 tal-process
56 P -
F'pagg, 175 — 8 tal-process
" App. Civ. 8.5.2003 fil-kawza fl-ismijiet Alfred Mizzi et vs Frank Corso et
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art taghhom jew bil-ftun tat-twieqi. Jekk, min-naha I|-ohra, d-danni
mitluba fdin it-talba jikkonsistu fil-hlas ta’ kumpens minhabba I-
okkupazzjoni tal-art, allura dwar dan il-Qorti waslet ghal-likwidazzjoni i
jidhrilha xierqga meta kienet gieghda tqis it-tielet talba attrici. Mill-bqija, |-
atturi ma ressqu |-ebda provi ohrajn dwar din il-hames talba taghhom;

lIli ghall-finijiet tar-raba’ u s-seba’ talbiet attrici, il-Qorti tgis li huma
misthoqqa jekk kemme-il darba Il-imharrkin jongsu li jaghmlu dak li ser
ikun ordnat lilhom fil-parti dispozittiva ta’ din is-sentenza;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi I-kawza billi:

Tilqa’ I-ewwel talba attrici u ssib li meta I-imharrkin bnew il-binja I-gdida
taghhom fuq Triq Santa Marija, fHaz-Zabbar, huma okkupaw bi¢¢a mill-
ghalqa tal-atturi billi tellghu I-hajt divizorju I-gdid f'bic¢a mill-hxuna tieghu
fuq il-gid tal-atturi;

Tilqa’ t-tieni talba attrici u ssib li t-twieqi li I-imharrkin ghamlu fil-binja |-
gdida taghhom jittawlu fuq I-ghalga tal-atturi u jiksru I-jedd tal-atturi li ma
jsirx titwil go hwejjighom;

Tilga’ limitatament it-tielet talba attrici billi tordna li I-imharrkin ihallsu
lill-atturi s-somma ta’ tliet mitt euro (€ 300) bhala kumpens ghat-tehid jew
okkupazzjoni tal-art tal-kejl ta’ madwar punt erbgha tlieta ta’ metru
kwadru (0.43m?) mill-ghalga tal-atturi fit-titligh tal-hajt divizorju, u billi
tordna li, fi zmien erbghin (40) jum millum, inehhu u jaqgilghu I-membrane
li bih ksew bi¢¢a (I-wiegfa) mill-imsemmi hajt u I-parti li biha ghattew
bicca (I-mimduda) mill-wic¢ tal-ghalqga tal-atturi u I-materjal kollu i
gieghdu taht din il-parti, bi spejjez ghall-imharrkin;

Tichad il-hames talba attric¢i billi I-atturi naqgsu li jippruvaw Ili garrbu
danni u fiex kienu jikkonsistu;

Tilga’ s-sitt talba attri¢i u tordna lill-imharrkin biex, fi Zzmien erbghin (40)
jum millum, jghollu b’ghaxar (10) filati u fl-istess hxuna u bi spejjez
taghhom il-hajt divizorju fil-parti tax-xaft li fuqu nfethu t-twieqi i jittawlu
ghal fuq I-ghalqa tal-atturi, b’mod li ma jkunx jista’ jsir titwil aktar ghal go
gid l-atturi;

Tilga’ r-raba’ u s-seba’ talbiet attri¢i u tawtorizza lill-atturi biex, fkaz li
l-imharrkin jongsu li jaghmlu dak ordnat lilhom b’din is-sentenza fiz-
zmien moghti, jaghmluh huma bi spejjez ghall-imharrkin u taht is-
sorveljanza tal-perit arkitett Alan Saliba;
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Tichad I-e¢¢ezzjonijiet tal-imharrkin safejn inkompatibbli mal-premess;
u

Tordna li, bi thaddim tad-dipozizzjonijiet tal-artikolu 223(3) tal-Kap 12, I-
imharrkin ihallsu disgha minn kull ghaxra (°/10) mill-ispejjez tal-kawza u
l-atturi jhallsu wahda minn kull ghaxra (*/1) mill-istess.
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