Qorti ta’ I-Appell
(Kompetenza Inferjuri)
Imhallef Anthony Ellul

Appell numru:- 6/2008AE

Joseph u Maria Lourdes Sciberras u, b'digriet tal-Bord tad-19 ta’ Mejju
2009, wara il-mewt ta’ Joseph Sciberras, Nicholas Sciberras, Maria
Sciberras u Antoinette Sciberras.

VS

Kalcedonia armla minn John Vassallo, Gerolamo sive Jimmy Vassallo u
Maria Nikolina xebba Vassallo

L-Erbgha, 16 ta’ Marzu 2016.

Ir-rikorrenti talbu lill-Bord Dwar il-Kontroll ta’ Kiri jawtorizzahom sabiex fl-
iskadenza li jmiss ma jgeddux il-kirja tal-ghalga imsejha ta’” Bur il-Kbir fil-limiti
tas-Siggiewi tal-kejl superficjali ta’ 3408.4 metru kwadru billi (i) Illi r-rikorrenti
ghandha bzonn din ir-raba ghall-uzu tal-familja taghha ghall-iskop agrikolu u
senjatament ghal binhom Nicholas Sciberras u (ii) I-intimati hallew il-hitan tas-
sejjiegh u r-razzett jagghu, spustjaw il-marki tal-gasma u zammew il-proprijeta’
fi stat hazin.

L-intimati wiegbu li (i) mhux minnu illi r-rikorrenti ghandhom bzonn din ir-raba
ghal uzu tal-familja taghhom u cioe’ ghal binhom Nicholas Sciberras, li huwa
gradwat mill-Universita’ ta” Malta, jahdem full-time mal-kumpannija GFI ossija
kumpannija tal-IT bhala manager, gatt ma hadem ir-raba in kwistjoni u/jew xi
raba ohra, u dan huwa biss tentattiv biex ir-rikorrenti jiehdu lura |-art imgabbla
lill- intimati. Din il-kawza hija biss |-ennesimu attentat biex akkost ta’ kollox ir-
rikorrenti jizgumbraw lill-intimati mir-raba de quo u (ii) mhux minnu illi I-intimati
ma zammewx ir-raba b’'mod tajjeb, stante illi r-razzett mhux fir-raba taghhom, ilu
mwagga’ sa minn gabel il-bidu tal-kirja u huwa komproprjeta” tar-rikorrenti
flimkien ma’ kugini taghha ¢joe™ terz kull wiehed. Il-hitan tar-raba huma
mtellghin.

Permezz ta’ sentenza tal-21 ta’ Frar 2013 il-Bord laga’ I-eccezzjonijet tal-intimati
u ¢ahad it-talbiet kollha tar-rikorrenti.

Rikors tal-appell.

Ir-rikorrenti appellaw mis-sentenza. L-aggravji huma li:



1. II-Bord naqas li jikkunsidra I-fattur tal-bzonn. Ma semmiex id-dejn ta’ hamsin
elf lira Maltin li Nicholas, bin ir-rikorrenti, huwa mghobbi bih imma semma biss i
ghandu mpjieg redittizju, tant li permezz tieghu ghamel diversi akkwisti ta’
proprieta’ immobliljari. Is-sitwazzjoni hija proprju |-kuntrarju. Jehtieg ir-raba’
biex ikabbar id-dwieli u mill-introjtu jnaqqas id-dejn.

2. II-Bord irrefera ghall-kawza li tilfu pre¢edentement — fejn ir-rikorrenti allegaw
li I-intimati ma kellhomx titlu ta” gbiela — u gal li ma messhomx stennew |-eZitu
ta’ dik il-kawza kieku verament kellhom bzonn ir-raba. Dan |-argument hu fallaci
billi ma setghux jippro¢edu b’din il-kawza qgabel tingata’ I-ewwel wahda.

3. II-Bord m’ghamel I-ebda riferenza ghall-provi migjuba mir-rikorrenti dwar il-
fattur bzonn izda semma biss il-provi migjuba mid-difiza.

4. Missier Maria Lourdes Sciberras kellu 74.25 Tomna kif jidher mid-dokument
inkontestat anness mar-Risposta u li fir-rigward tieghu ibnu Ganni Vassallo qal li
hallihulu kollu. Raba’ li ma jiflahx jahdem kollu.

5. Mhux minnu li Maria Lourdes kienet taf li r-raba kien imgabbel. L-ircevuti gew
ipprezentati f'nofs il-kawza Civili.

6. L-intimati nefhu kemm felhu I-proprjeta’ tar-rikorrenti filwaqt li ¢ekknu
taghhom stess. Ix-xhieda Nicholas Vassallo u Jason Busuttil prodotti mill-
konvenuti kienu biased ghax kellhom interess fil-kwistjoni

7. II-Bord gal li billi r-rikorrenti hi sid tar-razzett flimkien ma’ terzi, ma setghetx
tharrek lill-intimat wahedha.

8. Skont il-Bord, ma jirrizultax li saret hsara lir-razzett jew lill-hitan tas-sejjiegh.
Eppure saret din il-hsara, li donnu I-Bord gatt ma sema’ biha:

(i) hsara konsiderevoli lir-razzett

(ii) hsara fil-hajt kif jidher mir-rapport tal-perit Joseph Ellul Vincenti li mkien ma
jissemma fis-sentenza kif ma jissemmewx ix-xeni ta’ hsara esbiti mar-rapport
tieghu

(iii) thalliet sigra selvagga tikber hdejn il-giebja
(iv) il-posti jew marki gew spustjati.

Mar-rikors tal-appell, ir-rikorrenti ipprezentaw dokumenti (AY1 sa AY5). Waqt it-
trattazzjoni d-difensur tar-rikorrenti insista li kellu dritt jipprezenta dokumenti
godda in forza tal-artiklu 145 Kap 12 u ¢Cita sentenza tal-Qorti tal-Appell fl-
ismijiet Alfio Borg v Fogg Insurance — 04 ta’ Novembru, 2005.



Twegiba tal-intimati.

L-intimati wiegbu i

1. is-sentenza tal-Bord hija gusta u timmerita konferma.
2. Mhux permess li fl-appell jigu esibiti dokumenti godda.

3. Ir-razzett mhux parti mill-kirja u ilu mwaqgga’ sa minn gabel ma r-raba gie
mgqgabbel lilhom. It-trejga kienet hemm qabel bdiet il-kirja kif jidher mir-ritratt
mill-ajru esibit. Mhux minnu li saru fethiet godda. Il-garr tal-hamrija bix-xita
huwa biss frott tal-immaginazzjoni tar-rikorrenti. Jidher bic-¢ar mir-ritratt esibiti
li hamrija hemm tant li I-ghelieqi huma ben ikkultivati.

Jidher li r-risposta tal-appell hi sempli¢iment kopja tar-risposta prezzentata fil-
kawza fl-istess ismijiet bin-numru 5/2008, deciza llum, u ghalhekk fiha partijiet li
jirreferu ghal fatti ohra.

Konsiderazzjoni.

L-aggravju tar-rikorrenti, kemm ghal dak li jirrigwarda I-motiv tal-bzonn, kif ukoll
dak li jirrigwarda I-motiv tal-hsara jikkonsisti essenzjalment fi kritika tal-mod kif
il-Bord gies il-provi. Ilu zmien twil stabbilit li din il-Qorti ta’ revizjoni ma tindahalx,
in linea ta’ massima, fl-ezercizzju kondott fl-ewwel istanza tal-provi, hlief meta
dan ikun manifestament ezercitat hazin jew ghal xi motiv iehor gravi.
Ara XXXII.i.17 u XXXVII.i.56, fost bosta ohrajn - Grazio Patiniott -vs-
Anthony Cini, Qorti tal-Appell, 5 ta’ Ottubru 2001. Jinghad mill-ewwel, a skans
ta’ ekwivodi, illi fil-fattispe¢i prezenti ma jidhirx li jokkorru ¢-Cirkostanzi
eccezzjonali li jsemmi I-prinCipju suddett. Kien fil-poter diskrezzjonali tal-ewwel
Qorti li taghmel apprezzament tal-provi u li ssib ukoll, mir-rizultanzi proc¢esswali,
illi I-appellanti naqgsu li jipprovaw il-kaz taghhom. Mhux minnu, mbaghad, li I-
Bord m’ghamel I-ebda riferenza ghall-provi tar-rikorrenti dwar il-motiv tal-bzonn.

Din il-Qorti tagbel mal-appellanti li I-Bord kien Zbaljat meta argumenta li kieku r-
rikorrenti kellha bzonn I-art kienet tipproponi |-kawza qgabel u mhux wara li I-
kawza 104/88 saret gudikat. Hu ovvju li r-rikorrenti ma setatx tiehu dik it-triq
gialadarba fil-kawza 104/88 deciza fid-9 ta’ Jannar 2008 kienet geghda titlob ir-
ripreza tar-raba’ ghar-raguni li kienet geghda ssostni |li ma kienx jezisti titolu ta’
kirja. B'danakollu, din hija biss wahda mir-ragunijiet li strah fughom il-Bord, u
biha u minghajrha xorta wahda kien jasal ghall-istess konkluzjoni.

L-appellanti jikkritikaw lill-Bord talli ma mexiex mal-iter procedurali solitu u
stabbilit bil-prattika u bil-ligi rigward il-fattur tal-bzonn, imma ddelibera fir-
rigward b’'mod illogiku u konfuzjonarju. Din il-Qorti hi tal-fehma li f'dan il-kaz li



jghodd huwa biss I-ewwel stadju tal-iter procedurali u ¢joe™ I-prova tal-bzonn da
parti ta’ sid il-kera, billi I-Bord gal li ma nghatatx prova tal-bzonn. Stabbilit mill-
Bord in-nuqgas ta’ din il-prova, kull konsiderazzjoni ohra kienet ghal kollox
superfluwa. Fdan il-kuntest, kwalunkwe infih tal-entita’ tal-gid tal-intimati u
minimizzar tal-gid tar-rikorrenti ma jbiddel xejn mill-korrettezza tas-sentenza tal-
Bord. II-gid tal-intimati seta’ kien ikun determinanti li kieku I-Bord iddetermina li
r-rikorrenti ppruvaw il-bzonn taghhom u konsegwentement ghadda ghall-fazijiet
sussegwenti tal-iter procedurali msemmi mir-rikorrenti fir-rikors tal-appell
taghhom.

Ir-raguni li tat ir-rikorrenti Maria Lourdes Sciberras ghalfejn trid tiehu lura I-
pussess tal-ghalga hu:

"... biex jahdimha t-tifel tieghi Nicholas, biex izid I-introjtu peress i ghandu hafna
dejn xihallas mal-bank” (fol. 19).

L-ewwel ma kellhom jaghmlu sidien il-kera kien li jissostanzjaw li Nicholas
Sciberras ghandu hafna dejn x‘ihallas mal-bank. Il-gurisprudenza tikkonferma li 'l
bzonn irid ikun genwin u in buona fede u mhux skuza biex sid il-kera jipprova
jiehu lura I-pussess tar-raba’. Il-qorti tosserva kif f'dan il-kaz ir-rikorrenti:

i. Ma harrkux bhala xhud lil rapprezentant tal-bank li mieghu ghandu d-
dejn. Kull ma sar kien li fil-kawza 5/2008 fl-istess ismijiet deciza llum,
wara li kienu diga ghalqu I-provi taghhom, ipprezentaw ument dwar id-
dejn. M'hemmx taghrif dwar it-tip ta’ facilita u meta ttiehdet.

ii. Ma pprezentawx dokumenti li juru x’salarju ghandu Nicholas Sciberras
mill-impieg ma’ GFI Software Development Ltd.

iii. Mill-atti tal-kawza 5/2008 irrizulta li Nicholas Sciberras akkwista
proprjetajiet fid-9 ta” Marzu 2004, 20 ta’ Ottubru 2005 u 27 ta’ Marzu
2007 (fol. 118-122). L-akkwist tal-20 ta’ Ottubru 2005 kien ta’ dar bi
prezz ta’ Lm180,000.

Fir-rikors tal-appell intqal: “L-impjieg tieghu, Ii I-Bord sejjahlu reditiZzju, mhux
bizZejjed biex hu jkun jista’ jhallas lura d-dejn li ghandu”. Pero’ dan mhux
bizzejjed. Il-qorti ma tarax kif il-Bord seta’ qatt jasal ghal konkluzjoni li saret
prova tal-bzonn minghajr ma nghatat prova ¢ara u certa tal-ammont tad-dejn,
tat-terms of payment u tas-salarju li ghandu Nicholas Sciberras. Provi li huma
essenzjali. Inoltre, Nicholas Sciberras stess xehed li hu jghix m‘'ommu u ghalhekk
m’ghandux spejjez (fol. 60). Dan apparti li mill-provi rrizulta li Nicholas Sciberras
hu sid ta’” mill-inqas tliet proprjetajiet, in kwantu ma tressqitx prova li ddisponsa
minnhom u li wahda mill-proprjetajiet xtara fl-2005 ghall-prezz ta” Lm180,000.
Fatt li jaghti lill-gorti x'tifhem Ii min jidhol ghall-investiment bhal dak, f'eta’ ta’ xi
25 sena, jaghmel hekk ghaliex ghandu |-mezzi. Inoltre, omm Nicholas Sciberras
ghandha raba’ ohra fil-pussess taghha li huma taghha. Fis-seduta tat-23 ta’
Marzu 2011, Nicholas Sciberras qgal li hemm disat itmiem li “huma franki’,



ghalkemm hu r-rikorrenti (Nicholas Vassallo) ta x’jifhem li kellha hafna iktar raba’
(fol. 61). Ma nghatat |-ebda spjegazzjoni ghalfejn parti mir-raba” ma nghatatx lil
Nicholas Sciberras jekk verament irid izid |-introjtu biex jaqta’ d-dejn. F'kull kaz il-
gorti mhi konvinta xejn li r-raguni li nghatat hi genwina meta tgies li ma tressget
I-ebda prova li r-rikorrent Nicholas Sciberras mill-gliegh li ghandu gieghed ikollu
diffikulta’ biex ihallas il-pagamenti tad-dejn li ghandu mal-APS Bank plc.

II-gorti m’ghandha I-ebda dubju li fuq il-provi li ressqu r-rikorrenti, il-Bord kellu
kull dritt li jikkonkludi li r-rikorrenti ma tawx prova tal-bzonn. Il-qorti temmen i r-
raguni li nghatat ghalfejn sidien il-kera jridu jiehdu lura r-raba’, m’hijiex genwina
u pjuttost taraha bhala manuvra biex dak li r-rikorrenti Maria Lourdes Sciberras
ma rnexxilhiex takkwista bil-kawza 104/88, tiehdu billi tingeda bit-tifel taghha
Nicholas Sciberras b’dawn il-pro¢eduri. Manuvrar li zgur mhux ser isib konfort
minn awtorita” gudizzjarja.

Fir-rikors tal-appell ir-rikorrenti ntilfu wkoll fargumenti rrilevanti. Hekk per
ezempju:

1. Li I-Bord kellu jezamina b'mod oggettiv il-htigijiet tal-inkwilini ghall ghixien
tieghu, il-mezzi li ghandu u dhul mir-raba’. Il-qorti ma tagbilx. Ladarba I-
Bord ikkonkluda li r-rikorrenti ma tawx prova tal-bzonn, il-kwistjoni tieqaf
hemm. L-iter proc¢edurali li kellu jigi segwit hu kif spjegat minn din il-qorti
fil-kkawza Jane Calleja et vs Francesco Calleja et tad-6 ta’ Ottubru
2000, fejn intgal li I-ewwel prova li kellha ssir “gabel kollox u fl-ewwel lok
minn sid il-kera”, kienet li sid ir-raba’ jehtieg ir-raba’ ghal skop agrikolu
ghalih jew membru tal-familja. Ladarba |-Bord ma kienx sodisfatt li saret
tali prova, konkluzjoni li fil-fehma tal-qorti kienet gustifikata, allura falliet
il-kawzali li s-sid ghandu bzonn ir-raba’. F'dak l-istadju kien superfluwu li |-
Bord jghaddi biex jindaga jekk ir-raba’ kien fonti mportanti ta’ I-ghajxien
tal-inkwilin u |-ezami komparattiv tal-Aardship.

2. Li ma kienx veru li I-kuntratt ta’ dgatio in solutum, li bih ir-rikorrenti
akkwistat ir-raba’ oggett tal-kawza, kien sar ghaxart ijiem qgabel il-mewt
ta’ missierha (fol. 10). F'dan ir-rigward ipprezentat kopja ta’ testment li
kien ghamel missierha. Prova li semmai kellha ssir quddiem il-Bord, u f'kull
kaz ma timpingi xejn fuq il-kawza.

Ghal dak li jirrigwarda |-kawzali dwar I-allegat hsarat li hemm fir-raba’ mqabbla,
ir-rikorrenti pprezentaw rapport tal-perit Joseph Ellul Vincenti (fol. 22 et seq).
Hsarat li prinCipalment jinsabu f'razzett. Jissemma wkoll hajt tas-sejjiegh li hemm
mat-trig li m‘ghandu x’jagsam xejn mal-ghalga oggett tal-kawza gialadarba mill-
pjanta hu evidenti li m’ghandhiex faccata fuq it-triq li tidher fl-ewwel ritratt a fol.
32. Pero’ m’hemmx prova li dawn [-ambjenti huma komprizi fil-kirja li ghandhom
I-intimati, minkejja i fir-rapport tal-perit Ellul Vincenti jinghad li "... parti mir-
razzett kienu gew imgabbla /il terzi...” (fol. 24). Dikjarazzjoni li m’ghandhiex valur



probatorju in kwantu |-perit Ellul Vincenti gie nkarigat mir-rikorrenti biex jirrelata
dwar hsarat u ma ddikjarax kif jaf li r-razzett hu mgabbel. Probabilment il-perit
ibbaza din id-dikjarazzjoni fuq dak li galulu r-rikorrenti. Fis-sentenza tal-Prim’Awla
tad-9 ta’ Jannar 2008 fil-kawza Joseph Sciberras et vs John Vassallo
(104/88FS), ma jissemmiex li I-kirja tinkludi r-razzett li hu koproprjeta ma’ terzi.
L-istess fir-ricevuti tal-gbiela ma jissemmiex razzett. Langas m’hemm prova li dan
ir-razzett qatt intuza mill-inkwilin. Hekk ukoll fl-iskrittura li saret f'Dicembru 1980
(fol. 7) ma jissemmiex bini izda raba’. L-intimata Kalcedonia Vassallo xehedet:
“Illi ibni u Zewghi qgatt ma kellhom id-dritt /i jiehdu dan ir-razzett taht
idejhom.....” (fol. 70). Fir-rigward ta’ dak li jidher fit-tieni ritratt Dok. JEV/3 a fol.
32 u ritratti Dok. JEV/4 a fol. 33, il-qorti tosserva li dak li jidher hi sigra tal-bajtar
tax-xewk li ghandha bzonn zabra sew. Ma tidhirx xi entita’ ta’ hsara fil-hajt tas-
sejjiegh i tiggustifika talba ghar-ripreza tar-raba’ minhabba hsara. L-istess
japplika fir-rigward tas-sigra li tidher fit-tieni ritratt a fol. 23 li m’hemmx prova li
tpoggiet hemm mill-inkwilin. Ghalkemm fir-rapport tal-perit Ellul Vincenti jinghad
li s-sigra “.. gja ghamlet hafna hsara lill-gibja tahtha” (fol. 22), m’hemm |-ebda
spjegazzjoni ta’ X'inhi I-hsara u kif gie kkonstatat. Fl-ahharnett fir-rikors
promotur issemma wkoll caglieq ta’ gsami, dwar liema allegazzjoni m’hemmx
provi.

Ghar-ragunijiet moghtija tichad I-appell bl-ispejjez kontra I-appellanti.

Anthony Ellul.



