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Appell numru:- 46/08AE

George Camenzuli (ID No. 96357M), Isabelle Attard (ID No. 71666M) u

Anthea Camenzuli (ID No. 561062M) u Emanuela sive Emma Camenzuli

(ID No. 52134M) f'isimha proprju u bhala mandatarja ta’ bintha assenti
Maria Camenzuli (ID No. 21864M)

VS
Emanuel Fenech
L-Erbgha, 16 ta’ Marzu 2016.

Permezz ta' rikors prezentat fis-7 ta’ Lulju 2008, ir-rikorrenti talbu I-
awtorizazzjoni tal-Bord Li Jirregola |-Kera sabiex jawtorizza r-ripreza tal-fond
residenzjali appartament numru wiehed (1) fi Springfield Flats, 10 Trig I-Ghollieq
gewwa Santa Venera minnhom mikri lill-intimat peress li kien moruz f"hames (5)
skadenzi ta’ hlas tal-kera u nagas milli jhallas minkejja li gie interpellat biex
ihallas, u dan anke ufficcjalment permezz ta’ zewg ittri ufficjali, rispettivament
tal-21 ta’ Lulju tal-2006 kif ukoll ta’ Ottubru tas-sena 2006.

L-intimat wiegeb li |-kera dejjem thallas sakemm mietet martu fi Frar 2001 izda
billi kienet hi i tiehu hsieb il-hlas u hu ma kienx jaf min hu s-sid, ma setax
ihallas.

Permezz ta’ sentenza tat-28 ta’ Gunju 2012 il-Bord ¢ahad it-talba tar-rikorrenti.
Ir-rikorrenti appellaw. L-aggravju taghhom hu li:

(i) il-Bord Zbalja meta sab li r-rikorrenti ma rnexxilhom jippruvaw li ghamlu zewg
talbiet ghal zewg skadenzi tal-kera. L-intimat gatt ma ressaq e¢c¢ezzjoni f'dan is-
sens. Ir-rikorrenti kienu nterpellaw lill-intimat b'zewq ittri uffic¢jali. Wahda
minnhom, dik tat-21.07.2006 Zgur giet notifikata. Baghat ukoll ittra
interpellatorja bl-avukat tieghu u kkomunika verbalment mat-tifla tal-kerre;j.

(ii) il-morozita® mhux gustifikabbli. II-Bord kien legalment zbaljat meta applika |-
prin€ipju tal-gustifikabilita’ tal-morozita fil-konfront tal-intimat.

L-intimat, notifikat b’dan l-appell permezz tal-affissjoni u pubblikazzjoni, la
pprezenta risposta u langas deher ghas-seduti quddiem il-qorti.



Il-gorti rat |-atti.

Jidher mill-ewwel aggravju li I-appellanti ja¢éettaw li kellhom bzonn jaghmlu
zewq interpellazzjonijiet, ikunu ta’ liema forma jkunu, kemm b’att uffi¢cjali,
semplici ittra, kif ukoll sahasitra verbalment. Fil-fatt argumentaw li ressqu provi
li jissodisfaw ".... il-kriterju tal-ligi ai termini tal-Artikolu 9(a) tal-Kap. 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta relattiv ghal Zewg skadenzi Ii bagghu ma thallsux”.

L-appellant argumenti argumentaw li ladarba gew prezentati ittri uffi¢jali fil-21 ta’
Lulju 2006 u 17 ta’ Ottubru 2006, dak Ii trid il-ligi gie sodisfatt. Pero” m’huwiex
bizzejjed i jigu prezentati I-ittri uffi¢jali. Sidien il-kera kellhom I-oneru li jaghtu
prova li l-ittri uffi¢jali gew notifikati lill-inkwilin. F'dan il-kuntest I-Artikolu 9 tal-
Ordinanza dwar it-Tigdid tal-Kiri tal-Bini (Kap. 69) jipprovdi li [-Bord jista’ jaghti
permess sabiex is-sid jiehu lura I-fond fit-tmiem tal-kiri, jekk I-inkwilin ma jkunx
puntwali fil-hlas tal-kera. Ghal dan il-ghan:

“il-kerrej jitgies Ii jkun nagas milli jkun puntwali fil-hlas tal-kera jekk dwar kull
wahda minn Zewg skadenzi jew iZjed ma jkunx hallas il-kera fi Zmien
hmistax-il jum minn dak in-nhar illi sid il-kera jitolbu I-hlas”.

Hu owvju li m’huwiex bizzejjed li sid il-kera jipprezenta ittra ufficjali, jekk jaghzel
din il-procedura sabiex isejjah lill-inkwilin biex ihallas il-kera. Hemm bzonn ukoll
jaghti prova li giet notifika lill-inkwilin. Hekk biss taghmel sens il-htiega i I-
inkwilin ikun moruz f'’kaz li ma jhallasx il-kera fi zmien 15 il-jum minn meta sid il-
ker jitolbu |-hlas. Fil-kaz in ezami:-

i. Irrizulta li I-ittra uffi¢jali tal-21 ta’ Lulju 2006, giet notifikata (fol. 7-12);
ii. M’hemmx prova li l-ittra uffi¢jali tas-17 ta’ Ottubru 2006, giet notifikata
(fol. 4);

F'dan ir-rigward il-Bord gal:

"Huwa principju assodat fil-gurisprudenza illi mhix mehtiega talba in iskritt sabiex
tissodisfa r-rekwizit tal-ligi.... Issa I-kwistjoni hija dejjem wahda ta’ prova u fil-kaz
odjern, ir-rikorrenti ghazel illi jaghmel it-talba tieghu ghall-hlas tal-kera permezz
ta’ ittra ufficcjali u esebixxa dawn [-ittri in atti. EZzaminati dawn [-ittri izda, huwa
mill-ewwel distingwibbli I fatt illi fejn l-ewwel ittra ufficiali, jigifieri dik tal-21 ta’
Lulju 2006, kienet notifikata bil-procedura tal-affissjoni wara tentattivi inutli
sabiex Issir notifika bil-mod normali, dik tas-17 tOttubru 2006 ma turi ebda
prova li gatt kienet notifikata. Ghal xi raguni l-ewwel ittra hi ezebita darbtejn
akkluzi I-avvizi fil-gazzetta tal-gvern u gurnal lokali, izda dan mhux il-kaz dwar it-
tieni wahda. Filwaqgt illi kien jokkorri lir-rikorrenti juri b’'mod indiskutibbli Ii huwa
kien ghamel Zewg talbiet ghal Zewg skadenzi ta’ kera, huwa ddemostra biss I
kien ghamel talba wahda ghaliex I-ohra hija biss forma ta’ ittra ufficiali li dan il-



Bord mghandux certezza Ii gatt wasslet lill-intimat. Teknikament ghalhekk ma
tirrizultax I-akkampata moroZita”.

L-atti juru proprju dak li gal il-Bord. M'hemmx dubbju li hemm prova ta’ notifika
wahda biss miz-zewq ittri uffi¢jali li baghtu r-rikorrenti biex jitolbu I-hlas tal-
kera. Din hi qorti ta’ revizjoni li trid tiddeciedi dwar jekk il-Bord kienx gustifikat li
jasal ghal konkluzjoni li wasal ghaliha a bazi tal-provi li ressqu |-partijiet. Din il-
gorti m'ghandha I-ebda obbligu li ex officio taghmel xi ricerka barra mill-atti tal-
kawza sabiex tiddetermina jekk l-ittra uffi¢jali tas-17 ta’ Ottubru 2006 gietx
notifikata lill-inkwilin.

Hu minnu li fit-twegiba i I-intimat ipprezenta quddiem il-Bord (fol. 27) ma
kkummentax dwar jekk kienx irCieva l-imsemmija ittri uffi¢jali. Pero’ dan ma
jissarrafx flammissjoni li fil-fatt kien gie notifikat, kif jidher li geghdin jipproponu
sidien il-kera. Ir-rikorrenti kellhom |-oneru li jaghtu prova li kull wahda mill-ittri
uffi¢jali giet notifikata lill-intimat. Hekk biss setghu jirnexxu fit-talba taghhom
ghar-ripreza tal-fond bazata fuq il-morozita tal-inkwilin.

Inoltre, I-ittra li r-rikorrent George Camenzuli jghid li baghat bl-avukat la giet
ezibita kopja taghha u langas gie indikat id-data meta ntbaghtet jew ghal liema
skadenza kienet qged tirreferi. Jghid ukoll li gatt ma ¢empel lill-intimat ghalkemm
kellu komunikazzjonijiet verbali lit-tifla tieghu. Pero” anke hawn ma jghidx
briferenza ghal liema skadenza talabha I-hlas, u f'kull kaz it-tifla m’hijiex I-
inkwilin. Il-kera trid tintalab lill-inkwilin u mhux lil xi hadd iehor.

Fid-dawl! tal-premess, kellu ragun il-Bord jghid li kien hemm nuqqas ta’ prova
cara dwar it-tieni interpellazzjoni rikjesta mil-ligi, u li I-piz tal-prova taghha kien
fug ir-rikorrenti. Kienu |-appellanti li ppremettew il-morozita® minkejja
interpellazzjonijet ghall-hlas, u ghalhekk anke kieku I-intimat kien kontumacdi,
kellhom I-obbligu li jaghtu prova ta’ dak li allegaw, indipendentement minn jekk
issirx ec¢ezzjoni f'dan is-sens jew le. F'dan il-kuntest hu wkoll rilevanti dak i
qalet din il-qorti* fil-kawza Professur Ian Refalo et nomine vs Carmel Agius
et deciza fl-4 ta’ Ottubru 2006, fir-rigward tal-morozita’ fil-hlas tal-kera:

"Dejjem tajjeb pero’ i jinzamm in mira illi “trattandosi ta’ kondizzjoni
espressament imposta mil-ligi ghall-finijiet taddekadenza minn dritt importanti li
-ligi in generali saret biex tipprotegi, wiehed ghandu jkun ferm rigoruz fi-
interpretazzjoni u fl-applikazzjoni taghha” ("Anthony Calleja et -vs- Carmelo
Debono’, Appell, 10 ta’ Frar 1961). Anke kieku stess kien "hemm dubju fi-
interpretazzjoni dan id-dubju ghandu jmur favur il-kerrej i minhabba dik I-
interpretazzjoni I-ohra jista’ jigi jitlef ilpussess tal-fond” (Kollez. Vol. XXXI P I p
110)".

! Imhallef P. Sciberras.



Billi l-ewwel aggravju gie mi¢hud, m’hemmx htiega li |-Qorti tiddeciedi t-tieni
aggraviju li kien ikun rilevanti biss fl-evenwalita’ li I-qorti kkonkludiet li l-inkwilin
hu moruz bil-mod Ii tikkontempla I-ligi, ghalkemm tistgarr li f'dan ir-rigward
ghandha rizervi dwar il-konkluzjoni li wasal ghaliha I-Bord mill-provi li hemm fl-
atti.

Ghal dawn il-motivi tichad I-appell bl-ispejjez kontra |-appellanti.

Anthony Ellul.



