PRIM'AWLA QORTI CIVILI
ONOR IMHALLEF ANNA FELICE

Illum 14 ta’ Marzu, 2016

Citazzjoni Nru: 773/2012 AF

Jean Pierre Fenech u martu Elisa Fenech
VS

David Fenech u martu Concetta Fenech

II-Qorti:

Rat ir-rikors guramentat tar-rikorrenti Jean Pierre u Elisa
konjugi Fenech |i gie pprezentat fl-1 ta’ Awwissu 2012, i
permezz tieghu wara li gie premess illi:

Ir-rikorrenti huma s-sidien tal-fond terran u (cioé tal-
maisonette bin-numru tnejn u erbghin (42), bl-isem “Jeanel”,
gja “Joy”, fi Triq il-Aabbiez, f'Hal Qormi liema fond die
akkwistat minnhom bis-sahha tal-kuntratt ta’ akkwist bejn il-
vendituri John u martu Rita Chircop u r-rikorrenti, datat
erbgha u ghoxrin (24) ta’ Lulju tas-sena elfejn (2000) fl-atti
tan-Nutar Dottor Gerard Spiteri Maempel (kopja hawn
annessa u mmarkata bhala Dokument EF1).
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L-intimati minn naha |-ohra huma s-sidien tal-fond bin-numru
46, bl-isem “Renita”, fi Trig it-Tensila, illum maghrufa bhala
Triq il-Aabbiez, f'Hal Qormi, mibni fuq zewg garages u fuq it-
terran propjeta’ tar-rikorrenti Jean Pierre u Elisa Fenech.

Fug wara tal-fond tar-rikorrenti hemm zewgt ikmamar
formanti parti mid-dar u dwar l-arja fug dawn |-istess
kmamar, I-imsemmi kuntratt ta’ akkwist (immarkat bhala
EF1) fl-atti tan-Nutar Zammit Maempel jispecifika hekk:

" .. flimkien ma’ I-arja ta’ zewg kmamar formanti
parti mid-dar |i ghandha I-bieb taghha fi Triq it-Tensila
propjeta ta’ David u Concetta mizzewgin Fenech u li
jigu fuq il-garage propjeta ta’ Emmanuele Frendo i
huwa accessibli minn Triq il-Fabbiez - bid-drittijiet u
pertinenzi kollha tieghu bhala jgawdi u soggett ghas-
servitujiet derivanti mill-posizzjoni tieghu u bhala
soggett ghar-rata tieghu ta’ cens annwu u perpetwu ta’
tletin lira (Lm30) minn hag’ohra liberu u frank bic-
cavetta u bil-pussess vakanti.

L-imsemmija arja hija acécessibbli minn tarag
mikxuf li jinsab fil-bitha ta’ I-istess terran li jaghti
ghal-washroom mibni fuq parti mill-kéina tat-
terran u minn tarag iehor Ii mill-washroom
iwassal sa’ I-imsemmija arja.”

{enfasi mizjuda}

Il-vendituri Chircop, u c¢ioé l-awturi fit-titolu tar-rikorrenti, fuq
[-imsemmi fond, kienu xtraw u akkwistaw [-imsemmi fond
minn Emanuel u martu Giovanna Camillieri, in forza ta’
kuntratt fl-atti tan-Nutar Dottor Joseph Felix Abela datat sitta
(6) ta’ April elf disa mija sebgha u tmenin (1987) (anness u
mmarkat bhala Dok EF2).

L-istess kuntratt ta’ akkwist bejn ix-xerrejja konjugi Chircop u
I-venditur Camilleri a sua volta jistipula illi:

“...Dan it-terran jikkomprendi I-arja ta’ zewg
kmamar propjeta ta’ Nazzareno Cardona li jigu fug
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garage ta’ Emmanuele Frendo li jmiss mal-istess terran
liema garage ghandu I-bieb tieghu fuqg Triq il-Habbiez,
bla numru, u jmiss dan il-garage mit-Tramuntana ma
din [-istess trig, mill-Lvant mal-istess terran u mill-
punent ma’ propjeta ta’ Emmanuele Fendo proprietarju
tal-istess garage. "

{enfasi mizjuda}

Jekk imbaghad wiehed imur lura sahansitra ghall-awturi fit-
titolu tal-konjugi Camillieri, jirrizulta [li I-istess konjugi
Camilleri mbaghad kienu akkwistaw |-imsemmi terran mis-
sidien originali tal-fond - John u Ludgarda Magro u dan skond
il-kuntratt ta’” akkwist datat hmistax (15) ta’ Lulju elf disa mija
tmienja u sebghin (15/07/1978) fl-atti tan-Nutar Dottor Philip
Saliba (anness u mmarkat bhala Dok EL3) fejn il-venditur
John Magro iddikjara illi:

“I-arja tal-kmamar fuq il-garage ta’ Frendo hija tal-
Kompraturi.”

Oltre t-titolu kjarissimu fuq din l-arja, anki semplicement
harsa lejn il-konfigurazzjoni tal-bini, minnu nnifsu juri illi I-arja
tal-bejt in kwistjoni tappartjeni lil rikorrenti Fenech peress illi
wiehed jista’ jitla ghall-arja ta’ dan il-bejt minn tarag mikxuf
fil-bitha tat-terran u mill-istess tarag titla ghall-washroom i
tigi parti mill-kéina tal-istess terran u minn tarag iehor li mill-
washroom iwassal sa’ |-imsemmija arja (ritratti tal-bejt in
kwistjoni mehuda mill-fond propjeta tar-rikorrenti mmarkati
bhala Dok EF 4 sa EF 12). Huma r-rikorrenti u |-awturi
taghhom fit-titolu li dejjem u f'kull waqt kellhom I|-acéess
esklussiv ghal tali arja proprjeta taghhom u dan ad eskluzjoni
ta’ kull parti ohra.

Ghalkemm |-atti esebiti kif ukoll id-dokumenti u x-xhieda
kollha juru fi¢c-¢ar illi r-rikorrenti Fenech huma sidien ta’ I-arja
taz-zewgt ikmamar formanti parti mid-dar, huma bdew jigu
molestati fil-pussess taghhom mill-intimati.

Fl-erbatax (14) ta’ Dicembru 2010, il-konvenuti talbu u
akkwistaw sanzjonat permess mill-Awtorita tal-Ambjent u |-
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Ippjanar (MEPA) permess bin-numru PA 05249/10 (kopja
fortostatika ged tigi hawn annessa u mmarkata bhala Dok
EF13) li issa jirrizulta li kien jinkludi xogholijiet ta’ bini fuq il-
bejt tar-rikorrenti Fenech.

Dawn ix-xogholijiet ta’ estensjonijiet fuqg il-bejt kienu preuvisti li
jibdew wara l-ahhar tax-xahar ta’ Gunju 2012 perd twaqqfu
permezz ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni numru 928/2012 JA i
ntlaga’ u gie sussegwentement ikkonfermat fit-12 ta’ Lulju
2012 (Dok EF 14) minn din |-istess Onorabbli Qorti u li liema
mandat illum ged jigi segwit b’din il-kawza.

F'dawk il-pro¢eduri kawtelatorji, |I-intimati esebew il-kuntratt t’
akkwist taghhom datat tletin (30 ) ta’ Settembru, elf disa mija
u tlieta u disghin (1993) fl-atti tan-Nutar Dottor Carmel
Mangion fejn stranament dgie ddikjarat hekk (anness u
mmarkat bhala Dok EF15):

“...Dik il-parti tal-arja tal-fond Ii hija mmarkata u
delineata bil-blu fug il-pjanta annessa u dokument A,
hija soggetta ghad-dritt ta’ uzu a favur it-terran u
I-kumpratur huwa obligat li ma jaghmel xejn li
jtellef dan id-dritt ta’ uzu, liema uzu hu limitat
ghal inxir tal-hwejjeg.”

{enfasi mizjuda}

Anke kieku kellu jinghata piz lil dan il-kuntratt, fi kwalunkwe
kaz gatt u fl-ebda waqt ma seta’ jigi imblukkat I-acess ghal u
wisq anqgas tinbena I-arja in kwistjoni in vista tas-suespost.

Intalbet din il-Qorti biex:

(i) Tiddikjara u tiddeciedi illi r-rikorrenti huma
proprjetarji ta’ I-arja sovrastanti z-zewgt ikmamar
formanti parti mid-dar li ghandha |-bieb taghha fi
Triq it-Tensila u li jigu fuq il-garage propjeta ta’
Emmanuele Frendo |i huwa acécessibli minn Triq il-
Habbiez - bid-drittijiet u pertinenzi kollha tieghu;
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(il) Konsegwentement tinibixxi lill-intimati ~ milli
permezz ta’ kostruzzjoni jew b’xi mod jinbarraw |-
access ghal tali arja jew jostakolaw b’xi mod id-
dritt ta’ tgawdija assoluta ta’ dik I-arja da parti tar-
rikorrenti

Bl-ispejjez kontra I-konvenuti, li minn issa huma ngunti ghas-
subizzjoni

Rat ir-rikors tal-intimati David u Cettina Fenech fejn b’riferenza
ghall-pro¢eduri istitwiti minnhom fit-13 ta’ Awwissu 2012
kontra r-rikorrenti odjerni fil-kawza 812/2012SM, talbu li tali
kawza fl-ismijiet inversi tigi kjamata biex tinstema’
kontestwalment ma’ din odjerna.

Rat id-digriet relattiv taghha tas-16 ta’ Jannar 2013 fejn
iddikjarat li in vista tal-fatt li I-intimati David u Cettina Fenech
huma kontumaci, u ghalhekk m’‘ghandhomx jedd jippartecipaw
fil-pro¢eduri hlief bis-sottomissjonijiet finali, cahdet it-talba.

Rat il-verbal tas-27 ta’ Frar 2013 fejn id-difensur tar-rikorrenti
irrefera ghall-kawza bl-ismijiet inversi 812/2012]PG |Ii tittratta
dwar I-istess mertu', u talab li tinstema’ quddiem din il-qgorti.
It-talba giet milqugha.

Rat il-verbal tat-18 ta’ Gunju 2013 fejn il-partijiet iddikjaraw li
I-provi li jingiebu f'din il-kawza ikunu jghoddu wkoll ghall-
kawza 812/12AF pendenti bejniethom, u wkoll vice versa.

Rat I-affidavits u d-dokumenti pprezentati f'din il-kawza u fl-
ohra.

Semghet ix-xiehda prodotta f’ din il-kawza u fl-ohra.
Rat in-noti ta’ osservazzjonijiet tal-kontendenti.

Rat I-atti kollha tal-process u tal-process tal-kawza |-ohra.

! Fil-kawza fl-ismijiet inversi numru 812/2012 l-intimati odjerni (David u Concetta
Fenech) ged jitolbu li jigi dikjarat i I-arja in kontestazzjoni hija taghhom.

Page 5 of 15



Rat li I-kawza thalliet ghas-sentenza.

Ikkunsidrat illi dak li huwa in disputa bejn il-kontendenti f'din
il-kawza huwa l-arja li tinsab fug zewgt ikmamar proprjeta tal-
intimati.

Ir-rikorrenti huma proprjetarji tat-terran 42, “Jeanel” gia “Joy”,
Triq il-Aabbiez, Qormi, filwaqt li I-intimati huma proprjetarji tal-
fond 46, “Renita”, Triq it-Tensila, illum maghrufa bhala Triq il-
Habbiez, Qormi li jigi sovrastanti t-terran tar-rikorrenti u zewg
garaxxijiet. Huma jsostnu li I-arja li tigi fug I-imsemmija zewgt
ikmamar (tal-intimati) hija taghhom. Ir-rikorrenti jilmentaw illi
bdew jigu molestati fil-pussess taghhom ta’ din l|-arja mill-
intimati u dan ghaliex I-intimati akkwistaw permess® sabiex
jaghmlu xi xoghlijiet fuq il-bejt. Ghalhekk ged jitolbu li jigi
dikjarat li huma I-proprjetarji tal-arja sovrastanti dawn il-
kmamar.

L-intimati fis-sottomissjonijiet taghhom isostnu |li l|-arja in
kontestazzjoni hija invece proprjeta taghhom biss. Ghalkemm
din ma tgajmitx bhala ecécezzjoni in vista tal-fatt li huma
kontumacdi, huma fir-rikors guramentat taghhom fil-kawza |-
ohra (812/2012AF) li kif gie spjegat (supra) qged tinstema’
wkoll quddiem din il-qorti, (u anke fin-nota tas-
sottomissjonijiet taghhom f'din il-kawza) geghdin jallegaw i |-
arja in kontestazzjoni tappartjeni lilhom.

Kuntratti li jirrigwardaw il-post tar-rikorrenti 42, Jeanel,
Triq il-Habbiez, Qormi:

Fil-15 ta’ Lulju 1978 sar kuntratt® fl-atti tan-Nutar Philip Saliba
li permezz tieghu John Magro biegh lil Emanuel u Joan Camilleri
it-terran gebel u sagaf biss fi trig gdida maghrufa bhala New
Street off St Paul Street, Hal Qormi, bla numru, sottopost
ghall-arja ta’ Nazzareno Cardona u Rita Seychell... bi dhul

2 Skont id-Dok EF13 (fol 39-40) jidher li x-xoghlijiet proposti biex jsiru fil-post 46, Triq
il-Habbiez, Qormi, jikkonsistu f’ “extension to existing residential unit by erecting
games room at roof level.”

* Dok EF3, fol 23-29
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ghalih u jmiss mil-Lvant ma’ garage ta’ Emanuele Frendo, mit-
Tramuntana mat-trig fug imsemmija, u mill-Punent ma’ beni ta’
Sites Enterprises Ltd. Gie dikjarat illi "L-arja tal-kmamar fuq
il-garage ta’ Frendo hija tal-kompraturi. II-kumpraturi
jridu jhallsu dritt ta’ appogg fejn iqabbdu t-tarag mal-
beni ta’ Nazzareno Cardona u jiksu I-bejt bil-madum
ossia kontro-bejt.”

Fis-6 ta’ April 1987 sar kuntratt® fl-atti tan-Nutar Joseph Felix
Abela li permezz tieghu Emanuel Camilleri u Giovanna konjugi
Camilleri  bieghu lil John Chircop u Rita Attard terran i
jikkonfina mill-punent ma’ garage proprjeta ta’ Emanuele
Frendo, mit-tramuntana ma’ Triq il-Habbiez u mil-Lvant ma’
proprjeta ta’ Sites Enterprises Ltd jew aventi causa. “Dan it-
terran jikkomprendi I-arja ta’ zewg kmamar proprjeta ta’
Nazzareno Cardona li jigu fuq garage ta’ Emanuele
Frendo li jmiss mal-istess terran liema garage ghandu I-
bieb tieghu fuq Triq il-Aabbiez...Il-kmamar imissu mit-
Tramuntana ma’ Triq il-Habbiez, mil-Lvant ma’ proprjeta
ta’ Nazzareno Cardona u mill-Punent ma’ proprjeta ta’
Emanuele Frendo u titla’ ghall-arja taghhom minn tarag
mikxuf fil-bitha tat-terran u mill-istess tarag titla’ ghall-
washroom li tigi fuq parti mill-kéina tal-istess terran.”

FI-24 ta’ Lulju 2000 sar kuntratt® fl-atti tan-Nutar Dr Gerard
Spiteri Maempel li permezz tieghu John u Rita konjugi Chircop
bieghu lil Jean Pierre u Elisa Apap (ir-rikorrenti odjerni) it-
terran bl-isem “Joy” (liema isem kellu jinbidel ghal “Jeanel”) fi
Triq il-Aabbiez, Qormi, konfinanti mit-Tramuntana mal-
imsemmija trig, mill-Punent ma’ beni ta’ Emanuele Frendo u
mil-Lvant ma’ beni tal-familja Cardona “flimkien mal-arja ta’
zewg kmamar formanti parti mid-dar li ghandha I-bieb
taghha fi Triq it-Tensila, proprjeta ta’ David u Concetta
mizzewgin Fenech u li jigu fuq il-garage proprjeta” ta’
Emanuele Frendo Ili huwa aécessibbli minn Triq il-
Habbiez...... L-imsemmija arja hija accessibbli minn tarag
mikxuf li jinsab fil-bitha tal-istess terran li jaghti ghal
washroom mibni fuq parti mill-kéina tat-terran u minn

* Dok EF2, fol 18-22
> Dok EF1, fol 8-17
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tarag iehor Ili mill-washroom iwassal sal-imsemmija
arja.”

Fit-28 ta’ Gunju 1978 sar kuntratt® fl-atti tan-Nutar Philip
Saliba |i permezz tieghu John Magro biegh Ilil Nazzareno
Cardona u Rita Seychell "“I-arja ta’ fuq zewg garages u
terran kollha kontigwi fi triq gdida maghrufa bhala New
Street off St Paul Street, Hal Qormi u bla numri, tal-kejl
dina I-arja ta’ circa hamsa u erbghin qgqasba quadra ossia
mija seba’ u disghin u nofs metri quadri (197.5mk) u
jmissu sew I-arja kemm il-beni ta’ taht mil-Lvant ma’
beni ta’ Emanuel Frendo mit-tramuntana mat-triq fuq
imsemmija u mill-Punent ma’ beni ta’ Sites Enterprises
Ltd bi dhul komuni mal-garages ta’ Frendo li bl-ebda
mod I-istess Frendo ma jista’ b’xi mod jizgombra dan id-
dhul...... Fi zmien sitt xhur mil-lum il-kompraturi jridu
jsaqqfu I-kmamar ta’ fuq il-garage ta’ Frendo. II-
venditur irid ihallas dritt ta’ appogg lill-kompraturi fejn
igabbad it-taraqg u jiksi I-bejt ta’ fuq il-garage ta’ Frendo
bil-madum ossia kontro-bejt."”

Fit-30 ta’ Settembru 1993 sar kuntratt’ fl-atti tan-Nutar Carmel
Mangion li permezz tieghu Nazzareno u Rita Cardona bieghu lil
David Fenech u Cettina Formosa (l-intimati odjerni) maisonette
bl-arja libera tieghu b’entratura indipendenti bla numru, u
maghrufa bl-isem “Renita”, fi Triq it-Tensila, kantuniera ma’
Triq il-Aabbiez, gabel trig gdida li taghti fug Trig San Pawl, go
Hal Qormi, mibni fug zewg garages u terran ta’ terzi....L-
imsemmi fond jikkonfina mit-Tramuntana mat-trig imsemmija,
mill-Punent mal-aventi kawza ta’ Sites Enterprises Ltd, mil-
Lvant ma’ beni ta’ Emanuel Frendo....Dik il-parti tal-arja tal-
fond li hija mmarkata u delineata bil-blu fuq I-pjanta
annessa, document A® hija soggetta ghad-dritt ta’ uzu a
favur it-terran u I-kumpratur huwa obbligat |i ma
jaghmel xejn li jtellef dan id-dritt ta’ uzu liema uzu hu
limitat ghall-inxir tal-hwejjeg.”

® Dok B fol 10-11 tal-kawza |-ohra 812/2012
" Dok EF15, fol 42-46
® |l-pjanta jidher li hija dik esebita fil-kawza |-ohra 812/2012, fol 9
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Ir-rikorrenti Elisa Fenech fl-affidavit taghha® tikkonferma Ii
wara |-fond taghha u ta’ zewgha hemm zewdgt ikmamar i
jiffurmaw parti mid-dar tal-intimati. Tispjega li gatt ma kien
hemm xi kwistjoni mal-intimati dwar il-proprjeta tal-arja ta’
dawn il-kmamar “ghas-sempliéi raguni illi I-aécess ghal
dan il-bejt huwa biss minn tarag mikxuf fil-bitha taghna
u minn tarag mill-washroom li ukoll iwassal ghall-bejt in
kwistjoni. M’hemm I-ebda mod iehor minn fejn wiehed
jista’ jitla’ u jinzel minn dan il-bejt hlief mill-bitha
taghna. Din il-bitha mhux komuni bejn iz-zewg
proprjetajiet.” Hija ziedet tghid li tuza I-bejt in kwistjoni
kuljum biex tonxor il-hwejjeg u li huma hi u zewgha biss li
juzaw u jitilghu fuq il-bejt peress li gatt ma kien bejt komuni.

Emanuel Camilleri, wiehed mill-awturi fit-titolu tar-rikorrenti, fl-
affidavit’® tieghu spjega li hu u martu kienu xtraw it-terran
mertu ta’ din il-kawza fl-1978 minghand John Magro. Spjega li
mir-ricerki li kienu ghamlu man-nutar gabel ma ffirmaw il-
kuntratt sabu li Magro kien is-sid u l|-awtur originali tal-
proprjeta. Qal li hu u martu gatt ma kellhom dubju dwar min
hu s-sid tal-arja taz-zewdt ikmamar fuq il-garage ta’ Frendo u
gatt ma kien hemm xi ilment bejniethom u bejn is-sidien tan-
naha ta’ fuqg il-proprjeta taghhom, li dak iz-zmien kienu il-
familja Cardona (l-awturi tal-intimati). Zied jghid li kien hu li
bena t-tarag mikxuf fil-bitha u t-tarag mill-washroom li jwasslu
ghall-bejt in kwistjoni. Isostni li dan huwa I-unika ac¢céess ghall-
bejt in disputa.

IlI-perit ex parte Alan Saliba, li kien inkarigat mir-rikorrenti Elisa
Fenech biex jispezzjona |-fond fir-rapport tieghu'! gal li minn
dak li seta’ jara kien jidher li I-bejt kien minn dejjem jifforma
parti mit-terran billi t-tarag mikxuf li jaghti ghall-istess bejt
kien kostruwit parti wahda mas-saqaf li jigi taht |-istess bejt.
Jghid li dan jidher ukoll mill-fetha tal-bieb |i mill-washroom
jaghti ghat-tarag mikxuf li jwassal ghall-istess bejt. Ikkonstata
wkoll li I-bejt in kwistjoni kien minn dejjem separat mill-bejt
adjacenti permezz ta’ opramorta. Jispjega li dan jirrizulta billi

% Affidavit ta’ Elisa Fenech, fol 59-60
19 Affidavit ta’ Emanuel Camilleri, fol 78-79
"Rapport tal-Perit ex parte Alan Saliba, fol 77 (Dok EF20)
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I-knaten tal-opramorta huma kkatinati mal-kumplament tal-
opramorta vicin xaft.

In-Nutar Gerald Spiteri Maempel, fix-xiehda tieghu'?
jikkonferma li kien in-nutar li quddiemu sar il-kuntratt tal-24
ta’ Lulju 2000 li permezz tieghu ir-rikorrenti xtraw it-terran
taghhom. Xehed |-kuntratt |i rrediga hu kien ibbazat fuq il-
kuntratt tal-1987 fl-atti tan-Nutar Abela. Jac¢cenna ghall-fatt li
dan il-kuntratt jippreciza li t-terran ghandu Il-arja taz-zewgt
ikmamar proprjeta ta’ Nazzareno Cardona li jigu fuqg il-garaxx
proprjeta’ ta’ Emanuele Frendo. Jispjega li I-kmamar ta’ fuq il-
garaxx huma parti id-dar ta’ Nazzareno Cardona.

L-intimat David Fenech fl-affidavit tieghu fil-kawza |-ohra’?
jirreferi ghall-kuntratt tat-30 ta’ Settembru 1993 fl-atti tan-
Nutar Carmel Mangion li permezz tieghu huwa xtara |-post
tieghu “Renita”, Triq it-Tensila, illum maghrufa bhala Triq il-
Habbiez, Qormi. Jghid li Nazzareno Cardona, il-bejjiegh, kien
gallu li I-bejt in kwistjoni kien parti mill-post |i kien ged jixtri
“pero kien qalli wkoll illi kien ta permess lis-sid tal-post
ta’ tahtu (fejn illum jghixu I-konvenuti'’) biex titla’ fuq
il-bejt biex tonxor u kien ta I-kunsens tiehu ukoll biex
taghmel tarag biex tkun tista’ titla’.” Jispjega li kienet
gietu Il-ideja li jtella” kamra fuq il-bejt u lil ta’ tahtu jaghtiha I-
access ghall-bejt tal-kamra |i kien se jibni. Jghid li kien wara li
inhareg il-permess u wara |li baghat ittra lir-rikorrenti biex
inehhu I-affarijiet minn fuq il-bejt sabiex ikun jista’ jibni li
inqalghet il-kwistjoni u sussegwentement inhareg mandat ta’
inibizzjoni kontra tieghu.

Huwa jikkontesta I-pretensjoni tar-rikorrenti li l|-arja hija
taghhom u li xtrawh fI-2000 u jargumenta li kien hu li xtraha fl-
1993.

Jidher i I-kwistjoni bejn il-kontendenti fir-rigward ta’ min
ghandu I-proprjeta tal-arja ta’ fuq il-kmamar in kwistjoni
inqalghet ghaliex mill-kuntratti li bihom xtraw il-fondi rispettivi

12 Xiehda tan-Nutar Gerald Spiteri Maempel tat-18.06.2013, fol 80-81
13 Affidavit ta’ David Fenech a fol 35-36 tal-kawza |-ohra 812/2012
% |r-rikorrenti Jean Pierre u Elise Fenech f’ din il-kawza
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taghhom (ir-rikorrenti fI-2000 u I-intimati f1-1993) jirrizulta li |-
istess arja in kwistjoni hija ta’ kull wiehed minnhom!

Permezz tal-kuntratt tal-24.07.2000 ir-rikorrenti JeanPierre u
Elisa Fenech xtraw terran u l-arja ta’ fuq iz-zewgt ikmamar; u
permezz tal-kuntratt tat-30.09.1993 I-intimati David u
Concetta Fenech xtraw maisonette bl-arja tieghu sovrappost
ghal zewg garaxxjiet u terran (it-terran tar-rikorrenti) u fl-
istess kuntratt jinghad li I-arja indikata fuq il-pjanta Dok A (li
jidher li huma I-kmamar in kwistjoni) hija soggetta ghad-dritt
ta’ uzu tal-inxir tal-hwejje§ a favur it-terran (it-terran tar-
rikorrenti).

Ghalhekk skont il-kuntratt tal-24.07.2000 I-arja ta’ fuq il-
kmamar in kwistjoni hija tar-rikorrenti, u skont il-kuntratt tat-
30.09.1993, l-arja ta’ fuqg il-kmamar in kwistjoni hija tal-
intimati (ghalkemmm soggetta ghad-dritt ta’ uzu favur it-terran).

Din il-gorti wara |li ezaminat il-kuntratti kollha relattivi ghall-
proprjeta tar-rikorrenti u dawk relattivi ghall-proprjeta tal-
intimati li gew esebiti f’' din il-kawza u wkoll fl-ohra fl-ismijiet
inversi (812/2012AF) tosserva |i l-awtur fit-titolu taz-zewg
kontendenti fI-1978 kien I|-istess persuna: u cioé ¢certu John
Magro (watchman) bin il-mejtin Giuseppe Magro u Ludgarda
nee Schembri, mwieled iz-Zurrieq u jogghod #al Qormi.
Ghalhekk wiehed necessarjament irid imur lura ghaz-zewg
kuntratti tal-1978 li saru fi zmien gimghatejn minn xulxin biex
jara jekk fihom tinstabx is-soluzzjoni dwar il-kwistjoni tal-arja
in disputa.

John Magro fit-28 ta’ Gunju 1978 permezz ta’ kuntratt fl-atti
tan-Nutar Philip Saliba biegh arja sovrastanti terran u zewg
garaxxijiet ghall-prezz ta’ Lm700 lil Nazzareno Cardona u Rita
Seychell (dawn imbaghad fl-1993 bieghu lill-intimati) u
gimghtejn biss wara, l-istess John Magro, fil-15 ta’ Lulju 1978
permezz ta’ kuntratt ukoll fl-atti tan-nutar Philip Saliba biegh
terran ghall-prezz ta’ Lm1400 lil Emanuel u Joan Camilleri
(dawn imbaghad fl-1987 bieghu li John u Rita Chircop, u dawn
Chircop flI-2000 bieghu lir-rikorrenti).

Din il-gorti wara li fliet bir-reqqa I-kuntratti tat-28 ta’ Gunju
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1978 u tal-15 ta’ Lulju 1978 taghmel is-segwenti
osservazzjonijiet:

Il-kuntratt tat-28.06.1978 - li permezz tieghu l-awturi

tal-intimati xtraw l-arja sovvraposta ghat-terran u ghaz-
zew(q garaxxijiet kontigwi.

Fil-kuntratt tat-28.06.1978 gie specifikat li John Magro kien
ged ibiegh lil Nazzareno Cardona u lil Rita Seychell “I-arja ta’
fuq zewg garages u terran kollha kontigwi fi triq gdida
maghrufa bhala New Street off St Paul Street Hal Qormi
u bla numru, tal-kejl dina I-arja ta’ circa hamsa u

erbghin gasba kwadra ossija mija seba u disghin u nofs
metri kwadri (197.5mk)...... Dan il-bejgh qieghed isir bil-

”

prezz ta’ seba’ mitt lira....”.

Ma giex specifikat li kien qed jittrasferixxi |-arja ta’ sular
wiehed biss fuqgq I|-imsemmija terran u garaxxijiet, izda
sempliciment “l-arja” u ghalhekk wiehed jifhem li kienet arja
bla limitu.

Ftit paragrafi aktar 'l isfel fil-kuntratt tat-28.06.1978, wara i
gie specifikat I-oggett tal-bejgh u I-prezz relattiv, gie stipulat li
“Fi zmien sitt xhur il-lum il-kompraturi jridu jsaqqfu I-
kmamar ta’ fuq il-garage ta’ Frendo. Il-venditur irid
ihallas dritt ta’ appogg lill-kompraturi fejn iqabbad it-
tarag u jiksi il-bejt ta’ fuq il-garage ta’ Frendo bil-
madum ossia kontro bejt”.

Ovvjament il-kompraturi xtraw I-arja biex jibnu I-post taghhom
fugha u ghalkemm kellhom I-obbligazzjoni li fi zmien sitt xhur
ikunu lestew isaqqfu dawk il-kmamar |i jigu fuq il-garaxx ta’
Frendo ma hemm xejn li jghid li I-arja ta’ fug tali ksmamar ma
kinitx ser tkun ukoll taghhom.

Il-kuntratt tal-15.07.1978 - li permezz tieghu l-awturi
tar-rikorrenti xtraw it-terran gebel u saqaf:

Fil-kuntratt tal-15.07.1978 gie specifikat li John Magro kien ged
ibiegh lil Emanuel u Joan Camilleri “terran gebel u saqaf biss
fi trig gdida maghrufa bhala New Street off Saint Paul
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Street, Hal Qormi, bla numru sottopost ghall-arja ta’
Nazzareno Cardona u Rita Seychell.....Dan il-bejgh
ghandu u qgieghed isir bil-prezz ta’ elf u erba’ mitt lira
Lm1400.....”

Diversi paragrafi wara li gie specifikat li Magro kien ged ibiegh
it-terran lill-konjugi Camilleri ghall-prezz ta’ Lm1400 die
specifikat li “L-arja tal-kmamar fuq il-garage ta’ Frendo
hija tal-kompraturi. Il-kompraturi jridu jhallsu dritt ta’
appogqg fejn igabbdu t-tarag mal-beni ta’ Nazzareno
Cardona u jiksu I-bejt bil-madum ossia kontrobejt.” 1zda
kif din I-arja saret tal-kompraturi mhux maghruf. Ma jidhirx li
tali arja ma nbieghet permezz tal-kuntratt tal-15.07.1978
ghaliex dak li nbiegh permezz ta’ tali kuntratt kien biss it-terran
ghall-prezz ta’ Lm1400.

Anke jekk wiehed jargumenta li d-dikjarazzjoni li “L-arja tal-
kmamar fuq il-garage ta’ Frendo hija tal-kompraturi”
ifisser li effettivament kienet ged tinxtara flimkien mat-terran
permezz tal-istess kuntratt tal-15.07.1978, wiehed ma jridx
jinsa li Magro kien diga ttrasferixxa lil Nazzareno Cardona u
Rita Seychell |-arja sovrastanti t-terran u z-zewg garaxxijiet
gimghatejn gabel bil-kuntratt tat-28.06.1978, u li ma ghamel I-
ebda riserva ghall-arja li tigi fug il-kmamar ta’ fuq il-garage ta’
Frendo, ghalhekk ma setax ibieghha wkoll lill-konjugi Camilleri
ghaliex nemo dat quod non habet.

Fil-kuntratt tat-28 ta’ Gunju 1978 jidher |i John Magro
ttrasferixxa |-arja ta’ fuq il-garaxxijiet u t-terran lil kompraturi
Nazzareno Cardona u Rita Seychell bla riservi, u ghalhekk
isegwi li |-arja sovrastanti |I-fond li bnew, inkluz il-kmamar ta’
fug il-garaxx ta’ Frendo (li dawn kienu obbligati li jsaqqgfu fi
zmien sitt xhur), kellha tibga’ taghhom ukoll, anke wara t-
tisqif.

Jidher pero li I-bejt tal-kmamar in kwistjoni kien b’xi mod intiz
ghas-sidien tat-terran sottostanti. Dan ged jinghad in vista tal-
fatt li meta Nazzareno Cardona u Rita Seychell xtraw I-arja gew
obbligati li jsaqqgfu I-kmamar fuq il-garaxx ta’ Frendo fi zmien
sitt xhur. Mill-istess kuntratt jirrizulta li kellu jitgabbad tarag.
Imbaghad fil-kuntratt tal-15.07.1978 gie stipulat li I-kompraturi
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tat-terran Emanuel u Joan Camilleri kellhom ihallsu dritt ta’
appogg fejn igabbdu t-tarag mal-beni ta’ Nazzareno Cardona u
jiksu I-bejt bil-madum ossia kontro-bejt.

Fil-fatt kif imemmi aktar ‘il fug Emanuel Camilleri fix-xhieda
tieghu spjega li kien hu stess |i bena t-tarag. Ghalkemm jghid
li ma kellhomx dubju li l-arja tal-bejt tal-kmamar kienet
taghhom ma jirrizultax kif fil-fatt saret taghhom. Rajna wkoll
kif il-perit ex parte Alan Saliba qgal li minn dak li seta’ jara kien
jidher li I-bejt kien minn dejjem jifforma parti mit-terran billi t-
tarag mikxuf li jaghti ghall-istess bejt kien kostruwit parti
wahda mas-saqaf li jigi taht |-istess bejt.

Kienet x’kienet I-intiza pero, ma saret I-ebda riserva fir-rigward
ta’ dik il-parti tal-arja ta’ fuq il-kmamar li jigu fuq il-garaxx ta’
Frendo meta Magro biegh l-arja ta’ fuq it-terran u z-zewg
garaxxijiet lil Cardona u lil Seychell permezz tal-kuntratt tat-
28.06.1978 u ghalhekk ifisser li bagghet proprjeta ta’ Cardona
u Seychell, I-awturi tal-intimati.

Ghalhekk il-kuntratti tal-15.07.1978 u 06.04.87 u 24.07.2000 i
jghidu li r-rikorrenti ghandhom il-proprjeta tal-arja ta’ fuq il-
kmamar in kwistjoni huma inkorretti.

L-uzu tal-bejt favur is-sidien tat-terran

Jirrizulta li s-sidien tat-terran kienu u baqghu juzaw il-bejt tal-
kmamar in kwistjoni dags li kieku kien taghhom (kif rajna mix-
xiehda ta’ Elisa Fenech u Emanuel Camilleri) filwaqt li s-sidien
tal-fond sovrastanti kien minghalihom li dawn ged juzaw il-bejt
ta’ fuqg il-kmamar taghhom ghax ghandhom biss dritt ta’ uzu.

Issir riferenza ghall-kuntratt tat-30.09.1993 |li permezz tieghu
Nazzareno u Rita Cardona bieghu il-fond taghhom lill-intimati,
u senjatament ghall-parti li tghid hekk:

“Dik il-parti tal-arja tal-fond li hija mmarkata u delineata
bil-blu fuq I-pjanta annessa, document A" hija soggetta
ghad-dritt ta’ uzu a favur it-terran u I-kumpratur huwa

Y |l-pjanta jidher li hija dik esebita fil-kawza l-ohra 812/2012, fol 9
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obbligat li ma jaghmel xejn li jtellef dan id-dritt ta’ uzu
liema uzu hu limitat ghall-inxir tal-hwejjeg.”

Ghalhekk ghalkemm (ghar-ragunijiet fuq imfissra) jirrizulta li |-
arja sovrastanti |-kmamar in kwistjoni hija tal-intimati, ir-
rikorrenti effettivament ghandhom dritt ghall-uzu tal-bejt, u

ghalhekk, nonostante li |-intimati huma s-sidien tal-arja, ma
jistghux jimmolestaw lir-rikorrenti fil-pussess taghhom tal-bejt.
Ifisser ghalhekk |li ma jistghux jaghmlu I-kostruzzjoni i

ghandhom f’ rashom I|i jaghmlu ghaliex b’hekk ikunu geghin
itellfu lir-rikorrenti mid-dritt tal-uzu li ghandhom fuqu.

Konkluzjoni:

Ghal dawn il-motivi din il-Qorti taqta’ u tiddeciedi din il-kawza

billi:

(1) Tichad I-ewwel talba; u

(2) Tilga’ t-tieni talba u tinibixxi lill-intimati milli permezz ta’
kostruzzjoni, jew b’xi mod iehor, jinbarraw |-aécess ghal
tali arja jew jostakolaw b’xi mod id-dritt ta’ tgawdija
assoluta ta’ dik lI-arja da parti tar-rikorrenti.

L-ispejjez ghandhom jingasmu bin-nofs bejn il-kontendenti.

IMHALLEF

DEP/REG
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