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Camilla SCERRI

VS

Angelo SPAGNOL u b’degriet tal-25 ta’ Marzu, 2014
gie imsejjah fil-kawza John Spagnol

[I-Qorti:

Rat ir-Rikors Mahluf imressaq fil-1 ta’ Frar, 2013, li bih u ghar-ragunijiet
hemm imsemmija, I-attrici titlob lil din il-Qorti tordna lill-imharrek sabiex
johrog mill-partijiet tar-raba’ li jgibu n-numru wiehed (1) sa tlieta (3), |i
tifforma parti minn art akbar maghrufa bhala ‘tal-Kop’ fil-limiti ta’ Haz-
Zabbar li ssejjah bhala sid lill-attri¢i, u jrodd lura I-istess proprjeta’, fiz-
zmien qasir u perentorju li joghgobha tiffissa din il-Qorti, u fin-nugqgas li
tigi awtorizzata li tiehu l|-pussess lura ta’ hwejjigha hi a spejjez tal-
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imharrek. Talbet ikoll I-ispejjez, u rrizervat id-danni li garrbet u ghad trid
iggarrab b’rizultat tal-agir abbuziv tal-imharrek;

Rat id-degriet ta’ din il-Qorti tat-18 ta’ Frar, 2013*, li bih ordnat in-notifika
lill-imharrek u tat direttivi lill-attrici dwar it-tressig tal-provi min-naha
taghha;

Rat it-Twegdiba Mahlufa mressqa fl-14 ta’ Marzu, 2013, i biha I-imharrek
laga’ghall-azzjoni attri¢i, preliminarjament, billi gal illi t-talba hija monka
peress illi ma ntalbet ebda dikjarazzjoni li l-imharrek ged jokkupa l-art
minghajr titolu, kif ukoll illi I-attri¢i trid tressaq prova tajba tat-titolu li hija
tghid li ghandha fuq I-art. Fil-mertu, I-imharrek jghid illi huwa jokkupa I-
art b’titolu ta’ kiri;

Rat id-digriet taghha tat-18 ta’ April, 20132, li bih hatret lill-Avukat Maria
Dolores Gauc¢i bhala Assistent Gudizzjarju sabiex tigbor il-provi tal-
partijiet;

Rat id-degriet taghha tat-22 ta’ Awwissu, 2013° li bih u wara talba li
saritilha mill-attriéi b’rikors taghha tal-25 ta’ Gunju, 2013“, ordnat |i
tizdied talba fir-Rikors Mahluf imressaq mill-attrici. Ghaldagstant, b’Zzieda
mal-ewwel talba, din il-Qorti hija mitluba ssib li gabel xejn l-imharrek
gieghed jokkupa I-art mertu ta’ din il-kawza minghajr ebda titolu;

Rat it-talba tat-30 ta’ Ottubru, 2013°, kif ukoll dik tat-2 ta’ Dicembru,
2013°, imressqga mill-attriéi fejn filwaqgt illi hija talbet illi jigi msejjah fil-
kawza John Spagnol, talbet ukoll i jinghalqu I-istadju tal-provi tal-
imharrek;

Rat id-degrieti taghha tas-27 ta’ Dicembru, 2013” u 21 ta’ Frar, 2014°,
fejn laqghet it-talba attri¢i tat-2 ta’ Dicembru 2013, u wagfet milli tqis
aktar t-talba attrici tat-30 ta’ Ottubru, 2013 ghar-ragunijiet hemm
imsemmija;

Rat in-Nota tal-14 ta’ Frar, 2014°, imressqa mill-attrici li biha rtirat t-talba
taghha tat-2 ta’ Frar 2013;
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Rat it-talba tat-28 ta’ Frar, 2014, imressga mill-attri¢i sabiex din il-Qorti
filwaqt illi tirrevoka contrario imperio d-degriet taghha tal-21 ta’ Frar,
2014, tilga’ t-talba mressga minnha fit-30 ta’ Ottubru, 2013, liema talba
giet milqugha minn din il-Qorti fil-25 ta’ Marzu, 2014". Ghaldagstant gie
msejjah fil-kawza John Spagnol;

Rat illi minkejja illi John Spagnol gie notifikat bl-atti tar-Rikors Mahluf kif
Imiss, huwa naqas |i jressaq ir-Risposta Mahlufa fiz-zmien moghti lilu
mill-ligi u ghalhekk jinstab kontumadi*;

Rat ix-xhieda u I-provi dokumentali mressga quddiem I-Assistent
Gudizzjarju mill-partijiet;

Semghet it-trattazzjoni tal-gheluq tal-avukati tal-partijiet*;
Rat I-atti kollha tal-kawza;

Rat id-degriet taghha tal-4 ta’ Dicembru, 2014 li bih halliet il-kawza
ghas-sentenza,

Ikkonsidrat:

lIli din hija azzjoni ghal kundanna tal-imharrkin sabiex johorgu mir-raba’ li
ged jokkupaw bla jedd fil-ligi. L-attri¢i, u missierha gabilha, qatt ma taw
il-kunsens lill-imharrkin biex jokkupaw din ir-raba’, u gabel ma ghaddiet
ghand l-imharrkin, ir-raba’ kienet fiidejn terz taht sempli¢i tolleranza u
ghall-uzu tieghu biss. Trid li I-Qorti tordna lill-imharrkin jinhargu 'l barra
mill-imsemmija art fiz-zmien qasir li joghgobha taghtihom biex jaghmlu
dan u li, fkaz li jwebbsu rashom, hi tithalla tiehu I-passi mehtiega hija
stess biex tnehhihom minn hwejjigha bi spejjez ghall-istess imharrkin;

llli, min-naha tieghu, l-imharrek Angelo Spagnol iwarrab |-azzjoni billi
jghid illi ghandu titolu ta’ kera fuq din l-art. L-imsejjah fil-kawza, John
Spagnol, ma ressaq ebda Risposta u ghaldagstant huwa kontumaci;

lIli bhala fatti relevanti li johorgu mill-atti ta’ din il-kawza jirrizulta li |-
art mertu ta’ din il-kawza hija maghmula minn tliet (3) bicciet jew hbula

0 pag. 165 tal-process
" Pag. 169 tal-process
2 Pag. 174 tal-process
2 Pag. 176 tal-process
4 Pag. 180 tal-process

25 ta’ Frar, 2016



Rik. Nru. 98/13JRM

ta’ raba’ li jiffurmaw parti minn art akbar maghrufa bhala ‘tal-Kop’, fil-limiti
ta’ Haz-Zabbar™. L-art kollha kienet inkisbet minn missier I-attri¢i, Mario
Galea Testaferrata, permezz ta’ kuntratt ta’ divizjoni tal-25 ta’ Mejju,
1991, fl-atti tan-Nutar Francis Micallef'®;

llli fiz-zmien li sar I-imsemmi kuntratt, I-art — tal-kejl ta’ madwar hamest
(5) itmien'” — kienet imgabbla lil wahda Antonia Caruana. B’kitba li saret
bejnha u missier l-attrici fid-29 ta’ Ottubru, 2002, Caruana cediet il-kirja
favuriha u I-kirja ntemmet;

lli dakinhar stess u b’kitba ohra'®, Mario Galea Testaferrata dahal fuq
ftehim ma’ wiehed John Vella fejn b’mera tolleranza awtorizzah jidhol fuq
l-art u jaghmel uzu minnha ghal skopijiet personali u agrikoli. Fuq I-
istess ftehim, il-partijiet gablu illi John Vella kellu jahdimha hu biss, u ma
seta’ jhalli lil ebda haddiehor jidhol u jaghmel uzu minnha. Blittra li
missier |-attriéi baghat lil Vella fis-6 ta’ Mejju 2009%°, dan kien mgharraf li
t-tolleranza kienet intemmet u ntalab ma jidholx aktar f'dik I-art;

[lli I-imharrek jghid illi xi zmien matul 1-2000, I-imsemmi John Vella kien
talbu biex jahdem din ir-raba’, u hu baga’ jahdimha anke wara li John
Vella gie nieqes®. L-imharrek jghid illi hu haseb li John Vella kien sid ta’
l-ghalga®®. Wara |-mewt ta’ John Vella, ¢ertu Charles Demanuele ressaq
pretensjonijiet fuq din I-art, u sahansitra wera lil terzi®® ktejjeb i juri I-kirja
li kellu fug l-istess art, ghalkemm I-imharrek jistgarr li dan il-ktejjeb
personalment ma kienx rah?*;

llli fMarzu tas-sena 2012, ir-ragel ta’ I-attri¢i, John Scerri, ac¢eda fuq r-
raba’ mertu ta’ dawn il-pro¢eduri, u ra li I-bieb tal-injam gadim li kien
jaghlaq l-a¢cess ghal gor-raba’ nbidel billi sar kancell minfloku. Huwa
sar jaf li r-raba’ kienet ged tinhadem mill-imharrek u talbu biex johrog
minn go fiha. L-imharrek talbu ftit taz-zmien®>.  Sussegwentement,
intbaghtu diversi ittri interpellatorji®® sabiex |-imharrek johrog mir-raba’,
izda I-imharrek baga’ ma harigx;
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|1l I-attri¢i kisbet I-art mertu ta’ dawn il-proc¢eduri®’ permezz ta’ kuntratt ta’
divizjoni tad-19 ta’ Lulju, 2012%, fl-atti tan-Nutar Francis Micallef;

FI-1 ta’ Frar 2013, I-attri¢i fethet din il-kawza;

llli |-konsiderazzjonijiet ta’ xejra legali marbuta ma’ dan il-kaz
jirrigwardaw b’'mod ewlieni |-kwestjoni tal-okkupazzjoni bla jedd ta’ tliet
bi¢¢iet raba’ min-naha tal-imharrek u tal-imsejjah fil-kawza, u sabiex jigu
zgumbrati minn din ir-raba’. Dan kollu jrid isir fl-isfond tal-kontumacja tal-
imsejjan fil-kawza John Spagnol, iben I-imharrek;

llli jibda biex jinghad li, dwar |-ewwel ec¢ezzjoni mressga mill-imharrek
Angelo Spagnol hija dik marbuta mal-prova tat-titolu illi |-attrici hija
obbligata li tressaq sabiex il-kawza taghha tirnexxi;

llli fdan ir-rigward, id-duttrina tghallem Ili azzjoni ta’ din ix-xorta, li
ghandha bhala oggett taghha I-gharfien tad-dritt tal-attur u bhala
konsegwenza r-radd lura tal-haga reklamata minghand I-imharrek, titfa'
piz qawwi fug min jistitwiha ghaliex irid iressaq l-aqgwa prova dwar il-jedd
tieghu fuq il-beni li jrid jiehu lura. Din ir-regola wasslet biex tigi mahluga
|-espressjoni ‘probatio diabolica’ biex turi kemm huwa gholi I-grad ta’
prova li I-attur irid iressaq fkawza ta’ din ix-xorta u dan ghaliex actor non
probante reus absolvit filwaqt li in pari causa melior est conditio
possidentis?’;

[lli tant hi gawwija din il-prova illi kwalunkwe dubju li jista’ jinholoq ghar-
rigward ta’ titolu ghandu jmur favur I-imharrek fil-kawza, sahansitra anke
jekk il-Qorti ma tkunx sodisfatta mit-titolu i ghandu I-istess imharrek®;

llli I-prova li I-attur hu mistenni li jressaq hija dik ta’ titolu akkwistat minnu
tant titolu originali li jista’ jitwettaq bis-sahha ta’ kuntratt, jew bi
preskrizzjoni akkwizittiva jew bi kwalunkwe mezz iehor maghruf mil-ligi
bhala tajjeb li jaghti titolu bhal dak. L-attur irid jipprova wkoll li [-oggett
river311dikat ikun ghadda ghandu minghand min suppost kellu dan id-
dritt™;

llli d-duttrina tghallimna wkoll illi, ghal dak li jirrigwarda I-parti mharrka,
sakemm ma tressagx ’il quddiem ecc¢ezzjoni marbuta ma’ xi titolu li hija
tippretendi li ghandha, ma ghandha ghalfejn taghmel xejn. |zda fkaz li

2" Art numru 1 sa 3 mmarkati fug Dok. “CS2” fpag. 9 tal-process

% Dok. “CS1” fpagg. 4-8 tal-process. L-art mertu ta’ dawn il-proceduri hemm referenza ghaliha fpag. 5 tal-process. Ara wkoll
I-affidavit ta’ I-attrici fpag. 32 tal-process u x-xhieda ta’ Dr Simon Galea Testafferata fpag. 68 tal-process

2 App. Civ. 25.06.1945 fil-kawza fl-ismijiet Cassar Desain v. Cassar Desain Viani et (Kollez. Vol: XXXI1.i.272)

% App. Civ. 17.11.1958 fil-kawza fl-ismijiet Buhagiar v. Borg et (Kollez. Vol: XLI1.i.569)

¥ p.A. 14.12.1951 fil-kawza fl-ismijiet Copperstone v. Grech et. (Kollez. Vol: XXXV.ii.518)
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tressaq tali e¢cezzjoni, il-Qorti trid tistharreg it-titolu li l-imharrek jistrieh
fuqu, u tgis is-siwi tieghu, li jwassal ghaldagstant ghal ezercizzju
komparattiv tal-pretensjonijiet tal-partijiet®;

[lli minn ezami tal-provi jirrizulta illi I-attri¢i hija s-sidt |-art mertu ta’ din il-
kawza, u li hi akkwistatha b’titolu minghand missierha, titolu originali u
mhux derivattiv. Gie ppruvat ukoll illi John Vella, li ghal xi zmien thalla
jokkupa u jahdem I-art, ma kellux titolu fugha u kien jokkupaha biss
b’sempli¢i tolleranza. Aktar minn hekk, hu kien inibit milli jitlaq ir-raba’
minn tant idejh u milli jghaddiha lil terzi jew jhalli lil terzi jidhlu fiha. Il
sahansitra fis-sena 2009 il-jedd li kellu fuq r-raba’ gie mitmum;

llli ghaldagstant, fil-fehma tal-Qorti, I-attri¢i rnexxielha §gib il-prova tat-
titolu taghha fug dak li hija ged titlob lura minghand |-imharrek, li jwassal
biex |-ewwel ec¢cezzjoni tal-imharrek Angelo Spagnol tigi michuda;

llli fir-rigward tat-tieni e¢cezzjoni marbuta ma’ nuqgas |li jirrizulta fir-
Rikors Mahluf meta I-attrici ma talbetx dikjarazzjoni illi I-imharrek ged
jokkupa I-art minghajr jedd fil-ligi, in vista tad-degriet ta’ din il-Qorti tat-
22 ta’ Awissu 2013 fejn awtorizzat il-korrezzjoni tar-Rikors Mahluf, il-
Qorti tgis din l-e¢¢ezzjoni bhala ezawrita u mhux ser tiehu konjizzjoni
aktar taghha,;

llli jmiss li I-Qorti tqis it-tielet e€cezzjoni mressga mill-imharrek Angelo
Spagnol |i tolgot il-mertu ta’ din il-kawza. L-attri¢i tghid illi I-imharrkin
m’ghandhomx jedd fuq ir-raba’ u geghdin jokkupawh bla titolu. L-
imharrek jghid illi huwa kiseb il-jedd fuqg din ir-raba’ permezz ta’ titolu ta’
kiri minn ghand John Vella;

lIli ghal dak li jirrigwarda t-titolu tal-imharrek fuq il-fond mertu tal-kaz,

tajjeb li wiehed jifhem X’ikun gieghed jitfisser meta attur jixli lill-imharrek li
gieghed izomm jew jokkupa post bla titolu. Din il-frazi tfisser wahda minn
zewg hwejjeg: jew li I-parti mharrka, sa mill-bidu, ma kellhiex jedd

tutelabbli ghall-post minnha mizmum?®*; jew ukoll li, fkaz li seta’ kellha xi
titolu, dan intemm gabel ma tkun infethet il-kawza li fiha I-gid jintalab il-
Arug minnu ta’ min ikun jokkupah®. ll-frazi “bla titolu” ghandha titgies li
legalment iggib maghha ghamla ta’ okkupazzjoni li ma kinitx konsentita,
jew ghaliex tkun twettget minghajr ir-rieda ta’ sid il-post li jkun, jew
ghaliex tkun ittiendet b’mod abbuziv jew bi vjolenza jew arbitrarjament,
jew bil-mohbi tas-sid, liema illegalita’ tkun issoktat sal-waqt li tinbeda |-

¥p A. DS 24.10.2003 fil-kawza fl-ismijiet Mary R. Aquilina v. Antonio Piscopo (mhix appellata)
% pag. 98 tal-process

% App.Inf. 12.8.1994 fil-kawza fl-ismijiet Camilleri et vs Mifsud et (Kollez. Vol: LXXVIILiii.306)
% App. Civ. 28.3.2014 fil-kawza fl-ismijiet L-Universita’ ta’ Malta vs Richard Bezzina et
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kawza. F'’kaz bhal dan, is-setgha tal-qorti biex tisma’ kawza bhal din
tiegaf malli jirrizulta li I-imharrek kellu tassew xi titolu fughiex iserrah il-
kaz tieghu®. Kif inghad, I-istess haga tghodd fejn jintwera li xi titolu li
seta’ kien hemm favur I-okkupant ikun intemm gabel ma jinbdew il-
proceduri ghat-tnenhhija tieghu;

llli fil-kaz li I-Qorti ghandha quddiemha llum, I-imharrek jghid illi huwa
kiseb il-jedd fuq din ir-raba’ permezz ta’ titolu ta’ kiri minghand John
Vella, li mill-provi jirrizulta illi ghal xi zmien kien thalla jahdem dan ir-raba’
minn missier |-attrici b’'mera tolleranza. L-imharrek jiddikjara illi huwa
kien jghaddi hamsin lira Maltin fis-sena lil John Vella bhala kirja®’, u
b’sostenn ta’ dan jistrieh fuq kopja ta’ tliet ¢ekkijiet mahruga mill-imsejjah
fil-kawza John Spagnol favur John Vella bejn is-sena 2007 u 2009°%;

[lli kirja hija regolata bil-ligi tal-kuntratt u ghaldagstant, fil-fehma tal-Qorti,
jenhtieq illi I-imharrek jipprova bi¢-c¢ar I-intenzjoni illi kien hemm bejnu u
bejn I-kjamat fil-kawza John Spagnol mal-imsemmi John Vella. Prova
ta’ dan il-ftehim ma tressagx u qajla setghet titressaq. F’'dawn ic-
cirkustanzi, il-Qorti temmen li I-imharrkin verament ghamlu xi hlasijiet lill
John Vella, izda dawn ma kienu tal-ebda fejda biex taghtihom titolu ghar-
raba’, u l-aktar li jista’ jinghad hu li dan il-hlas sar bhala rikonoxximent
talli huma kienu ged jithallew juzaw u jahdmu din ir-raba®. Il-Qorti
ssahhah il-fehma taghha wkoll minn dan meta tqis il-fatt illi I-hlasijiet
mhumiex fammonti fissi u saru f'xhur differenti;

llli, madankollu, I-aktar fehma qawwija f'dan ir-rigward tohrog mill-fatt i
Vella nnifsu ma kienx igabbel ir-raba’ minghand sidha. Kienet inghatatlu
mis-sid (missier [-attrici) b’sempli¢i tolleranza u taht kundizzjonijiet
partikolari u setghet tittiehed minghandu x’nin ikun joghgbu s-sid. Vella
acéetta dawk il-kundizzjonijiet u ntrabat bihom. Issa I-igi*® taghmilha
cara li min izomm hada fisem haddiehor ma jistax jippreskrivi b’titolu
favurih u lanqas jista’ jibdel ir-raguni li bis-sahha taghha jkun jista’ jzomm
dik il-haga. Hekk gara fdan il-kaz, u Vella, li nghata r-raba’ b’semplici
tolleranza, ma seta’ qgatt ta lill-imharrek (jew lill-imsejjah fil-kawza) titolu
jew jedd li huwa nnifsu ma kellux, u dan bit-thaddim tal-massima nemo
dat quod non habet;

[lli fid-dawl ta’ dawn il-konsiderazzjonijiet u fil-gafas tal-fatti li johorgu mill-
atti tal-kawza, il-Qorti tqis illi I-imharrek ma rnexxilux igib il-prova li kien

% App. Inf. 2.8.1994 fil-kawza fl-ismijiet Lawrence Grima et vs Emanuel Frendo (mhix pubblikata)
37 Xhieda tieghu f'pag. 126 tal-process

% Dok. “AS” sa Dok. “AS2” fpagg 121-123 tal-process

% Ara f'kuntest ta’ sullokazzjoni P.A. 26.01.2011 fil-kawza fl-ismijiet Fenech et vs. Sant
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mistenni minnu li jressaq marbuta ma’ titolu ta’ kiri li jghid illi ghandu fuq
ir-raba’, u meta tqabbel iz-zewg titoli (jigifieri, dak vantat mill-imharrek u
dak ippruvat tal-attrici) ma’ xulxin tasal ghall-fehma illi hija I-attri¢i li
ghandha t-titolu wahdieni fuqg I-art mertu tal-kaz. Dan iwassal biex it-
tielet eccezzjoni tal-imharrek Angelo Spagnol tigi michudha bhala mhix
misthoqqa;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi I-kawza billi:

Tichad l-eccezzjonijiet tal-imharrek Angelo Spagnol billi ma jirrizultax li
huma misthoqqa la fil-fatt u langas fid-dritt;

Tilga’ t-talbiet attri¢i billi ntwera li I-attri¢i ghandha titolu ghall-art mertu
tal-kaz filwaqt li la l-imharrek u langas l-imsejjah fil-kawza ma jgawdu
mill-ebda titolu tajjeb ghaliha, u ghalhekk gieghda tordna li I-imharrek u I-
imsejjah fil-kawza johorgu mir-raba’ li taghmel mill-art maghrufa bhala
“Tal-Kop”, fil-limiti ta’ Haz-Zabbar, fi Zzmien tletin (30) jum millum;

Ghall-finijiet tat-tieni talba attrici I-Qorti tawtorizza lill-attri¢i biex, fkaz li
l-imharrek u l-imsejjah fil-kawza jongsu li jizgumbraw l|-art imsemmija fiz-
zmien lilhom moghti, tiehu |-passi mehtiega biex tezegwixxi dak ordnat
b’din is-sentenza, u li taghmel dan bi spejjez ghall-istess imharrek u
msejjah fil-kawza; u

Tordna li I-ispejjez tal-kawza jithallsu mill-imharrek u mill-imsejjan fil-
kawza solidalment bejniethom.

Moqrija

Onor. Joseph R. Micallef LL.D.
Imhallef
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