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FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF
ONOR. JOSEPH R. MICALLEF LL.D.

ILLUM, it-Tlieta 23 ta’ Frar, 2016

Rik. Nru. 140/16JRM

FI-Atti tar-Rikors ghall-Hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni Numru 140/16 fl-
ismijiet:

Josephine CACHIA

VS

DALCO LIMITED (C — 81012)

[I-Qorti:

Rat ir-Rikors Mahluf imressaq fid-29 ta’ Jannar, 2016, li bih u ghar-
ragunijiet hemm imsemmija, ir-rikorrenti talbet li I-Qorti zzomm lill-
kumpannija intimata milli taghmel “kull tip ta’ xoghol ta’ twaqqigh,
kostruzzjoni u kull tip ta’ xoghol iehor fuq il-blokka ta’ appartamenti
Micallef Sultana Court fi Triq Bella Vista, San Gwann, |i permezz tieghu
Is-socjeta’ intimata tuzurpa u/jew b’kull mod iehor i¢¢ahhad lill-esponenti
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mid-drittijiet proprjetarji taghha fuq il-bitha li tifforma parti integrali mill-
istess appartament”;

Rat id-degriet taghha tad-29 ta’ Jannar, 2016, li bih lagghet b’'mod
provvizorju I-Mandat, ordnat li I-kumpannija intimata tkun notifikata bl-atti
b’sebat ijiem ghat-Twegiba, u gieghdet ir-Rikors ghas-smigh tal-11 ta’
Frar, 2016;

Rat it-Twegiba mressga mill-kumpannija intimata fil-5 ta’ Frar, 2016, li
biha lagghet ghat-talba tar-rikorrenti billi galet Ii r-rikorrenti ma ghandhiex
ragun titlob il-hrug tal-Mandat minhabba li ma jezistux |-elementi mitluba
mil-ligi biex tista’ taghmel dan. B’mod partikolari, tghid li r-rikorrenti
nagset ghal kollox li tressaq prova ta’ xX'inhu I-jedd mad-daqqa t'ghajn li
fuqu ssejjes it-talba taghha. 1zzid tghid li t-titolu tal-bitha msemmija fir-
Rikors jinsab ghand l-intimata, li sahansitra ghandha titolu garantit u
registrat mar-Registru tal-Artijiet, wara |i kisbitha b’kuntratt pubbliku.
Min-naha l-ohra, ir-rikorrenti ma wiret |-ebda titolu, anzi semmiet kemm
aktar minn sura wahda ta’ titoli: donazzjoni u preskrizzjoni, li jwaqqghu il
xulxin;

Semghet it-trattazzjoni estensiva tal-avukati tal-partijiet;

Rat I-atti kollha tar-Rikors;

Rat id-degriet taghha tal-11 ta’ Frar, 2016, li bih halliet ir-Rikors ghall-
provvediment kamerali;

Ikkunsidrat:

[l tgis illi r-rikorrenti trid li I-kumpannija intimata tinzamm milli b’xi mod
taghmel xi xoghlijiet ta’ bini jew bini mill-gdid gewwa bitha li tmiss ma’
appartament li bintha tghix fih. Hija tghid li I-bitha, li wiehed jidhol
ghaliha biss mill-istess appartament, taghmel parti mill-gid taghha u
mhux tal-kumpannija intimata (minn issa ’'| hemm imsejha “Dalco”);

Tqis li Dalco gieghda twettaq progett ta’ twaqqigh ta’ bini li jmiss mal-

bitha msemmija u t-titigh minfloku ta’ binja gdida li dwarha kisbet il-
permessi mehtiega mill-Awtorita’ kompetenti;
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Tqis li bis-sahha ta’ kuntratt pubbliku fl-atti tan-Nutar Anthony Attard tas-
7 ta’ Mejju, 1981, ir-rikorrenti kisbet minghand missierha Joseph
Micallef b’titolu ta’ sub-enfitewsi li ma taghlagx u b’sehh mis-6 ta’ Frar ta’
dik l-istess sena, blokka bini msejha “Blokk ‘D™ li tinsab fi Trig San
Guzepp, San Gwann u I-blokka bini msejha “Blokk ‘G™ fi Triq Bellavista,
San Gwann, ghajr ghall-appartamenti fdan l-imsemmi blokk bini li jgibu
n-numri wiehed (1) u tlieta (3) li thallielhom I-uzu tal-intrata;

Tqgis li I-imsemmija blokok ta’ bini kienu nbnew mill-imsemmi Joseph
Micallef fugq art li kien kiseb b’enfitewsi minghand wiehed Feli¢ Borg
b’kuntratt tad-19 ta’ Novembru tal-1956, fl-atti tan-Nutar Joseph Gatt;

Tqis li, bis-sahha ta’ kuntratt tat-22 ta’ Lulju, 19867, fl-atti tal-istess Nutar
Anthony Attard, ir-rikorrenti w zewgha Emanuel fdew is-sub-¢ens impost
fug il-gid koncess lilha fil-kuntratt tal-1981, bil-patti u I-kundizzjonijiet
hemm imfissra, u xtraw |-uzufrutt tat-tliet kwarti (*/4) fug is-sehem tan-
nofs (*/,) mhux magsum tas-sub-dirett dominju tal-imsemmi gid;

Tqis li fl-istess att nutarili jissemma li I-§id milqut b’dak il-kuntratt kien
imdahhal fir-Registru tal-Artijiet bid-denunzja numru wiehed Zzbarra sitta
u tmenin (1/86) u tnejn zbarra sitta u tmenin (2/86) rispettivament;

Tqis li bis-sahha ta’ kuntratt pubbliku tat-22 ta’ Dicembru, 2014, Dalco
kisbet b’titolu ta’ datio in solutum minghand RoyMose Limited bosta gid
immobbli fSan Gwann — imfisser generikament fl-istess att bhala “the
San Gwann Property” — fosthom l-appartament numru tlieta (3) li jinsab

fit-tieni sular u li jaghmel mill-Blokka “H”, bl-isem ta’ “Sun View Flats” (li
jaghmlu mill-binja bl-isem ta’ “Micallef-Sultana Court”) wu li jinkludi fih
kamra li tmiss mieghu “which room use(d) to form part of the apartment
numbered six (6) forming part of the adjacent block known as ‘Block G”
u li tmiss mit-tramuntana mal-gid tar-rikorrenti (u zewgha) u l-aventi

kawza minnhom;

Tqis li b’kuntratt pubbliku iehor fl-atti tal-istess Nutar Micallef tad-29 ta’
Ottubru, 2015°, saret kjarifika dwar parti mill-gid miksub minn Dalco fis-
“San Gwann Property” fug imsemmi u fit-termini hemm imfissra;

Tqis i t-titolu tal-appartament mertu ta’ din il-pro¢edura u li hu gid tar-
rikorrenti jinsab registrat mar-Registru tal-Artijiet (fisem ir-rikorrenti u
zewgha)®, taht titolu garantit;

! Dok f'pagg. 113 sa 122 tal-atti
2 Dok f,pagg. 104 sa 112 tal-atti
® Dok “A”, f'pagg. 15 sa 34 tal-atti
* Dok “B”, f'pagg. 35 sa 42 tal-atti
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Tqgis li, min-naha taghha, it-titolu tal-gid miksub minn Dalco jinsab
registrat ukoll b’titolu garantit mar-Registru tal-Artijiet®, sal-wagqt li ntalab
iI-hrug tal-Mandat, l-intimat kien lahaq bena sa gabel ma lahaq il-livell
tat-tieni sular;

Tqis li I-ghan ta’ talba ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni huwa dak li
jzomm persuna milli taghmel xi hada li tkun li tista’ tkun ta’ hsara lill-parti
li titlob il-hrug tal-Mandat’;

Tqis li bil-ligi, jehtieg li r-rikorrent juri zewg hwejjeg biex ikun jisthoqqglu
jikseb il-hrug ta’ Mandat bhal dak. L-ewwel haga li jrid juri hi I-Mandat
huwa mentied biex jitharsu I-jeddijiet pretizi mir-rikorrent. It-tieni haga hi li
r-rikorrent ikun jidher li ghandu, mad-daqgga t'ghajn (prima facie), dawk il-
jeddijiet. ll-htiega li jintwera li I-parti li titlob il-hrug ta’ Mandat bhal dan
ikollha prima facie I-jeddijiet pretizi hija htiega oggettiva u mhux
soggettiva li tiddependi mid-diskrezzjoni tal-gudikant®. Tali jedd jew
jidher mad-daqqa t'ghajn jew, ghall-finijiet ta’ dan il-Mandat, ma jezistix;

Tqis li, minn Kliem il-ligi nfisha, iz-zewg elementi huma kumulativi u mhux
alternativi. Jekk xi wiehed minn dawn iz-zewg elementi ma jirrizultax, il-
Qorti ghandha tichad it-talba ghall-hrug ta’ Mandat bhal dak. Siewi wkoll
li wiehed izomm quddiem ghajnejh |i I-pro¢edura li hija mahsuba biex
titgies talba bhal din huwa mixtieq li tkun wahda sommarja, billi mhuwiex
mistenni li jitressag quddiem il-Qorti fi stadju bhal dak kulma jmissu
jitressaq quddiemha waqt is-smigh tal-kawza dwar l-istess jedd. Huwa
ghalhekk li llum il-ligi nbidlet u stabiliet zminijiet qosra u precizi li fihom it-
talba ghall-nrug ta’ dan il-Mandat ghandha jew tintlaga’ jew tigi
michuda®;

Tqis li minn dan johrog li I-Mandat ta’ Inibizzjoni huwa mezz pro¢edurali
ec¢éezzjonali u mhux normali ta’ provediment legali’®. ll-harsien li I-ligi
timmira ghalih fit-talba tal-parti rikorrenti huwa dak li, minghajr il-hrug tal-
Mandat, il-jedd li jista’ jkollu jitnenha darba ghal dejjem u b’mod
irrimedjabbli.  Dan ma |fissirx li |-fatt li talba ghall-hrug ta’ Mandat ta’
Inibizzjoni tintlaga’, ikun ifisser li I-jedd huwa ippruvat. Bhalma lanqgas
ifisser li I-fatt li talba ghall-hrug ta’ Mandat bhal dak ma tintlagax ikun
ifisser li I-jedd pretiz ma jezistix. It-tiftix li trid taghmel il-Qorti huwa dak
jekk, bl-eghmil li minnu gieghed jibza’ ir-rikorrent, jistax jintilef darba ghal

® Dok “D”, f’pagg. 76 sa 87 tal-atti

® Dok. “C”, f’pagg. 43 sa 75 tal-atti

" Art. 873(1) tal-Kap 12

& App.Civ. 14.7.1988 fil-kawza fl-ismijiet Grech pro et noe vs Manfre’ (Kollez. Vol: LXXI1.ii.290)
® Art. 875(3) tal-Kap 12

10 Ara, Kumm. 22.9.1994 fl-Att tar-Rikors fl-ismijiet Angelo Xuereb vs Marin Hili
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dejjem jedd li l-istess rikorrent jidher li ghandu fil-waqgt |i ressaq it-talba
ghall-hrug tal-Mandat;

Tqis li I-gofol tal-kwestjoni li dwarha r-rikorrenti talbet il-hrug tal-Mandat
tikkonsisti fis-soluzzjoni ta’ min huwa tabilhaqq sid il-bitha interna;

Tqis li, mad-daqqa t’ghajn, filwaqt li t-titolu registrat minn Dalco juri li |-
ambjenti li jinkludu I-parti li dwarha hemm kwestjoni jaqghu fi hdan it-
titolu garantit li tgawdi minnu, ma jistax jinghad I-istess ghat-titolu
garantit li ghandha f'idejha r-rikorrenti dwar |-appartament numru erbgha
(4) u li minnu ma jidherx li l-imsemmija bitha hija inkluza;

Tqis li, safejn ir-rikorrenti trid li I-jedd taghha ghall-bitha jitnissel miz-
zmien li dik il-bitha ilha mghaqgqda mal-appartament, ghandu jinghad li
hu principju ac¢c¢ettat u mizmum li dritt li z-zamma mehtiega, ukoll fil-kaz
ta’ preskrizzjoni akkwizittiva t-twila, trid tkun wanhda li biha il-pussessur
izomm dik il-haga bhala tieghu'!. Bla ma tidhol fil-mertu tal-kaz u filwaqt
li tistrieh biss fuq I-atti li ghandha quddiemha f'dan I-istadju, il-Qorti tqis li
r-rikorrenti nagset milli turi mgar fuq il-livell tal-prima facie dan il-jedd
taghha fug l-ambjent (bitha) in kwestjoni. L-allegazzjoni tar-rikorrent
dwar din iz-zamma titwaqga’ bil-prova tad-dokument imressaq minnha
nnifisha li bih hi (u zewgha) kisbu I-gid li suppost jghodd mieghu I-bitha, li
ma tissemma mkien. Ghall-kuntrarju, fl-irjieh imsemmija tal-Blokka “G”,
johrog car li fuq dik in-naha (il-Punent) dik il-binja tmiss mal-Blokk “H”, li
hija bi¢¢a mis-“San Gwann Property” miksuba minn Dalco;

Tqis li, mill-bgija, biex isir stharri§ xieraq u li jistabilixxi b’mod definittiv
tat-titolu ghall-bitha lil hinn minn dak li johrog mic-certifikati tat-titolu, ikun
jitlob li I-kwestjoni titgieghed ghal ezami li ma jagax fil-parametri tal-prima
facie. F’'dan ir-rigward, il-jeddijiet li r-rikorrenti jista’ talvolta jkollha fuq il-
bitha msemmija jibgghu bla mittiefsa;

Tqis, madankollu, li dan ma jissarrafx fjedd mad-daqqa t'ghajn u lanqas
ma jwassal biex igajjem dubju fuq it-titolu garantit miksub minn Dalco
b’mod li jsejjes |-element mehtieg biex tista’ tintlaga’ t-talba tal-istess
rikorrenti ghall-hrug tal-Mandat minnha mitlub;

Tqis li minn dawn i¢-Cirkostanzi titnissel ekwivocita’ li xxejjen il-
pretensjoni tal-jedd pretiz mir-rikorrenti, imgar mad-daqqga t'ghajn;

1 App. Civ. 18.1.1974 fil-kawza fl-ismijiet Antonio Micallef Decaro vs Guzeppi Gatt et
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Tqis li ghalhekk Ii ladarba ma jirrizultax wiehed mill-elementi mehtiega
biex il-Qorti tkun tista’ tilga’ t-talba ghall-hrug tal-Mandat mitlub, mhuwiex
il-kaz li I-Qorti tistharreq jekk jirrizultawx ukoll I-elementi I-ohrajn mitluba
mil-ligi biex ikun jista’ jinhareg il-Mandat mitlub;

Tqis li dan kollu jinghad fid-dawl tal-fatt li jekk kemm-il darba johrog li, fi
proc¢eduri li jinbdew quddiem is-sede xierga, Dalco tassew invadiet xi
parti mill-gid tar-rikorrenti, trid iggorr hi I-konsegwenzi ta’ dak li tkun
wettget u dak li ghad tista’ twettaq b’ghajnejh miftuha u kif imwiddba bi
ksur ta’ xi jedd tar-rikorrenti;

Ghaldagstant, il-Qorti ssib li jongsu I-kundizzjonijiet biex it-talba ghall-
nrug tal-Mandat tista’ tintlaga’;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda tiddeciedi billi:

Tichad it-talba ghall-hrug tal-Mandat, ladarba jongsu I-elementi mitluba
mil-ligi ghall-hrug tieghu;

Thassar contrario imperio d-degriet taghha tad-29 ta’ Jannar, 2016,
safejn kienet lagghet it-talba b’mod provvizorju; u

Tordna li I-ispejjez jithallsu mir-rikorrenti.

Moghti kameralment illum, it-Tlieta, 23 ta’ Frar, 2016.

Onor. Joseph R. Micallef LL.D.,
Imhallef

Carmen Scicluna
Deputat Registratur
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