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Marco Borg
V.
|d-Direttur Generali tal-Qorti, Adrian Genovese u
Edward Farrugia u b’digriet tat-23 ta’ Lulju 2008,
|-atti tal-kawza ghaddew mill-persuna
tal-imharrek Edward Farrugia,
li miet gabel ma saret in-notifika tal-atti, ghall-persuna ta’ wliedu

Celine Farrugia, Andre’ Farrugia, Colette Crisp u ghal kull interess

li jista’ jkollha Agnes armla tal-imsemmi Edward Farrugia
bhala uzufruttwarja tieghu

Preliminari

Dan huwa appell tal-attur Marco Borg mis-sentenza preliminari moghtija
mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili Qorti fit-23 ta’ Marzu 2011 li permezz

tieghu qed jitlob lil din il-Qorti thassar u tirrevoka s-sentenza appellata u
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tirrimetti I-kawza lura lill-Prim’Awla tal-Qorti Civili sabiex tigi trattata u
deciza skont il-ligi bl-ispejjez taz-zewd istanzi kontra I-konvenuti

appellati.

Ghal intendiment ahjar ta’ dan I-appell il-parti relevanti tas-sentenza

moghtija mill-ewwel Qorti geghda tigi hawnhekk riprodotta:

“Ikkunsidrat:

“llli din hija azzjoni ghal tnaqqis fil-prezz li bih inkiseb gid immobbli wara
bejgh b’irkant taht |-awtorita’ tal-Qorti. L-attur jghid li meta xtara wara li
offra fl-imsemmi rkant, kien gaghad fuq id-deskrizzjoni maghmula mill-
perit imgabbad mill-Qorti li kienet turi li I-post kien suggett ghal
koncessjoni enfitewtika li taghlaq f'sena partikolari. Xi zmien wara li |-
post kien inheles favurih, intebah li z-zmien tal-konéessjoni tal-enfitewsi
kien jaghlag qabel iz-zmien i kien issemma fid-deskrizzjoni. Irid li
jitnaqqas il-prezz li huwa hallas billi jittiehed kont taz-zmien angas tal-
koncessjoni u biex |-imharrkin, jew min minnhom, iroddulu lura I-parti z-
zejda tal-prezz li huwa hallas minhabba f'hekk;

“Illi I-imharrek Direttur Generali laga’ b’eééezzjonijiet preliminari u wkoll
fil-mertu;

“Ii I-imharrek Adrian Genovese laga’ wkoll b’ec¢¢ezzjonijiet kemm
preliminari u kif ukoll fil-mertu;

‘i I-imharrkin  |-ohrajn  werrieta Farrugia ma ressqu |-ebda
kontestazzjoni ghall-azzjoni;

“llli din is-sentenza gieghda tinghata dwar it-tieni eccezzjoni tal-
imharrek Direttur Generali tal-Qrati, dwar jekk l|-azzjoni attrici kif
imfassla setghetx titressaq;

“lli ghal dak li jirrigwarda |-fatti rilevanti marbutin mal-kaz jirrizulta li
permezz ta’ bejgh b’licitazzjoni li nzamm taht |-awtorita’ tal-Qorti fl-14
ta’ Novembru, 2002, l-attur u martu Alexandra, kisbu I-utli dominju
ghaz-zmien li fadal tal-fond tliet mija u sitta u sittin (366) li jgib I-isem ta’
“Marco’s Shoe Shop” fi Triq Manwel Dimech, Sliema, kif suggett ghar-
rata tieghu ta’ ¢ens ta’ sitta u ghoxrin ¢entezmu (Lm 0.26) kull sena,
ghall-prezz ta’ sittax-il elf u mitejn lira Maltin (Lm 16,200). IlI-bejgh kien
gie ordnat bis-sahha ta’ sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili

! Subbasta 104/02
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fit-12 ta’ Gunju, 2002 fl-atti tal-kawza fl-ismijiet “Adrian P. Genovese vs
Edward Farrugia et” (Citazz. Nru. 310/94DS);

“Illi I-procedura ghall-bejgh bl-irkant kienet inbdiet b’degriet moghti mill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-23 ta’ Awissu, 2002, fuq talba tal-imharrek
Genovese (li kien I-attur kollicitant fdik il-kawza) u [-Qorti kienet
ipprovdiet i, ghall-finijiet tal-istima u deskrizzjoni tal-postijiet kollha
milquta bl-imsemmija licitazzjoni, jkunu jghoddu I-fehmiet u stejjem
maghmlin mill-Perit Arkitett Anthony Bailey fir-Relazzjoni mressqga
minnu fl-imsemmija kawza. Dwar il-post mertu ta’ din il-kawza, |-perit
kien gal li I-konc¢essjoni enfitewtika li ghaliha kien suggett kienet taghlaq
fl-2045, u lill-post kien stmah |i jiswa tnejn u tletin elf lira Maltin (Lm
32,000). ll-prezz li bih mar il-post wara li sar Il-irkant (kien hemm zewg
offerti ohrajn, minbarra tal-attur) thallas mill-attur u martu fl-imsemmija
licitazzjoni permezz ta’ Cedola ta’ Depozitu fil-5 ta’ Dicembru, 2002;

“llli I-kawza nfethet f Gunju tal-2005;

“lli I-konsiderazzjoni legali li torbot I-e¢cezzjoni taht ezami hija I-
kwestjoni tas-siwi tal-azzjoni attric¢i kif maghmula. Fi kliem iehor, il-qofol
tal-imsemmija ec¢ezzjoni tinbena fuq is-siwi sostantiv ta’ azzjoni u
mhux sempli¢iment fuq is-siwi ritwali taghha. F’kaz bhal dan, wiehed
ma jharisx lejn il-kriterji li jitgiesu s-soltu meta titgajjem |-e¢¢ezzjoni tan-
nuggas ta’ siwi jew tan-nullita’ tal-atti gudizzjarji7®, izda lejn
Konsiderazzjonijiet ohrajn. Irid jinghad ukoll li, generalment, fejn
titgajjem l-e¢cezzjoni tal-improponibilita’ tal-azzjoni, il-Qorti tistharreg lil
hinn mis-sempli¢i siwi formali tal-att li jkun, u f'xi kazijiet ikollha tisma’
sahansitra |-provi fil-mertu. 1zda hemm ¢irkostanzi fejn, mit-talbiet
infushom kif johorgu mill-att promotur, wiehed jista’ minnufih igis jekk |-
azzjoni kif imressga messhiex jew setghetx tressqet kif tressqet;

“llli kien ghalhekk li din il-Qorti ghazlet li tqgis din I-e¢¢ezzjoni tal-lum
gabel ma tghaddi ’'| quddiem fis-smigh tal-kawza. Dan gara ghaliex
huwa car li t-talbiet specifi¢i tal-attur ma jistghux jithehhew mill-gafas
tac-cirkostanzi li hergin minnhom. F’dan il-kaz, |-attur gieghed jitlob Ii I-
Qorti ssib li hemm raduni biex il-prezz li huwa hallas fil-kors ta’ rkant
mizmum taht I-awtorita’ tal-Qorti jitnaqgas ladarba, wara li ghadda xi
zmien minn dak l-irkant u wara li I-gid immobbli nheles favurih, sab li z-
zmien tal-koncessjoni enfitewtika li ghaliha kien suggett dak il-gid kien
agsar minn dak li ssemma fl-istima tal-perit fl-atti tal-istess irkant. L-
imharrek Registratur tal-Qrati jghid li din [-azzjoni ma tistax titressaq
b’talbiet bhal dawn ghaliex il-ligi ma taghtix rimedji bhal dawn;

“llli I-Qorti jkollha tistgarr li meta tressqet |-ewwel darba I-e¢¢ezzjoni,
kienet maghmula b’mod li setghet taghti ’| wiehed Xx’jithem li kienet
giegheda titkellem dwar zmien ta’ dekadenza jew perenzjoni tal-
azzjoni. Kemm hu hekk, intuza Zmien mhux hazin ta’ kjarifiki li |-stess

2 Dok “MB2”, f’pag. 36 tal-process
® Art. 789 tal-Kap 12
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imharrek kien intrabat li jaghti biex ifisser ahjar x’ried jghid b'dik I-
ec¢éezzjoni tieghu. Meta mbaghad saret il-kjarifika8*, deher aktar ¢ar i
din kienet titkellem sewwasew dwar |-improponibilita’ tal-azzjoni attrici,
u kemm hu hekk, wara li ghamel dik il-kjarifika, irrinunzja ghall-fakulta’ i
kien inghata li jressaq e¢cezzjoni ulterjuri;

“llli I-imharrek Direttur tal-Qrati jghid li fkazijiet fejn gid ikun gieghed
jinbiegh b’irkant taht |-awtorita’ tal-Qorti, ir-rimedji moghtijin lill-offerent
jew lix-xerrej huma biss dawk li tghid il-ligi. Mhux hekk biss, imma jzid
jghid li dawk ir-rimedji jiddependu wkoll minn jekk il-bejgh ikunx ghadu
ghaddej jew ikunx intemm bil-liberazzjoni tal-istess gid favur ix-xerrej
rebbieh. F’'dan ir-rigward, huwa jirreferi ghall-artikolu 356(7) tal-Kapitolu
12 tal-Ligijiet ta’ Malta. Minkejja li nghata zmien xieraq lill-attur biex
jaghti I-fehmiet tieghu dwar din |-e¢¢ezzjoni, nagas ghal kollox milli b’xi
mod jirribattiha. B'dagshekk ma ffissirx li gaghad ghaliha, izda jidher li
halla fidejn din il-Qorti biex tgisha hi;

“Ili 1-Qorti tifhem li r-rimedji msemmijin fl-artikolu 356(7) tal-Kodi¢i tal-
Procedura Civili jaghrfu bejn stadju u iehor tal-process tal-bejgh b’irkant
gudizzjarju, fis-sens li jinghataw skond jekk il-pro¢ess ikunx intemm jew
le. Fil-kaz tal-lum, il-process kien intemm tant li |-attur kien ghadda biex
iddepozita I-prezz b’¢edola u kienet dahlet ukoll I-iskrizzjoni tal-Insinwa
fir-Registru Pubblku®, kif titlob il-ligi. ll-Qorti tgis ukoll li l-imsemmija
dispozizzjoni tal-ligi tinsab fost dawk i jitkellmu dwar I-ezekuzzjoni ta’
titoli ezekuttivi, u ghalhekk temmen li r-rimedji moghtija fdawk id-
dispozizzjonijiet iridu jitkejlu fl-isfond tal-htiega li [-imsemmija
ezekuzzjoni ma tingabx fix-xejn bla bzonn tajjeb tassew. Fi kliem iehor,
min irid jingeda b’xi rimedju moghti f'¢irkostanzi bhal dawk, irid jara li
jsegwi b’reqga dak li I-ligi tipprovdi. Tqis ukoll li, skond Il-imsemmi
artikolu 356(7), ir-rimedju li taghti I-ligi lil xi xerrej li, wara li jkun sar il-
bejgh b’irkant taht l-awtorita’ tal-Qorti, jiskopri li I|-proprjeta’ tkun
suggetta ghal xi piz, kirja jew jeddijiet ohra (reali jew personali) li ma
jkunux issemmew fl-istima tal-perit, huwa t-talba ghat-thassir tal-bejgh
u mhux it-talba ghat-tnaqqis fil-prezz li bih il-gid ikun inkiseb tul I-irkant.
Kemm hu hekk, il-ligi taghmilha ¢ara li, fkaz ta’ bejgh bl-irkant tanht |-
awtorita’ tal-Qorti, ma jinghatax ir-rimedju redibitorju u langas dak
estimatorju®;

“llli, minbarra dan, jidher li, fejn jghodd ir-rimedju msemmi, I-ligi taghti
zmien limitat ta’ ftit xhur11 li fih azzjoni bhal dik tista’ titressaq u mhux
snin wara, bhalma gara f'dan il-kaz. Fuq kollox, il-Qorti tqis li I-fatt li I-
bejgh bl-irkant kien ordnat b’rizultat ta’ sentenza f'azzjoni ta’ licitazzjoni
bejn diversi werrieta u fejn I-istejjem tal-postijiet kienu saru fir-
Relazzjoni teknika ta’ perit udizzjarju mahtur fl-atti ta’ dik il-kawza, ma
jibdel bl-ebda mod il-konsiderazzjonijiet li ghandhom isiru f'dan il-kaz.
Dan jinghad ghaliex hija I-ligi nnifisha’ li tghid u trid li fil-process tal-

* Wagt is-smiegh tat-23 ta’ Frar, 2010, f’pag. 82 tal-process
® Dok “MB2”m f’pagg. 37-8 tal-process

® Art. 1432 tal-Kap 16

" Artt 521 u 522 tal-Kap 16
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bejgh b’licitazzjoni ordnat f’kawza civili jghoddu I-istess regolamenti u
pro¢eduri dwar il-bejgh b’irkant gudizzjarju ordnat fuq talba ta’ kreditur
dwar xi gid tad-debitur tieghu. Fl-ahhar nett, m’huwiex fatt traskurabbli
(ghalkemm m’huwiex strettament raguni ta’ konsiderazzjoni legali) li
meta l-attur kiseb il-gid fl-imsemmija li¢itazzjoni, dan xtrah bi prezz
angas minn dak li kien stmat mill-perit ghaliex I-oghla offerta tieghu
kienet tilhaq dak I-ammont li jagbez bi ftit nofs il-prezz stmat;

“llli biex ikun inghad kollox, mill-atti tal-kawza hareg ukoll li |-post ta’
Trig Manwel Dimech jidher li kien inxtara kemm mill-attur u kif ukoll
minn martu. Ghall-angas, kemm I-insinwa u kif ukoll i¢-Cedola ta’
depozitu nnifisha jidher li jaécettaw dan il-fatt. Jekk dan huwa tassew il-
kaz, il-Qorti ma tifhimx ghaliex I-attur mexxa din l-azzjoni wahdu, b’'mod
li, wkoll kieku t-talba li ressaq kienet wahda li toqghod ma’ dak li jrid |-
imsemmi artikolu 356(7), wiehed jistagsi kemm kienet tkun tajba din I-
azzjogi fejn wahda biss mix-xerrejja aggudikati titlob it-thassir tal-
bejgh”;

“lli, fid-dawl ta’ dawn il-konsiderazzjonijiet kollha, I-Qorti tasal ghall-
fehma li l-eééezzjoni mgangla mill-imharrek Direttur Generali tal-Qrati
hija tajba u sejra tilgaghha, bla hsara ghal kull rimedju iehor Ii I-attur
jista’ jkollu skond il-ligi fkaz li I-ilment tieghu huwa misthoqq. Bilkemm
ghandu ghalfejn jinghad Ii l-effett ta’ din il-konkluzjoni jkun li l-azzjoni
titgies mhux tajba mhux biss fir-rigward ta’ min gajjem |-e¢¢ezzjoni, izda
tal-partijiet kollha mharrkin;

“Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqgta’ u tiddeciedi billi:
“Tilga’ t-tieni eééezzjoni tal-imharrek Direttur Generali tal-Qrati u ssib
li I-azzjoni mressga mill-attur ma setghetx issir skond il-ligi, u b’hekk

tehles lill-imharrkin kollha mill-harsien tal-gudizzju, bl-ispejjez kontra I-
attur.

Rikors tal-appell tal-attur Marco Borg (12 ta’ April 2011):

L-attur hass ruhu aggravat bid-decizjoni preliminari tal-ewwel Qorti u

ghalhekk interpona dan |-appell minnha.

L-ewwel Qorti lagghet it-tieni ecéezzjoni tal-konvenut id-Direttur

8 Bi kjarifika maghmula mill-gharef difensur tal-attur wagqt is-smigh tat-22 ta’ Frar, 2011, huwa
accenna ghal xi kuntratt ta’ firda personali bejn 1-attur u martu, izda prova ta’ dan baqghet ma ngabitx
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Generali tal-Qorti li I-azzjoni odjerna ma kinitx I-azzjoni korretta li kellha
ssir taht |-Artikolu 356(7) tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta u helset lill-
konvenuti kollha mill-osservanza tal-gudizzju. L-aggravju tieghu

jirrigwarda proprju l-interpretazzjoni tal-Artikolu 356(7) tal-Kapitolu 12

tal-Ligijiet ta’ Malta.

L-attur appellant jispjega li ¢-¢ens tal-proprjeta’ in kwistjoni kien jaghlaq
fl-2015 u mhux fl-2045 kif indikat fir-relazzjoni peritali. Ghalhekk isostni
li I-kundizzjoni tal-Artikolu 356(7) - u cioe’ li I-proprjeta’ kienet soggetta
ghal pizijiet li ma kinux inkluzi fil-valutazzjoni ai termini tal-Artikolu 310

tal-Kap 12 - hija sodisfatta.

Huwa jkompli jghid li |-Artikolu 356(7) jikkontempla dawk id-drittijiet
spettanti lill-akkwirent meta jinduna li kien hemm Zzball fil-valutazzjoni.
Jispjega li dan l-artikolu jaghmel distinzjoni bejn il-kaz meta I-akkwirent
ikun induna bl-izball gabel I-aggudikazzjoni tal-proprjeta’ sub hasta, u I-
kaz fejn ikun intebah bl-izball wara li I-aggudikazzjoni tkun saret. Jghid
li dan l-artikolu jipprovdi li fl-ewwel kaz, |-akkwirent ghandu dritt jitlob
inter alia r-riduzzjoni tal-offerta tieghu u I-konsegwenti tnaqqis fil-prezz;
imbaghad fkaz li tkun diga saret il-liberazzjoni jkollu d-dritt jitlob ir-
rexissjoni tal-bejgh. L-interpretazzjoni tal-attur appellant hi li wara li tkun
saret il-liberazzjoni |-akkwirent ghandu d-dritt sew li jitlob ir-rexissjoni tal-

bejgh jew alternattivament li jitlob ir-riduzzjoni tal-offerta, u ghalhekk
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jilmenta li I-ewwel Qorti kienet wisq ristrettiva meta irriteniet li I-unika
azzjoni esperibbli wara li tkun saret il-liberazzjoni hija biss dik ghar-
rexissjoni tal-bejgh, “ghaliex ... ... ... dan id-dritt mhux esklussiv izda
huwa addizzjonali ghad-dritt li l-akkwirent jitlob alternattivament ir-

riduzzjoni tal-offerta tieghu u I-konsegwenti thaqqis fil-prezz”.

Risposta tal-appell tal-konvenut Adrian Genovese (02.05.2011)

ll-konvenut Adrian Genovese wiegeb biex jghid illi I-appell interpost mill-

attur ma jregix.

Huwa jsostni li r-rimedju li I-Artikolu 356(7) jaghti lix-xerrej meta wara li
jkun sar il-bejgh bl-irkant taht l-awtorita™ tal-Qorti jiskopri li |I-proprjeta’
tkun soggetta ghal xi piz, kirja jew jeddijiet ohra (reali jew personali) li
ma jkunux jissemmew fl-istima tal-perit, huwa t-talba ghat-thassir tal-
bejgh u mhux it-talba ghat-tnaqqis fil-prezz li bih il-gid ikun inkiseb tul |-

irkant.

Di piu’ jghid li skont I-Artikolu 356(8) fejn jghodd ir-rimedju tat-thassir tal-
bejgh (li ma giex mitlub mill-attur) hemm zmien limitat ta’ ftit xhur Ii fih

tali azzjoni tista’ ssir, u mhux snin wara, kif gara f'dan il-kaz.

Fost affarijiet ohra jac¢enna wkoll ghall-fatt li I-proprjeta’ in kwistjoni
nxtrat kemm mill-attur kif ukoll minn martu u ghalhekk anke jekk it-talba
li ressaq l-attur kienet toqghod ma’ dak li jrid I-Artikolu 356(7), wiehed

jistagsi kemm kienet tkun tajba din |-azzjoni fejn wahda biss hi x-xerrejja

7
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aggudikati titlob it-thassir tal-bejgh.

Isemmi wkoll illi I-bejgh sar wara kawza li tirrigwarda zewg ereditajiet u
kienet tinkludi gasma bejn hafna iktar eredi u ko-proprjetarji minn dawk
indikati fic-¢itazzjoni u ghalhekk fir-rigward tal-kawza kif impostata |-
gudizzju mhux integru. Bla predudizzju ghal dak suespost jghid |i I-
liberazzjoni tal-utile dominju temporanju maghmula versu I-attur saret

mill-Qorti u mhux mill-konvenuti I-ohra.

Jghid ukoll [i I-attur huwa skorrett fil-fatti ghaliex iz-zmien tal-utile
dominju temporanju mhux dak indikat mill-attur fi¢-cCitazzjoni. Jispjega li
[-avviz mahrug mill-Qorti huwa intiz biex jaghti biss indikazzjoni tal-
proprjeta’ li tkun ged tinbiegh sub hasta u huwa prezunt li min ikun

interessat jaghmel ir-ricerki tieghu sewwa.

Jaghmel riferenza ghall-kuntratt originali datat 25 ta’ Settembru 1950 fl-
atti tan-Nutar John Tabone Adami u jsostni li mhix korretta |-asserzjoni
fic-Citazzjoni li ¢-Cens jaghlaq fis-sena 2015, ghalkemm dan il-fatt ma

jin¢idix fuq is-sentenza moghtija.

Risposta tal-appell tal-konvenut id-Direttur Generali tal-Orati

(30.05.2011)

ll-konvenut id-Direttur Generali tal-Qrati wiegeb biex jghid li s-sentenza

appellata hija gusta u ekwa u timmerita konferma fl-intier taghha u
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m’hemm |-ebda lok li tigi disturbata la fattwalment u langas legalment.

Jghid ukoll li I-aggravji imressga huma kollha infondati fil-fatt u fid-dritt u

ghandhom jigu respinti.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti:

Is-sentenza appellata hija wahda preliminari rigwardanti t-tieni
eccezzjoni tal-konvenut id-Direttur Generali tal-Qorti li l-azzjoni in
kwistjoni mhix |-azzjoni korretta skont tal-Artikolu 356(7) tal-Kodici tal-
Organizzazzjoni u Proé¢edura Civili u li, anke kieku kienet dik korretta,

kienet tkun preskritta taht I-Artikolu 356(8).

L-attur ippremetta li permezz ta’ bejgh in li¢itazzjoni mizmum taht I-
awtorita® tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili tal-14 ta’ Novembru 2002 gie
liberat favur tieghu bil-prezz ta’ Lm16,200 I-utile dominju temporanju
ghaz-zmien li fadal “sas-sena 2045” tal-hanut bin-numru 366, bl-isem
“Marco’s Shoe Shop” fi Trig Manuel Dimech, tas-Sliema. Irrizultalu li I-
koncessjoni enfitewtika temporanja kienet taghlaq fis-sena 2015 u mhux
fis-sena 2045 u ghalhekk deherlu li I-ammont ta’ Lm16,200 li hallas
huwa in eécess ta’ dak li realment kellu jithallas. Huwa ghalhekk
intavola din l-azzjoni fejn talab li jigi likwidat il-prezz gust tal-liberazzjoni

tal-fond in kwistjoni u jigi rifuz lilu I-ammont i huwa hallas in e¢cess.
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It-tieni eccezzjoni tad-Direttur Generali tal-Qrati taqra hekk:

“lli fi kwalunkwe kaz, l-azzjoni intentata mill-attur hija dekaduta in
kwantu r-riduzzjoni tal-offerta tieghu u |-konsegwenti tnaqqis fil-
prezz seta’ jigi mitlub biss mill-offerent gabel ma tkun saret il-
liberazzjoni u mhux wara li tkun saret tali liberazzjoni (Artikolu
356(7) tal-Kapitolu 12). Wara li tkun saret il-liberazzjoni l-azzjoni
esperibbli hija dik ghar-rexissjoni tal-bejgh ezercitabbli biss mhux
aktar tard minn sitt xhur mid-data tal-liberazzjoni (Artikolu 356(8)
tal-Kapitolu 12) liema sitt xhur ilhom sewwa li ghaddew.”

L-ewwel Qorti ikkonsidrat din I-ec¢ezzjoni u sabet li effettivament I-
azzjoni odjerna kienet improponibbli taht I-Artikolu 356(7) tal-Kapitolu 12
tal-Ligijiet ta’ Malta u dan ghaliex ir-rimedju li I-ligi taghti lix-xerrej li, wara
li jkun sar il-bejgh bl-irkant jiskopri li I-proprjeta” kienet soggetta ghal xi
piz, kirja jew jeddijiet ohra (reali jew personali) li ma jkunux issemmew
fl-istima tal-perit, huwa t-talba ghat-thassir tal-bejgh u mhux it-talba
ghat-tnaqqis fil-prezz li bih il-gid ikun inkiseb tul I-irkant. Ikkummentat
ukoll li fi kwalunkwe kaz anke kieku t-talba odjerna kienet proprju wahda
ghat-thassir tal-bejgh, I-Artikolu 356(8)° jaghti zmien limitat li fih l-azzjoni
tista’ titressaq u mhux snin wara bhal ma gara f'dan il-kaz. Ghalhekk
lagghet it-tieni I-e¢¢ezzjoni tad-Direttur Generali tal-Qrati u helset lill-

konvenuti kollha mill-harsien tal-gudizzju.

L-attur fir-rikors tal-appell tieghu jilmenta mill-interpretazzjoni tal-Qorti u

jsostni li kienet wisq ristretta, ghaliex fil-fehma tieghu meta fl-istadju ta’

o Art 356(8): “Dik it-talba ghar-rexxissjoni tal-bejgh ghandha ssir mhux aktar tard

minn sitt xhur mid-data tal-liberazzjoni permezz ta’ rikors li jigi notifikat lill-kreditur esekutant u
lid-debitur.”
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wara |-liberazzjoni jirrizulta li kien hemm xi piz, kirja jew jeddijiet ohra
mhux imsemmija fl-istima tal-perit, I-Artikolu 356(7) jaghti d-dritt lill-
akkwirent jitlob mhux biss ir-rexissjoni tal-bejgh izda wkoll riduzzjoni tal-

offerta u konsegwentement it-tnaqqis tal-prezz.

L-Artikolu 356(7) jistipula hekk:

“(7) Jekk qabel jew wara li tkun saret il-liberazzjoni l|-offerent jew ix-
xerrej, skont il-kaz, jiskopri li I-proprjeta immobbli tkun suggetta ghal kull
piz, kirja jew jeddijiet ohra sew reali jew personali li ma jkunux gew
maghduda fil-valutazzjoni skont l-artikolu 310%, l-offerent jew ix-xerrej,
skont il-kaz, ikollu |-jedd, fl-ewwel kaz, jew li jitlob i jirtira |-offerta tieghu
jew li jkollu |-offerta tieghu imnaqqgsa, u, fit-tieni kaz, ix-xerrej ikollu d-dritt
li jitlob ir-rexxissjoni tal-bejgh.”
Fil-fehma ta’ din il-Qorti |-Artikolu 356(7) mhux ambigwu u ma jaghti lok
ghal ebda dubju fir-rigward tal-interpretazzjoni tieghu. Dan [-artikolu
huwa intiz biex jaghti rimedju meta jirrizulta li I-proprjeta” immobbli tkun
soggetta ghal piz, kirja jew jeddijiet ohra (reali jew personali) li ma
jkunux gew inkluzi fil-valutazzjoni tal-perit. Jiddistingwi bejn zewg
sitwazzjonijiet: (1) meta |-piz, kirja jew jeddijiet ohra ikunu irrizultaw

gabel ma tkun saret il-liberazzjoni u (2) meta |-piz, kirja jew jeddijiet ohra

jkunu irrizultaw wara li tkun saret il-liberazzjoni.

Fl-ewwel kaz (meta I-liberazzjoni tkun ghadha ma saritx) |-offerent

ghandu d-dritt:

10 Art: 310(1): “F’kull stima ta’ immobbli, I-espert ghandu jaghmel deskrizzjoni tal-fond, u

jfisser il-pizijiet, kirjiet u jeddijiet ohra sew reali kemm personali, jekk ikun hemm, li ghalihom
dan il-fond ikun suggett, kif ukoll lI-ahhar trasferiment tieghu, skont I-informazzjoni li jkun ha
mill-kreditur jew mid-debitur.”

11



App. Civ. 555/05

(1) li jitlob li jirtira I-offerta tieghu, jew

(i) i jkollu I-offerta tieghu imnaqqgsa.

Fit-tieni kaz (meta I-liberazzjoni tkun diga saret) ix-xerrej ghandu d-dritt li

jitlob ir-rexissjoni tal-bejgh.

Kif wiehed jista’ jara, meta I-ligi titkellem fuq id-dritt ghal thaqqgis dan
taghmlu specifikatament fir-rigward tal-“offerent” u tal-“offerta tieghu”, u
cioe’ meta I-procedimenti jkunu ghadhom fl-istadju ta’ qgabel il-

liberazzjoni. Meta tkun saret il-liberazzjoni, bhal fil-kaz in kwistjoni, non

L 11 LN 11

si tratta aktar ta’ “offerent” u “offerta” izda ta’ “xerrej” u ta’ “bejgh” u dan

[-artikolu ma jitkellem dwar |-ebda dritt ghal tnaqqis f'tali kaz.

Ghal dawn il-motivi |-appell interpost mill-attur ged jigi mi¢hud u s-

sentenza appellata qgieghda tigi kkonfermata fl-intier taghha.

L-ispejjez taz-zewg istanzi ghandhom jithallsu mill-istess attur appellant.

Silvio Camilleri Giannino Caruana Demajo Noel Cuschieri
Prim Imhallef Imhallef Imhallef
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