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FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
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ONOR. JOSEPH R. MICALLEF LL.D.

ILLUM il-Hamis, 28 ta’ Jannar, 2016

Kawza Nru. 58

Rik. Nru. 862/11JRM

John u Charmaine konjugi 1ZZO
VS

Lawrence u Beverly konjugi SALIBA
[I-Qorti:

Rat ir-Rikors Mahluf imressaq fit-2 ta’ Settembru, 2011, li bih u ghar-
ragunijiet hemm imsemmija, l-atturi talbu li din il-Qorti (a) issib, jekk
mehtieg billi tahtar periti ghal dan il-ghan, li huma garrbu hsarat fil-fond
taghhom bl-isem ta’ “Jasmin” fnumru erbgha u erbghin (44), Triq il-
Menhir, Marsaskala, minhabba xoghlijiet li saru fil-fond tal-imharrkin
fnumru tnejn u erbghin (42), Triq il-Menhir, Marsaskala, li ghalihom iridu
jwiegbu l-istess imharrkin; (b) tillikwida |-hsarat imgarrba minnhom u (¢)
tikkundanna lill-imharrkin ihallsuhom is-somma likwidata bhala danni
mgarrba. Talbu wkoll I-ispejjez;
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Rat id-digriet taghha tal-15 ta’ Settembru, 2011, li bih ordnat in-notifika
lill-imharrkin u tat direttivi lill-atturi dwar it-tressiq tal-provi min-naha
taghhom;

Rat it-Twegiba Mahlufa mressqa fit-28 ta’ Novembru, 2011 |i biha I-
imharrkin lagghu ghall-azzjoni attrici billi, b’mod preliminari, galu i t-
talbiet attrici huma intempestivi. Fil-mertu, laqghu billi galu illi (a) huma
wettqu x-xoghol skond is-sengha u I-hila, u taht supervizjoni ta’ persuni
professjonali mahtura ghal dan ix-xoghol; (b) saru diversi laqghat bejn
iI-Perit jew kuntrattur u l-atturi marbuta max-xoghlijiet li kienu ged isiru;
(¢) l-imharrkin ittantaw isibu soluzzjoni ghat-talbiet imressga mill-atturi;
(d) li huma, bit-tama illi I-ilment tal-atturi jinghalaq darb’ghal dejjem,
offrew kumpens, izda |-offerta taghhom ma ntlagghetx; (e) filwaqt illi
huwa obbligu ta’ I-atturi illi jiehdu dawk il-passi mehtiega biex is-somma
mitluba bhala danni tithaqgas kemm jista’ jkun, l-atturi nagsu li jaghmlu
dan; (f) I-atturi ged ifixklu milli jinksew |-appoggi u dan jista’ jwassal ghal
tigrib ta’ hsarat mill-imharrkin;

Rat id-digriet taghha tas-7 ta’ Dicembru, 20112, li bih hatret lill-Perit Alan
Saliba bhala Perit Tekniku sabiex jisma’ x-xhieda tal-partijiet, jaghmel il-
kostatazzjonijiet tekni¢ci marbuta mal-ewwel zewg talbiet attrici, u jekk
ikun il-kaz, jillikwida I-ammont ta’ hsarat imgarrba mill-atturi;

Rat ir-Relazzjoni mressqga mill-Perit Tekniku fil-11 ta’ Settembru, 20132,
u minnu mahlufa kif imiss waqt is-smigh tal-24 ta’ Ottubru, 2013*:

Rat in-noti mressga mill-partijiet fil-5 u 22 ta’ Novembru, 2013° b’talba
biex jithallew iressqui lill-Perit Tekniku b’xhud taghhom in eskussjoni;

Rat id-degriet taghha tas-26 ta’ Novembru, 2013°, li bih lagghet it-talba
tal-partijiet biex jeskutu lill-imsemmi perit;

Rat in-Noti mressga mill-partijiet fil-15 ta’ Jannar, 2014’ u fit-12 ta’ Frar,
20142 bil-mistogsijiet lill-perit tekniku mehmuzin maghhom

Rat ir-risposti tal-Perit Tekniku tas-19 ta’ Frar, 2014° u 18 ta’ Marzu
2014, li bihom wiegeb id-domandi in eskussjoni mressqga mill-partijiet, u
minnu mahlufa fir-Registru tal-Qorti fl-istess jum™;

! Pagg 4-5 tal-process
% pag. 71 tal-process
% Pagg. 91-145 tal-process
* Pag. 270 tal-process
® Pagg. 272-273 tal-process
® Pag. 274 tal-process
" Pag. 275 tal-process
8 Pagg. 277 sa 281 tal-process
° Risposta tal-Perit Tekninu ghad-domani tal-imharrkin fpagg. 282 — 8 tal-process
10 Risposta tal-Perit Tekniku ghad-domandi tal-atturi fpagg. 290 — 1 tal-process
" pag. 296 tal-process
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Rat id-digriet taghha tal-25 ta’ Marzu, 2014, i bih tat lill-partijiet zmien
biex iressqu s-sottomissjonijiet taghhom bil-miktub;

Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet imressqga mill-atturi fl-14 ta’ Mejju, 2014*;

Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet imressqa mill-imharrkin fil-11 ta
Settembru, 2014, bi twegiba ghal dik tal-atturi;

Rat |-atti kollha tal-kawza;

Rat id-digriet taghha tat-2 ta’ Ottubru, 2014 li bih halliet il-kawza ghas-
sentenza;

Ikkonsidrat:

lIli din hija azzjoni ghal danni minhabba xoghlijiet li saru ffond ta’ I-
imharrkin li jmiss mal-gid ta’ l-atturi. L-atturi jghidu illi x-xoghol fil-fond
tal-imharrkin ma sarx skond kif jitolou s-sengha u I-hila, u b’rizultat ta’
hekk garrbu diversi hsarat fid-dar taghhom, u li ghal dawn il-hsarat
ghandhom iwiegbu l-imharrkin;

[lli min-naha taghhom, I-imharrkin jichdu li huma ghandhom jerfghu
responsabbilta’ ghaliex jghidu illi x-xoghol sar skond kif titlob is-sengha u
I-hila u taht it-tmexxija ta’ persuni professjonali. llli saru diversi lagghat
bejn |-partijiet u |-perit responsabbli mill-izvilupp biex jindirizzaw l-ilmenti
tal-atturi u sahansitra billi offrew lill-atturi kumpens, li ma gdiex accettat.
Jghidu wkoll illi l-atturi ged joholqulhom diffikultajiet billi mhux ged
ihalluhom ilestu x-xoghol ta’ kisi fl-appodgdi u li dan jista’ jaghti lok ghal
tigrib ta’ hsarat mill-imharrkin;

i mill-fatti li johorgu mill-atti ta’ din il-kawza jirrizulta li l-atturi huma
sidien ta’ fond bin-numru 44, ‘Jasmin’, Trig il-Menhir, Marsaskala, i
huma kisbu fl-1988 bhala bini gdid fl-istat ta’ gebel u saqaf u komplewh
sakemm kien tajjeb biex setghu jidhlu jghixu fih. L-imharrkin huma s-
sidien tal-fond biswit dak ta’ l-atturi li jgib in-numru 42, Trig il-Menhir,
Marsaskala. Dan kien jikkonsisti f'dar li, fl-2009 l-imharrkin waqqghuha
biex minflokha tellghu binja ta’ semi-basement, erba’ (4) appartamenti u
penthouse;

[l huma dwar dawn ix-xoghlijiet li I-atturi ressqu din I-azzjoni taghhom);

12 pag. 228 tal-process
% pagg. 297 — 304 tal-process
4 pagg. 309 — 323 tal-process
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[lli l-atturi jallegaw illi x-xoghol sar b’'mod traskurat minghajr ma ttiehed
kont tal-bini tal-madwar. Huma jilmentaw illi fuq is-sit sar uzu minn
ghodda u makkinarju iehor i ma kienx floku. Jilmentaw ukoll ghall-fatt illi
waqt ix-xoghol ta’ skavar, |-imharrkin ma zammewx id-distanza mill-hajt
divizorju kif titlob il-ligi, u li I-boards li tpoggew mal-faccata ma twahhlux
sewwa bir-rizultat illi dawn jistghu joholqulhom hsara kemm-il darba
jaghzlu li ’| quddiem jghollu I-bini taghhom™>;

llli l-atturi gabbdu [-Perit taghhom sabiex ihejji rapport tal-hsarat
imgarrba fil-fond taghhom. Il-hsarat jirrizultaw kemm fil-gnien ta’
quddiem id-dar, kif ukoll fl-ewwel sular u jibgghu telghin sal-livell tal-beijt.
Fir-rapport jissemmew konsenturi f'diversi livelli tad-dar, ftuh fil-fac¢ata,
hsara lill-madum ta’ barra, u xi hsara marbuta mat-tarag ta’ gewwa®;

[lli, min-naha taghhom, l|-imharrkin gabbdu zewg Periti, wiehed kien
responsabbli mill-izvilupp, u l-iehor tgabbad wara li l-atturi ressqu |-
IImenti taghhom biex jara x’kellu xi jghid dwarhom,;

llli gabel ma bdew ix-xoghlijiet, il-Perit inkarigat mill-izvilupp zar il-fond
tal-atturi u hareg rapport fejn ikkonferma illi I-fond kien mizmum fi stat
tajjeb hafna'’. lI-Perit jistgarr illi meta heja r-rapport huwa ta
importanza lill-hajt tal-appogg tal-lemin li kien imiss ma’ dak tal-
imharrkin'®, ghalkemm jirrizulta wkoll illi dahal fpartijiet ohra tad-dar.
Wara li ntemmew ix-xoghlijiet, |-istess Perit inkarigat mill-izvilupp rega’
zar il-fond tal-atturi u hareg it-tieni rapport, din id-darba marbut ma’
hsarat illi kien garrab il-fond b’rizultat tal-izvilupp illi kien sar mill-
imharrkin. Huwa rrakkomanda I-htiega li jsiru tiswijiet, fosthom tibjid u
kisi ta’ konsenturi u hitan, mili ta’ fili, tindif tal-facc¢ata, tiswija jew tibdil tal-
madum fuq barra, u tiswijja fpartijiet mill-membrane®®;

[lli I-Perit jghid illi ta struzzjonijiet lill-bennej dwar kif kellu jsir ix-xoghol
fid-diversi livelli tal-izvilupp, u li kien imur fuq il-post waqt li kienet tiela’ I-
binja, izda ma kienx prezenti waqt it-twaqqgigh tal-fond. Huwa jghid illi I-
istimi li gabu I-atturi marbuta mal-hsarat li garrbu ma kinux realistici u li
kien naggas I-ammonti mitluba;

[lli t-tieni Perit tgqabbad mill-imharrkin wara li I-atturi Imentaw mill-hsarat li
irrizultawlhom fil-fond taghhom. lkkonferma illi |-atturi garrbu hsarat fid-
dar taghhom izda ma kienx cert jekk uhud mill-hsarat kinux
konsegwenza tal-izvilupp®*;

'* Ara affidavit tal-atturi Dok. “A” u Dok. “B” fpagg. 27 — 9 u pag. 56 tal-process,
'8 Dok. “JI114” fpagg. 162 — 3 tal-process. Ara wkoll xhieda tal-Perit Joe Grech fpagg. 231 — 4 tal-process
7 Dok. “J14” f'pag. 35 tal-process
'8 Xhieda Perit George Farrugia pg. 236
¥ Dok. “PGF2”, Post Construction Report, fpagg. 189 — 190 tal-process
% Xhieda Perit George Farrugia fpagg. 115 — 9 tal-process
# Xhieda Perit Carmel Cacopardo fpagg. 119 — 120 tal-process
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llli I-bennej imgabbad mill-imharrkin jikkonferma illi I-atturi Imentaw
mieghu dwar il-hsarat li garrbu, it-titjir tas-siment mal-fa¢c¢ata, u t-trabijiet
fuq is-sit u fil-proprjeta taghhom. Huwa jghid illi meta zar is-sit waqt ix-
xoghol ta’ skavar, seta’ jara li I-magni li ntuzaw kienu dawk li jgattghu I-
blat, u l-iskavar nizel dritt mal-hajt divizorju®;

[lli I-imharrek iwarrab dak li Imentaw fuqu l-atturi. Ghall-kuntrarju, jghid li
x-xoghol sar sewwa, skond ma titlob is-sengha u I-hila. Huwa
jikkonferma illi gabbad ghal perit tnejn biex jipprova jindirizza I-ilmenti tal-
atturi, u li sahansitra offra kumpens, izda ma ntlahagx ftehim®®;

Illi fis-17 ta’ Mejju, 2011%* l-atturi baghtu jinterpellaw lill-imharrkin b'ittra
ufficjali biex jersqu ghal-likwidazzjoni u I-hlas tad-danni minnhom
imgarrba. Billi baga’ ma ntlahaq |-ebda ftehim, fit-2 ta’ Settembru, 2011,
l-atturi fethu din il-kawza;

[lli mill-kostatazzjonijiet tekni¢i u fattwali li lemah wara zewg accessi fil-
post, il-perit tekniku mahtur mill-Qorti sab li minhabba li I-proprjetajiet tal-
partijiet imissu ma’ xulxin, b’rizultat tal-izvilupp |i sar fil-fond tal-
imharrkin®, u peress illi fpartijiet tal-izvilupp I-imharrkin (jew ahjar, in-
nies imgabbdin minnhom) ma jidhirx illi mxew ma’ dak li jitolbu s-sengha
u l-arti®®, I-atturi garrbu numru ta’ hsarat fil-fond taghhom inkluz fil-garaxx
li jinstab taht id-dar taghhom u jaghmel parti minnha, fil-fac¢ata ta’ barra,
fil-hitan u fis-sogfa, fit-tarag, fil-madum tal-art, fil-kkamra tal-banju, fil-bieb
tal-garaxx u fil-membrane®’;

llli ghal dak li jirrigwarda |-konsiderazzjonijiet ta’ xejra legali marbutin
mal-kawza, |-azzjoni tal-lum hija dik tad-danni akwiljani. L-atturi jixlu lill-
imharrkin b’agir negligenti u b’xoghol li ma sarx skond ma jitolbu s-
sengha u I-hila, filwaqgt li, min-naha taghhom, l-imharrkin jilgghu ghat-
talbiet attric¢i billi jghidu illi x-xoghol sar sewwa u li |-imgiba tal-atturi
kabbret il-hsara li huma jilmentaw minnha;

llli gabel ma tghaddi biex tistharreg il-kaz fil-mertu, il-Qorti sejra I-
ewwelnett tqgis l-e¢€ezzjoni preliminari proéedurali mressga mill-
imharrkin fit-Twegiba Mahlufa, jigifieri dik marbuta mal-intempestivita’ tal-
azzjoni attrici;

2 xhieda Karmenu Farrugia fpag. 222 — 4 tal-process
% Xhieda Lawrence Saliba fpagg. 112 — 5 tal-process
2 Dok “JC1”, fpag. 14 tal-process
% Ara relazzjoni tal-Perit Tekniku, §§ 71 — 82 fpagg. 128 — 133 tal-process
% |pid. § 70 fpagg. 126 — 7 tal-process
7 |bid. § 62 fpagg. 120 — 3 tal-process
28 ta’ Jannar, 2016



Rik. Nru. 862/11JRM

llli fit-trattazzjoni tal-e¢¢ezzjoni, |-gharef difensur tal-atturi argumenta li
ghalkemm wara li ntbaghtet ittra ufficjali mill-atturi, I-imharrkin ressqu
offerta bhala kumpens ghall-hsarat li garrbu l-atturi, din l-offerta fiha
nnifisha ma holgot ebda obbligazzjoni fuq Il-atturi illi ghandhom
jaccettawha. ll-partijiet ma waslux fi ftehim, u fin-nuggas ta’ tali, |-
ectezzjoni mgangla mill-imharrkin  marbuta mal-intempestivita’
m’ghandhiex tintlaga’;

llli din hija e¢¢ezzjoni ta’ ghamla dilatorja u ghalhekk ghandha titgajjem
fil-bidu tal-kawza?®. Ma hemmx ghalfejn jinghad li fdan il-kaz il-piz tal-
prova jaga’ fuq l-imharrkin biex jikkonvincu lill-Qorti li I-azzjoni ma saritx
fwaqtha u dan fuq il-massima li reus in excipiendo fit actor. Huma
mehtiega l-istess provi fi grad tali li ssoltu jaga’ fuq attur dwar il-
pretensjonijiet tieghu®®. Minbarra dan, minhabba li l-effett ta’ ezitu
favorevoli ghal ec¢cezzjoni ta’ intempestivita’ huwa dak |i jehles lill-parti
mharrka milli tibqa’ izjed fil-kawza, bil-jedd tal-parti attrici li terga’ tibda
procedura meta jghaddi t-terminu li kien inghata, |-ec¢ezzjoni trid
tintlaga’ meta tassew tkun pruvata u dan fuq il-massima li azzjoni tigi
salvata jekk dan huwa possibbli;

llli b’Zieda ma’ dan, huwa wisq possibbli li, fkawza bhal din li ghandha
quddiemha I-Qorti llum, jidhlu fis-sehh ir-regoli tal-Jus Superveniens®.
Dan ifisser li, bit-thaddim tar-regola tal-jus superveniens firmat actionem,
l-ec¢ezzjoni tal-intempestivita’ (ukoll kieku kellha titgies misthoqqa) titlef
Is-siwi taghha ghal kollox filwaqt li I-azzjoni attrici tikseb il-jedd i
titkompla sat-tmiem taghha;

llli hija haga certa li |-eCcezzjoni preliminari tal-imharrkin ma tistax
tintlaga’ safejn hija tirreferi ghal sempli¢i proposta li tressget mill-
imharrkin bil-ghan li jintlahaq ftehim jew safejn tirreferi ghal diskussjonjiet
illi ghaddew bejn il-partijiet jew il-periti rispettivi taghhom, u li ma ssarrfu
febda ezitu pozittiv. Dan jinghad, aktar u aktar, fejn tali proposta saret
jew tali diskussjonijiet kienu geghdin jinzammu ‘minghajr pregudizzju’;

llli fil-kkaz li ghandha quddiemha [-Qorti, mit-talbiet u mit-twegiba
mressqa, jidher b’'mod I|-aktar ¢ar illi anke jekk tressqet offerta mill-
imharrkin biex il-kwistjonijiet li hemm bejn il-partijiet jintemmu darba ghal
dejjem, johrog nuqqas ta’ gbil bejniethom f'dak li hu baziku f'din il-kawza,
jigifieri dwar min tassew ikkawza |-hsara u ghaldagstant min ghandu
jgorr ir-responsabilta’ ghaliha;

%8 Ara Kumm. 28.5.1965 fil-kawza fl-ismijiet Spiteri vs Ellul (Kollez. Vol: XLIX.iii.1161)
2 Ara P.A. 18.2.1965 fil-kawza fl-ismijiet Ricci vs Latzen (Kollez. Vol: XLIX.ii.745)
% Ara P.A. 7.10.1964 fil-kawza fl-ismijiet Muscat vs Valenzia noe (Kollez. Vol: XLVIIL.ii.1177)
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[l I-Qorti tosserva wkoll illi I-imharrkin ma ndirizzawx aktar din |-
eccezzjoni fin-Nota ta’ Sottomissjonijiet taghhom. La ressqu argumenti
favur l-ilqugh taghha mill-Qorti u langas bi twegiba ghas-sottomissjonijiet
maghmulin dwarha mill-atturi fin-Nota ta’ Sottomissjonijiet taghhom;

[lli meta jitgiesu dawn il-konsiderazzjonijiet, il-Qorti tasal ghall-fehma i I-
eccezzjoni preliminari tal-imharrkin mhix tajba u sejra tichadha;

llli fil-mertu, il-konsiderazzjonijiet ta’ natura legali li I-Qorti jehtigilha
taghmel jintrabtu sewwa man-natura essenzjali tal-azzjoni attric¢i li hija
wahda ghal rizar¢iment ta’ dannu mgarrab marbut max-xilja li I-imharrkin
jahtu ghal dan id-dannu. Il-parametri ta’ azzjoni mibnija fuq il-htija
akwiljana huma mfasslin mil-ligi nfisha. L-ghajn ewlenija li ssejjes ir-
resposrlsabbilta’ ¢ivili tohrog minn imgiba li wiehed jislitha minn dolo jew
kolpa®;

[lli dwar il-kwestjoni tar-responsabbilta’ ghal dak li sehh, huwa prin¢ipju
stabilit li kull persuna twiegeb ghall-hsara li tigri bi htijietha®, u li jitqies fi
htija kull min, fghamilu, ma juzax il-prudenza, ghaqal u hsieb ta’ missier
tajjeb tal-familja®**. B’mod partikolari, kull min, bil-hsieb jew minghajr
hsieb li jaghmel hsara, ghax ikun irid jew b’nuqggas ta’ ghagal, ta’
prudenza jew ta’ hsieb, jaghmel jew jonqgos li jaghmel xi haga li biha
jikser xi dmir impost mil-ligi, huwa obbligat li jaghmel tajjeb ghall-hsara li
tigri minhabba fhekk>”.

[lli I-Qrati taghna jishqu illi "si ha la colpa ed il quasi delitto quando vi ha
la violazione di un dovere od una volontaria ommissione di diligenza, per
cui non si prevedono le conseguenze della propria azione od omissione,
e si viola il diritto altrui senza volerlo, ed anche senza avvedersene"*;

[l madankollu, hsara li ssehh b’ac¢c¢ident jew b’forza magguri jbatiha dak
li fuq hwejgu tigri I-hsara, sakemm il-ligi ma tghidx mod iehor®®. Bil-frazi
“‘dmir impost mil-ligi”, wiehed ghandu jithem kull ghamla ta’ ksur jew
trasgressjoni ta’ xi dover li I-ligi tgieghed fuq persuna partikolari fxi
éirkostanza partikolari®’, u dan taht il-massima ‘qui non facit quod facere
debet videtur facere adversus ea quae non fecit’. Bilkemm ghandu
ghalfejn jinghad li b’ligi hawn wiehed ma jifhimx biss il-ligi Civili, imma
wkoll kull att legislativ li ghandu s-sahha ta’ ligi;

% p_A. PS 3.10.2003 fil-kawza fl-ismijiet Michael D’Amato noe vs Filomena Spiteri et
2 Art. 1031 tal-Kap 16
% Art. 1032(1) tal-Kap 16
% Art. 1033 tal-Kap 16
% App. Civ. 14.11.1919 fil-kawza fl-ismijiet Azzopardi vs Arcicovich et (Kollez. Vol: XXIV.i.172). Fl-istess sens is-sentenzi
App. Civ. 3.3.1958 fil-kawza fl-ismijiet D’Amato et vs Camilleri et (Kollez. Vol. XLILi.75); App. Civ. 24.4.1964 fil-kawza fl-
ismijiet Coleiro noe vs Cassar (Kollez. Vol. XLVIII.i.258) u P.A. 23.1.1980 fil-kawza fl-ismijiet Dr John Cesareo M.D. et -vs-
Francesco Sciberras et (mhix pubblikata)
% Art. 1029 tal-Kap 16
" App Civ. 30.6.1997 fil-kawza fl-ismijiet Micallef vs Bondin (Kollez. Vol: LXXXL.ii.582)
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llli hu principju stabbilit wkoll illi kull min jaghmel uzu ta' jedd tieghu fil-
gies li jmiss, ma jwegibx ghall-hsara li tigri b'dak l-uzu®;

[lli fil-kaz fejn persuna tallega li tkun garrbet hsara minhabba I-eghmil jew
l-omissjoni tal-parti |-ohra, jehtied li min jallega li garrab dannu jipprova
kemm I-att jew |-omissjoni tal-persuna mixlija bir-responsabbilta’ ta’ dak
l-eghmil jew ta’ dik I-omissjoni, u kif ukoll i d-danni mgarrba huma I-effett
konsekwenzjali ta’ dak |-eghmil jew ta’ dik l-omissjoni®. Fil-kaz tal-lum,
fir-rigward tal-kwestjoni tar-responsabbilta’ huwa mehtieg |i jintwera Ii |-
atturi garrbu I-nsarat li minnhom jilmintaw, kif ukoll jehtieg Ii jintwera li dik
il-hsara grat bi htija tal-imharrkin;

[lli mill-provi mressqa jirrizulta i I-partijiet ressqu bhala xhieda tliet esperti
tekni¢i ‘ex parte’, filwaqt illi [-Qorti hatret perit tekniku sabiex, fost I-
ohrajn, jirrelata dwar l-aspett tekniku marbut mal-kaz. Minbarra dan,
xehed ukoll il-bennej li kien responsabbli mill-izvilupp fuqg is-sit tal-
imharrkin. Ghalkemm hawnhekk tajjeb li jinghad li sid ta’ fond ma jehlisx
mir-responsabbilta’ ghall-hsara li tigri fil-fond tal-gar jekk kemme-il darba
ghal dawk il-hsarat jahti I-bennej jew il-kuntrattur imgabbad minnu*’;

[lli mill-kostatazzjonijiet maghmula mill-perit tekniku mantur mill-Qorti u r-
ragunijiet dettaljati w mirqguma li huwa jaghti fir-Relazzjoni tieghu, johrog
car illi ¢ertu xoghol fil-post tal-imharrkin ma sarx skond kif jitolbu s-
sengha u I-hila, u li ghal dan ghandhom iwiedbu I-imharrkin. F’dan ir-
rigward, u bla ma tirrepeti fit-tul u bla htiega, il-Qorti tirreferi ghal
paragrafu sebghin (70) tal-imsemmija Relazzjoni** biex turi fejn hija
sabet il-konvin¢iment taghha li jwassalha biex taghzel li togghod fuq is-
sejbiet tal-perit tekniku minnha mahtur. 1l-Qorti tqis ukoll I|-obbligu
mistenni minn kull min jizviluppa s-sit tieghu Ili jiehu dawk il-
prekawzjonijiet kollha mehtiega biex jigi evitat li ssir hsara lill-fond tal-
gar42;

llli fil-kaz ta’ llum, il-perit tekniku irrelata illi n-nuggasijiet mill-imharrkin

huma mifruxa f'diversi livelli fil-binja tal-atturi, u li huma migbura b’'mod
dettaljat fil-paragrafu tlieta u tmenin (83) tal-istess Relazzjoni**;

lli wahda mi¢-éirkostanzi rilevati mill-perit tekniku* kienet li I-imharrkin
naqgsu milli jzommu x-xoghlijiet ta’ thaffir u thammil fboghod ta’ anqas
mil-limitu msemmi fil-ligi. F’'dan il-kaz, jidhol fis-sehh I-artikolu 439 tal-
Kodi¢i Civili. L-imharrkin ma jichdux li tabilhaqq gara hekk, imma I-

% Art. 1030 tal-Kap 16 ] )
% App. Civ. Inf. PS 23.6.2004 fil-kawza fl-ismijiet Giovanni Vella et vs Michael Cilia
“© App. Civ. Inf PS 20.10.2003 fil-kawza fl-ismijiet Maria Xuereb et vs TBS Services Ltd et
! pagg. 126 — 7 tal-process
“2p A. D.S. 11.07.2001, fil-kawza fl-ismijiiet Louis Sammut vs Carmelo Zammit
3 pagg. 133 — 5 tal-process
4 Ara §§ 70 u 93fpagg. 126 — 7 u 143 tal-process
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imharrek jishaq li dan ghamlu bil-kunsens tal-attur wara li kien fehemu
x’kien ser isir u li [-attur soghob bih biss wara li x-xoghol kien intemm;

llli l-artikolu msemmi jipprovdi li “AHadd ma jista’ jhaffer fil-fond tieghu
bjar, gwiebi, jew latrini, jew jaghmel thaffir iehor ghal kull hsieb Ii jkun,
fboghod ta’ anqas minn sitta u sebghin ¢entimetri mill-hajt divizorju”. |I-
ghan tal-legislatur dwar din id-dispozizzjoni — Ii tirreferi kemm ghat-
thaffir, thammil jew ukoll xoghlijiet ohra — tahseb biss biex thares li ma
jsir xejn ffond li jista’ j§ib xi hsara jew li jdghaijjef il-hajt li jifred dak il-fond
mill-fond li jmiss mieghu®>. Dan jghodd kemm jekk il-hajt ikun jifred biss
post mill-post ta’ hdejh, u kif ukoll jekk ikun hajt li gieghed jerfa’ fuqu xi
bini, u mhux limitat biss ghall-hitan li jifirdu §id minn iehor fuq il-gnub
izda jghodd ukoll ghall-hitan li jifirdu postijiet li jmissu ma’ xulxin fuq
wara’®. Kemm hu hekk, is-sid ta’ fond li jaghmel thaffir jew xoghlijiet bhal
dawn xorta wahda jrid jaghmel tajjeb ghall-hsara li tigri lill-hajt minkejja li
jkun zamm il-boghod imsemmi, u sakemm il-hajt ma jkunx inbena bi ksur
tad-drawwiet u r-regoli tas-sengha taz-zmien li fih inbena®’;

llli fug kollox, jekk kemm-il darba jirrizulta li xihadd nagas li jhares id-
dispozizzjonijiet tal-imsemmi artikolu 439 hu u jsir xoghol ta’ thaffir fis-sit
li jmiss ma’ ta’ haddiehor, titnissel ukoll il-prezunzjoni juris tantum li kull
hsara li ssehh fil-gid tal-gar tkun kawza diretta tax-xoghol li jkun gieghed
isir bi ksur ta’ dak l-artikolu®®. Dan igib il-htiega li min ikun wettaq
xoghlijiet ta’ thaffir bi ksur ta’ dak I-artikolu, jaga’ fuqu d-dmir |i jipprova li
dak ix-xoghol ma gabx il-hsara li jkun jilminta minnha I-gar. Huwa minnu
wkoll li r-regola (divjet) tissarraf f'servitu’ negativa li, madankollu, hija
wahda mibnija ftermini assoluti*’;

llli 1-Qorti tqis illi I-imharrkin ma ressqux talba ghall-hatra ta’ periti
addizzjonali biex iwaqqghu I-fehmiet imtennija mill-perit tekniku. Huma
eskutaw lill-perit u ressqu lill-Qorti argumenti kontra xi sejbiet u mit-
twegibiet li huwa ta ghal dik I-eskussjoni din il-Qorti ma ssibx li dawk |-
argumenti jsehhilhnom jikkonvin¢uha biex twarrab ir-rizultanzi teknici li
johorgu minn dik ir-Relazzjoni biex, minflok, tadotta t-tezi tal-imharrkin
jew tal-periti mgabbdin minnhom;

llli, minbarra dan, ghalkemm ghal tul il-kawza I-imharrkin baqghu jsostnu
li huma ma jahtux ghall-nsarat li graw fil-gid tal-atturi u bagghu ma rtiraw
l-ebda wahda mill-e¢¢ezzjonijiet imgajmin minnhom, fin-Nota ta’
Sottomissjonijiet responsiva taghhom, jidher |i c¢agalqu I-pozizzjoni

“* Caruana Galizia Notes on Civil Law: Servitudes, fpag. 663

6 Mag. (Gh) AE 14.12.2007 fil-kawza fl-ismijiet Carmel Agius et vs Gozo Consolidated Buliding Contractors Ltd et (mhix
aJapeIIata)

“T Art. 440(1) tal-Kap 16

“8 Mag. Civ (Gh) AE 26.9.2007 fil-kawza fl-ismijiet Dr. John Cassar et vs Salvu Attard et (mhix appellata)

* App. Civ. 12.6.1959 fil-kawza fl-ismijiet Grixti et vs Schembri (Kollez. Vol: XLII1.i.283)
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taghhom biex jistqarru li saret il-hsara u li dan gara huma u ghaddejjin ix-
xoghlijiet fis-sit taghhom. Jaslu biex jghidu li “huwa dwar il-kwistjoni tal-

quantum tad-danni li tezisti vertenza bejn il-partijiet” >°;

llli, ghalhekk, il-Qorti sejra tilga’ l-ewwel talba attrici ghaliex hija
misthoqqga fuq il-fatti pruvati u fid-dritt. Fl-istess waqt, mhijiex sejra tilga’
t-tielet e¢cezzjoni tal-imharrkin dwar it-twettig sewwa tax-xoghol skond
kif jehtiegu s-sengha u I-hila;

llli ladarba 1-Qorti sabet li l-ewwel talba attrici hija misthoqqga, il-
konsegwenza ta’ tali nuggas huwa I-ghoti tad-danni lill-atturi. Ghalhekk,
it-tieni talba wkoll jisthoqqilha tintlaga’ filwaqt li sejra tichad il-hames, is-
sitt, u s-seba’ ec¢ezzjonijiet imressqga mill-imharrkin;

llli fir-rigward tal-likwidazzjoni tad-danni, il-perit tekniku jirrelata fid-
dettal dwar il-likwidazzjoni tad-danni pretizi mill-atturi. 1l-Qorti tirreferi
ghall-paragrafi erbgha u tmenin (84) sa disghin (90) tar-Relazzjoni
tieghu®*;

[lli l-imharrkin iddedikaw il-bi¢¢a |-kbira tan-Nota ta’ Sottomissjonijiet
taghhom biex jghaddu kritika tal-mod Kkif il-perit tekniku wasal ghal-
likwidazzjoni tad-danni. Huma jissuggerixxu li I-Qorti timxi mal-artikolu
681 tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta u ma togghodx fuq il-fehmiet tal-
istess perit. [I-Qorti grat b’reqqga |-punti mgajmin mill-imharrkin u taghraf
l-isforz erudit u mirgum ghall-ahhar li sar biex isejsu I-argumenti taghhom
fuq sentenzi tal-Qrati taghna u tifsir tal-ligi. Madankollu, meta taghsar I-
imsemmija argumenti, ftit li xejn issib kif dawn jistghu jwaqqghu I-
kostatazzjonijiet fattwali li hargu mill-provi u meqgjusa mill-perit. Qabblet
ukoll, wahda wahda, I-ilmenti dwar il-partiti tal-likwidazzjoni maghmulin
mill-perit mat-twegibiet li dan ta lill-imharrkin meta harrkuh in eskussjoni.
Hawn ukoll, il-Qorti ma nghatawlhiex ragunijiet tajbin bizzejjed biex
twarrab jew taggusta I-likwidazzjonijiet maghmulin mill-perit mahtur
minnha u tibdilhom b’kalkoli minn rajha jew kif suggeriti lilha mill-
imharrkin;

llli tgajjem punt mill-atturi marbut mal-paragrafu tmienja u tmenin punt
tnejn (88.2) tar-Relazzjoni tal-perit tekniku®. Il-perit tekniku wera I-
fehma illi I-fac¢ata tal-atturi ghandha tinkesa kollha bil-boarding kemm
sabiex taghlag sewwa, kif ukoll sabiex il-gsim ma jergax johrod u
finalment ghal ragunijiet ta’ estetika. ll-perit tekniku illikwida d-danni
f'dan ir-rigward ghall-ammont ta’ tliet mija u erbgha u hamsin euro (€
354). L-atturi jishqu illi huma gatt ma talbu biex il-fac¢ata tinkesa kollha

%0 Ara pag. 308 tal-process
*1 pagg. 136 — 142 tal-process
*2 pag. 140 tal-process
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bil-boarding, izda kulma riedu huwa li I-boarding ghandu jkun biss fuq in-
nofs tal-hajt divizorju fin-naha tal-bini tal-imharrkin u ghaldaqgstant isiru x-
xoghlijiet mehtiega sabiex il-linja tal-boarding tigi dritta minn fuq s’isfel.
B’konsegwenza ta’ dan, l-atturi jitolbu illi -ammont ta’ € 354 ghandu
jitnaggas mis-somma shiha likwidata mill-perit tekniku bhala kumpens
ghad-dannu mgarrab minnhom. II-Qorti langas tagbel mas-suggeriment
tal-perit (maghmul minnu waqt I-eskussjoni) li s-somma lilwidata
titnagqas ghal mitejn ewro (€ 200) u dan ghaliex il-likwidazzjoni tad-
danni li sejra ssir hija mahsuba biex tkopri lill-atturi fin-nefga tax-xoghol li
huma jridu jaghmlu biex isewwu I-hsarat. Ladarba I-atturi ma ghandhom
l-ebda hsieb li jzidu xi boarding mal-fa¢¢ata tad-dar taghhom fl-ebda
livell, ma jidhirx xieraq li I-Qorti talloka xi provvediment b’kumpens f'dan
ir-rigward;

[lli I-Qorti hija tal-fehma illi fug dan il-punt I-atturi ghandhom ragun. Ukoll
jekk il-perit tekniku jista’ ghandu ragunijiet siewja fis-suggerimenti tieghu,
galadarba l-atturi mhux ged jitolbu I-kap tad-danni marbut mal-kisi tal-
faccata bil-boarding, il-likwidazzjoni maghmula mill-perit f'dan ir-rigward
tista’ tintlagat bl-ultrapetizzjoni, u I-Qorti tkun gieghda taghti lill-atturi xi
haga li ma talbux (jekk mhux sahansitra xi haga li ma jridux). Ghalhekk,
ghall-finijiet tat-tieni talba attrici, -ammont ta’ € 354 sejjer jitnaggas mil-
likwidazzjoni kif suggerita mill-perit tekniku, u [-Qorti tasal ghal-
likwidazzjoni fis-somma ta’ disat elef, erbgha u tletin ewro, u ghoxrin
centezmi (€ 9034.20) li jridu jaghmlu tajjeb ghaliha I-imharrkin minhabba
I-hsarat illi holqu lill-atturi fil-gid taghhom. Fuq kollox, jidher li I-istess
perit tekniku wkoll rega’ ra l-affarijiet mod iehor dwar dan il-punt meta
sarlu I-ezami in eskussjoni, ghalkemm tenna li dik il-proposta ghamilha
biex id-dehra tal-binjiet minn barra ma tkunx taghti fil-ghajn bil-mod kif
tidher bhalissa minhabba x-xoghol kif sar min-naha tal-imharrkin;

llli fir-rigward tat-tmien e¢c¢ezzjoni mressga mill-imharrkin marbuta mal-
htiega ghat-tnaqqgis tad-danni min-naha tal-atturi, il-Qorti ghal darb’ohra
tistrien fuq il-kostatazzjonijiet maghmula mill-perit tekniku mantur minnha
u tirreferi ghal paragrafu tlieta u disghin (93) tar-Relazzjoni tieghu®. Hija
tasal ghall-fehma i, filwaqt li d-danneggat ghandu d-dmir li jaghmel dak
kollu li hu ragonevoli biex inagqgas il-hsara mg@arrba u li ma jaghmel xejn
biex jaggravaha™, fdan il-kaz ma hemm I-ebda hsara illi I-atturi setghu
jevitaw jew li gabu b’idejhom;

llli ghaldagstant it-tmien e¢¢ezzjoni tal-imharrkin mhix ser tintlaga’ ghax
mhix misthoqqga;

% Pag. 143 tal-process
*App. Civ. 26.11.1954 fil-kawza fl-ismijiet Mallia vs Moore (Kollez. Vol. XXXVIIL.i.249)
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[l finalment, fir-rigward tad-disa’ eccezzjoni mressga mill-imharrkin,
dawn jghidu li l-atturi geghdin izommuhom milli jiksu I-hajt tal-appogg u
b’hekk itawlu z-zmien li fih I-istess hajt jinkesa u ma jhallix aktar dhul tal-
IIma tax-xita. Wara li fliet sewwa I-provi li tressqu, il-Qorti ma tarax li
jirrizulta tabilhaqq li I-atturi geghdin ixekklu lill-imharrkin milli jaghmlu xi
xoghol mentieg fi hwejjighom jew milli jtemmu dak li nbeda;

lIli ghalhekk, lanqas din id-disa’ e¢¢ezzjoni ma hija tajpa u wkoll ma
tistax tintlaga’;

[lli ghalhekk, minn dak li nghad, mill-konsiderazzjonijiet li saru u fid-dawl
tac-Cirkostanzi tal-kaz kif imsemmija aktar ’il fuqg, johrod li l-atturi
sehhilhom jippruvaw il-kaz taghhom u jeghilbu I-e¢cezzjonijiet tal-
imharrkin;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi I-kawza billi:

Tichad |-e¢¢ezzjonijiet tal-imharrkin bhala mhux misthogga fil-fatt u
fid-dritt u ssib li I-imharrkin gabu hsara fil-gid tal-atturi b’rizultat ta’ xoghol
li sar mhux skond kif jitolbu s-sengha u I-hila;

Tilga’ t-talbiet attri€i billi huma misthoqga, u, ghall-finijiet tat-tieni talba
gieghda tillikwida s-somma dovuta lill-atturi bhala danni ghall-hsarat |i
garrbu bi ntija tal-imharrkin fl-ammont ta’ disat elef u erbgha u tletin
ewro, u ghoxrin ¢entezmi (€ 9,034.20), u ghall-finijiet tat-tielet talba
gieghda tikkundanna lill-imharrkin, flimkien u solidalment bejniethom,
biex ihallsu l-imsemmija somma ta’ € 9,034.20 lill-atturi, flimkien mal-
ispejjez marbuta mal-ittra ufficjali tas-17 ta’ Mejju, 2001, u mal-ispejjez
tal-kawza.
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