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FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF

ONOR. JOSEPH R. MICALLEF LL.D.

ILLUM il-Hamis, 14 ta’ Jannar, 2016

Kawza Nru 66
Rik. Nru. 1024/11JRM

Rita FORMOSA, Emanuel sive Noel Formosa, Antoinette Formosa u
Joseph Formosa

VS

Alfred BURAGIAR, John Buhagiar, Charles Buhagiar, Georgina
Farrugia, Rita Galea, Maria Darmanin, Anthony Buhagiar, Grezzju
Buhagiar, Lucy Azzopardi, Victor John Formosa, Alfred Buhagiar li

b’digriet tas-17 ta’ Novembru, 2011 gie nominat bhala kuratur tal-assenti
Emanuel Buhagiar u Dr Mark Busuttil u P.L. Hilda Ellul Mercer li b’digriet
tas-17 ta’ Novembru, 2011 gew nominati bhala kuraturi ghall-werrieta
mhux maghrufa tal-mejta Carmela Formosa u tal-mejjet Reverendu
Lawrence Formosa

[I-Qorti:

Rat ir-Rikors Mahluf imressaq fid-19 ta’ Ottubru, 2011, li bih u ghar-
ragunijiet hemm imsemmija, l-atturi jitolbu li din il-Qorti (a) ssib illi li |-art
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gewwa x-Xghajra fil-limiti ta’ Haz-Zabbar moghtija b’konc¢essjoni sub-
enfitewtika perpetwa fis-26 ta’ Settembru, 1966, minn Giuseppe
Buhagiar lill-imharrkin Victor John Formosa, Reverendu Nazzareno
Cardona, Reverendu Lawrence Formosa u Rita mart Emanuel Formosa
b’att tan-Nutar Joseph Cachia kienet diga’ Jiet trasferita gabel u
ghalhekk ma setghetx terga’ tigi sub-konc¢essa bil-mod fuq indikat; (b)
issib li din il-kon¢essjoni sub-enfitewtika hija nulla jew ghandha tigi
rexissa peress illi I-art soggetta ghall-imsemmi kuntratt ma kenitx aktar
fil-poter ta’ Giuseppe Buhagiar li ikkon¢ediha lill-imsemmija mharrkin; (¢)
issib illi ebda ¢ens jew arretrati ta’ ¢ens marbuta ma’ din |-art ma huma
dovuti mill-atturi lill-imharrkin u jmisshom jintraddu lura lill-atturi mill-
imharrkin; (d) issib illi ¢-¢ens diga’ mhallas mill-atturi fug din I-art gatt
ma kellu jithallas; (e) fkaz li t-tieni, t-tielet u r-raba’ talbiet ma jirrizultawx
misthoqqa u jinstab li bi¢¢a biss mill-art kon¢essa fl-imsemmi kuntratt
kienet giet koncessa sewwa, tordna t-tnaqgis fl-ammont ta’ ¢ens i
ghandu jithallas fuq din I-art; u (f) tillikwida I-ammont li I-imharrkin Alfred
Buhagiar, John Buhagiar, Charles Buhagiar, Georgina Farrugia, Rita
Galea, Maria Darmanin, Anthony Buhagiar, Grezzju Buhagiar, Lucy
Azzopardi, u Emanuel Buhagiar solidalment bejniethom imisshom iroddu
lura lill-atturi, u tordna I-hlas ta’ I-istess ammont likwidat. Talbu wkoll I-
iIspejjez u I-imghaxijiet skond il-ligi;

Rat id-digriet taghha tas-17 ta’ Novembru, 2011%, |i bih hatret lill-
imharrek Alfred Buhagiar bhala kuratur tal-assenti Emanuel Buhagiar,
wara li kien assuma I-atti b’Nota tas-16 ta’ Novembru, 2011; u d-degriet
l-iehor tal-istess jum li bih hatret lill-Avukat Dr Mark Busuttil u lill-P.L.
Hilda Ellul Mercer bhala kuraturi sabiex jirrapprezentaw lill-werrieta mhux
maghrufa tal-mejtin Carmela Formosa u Reverendu Lawrence Formosa,;

Rat id-digriet taghha tal-5 ta’ Dicembru, 20117, li bih ordnat in-notifika lill-
imharrkin u lill-kuraturi u tat direttivi lill-atturi dwar it-tressiq tal-provi min-
naha taghhom;

Rat it-Twegiba Mahlufa mressga mill-imharrkin Buhadiar fid-29 ta’
Dicembru, 2011, li biha lagghu ghall-azzjoni attri¢i billi, preliminarjament
galu li l-azzjoni attrici safejn tirreferi ghall-ewwel Zewg talbiet attrici
waqghet bil-preskrizzjoni ta’ tletin sena taht I-artikolu 2143 tal-Kap. 12
tal-Ligijiet ta’ Malta. Fil-mertu, laqghu billi galu li I-art illi giet moghtija
b’koncessjoni sub-enfitewtika perpetwa minn missierhom Giuseppe
Buhagiar ma kenitx l-istess art mertu ta’ din il-kawza. Izidu jghidu li I-
pretensjoni maghmula mill-atturi gieghda titressaq |-ewwel darba f'din il-
kawza, ghaliex sal-2000, I|-awtur tal-istess atturi, jigifieri Emanuel

! Pag. 12 u 29 tal-process
2 pagg 45 — 46 tal-process
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Formosa, kien huwa nnifsu stgarr li l-art mertu tal-kaz kienet inkisbet
mill-Gvern u li I-Gvern kellu jibda jhallas i¢-¢ens dwarha lill-e¢€ipjenti;

Rat it-Twegiba Mahlufa mressqa fis-6 ta’ Jannar, 2012, li biha I-kuraturi I-
Avukat Dr Mark Busuttil u I-P.L. Hilda Ellul Mercer lagghu ghall-azzjoni
attrici billi galu li ma humiex edotti mill-fatti u rrizervaw li jressqu risposta
mirquma fi stadju aktar il quddiem;

Rat id-digriet taghha tas-7 ta’ Mejju, 20123 li bih lagghet it-talba
maghmula mill-atturi b’rikors taghhom tal-4 ta’ Mejju, 2012, u ordnat i
ssir in-notifika tal-atti skond ir-Regolament Komunitarju lill-imharrek
Victor John Formosa bit-traduzzjoni tal-atti li jridu jkun hemm notifikati;

Rat in-Nota tar-Registratur tal-Qrati u Tribunali Civili tal-4 ta’ Lulju,
2012*, li biha ipprezenta n-notifika mill-Awtoritajiet Britanni¢i tal-atti tar-
Rikors Mahluf u I-Awviz tas-Smigh lill-imharrek Victor John Formosa®;

Rat li I-imharrek Formosa baga’ ma ressaq |-ebda Twegiba Mahlufa fiz-
zmien moghti lilu mil-ligi minkejja li laga’ n-notifika tal-atti tal-kawza;

Rat il-provi mressga mill-partijiet, maghduda dawk dokumentali u dawk
imressqa bil-mezz tal-affidavit;

Semghet ix-xhieda mressqin mill-partijiet;

Rat id-digriet taghha tal-20 ta’ Novembru, 2013° li bih tat zmien lill-
partijiet biex iressqu s-sottomissjonijiet taghhom bil-miktub;

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet imressqa mill-atturi fit-2 ta’ April, 2014";

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet imressga mill-imharrkin ahwa Buhagiar
fil-5 ta” Gunju, 2014° bi twegiba ghal dik imressga mill-atturi;

Semghet it-trattazzjoni ulterjuri tal-avukat difensur tal-atturi waqt is-smigh
tal-24 ta’ Gunju, 2014, ghan-Nota ta’ Sottomissjonijiet risponsiva tal-
imharrkin;

Rat |-atti kollha tal-kawza;

Rat id-digrieti taghha li bihom halliet il-kawza ghas-sentenza;

% Pag. 89 tal-process

* Pag. 91 tal-process

® Pag. 91 u Dok. “A”, pagg. 91-93 tal-process
® Pag. 178 tal-process

’ Pagg 183-188 tal-process

8 Pagg. 191-195 tal-process

14 ta’ Jannar, 2016



Rik. Nru. 1024/11JRM

Ikkonsidrat:

[lli din hija azzjoni ghat-thassir ta’ kuntratt ta’ kon¢essjoni sub-enfitewtika
perpetwa ta’ art u ghar-radd lura ta’ hlas imwettaq indebitament. L-atturi
jitolbu wkoll, b’mod sussidjarju, ir-riduzzjoni fic-¢ens, u r-radd lura tac-
¢ens imhallas zejjed, jekk ikun il-kaz. L-atturi jghidu illi I-kon¢essjoni
sub-enfitewtika perpetwa tas-26 ta’ Settembru, 1966, ma tiswiex ghaliex
l-art imsemmija f'dak il-kuntratt kienet diga’ giet trasferita gabel dakinhar
u ghalhekk ma setghetx tigi konc¢essa ghal darb’onhra bil-mod indikat fil-
kuntratt;

lIli ghal din l-azzjoni I-imharrkin ahwa Buhagiar laqghu billi e¢cepew il-
preskrizzjoni tat-tletin sena. Laqghu wkoll billi galu li l-art illi giet
moghtija b’koncessjoni sub-enfitewtika perpetwa minn missierhom
Giuseppe Buhagiar kienet parti ohra mill-istess art, maghrufa bhala ‘Ta’
Dun Karlu’, u ghaldagstant l-art li kkonceda lill-atturi kienet ghadha
tieghu u ssejjan lilu;

[lli I-imharrek Victor John Formosa baga’ kontumaci u I-Kuraturi Deputati
mahtura biex jidhru ghall-wirtijiet mhux maghrufa tal-imharrkin I-ohrajn
bagghu ma nghataw I-ebda taghrif jew struzzjonijiet;

[lli I-fatti li johorgu mill-atti ta’ din il-kawza juru li bis-sahha ta’ kuntratt
tas-26 ta’ Settembru, 1966°, fl-atti tan-Nutar Joseph Cachia, I-imharrkin
Victor John Formosa, Reverendu Nazzareno Cardona, Reverendu
Lawrence Formosa u l-attrici Rita mart Emanuel Formosa kisbu
minghand Giuseppe Buhagiar, missier l-imharrkin |-ohrajn, b’titolu ta’
subenfitewsi perpetwa, parti mill-ghalga maghrufa bhala ‘Ta’ Dun Carlu’,
li tinsab fil-kontrada tax-Xghajra, fil-limiti ta’ Haz-Zabbar, tal-kejl ta’
madwar sitt mija u tlettax-il gasba kwadra (613q.k.)*, bil-patti u
kundizzjonijiet hemm imnizzla. L-imharrek Victor John Formosa deher
fug l-imsemmi kuntratt kemm fismu proprju u kif ukoll fisem it-tliet
konc¢essjonariji I-ohrajn. Fuq il-kuntratt deher ukoll in-Nutar John Micallef
Trigona, fismu proprju u fisem l-avukat Riccardo Farrugia, biex
formalment gharaf lill-konc¢essjonarji I-godda bhala (sub-)utlisiti u tawwal
iz-zmien li fih I-art kellha tinbena ghal hames (5) snin minn dakinhar;

llli I-attrici Rita Formosa tghid illi zewgha, illum mejjet, kien ihallas is-
sehem taghha mis-subéens fuq din l-art skond il-kuntratt fug indikat™.
IzZid tghid li zewgha sar jaf illi din |-art kien hadha |-Gvern ghal skop

° Dok. “A” fpagg.6 — 11tal-process
10 i jgibu kejl ta’ 2691.68 m?
" pag. 96B tal-process
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pubbliku. Dan il-fatt kien konfermat minn rapprezentant tad-Dipartiment
tal-Artijiet li stqarr illi bicéa art kbira fix-Xghajra, limiti ta’ Faz-Zabbar,
kienet ittiehdet mill-Gvern b’titolu assolut, permezz ta’ Dikjarazzjoni
Presidenzjali ippublikata fil-harga tas-7 ta’ Gunju, 1985 tal-Gazzetta tal-
Gvern li ggib in-numru 375%;

llli fil-21 ta” Novembru, 1990, il-Gvern offra kumpens lil Salvatore u
Francis Bezzina illi minn tiftix fuq it-titolu dehru illi ghandhom titolu fuq
dik l-art.** Il-kumpens offert gie kontestat u Salvatore u Francis Bezzina
fethu proceduri fl-1991'* quddiem il-Bord tal-Arbitragg dwar I-Artijiet
sabiex jigi iffissat il-kumpens xieraq dovut lilhom. Il-pro¢eduri quddiem il-
Bord tal-Arbitragg dwar I|-Artijiet twaqqfu ghaliex id-Dipartiment tal-Artijiet
ircieva wkoll talba ghal kumpens fuq I-istess art minghand [-attri¢i Rita
Formosa. L-attri¢i talbet illi, minflok kumpens fi flus, tinghata bi¢¢a art
ohra bi tpartit*®;

[lli sallum il-Gvern ghadu ma stabbiliex lil min tassew issejjah I-art mertu
tal-kawza, jigifieri jekk hux lil Salvatore u Francis Bezzina jew jekk hux
lill-attrici u wliedha™;

llli I-attur Emanuel (Noel) Formosa (iben I-attri¢i Rita Formosa) jispjega
illi d-Dipartiment tal-Artijiet irrikonoxxa lil Bezzina u mhux lilhom bhala
sidien ta’ l-art ghaliex mid-dokumenti illi d-Dipartiment tal-Artijiet ghandu
fil-pussess tieghu johrog illi I-art li tissemma fil-kon¢essjoni subenfitewsi
tal-1966 kienet inghatat lil Salvatore u Francis Bezzina gabel ma
akkwistaha Giuseppe Buhagiar'’. Izid jghid illi fuq is-sahha ta’ dak it-
taghrif, huma waqfu jhallsu s-sub-cens lill Buhagiar, u dawn mexxew
kontrihom b’kawza ghall-hlas ta’ sub-¢ens quddiem it-Tribunal tat-Talbiet
Zghar'®;

lIli wara li nqala’ dan kollu l-atturi bdew jiddepozitaw is-sub-¢ens
b’¢edola taht l-awtorita’ tal-Qorti™®;

llli l-imharrkin ahwa Buhagiar, min-naha taghhom, jghidu illi I-art illi
nghatat b’koncessjoni sub-enfitewtika perpetwa minn missierhom
Giuseppe Buhagiar fil-kuntratt ta’ Settembru tal-1966 lill-attrici u lill-
imharrkin I-ohrajn kienet tabilhaqq art tieghu u kienet ghadha tghajjat lilu

2 pag. 150 tal-process

% pag. 179 tal-process

* Rik. 1/1991FDP imhollija ghas-sentenza ghas-27.1.2016

5 Dok. ‘ND’ pag. 103 tal-process

16 pag. 158 tal-process

7 pag. 96C tal-process, flimkien ma’ numru ta’ dokumenti mmarkati Dok. “NB” sa Dok. “NN”, pagg 101 — 141 tal-process
'8 Talba Numru 925/07JB imhollija sine die fl-20.5.2014 sakemm tingata’ din il-kawza

% pag. 97 tal-process
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ghaliex dik I-art kienet art ohra fl-istess gasam maghruf bhala ‘Ta’ Dun
Karlu’. Huma jressqu numru ta’ dokumenti®® b’sostenn ta’ dan. Jghidu
wkoll illi I-allegazzjonijiet tal-atturi gatt ma kienu tressqu lilhom qgabel,
tant illi fit-22 ta’ Settembru, 2000, Emanuel Formosa (zewg l-attri¢i Rita
Formosa u missier |-atturi I-ohrajn) baghat jinforma lil missierhom illi I-art
tax-Xghajra kien hadha fidejh il-Gvern u li I-Gvern kien ser ihallashom
tac-éens fuq l-istess art*;

[lli fit-18 ta’ Ottubru, 2011, l-atturi fethu din il-kawza;

[lli ghal dak li jirrigwarda I-konsiderazzjonijiet ta’ xejra legali marbutin
mal-kawza, huwa xieraq Ii [-Qorti tibda billi tistharreg is-siwi tal-
eccezzjoni preliminari tal-preskrizzjoni mgajma mill-imharrkin
Buhagiar;

Il quddiemha I-Qorti ghandha talba ghat-thassir ta’ kon¢essjoni sub-
enfitewtika perpetwa li saret permezz ta’ kuntratt pubbliku fis-26 ta’
Settembru, 1966 peress illi I-kon¢essjoni hija nulla. Fl-istess azzjoni, I-
atturi jitolbu r-radd lura ta’ dak li seta’ thallas minnhom indebitament.
Bhala talbiet alternattivi, I-atturi jitolbu li fkaz illi hija parti biss mill-art illi
giet koncessa validament bil-kuntratt tal-1966, ikun hemm tnaqqis tac-
cens minnhom dovut. Din is-sintezi saret biex wiehed ikun jista’ jqis
sewwa |l-qafas tal-azzjoni attri¢i u jkejjel I-e¢¢ezzjoni taht ezami ma’ dik I-
azzjoni;

llli, min-naha taghhom, I-imharrka jeceppixxu I-preskrizzjoni tat-tletin
sena, ghal liema terminu ta’ zmien l-atturi jilgghu billi jghidu illi ftalba
bhal dik taghhom marbuta ma’ dikjarazzjoni ta’ nullita’ ta’ kuntratt, il-
preskrizzjoni ma tibdiex tghaddi kontra I-attur. Jghidu wkoll illi aladarba
l-art ma kenitx tal-awtur tal-konvenuti, il-preskrizzjoni ma setghetx tibda
miexja favurih u favur min wiret it-titolu minghandu;

llli I-imharrkin jibnu I-kaz taghhom dwar |-e¢¢ezzjoni mressga minnhom
fug zewg fatturi ewlenin: Il-ewwel, li l-artikolu 2143 tal-Kapitolu 16 tal-
Ligijiet ta’ Malta jolqot kwalsijasi azzjoni rejali jew personali bid-dekors
ta’ tletin sena u ma jiddistingwix bejn dawk I-azzjonjijiet li ghandhom
jitgiesu preskrivibbli jew mhux preskrivibbli bid-dekors ta’ tletin sena; it-
tieni, li sabiex kuntratt jigi dikjarat null, kienet tinhtieg l-azzjoni xierga
fwaqtha fiz-zmien massimu ta’ tletin sena, u minn dakinhar li sar I-
imsemmi kuntratt fSettembru tal-1966 ma jidhirx illi xihadd xi darba, fis-

2 Dok. “A” sa “C” pagg 53 — 70 tal-process
% Dok. “D” pag. 71 tal-process
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snin li ghaddew, ressaq xi att gudizzjarju jew fetah xi azzjoni biex
jimpunja I-imsemmi kuntratt;

i jrid jinghad illi I-Qorti fdan il-kaz trid tqis jekk il-preskrizzjoni mgangla
mill-imharrkin hijiex dik li tghodd ghall-kaz u jekk dan jirrizulta minnu, li
tqis jekk kienx hemm ksur taz-zmien jew rinunzja ghalih mill-imharrkin;

Illi skond id-dettami tal-artikolu 2143 tal-Kodic¢i Civili, il-preskrizzjoni tista’
tkun kemm akkwizittiva kif ukoll estintiva®, din ta’ I-ahhar, kemm-il darba
titgies applikabbli, iggib maghha t-telf ta’ kwalunkwe jedd ta’azzjoni illi
seta’ kellhom [-atturi;

[l minhabba li fdin il-kawza |-preskrizzjoni mgangla mill-imharrkin hija
dik estintiva tal-azzjoni attri¢i, jidhol fis-sehh il-principju li z-zmien
preskrittiv jghaddi biss minn dak inhar li jkun tnissel id-dritt jew setghet
tinbeda Il-azzjoni meqgjusa biex thares dak id-dritt. Ghaldagstant I-
artikolu 2143 tal-Kodi¢i Civili ghandu jingara wkoll fid-dawl ta’ dak li
jipprovdi l-artikolu 2137 tal-istess Kodici li jghid li I-preskrizzjoni tibda
tghaddi minn meta l-azzjoni tkun setghet issir bla ma jittiehed gies tal-
Istat jew tal-kundizzjoni tal-persuna li lilha dik l-azzjoni tmiss. Il-harsien
ta’ din ir-regola hi wahda bazika, tant li jinsab mghallem illi I-
impossibilita™ li wiehed jagixxi trid tkun impossibilita” indipendenti mir-
rieda ta’ dak li jkun, dovuta ghal kawza ’l barra minnu |li huwa ma setax
inehhi®;

[lli I-imsemmi principju jinbena fuq il-massima li actione non natae non
praescribitur. L-awturi Baudry-Lacantinerie u Tissier fdan ir-rigward
jghallmu |i “Quanto alla prescrizione estintiva, il suo corso comincia in
principio a partire dal giorno in cui e’ nato il diritto o l'azione che e’
destinata ad estinguere...”™. U bandohra jzidu jghidu ili “La
prescrizione estintiva in materia di diritti eventuali non decorre
evidentemente se non dopo il verificarsi dell’evento che fa nascere il

diritto rimasto fin allora puramente eventuale”;

llli, hu X’inhu I-ghajn tal-preskrizzjoni invokata mill-parti mharrka, jaga’
dejjem fuq il-Qorti li tgis minn liema data tali preskrizzjoni bdiet
ghaddejja, u l-e¢¢ezzjoni m’ghandhiex tintlaga’ jekk mill-provi mressqin
jew mill-atti tal-process dik id-data ma tkunx tista’ tigi stabilita®®;

2 p A. NC 5.10.2004 fil-kawza fl-ismijiet Joseph Aquilina noe et vs Sunny Homes Limited et

2 App. Kumm. 15.2.1965 fil-kawza fl-ismijiet Attard et noe vs Fenech (Kollez. Vol: XLIX.i.500)

24 cfr. Trattato Teorico-Pratico di Diritto Civile: Della Prescrizione (Cap XII, §364 , pag. 279).

% Op. cit. §393-bis, pag 306

% App. Civ 5.4.1993 fil-kawza fl-ismijiiet Quintano vs Giorgina Calleja et (Kollez. Vol: LXXVIL.ii.269)
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[l wara li gieset dawn il-fatti u konsiderazzjonijiet legali kollha, il-Qorti
ssib i [-preskrizzjoni bdiet ghaddejja minn meta I-Gvern akkwista I-art u
dehret il-pubblikazzjoni tad-Dikjarazzjoni Presidenzjali fil-Gazzetta tal-
Gvern, fejn is-sidien tal-art gewwa x-Xghajra, limiti ta’ Haz-Zabbar
setghu jsiru jafu b’dan it-tehid forzuz. Mill-fatti li jinsabu fl-atti tal-kawza
jirrizulta i din id-Dikjarazzjoni ggib id-data tas-7 ta’ Gunju, 1985, u
minhabba li fiha jissemmew sidien li mhumiex I-atturi, u dwar |-istess art
li suppost inghatat b’konc¢essjoni sub-enfitewtika lill-atturi u I-imharrkin |-
ohrajn, minn hemm il quddiem jista’ jinghad li beda ghaddej iz-zmien
biex I-atturi jmexxu |-pretensjonijiet taghhom kontra I-aventi kawza tal-
konéedent Guzeppi Buhagiar, missier |-imharrkin ahwa Buhagiar.
Ghaldagstant, l-atturi ilhom minn dak iz-zmien illi setghu avvic¢inaw lid-
Dipartiment tal-Artijiet u jressqu t-titolu li huma jghidu li ghandhom fuq I-
art sabiex jinghatalhom il-kumpens misthoqq ghat-tehid tal-art, kif jidher
illi ghamlu Salvatore u Francis Bezzina. L-atturi jidher illi avvi¢inaw lid-
Dipartiment tal-Artijiet fis-sena 2000. Madanakollu minn dik is-sena sal-
ftuh ta’ din il-kawza, ma ghaddewx it-tletin (30) sena kontemplati fl-
artikolu 2143 tal-Kodi¢i Civili. Langas ma lahqu ghaddew it-tletin (30)
sena bejn meta dehret id-Dikjarazzjoni Presidenzjali u I-jum meta nfethet
din il-kawza;

llli ghaldagstant il-Qorti ssib li [-e¢¢ezzjoni tal-preskrizzjoni mgajma mill-
imharrkin ahwa Buhagiar mhijiex tajba u mhix sejra tilgaghha;

llli I-Qorti sejra tghaddi issa biex tistharreg |-azzjoni attrici fil-mertu u I-
eccezzjonijiet dwarha. Mill-mod kif inhi mfassla |-azzjoni attrici jehtieg li
jsiru tliet ezercizzji: 1-ewwelnett jehtieg li wiehed jara jekk huwiex minnu
li I-art (jew bi¢ca minnha) miksuba mill-attri¢i Rita Formosa u hut zewgha
Emanuel Formosa u kuginuhom Dun Nazzareno sive Emanuel Cardona
b’koncessjoni sub-enfitewtika minghand Guzeppi Buhagiar fl-1966 ma
kenitx ghadha tista’ hekk tinghata minhabba li kienet diga’ nghatat lil
haddiehor; it-tieninett jehtieg li jitgies jekk kemme-il darba huwiex il-kaz li
jithassar il-kuntratt imsemmi; u t-tielet nett jehtieg li I-Qorti tiddeterimina
jekk kemme-il darba ghandux jintradd lura I-kanone mhallas lid-direttarji u,
fkaz li ghandu jsir hekk, kemm ghandu jintradd lura lill-atturi. Huwa biss
jekk l-ewwel ezercizzju jsib li l-art kienet tabilhaqq ghaddiet mill-idejn
aktar minn darba li [-Qorti jkollha ghalfejn tghaddi biex tistharreg it-tieni u
t-tielet ezercizzji;

llli I-ewwel ezercizzju jigbor fih I-ewwel tliet talbiet attri¢i u t-tieni u t-tielet
ecctezzjonijiet dwarhom. L-atturi jghidu li meta f'Settembru tal-1966
Guzeppi Buhagiar ikkonceda l-art “Ta’ Dun Karlu® fix-Xghajra b’sub-
enfitewsi lill-ahwa Formosa, din ma kenitx art li Buhagiar seta’ jiddisponi
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minnha ghaliex ma kenitx art li dakinhar kienet fidejn l-istess Buhagiar.
B'mod partikolari, I-atturi jghidu li l-awturi fit-titolu tal-imsemmi Buhagiar
(jigifieri n-Nutar John Micallef Trigona u l-avukat Riccardo Farrugia)
kienu kisbu art minghand wiehed Emanuele Mercieca (iben Guzeppi
Meréieca) fLulju tal-1957%". Billi l-atturi jgisu li Guzeppi Mercieca kien
partat l-art fhajtu ma’ wiehed Guzeppi Sultana fl-1945, u minhabba i
Guzeppi Mercieca miet fNovembru tal-1949, ma jistax ikun li Emanuel
Mercieca seta’ tassew ta b’enfitewsi |-art lin-Nutar Micallef Trigona u lill-
avukat Riccardo Farrugia, u dawn angas u anqas setghu ghaddew [-art
mertu tal-kawza lil missier I-imharrkin Buhagiar;

[lli, min-naha taghhom, I-imharrkin Buhagiar iwarrbu |-argument tal-atturi
u jishqu li dak li l-atturi jirreferu ghaliha hija art ohra, mill-istess territorju
jew gasam maghruf bhala “Ta’ Dun Karlu” fix-Xghajra, limiti ta’ Faz-
Zabbar, liema art kienet inghatat lii Emanuel Formosa u lil Salvatore
Bezzina (li kien jigi zewg bint [-imsemmi Emanuel Formosa) mill-poter ta’
wiehed Guzeppi Mercieca — imlaggam “tal-Marcapied” — b’kuntratt iehor
tal-1 ta’ Marzu, 194628 fl-atti tan-Nutar Victor Bisazza;

llli 1-Qorti tibda biex tosserva li allegazzjoni bhal dik tal-atturi titlob Ii
jitressqu provi dokumentali tajbin bizzejjed biex isostnuha. Mar-Rikors
Manhluf, l-atturi ressqu biss kopja mhix awtentikata tal-kuntratt tal-
koncéessjoni (sub-) enfitewtika favur l-attri¢i Rita Formosa u I-imharrkin
Victor John Formosa u s-sacerdoti Dun Lawrence Formosa u Dun
Nazzareno sive Emmanuele Cardona. Din il-htiega tohrog kemm mill-
ghamla nnifisha tal-allegazzjoni, izda wkoll minhabba I-fatt li |-art kienet
taghmel minn territorju kbir li minnu I-atturi nfushom jistgarru li kien
hemm koncessjonijiet ta’ bicciet b'titolu ta’ (sub-) enfitewsi mal-medda
tas-snin b’kuntratti ohrajn lil nies ohrajn;

[l matul is-smigh tal-kawza, I-atturi ressqu xhieda dipartimentali u wkoll
xhieda bil-mezz tal-affidavit u provi dokumentali. Jidher li, minn fost id-
dokumenti mressqa, huwa ta’ siwi ghall-kaz tal-atturi I-kuntratt pubbliku
ta’ permuta tat-tmintax (18) ta’ Settembru, 1945 fl-atti tan-Nutar Mario
Bonello li bih Guzeppi Meréieca partat gid immobbli (maghduda maghha
biccéa mill-art fil-gasam “Ta’ Dun Karlu”) ma’ gid immobbli iehor
minghand wiehed Guzeppi Sultana. Skond I-atturi, fdin it-tpartita
ntmesset l-art li Guzeppi Buhagiar kien ikkonc¢eda lill-attri¢i Rita Formosa
u lil hut zewgha u kuginuhom f'Settembru tal-1966 (jigifieri |-kuntratt
impunjat);

% Dok “B”, fpagg. 57 — 61 tal-process
% Dok “C”, fpagg. 62 — 70 tal-process
% Dok “NL”, f'pagg. 120 — 133 tal-process
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[lli minn ezami bir-reqqga tal-imsemmi kuntratt u tad-dokumenti kollha
rilevanti, il-Qorti tasal ghall-fehma Ii I-atturi ma sehhilhomx juru li I-art i
nkisbet minghand Guzeppi Buhagiar f'Settembru tal-1966 kienet l-istess
art milquta bil-permuta |i saret bejn Guzeppi Mercieca u Guzeppi
Sultana fil-kuntratt tat-18 ta’ Settembru, tal-1945. Fl-ewwel lok, irid
jinghad i I-imsemmi Guzeppi Mercdieca kien kiseb minghand wiehed
Alfonso Maria Micallef sbatax-il tomna, hames (5) sighan u hames (5)
kejliet art®™ fl-14 ta’ Awwissu, 1912 bis-sahha ta’ kuntratt pubbliku fl-atti
tan-Nutar Francesco Giorgio Schembri, li minnha, matul iz-Zmien kien
hemm bicciet li kien bena, u li I-imsemmi gqasam kien jinfirex ma’ bi¢¢a
mkien imdaqggas matul Trig il-Knisja u l-inhawi fix-Xghajra. Fit-tieni lok,
mal-imsemmi kuntratt ma kienx hemm pjanta mehmuza Ii turi liema
bicciet mill-art “Ta’ Dun Karlu” Guzeppi Mercieca kien partat fl-imsemmi
kuntratt ma’ Guzeppi Sultana. Fit-tielet lok, mehmuza mal-istess kuntratt
kien hemm prospett ta’ bosta artijiet li Mercieca kien diga’ iddispona
minnhom, u li meta wiehed b’reqga jghodd is-subkanone mhallas sa
dakinhar jixhed li Mercieca kien ghad fadallu kemxa ¢gmielha mill-
imsemmija art “Ta’ Dun Karlu”. Fir-raba’ lok, jidher li l-erba’ mija u
hamsa u ghoxrin gasba kwadra (425q%)* mill-art li Guzeppi Sultana
kiseb bi tpartit minghand Guzeppi Meréieca ghaddihom b’titolu ta’ sub-
enfitewsi perpetwa lil Emanuel Formosa u lil hathu Salvu Bezzina
b’kuntratt tas-27 ta’ Frar, 1946°2. Din kienet bicéa ohra mill-istess art
differenti minn dik li I-istess Formosa u Bezzina kisbu minghand Guzeppi
Mercieca jumejn wara fil-kuntratt fl-atti tan-Nutar Victor Bisazza i
ssemma aktar qabel u li kopja tieghu tressqet mill-imharrkin;

llli, b'’Zieda ma’ dan, hared li rapport peritali mhejji minn arkitett
imgabbad ex parte mill-imharrek Victor John Formosa fJannar tal-2004%
ma setax jiddetermina tabilhaqq il-pozizzjoni tal-art murija fil-pjanta
mehmuza mal-kuntratt impunjat.  Fit-tieni lok, ix-xhieda ta’ I-attur
Emanuel sive Noel Formosa® minbarra li ma tistax tintuza biex
tistabilixxi titolu ghall-art favur xihadd, hija mizghuda bi kliem li juru
inCertezza dwar |-allegazzjonijiet tal-atturi nfushom, bi kliem bhal “jibga’
mhux Car fil-fatt” u “jiena nahseb ... li jew ... jew l-art koncessa lill-familja
tieghi ghandha ‘overlap”®. Minbarra dan, hareg mix-xhieda wkoll i I-
pretensjonijiet tal-familja Formosa mad-Dipartiment tal-Artijiet wara li art

% Lj jgibu 20,140.533 m®

3 i jgibu 2866m°

%2 Dok “NM”, fpagg. 134 — 9 tal-process

% Dok “NK”, fpagg. 114 — 9 tal-process

3 Affidavit tieghu fpagg. 96C sa 99 tal-process
* |bid. fpag. 99 tal-process
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fl-inhawi kienet ittiehdet mill-Gvern ghal ghan pubbliku ma kenux
imsahha b’kuntratti jew provenjenza éara®®;

[l 1-Qorti tgis li fid-dawl ta’ dawn il-konsiderazzjonijiet kollha, ma
jirrizultax fi grad ta’ prova xieraq li I-atturi wrewha tassew li I-art miksuba
mill-attri¢i Rita Formosa, hut zewgha u kuginuhom fSettembru tal-1966
kienet tabilhaqq l-istess art (jew bicéa minnha) li Guzeppi Mercéieca kien
partat ma’ Guzeppi Sultana fl-1945. B’hekk ma sehhilhomx juru li meta
missier |-imharrkin ahwa Buhadiar ikkon¢eda I-enfitewsi perpetwa fl-
imsemmi kuntratt tal-1966, dan kien ikkon¢eda xi art li ma kenitx waslet
ghandu b’titolu tajjeb minghand I-awturi tieghu n-Nutar Micallef Trigona u
l-Avukat Farrugia fAwwissu tal-1962% (li, min-naha taghhom, kienu
kisbuha minghand Emanuele Merdieca, iben I-imsemmi Guzeppi, b’zew
kuntratti tat-8 ta’ Lulju, 1957% u tal-14 ta’ Ottubru, 1961). F’kaz bhal
dan, tidhol fis-sehh ir-regola li “actore non probante reus absolvit”.
Huwa minnu i l-atturi fxi waqt ahhari tal-kawza meta kienu diga’
iddikjaraw li ma kellhomx provi ohrajn x’iressqu, kienu hallew bla
mittiefsa |-fakulta’ li jitolbu I-hatra ta’ perit biex jiddetermina liema kienet
l-art milquta bil-kuntratt impunjat®;

llli I-Qorti, madankollu, tqis li I-ebda talba tal-atturi ma titlob il-hatra ta’
perit tekniku. Fit-tieni lok, ix-xilja li wettqu l-atturi kienet wahda specifika
b’riferenza ghal kuntratt specifiku*® u s-sahha tal-istess xilja riedet tohrog
minn provi ¢ari msejsa fuq dak il-kuntratt u mhux minn tislit ta’ argumenti
u kongetturi. Fit-tielet lok, il-Qorti ma tqisx li, fuq il-provi mressqa fl-atti
tal-kawza, il-hatra ta’ perit kienet ser tibdel il-konsiderazzjonijiet legali li
ssemmew aktar gabel. Meta wiehed jara sewwa s-sottomissjonijiet tal-
ghelug maghmula mill-atturi*!, tinghata I-fehma li l-azzjoni attri¢i kellha
tkun ohra u mhux dik tat-thassir tal-kuntratt tal-koncessjoni enfitewtika.
Fir-raba’ lok, il-fehma murija mir-rapprezentant tad-Dipartiment tal-Artijiet
dwar il-possibilita’ li I-art moghtija lill-familja Formosa u dik li tinsab fidejn
iI-familja Bezzina hija (ukoll jekk fuq bi¢¢a minnha) I-istess art, ma tistax
titgies bhala prova tajba u ¢ara bizzejjed biex twassal ghat-thassir tal-
kuntratt mertu tal-kaz**. Fil-hames lok, kif sewwa jirrilevaw I-imharrkin
Buhagiar fis-sottomissjonijiet taghhom™, ir-rizerva maghmula mill-atturi
ghall-hatra ta’ perit tekniku kienet mahsuba biex tindirizza kwestjoni li
tolgot nies li mhumiex parti fdin il-kawza u biex biha l-atturi ffittxu u

% Xhieda ta’ Dr Josianne Azzopardi fpag. 169 tal-process
%7 Ara Dok “A”, fpagg. 53 — 6 tal-process

% Ara Dok “B”, fpagg. 57 — 61 tal-process

% Verbal tas-smigh fpag. 175 tal-process

“ Ara t-tieni premessa tar-Rikors mahluf

“! Nota ta’ Sottomissjonijiet fpagg. 187 — 8 tal-process

“2 Xhieda ta’ Peter Mamo fpagg. 153 — 7 tal-process

3 Nota ta’ Sottomissjonijiet fpagg. 194 — 5 tal-process
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jesploraw dwar xi ‘overlap’ li ma tohrogx mill-atti pro¢esswali u |-provi
ammissibbli;

llli ghaldagstant, il-Qorti tasal ghall-fehma li I-atturi ma sehhilhomx juru li
hemm ragunijiet tajbin biex tista’ tilga’ I-ewwel u t-tieni talbiet taghhom;

lIli minhabba f'hekk, il-Qorti ma ghandhiex ghalfejn toqghod twettaq it-
tieni u t-tielet ezercizzji msemmija qabel dwar jekk il-kuntratt ta’
koncessjoni (sub-) enfitewtika tas-26 ta’ Settembru, 1966, imissux
jithassar jew le u wisq anqas jekk huwiex il-kaz li I-imharrkin iroddu lura
xi parti mill-hlas tac-¢ens imwettga mill-atturi matul iz-zmien;

llli dan ifisser li langas it-talbiet attrici I-ohrajn ma sejrin jintlagghu u
dan ghaliex, kif jghidu I-atturi nfushom, dawk it-talbiet jiddependu minn u
huma konsegwenzjali ghall-ewwel zewg talbiet;

Ghal dawn ir-ragunijiet il-Qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi I-kawza billi:

Tichad |-e¢¢ezzjoni preliminari tal-imharrkin ahwa Buhagiar u ssib li I-
kawza mibdija mill-atturi ma waqghetx bil-preskrizzjoni;

Tichad it-talbiet attric¢i billi mhumiex misthoqqa fil-fatt u fid-dritt; u

Tordna li bi thaddim tal-artikolu 223(3) tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’
Malta, l-atturi jhallsu zewg terzi (°/5) tal-ispejjez tal-kawza, u l-imharrkin
ihallsu t-terz (*/5) l-iehor.

Mogqgrija.

Onor. Joseph R. Micallef LL.D.,
Imhallef
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Carmen Scicluna
Deputat Registratur
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