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FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF

ONOR. JOSEPH R. MICALLEF LL.D.

ILLUM il-Hamis, 14 ta’ Jannar, 2016

Kawza Nru 51

Rik. Nru. 552/09JRM

Howard WILLEY u Anne Willey

VS

Vincent VELLA

[I-Qorti:

Rat ir-Rikors Mahluf imressaq fil-5 ta’ Gunju, 2009, li bih u ghar-
ragunijiet hemm imsemmija, l-atturi talbu li din il-Qorti (a) ssib li |-
imharrek nagas li jwettaq ir-rabtiet skond il-ftehim ta’ kirja tat-30 ta’ April
2008, li bis-sahha tieghu huma krew minghandu I-fond bl-isem ta’ “Villa
Marlu”, fi Triqg Ghajn Zejtuna, fil-Mellieha; (b) thassar il-ftehim ta’ kirja ta’
bejn il-partijiet; (¢) issib li l-atturi ghandhom jitgieghdu fil-pozizzjoni Ii
kienu fiha gabel ma sar dan il-ftehim; (d) issib li I-imharrek ghandu
jroddilhom lura kull ammont ta’ kera mhallsa minnhom ghall-imsemmi
fond, liema kera tammonta ghal tmint elef tliet mija u hamsa u tmenin
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ewro (€8385) jew kull ammont iehor likwidat minn dina [-Qorti, jekk
mehtieg bil-hatra ta’ perit imgabbad minnha; (e) issib li l-imharrek
ghandu jroddilhom lura wkoll is-somma ta’ hamest elef hames mija u
disgha u ghoxrin ewro (€5529) imhallsa lilu bhala garanzija fkaz ta’
nuggas ta’ hlas ta’ kera jew kontijiet u / jew fil-kaz ta’ hsarat fil-fond
imsemmi; (f) issib li I-imharrek ghandu jhallashom lura s-somma ta’ elf u
hames mitt ewro (€1500) minfuga minnhom ghax-xiri ta’ kéina gdida u
mgeghda fil-fond, liema nefqa I-imharrek intrabat i jhallas skond il-ftehim
tal-kirja li sar bejniethom; (§) issib li I-imharrek ghandu jroddilhom lura s-
somma ta’ mitejn ewro (€200) li huma nefqu biex hallsu bhala drittijiet
professjonali lil perit talli ghamlilhom spezzjoni tal-fond in ezami; (h) issib
li I-imharrek janti lejhom ghad-danni li garrbu b’rizultat tan-nuggas min-
naha tieghu; (i) tillikwida d-danni i garrbu, jekk mehtieg billi tahtar perit
ghal dan il-ghan; u (j) tikkundanna lill-imharrek biex ihallashom id-danni
hekk likwidati. Talbu wkoll I-ispejjez u I-imghaxijiet ulterjuri;

Rat id-digriet taghha tal-11 ta’ Gunju 2009, li bih ordnat in-notifika lill-
imharrek u tat direttivi lill-atturi dwar it-tressiq tal-provi min-naha
taghhom;

Rat it-Twegiba Mahlufa mressqga mill-imharrek fis-7 ta’ Lulju, 2009, li biha
huwa laga’ ghall-azzjoni attri¢i billi (a) ¢ahad illi huwa nagas li jwettaq ir-
rabtiet skond il-ftehim milhug mal-atturi; sehaq li (b) il-fond inkera lill-
atturi wara illi huma rawh u spezzjonawh, u b’hekk jinhalqu I-
konsegwenzi legali li jghoddu f'kaz bhal dan; (¢) ma jezistux ir-rekwiziti
necessarji li jwasslu ghar-rexissjoni tal-kuntratt, u l-atturi messhom talbu
lill-Qorti tordnalu jwettaq dawk il-kundizzjonijiet jew jaghmel tajjeb ghan-
nuggasijiet li minnhom jilmintaw; (d) sehaq li hu ghandu kull jedd izomm
ghandu s-somma ta’ hamest elef hames mija u disgha u ghoxrin ewro
(€5529) ghax hekk jghid il-ftehim; (e) it-talba ghall-hlas ta’ elf u hames
mitt Ewro (€1500) minfuga minnhom ghax-xiri tal-k¢ina mhix misthoqga
peress illi I-k¢ina tgeghdet fil-post mill-atturi u fi kwalunkwe kaz jistghu
jitolbu li jithallew johduha lura; (f) it-talba ghal-likwidazzjoni u I-hlas tad-
danni titlob li -atturi jippruvaw dak li jallegaw;

Rat it-talba mressga mill-atturi fis-7 ta’ Lulju, 2009°, fejn talbu aktar
zmien biex jaghmlu dak li ntalbu jaghmlu fid-digriet tal-Qorti tal-11 ta’
Gunju, 2009;

Rat id-digriet taghha tas-17 ta’ Lulju, 20093, fejn lagghet l-istess talba u
tawlet iz-zmien sas-17 ta’ Awwissu, 2009;

! Pagg. 11 — 2 tal-process
2 Pag. 16 tal-process
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Rat in-Nota mressqga mill-atturi fis-17 ta’ Awwissu, 2009, bix-xhieda
taghhom bil-mezz tal-affidavit u provi dokumentali mehmuza maghha;

Rat id-digriet taghha tal-1 ta’ Dicembru, 2009°, li bih hatret lill-Avukat
Maria Dolores Gauci bhala Assistent Gudizzjarju biex tisma’ x-xhieda
tal-partijiet;

Rat ix-xhieda u I-provi dokumentali mressga quddiem [-Assistent
Gudizzjarju mill-partijiet;

Semghet it-trattazzjoni tal-avukati tal-partijiet;
Rat I-atti kollha tal-kawza,;

Rat id-digriet taghha tad-29 ta’ Jannar, 2015, li bih halliet il-kawza ghas-
sentenza;

Rat in-Nota mressqga mill-atturi fit-30 ta’ Jannar, 2015°, li biha indikaw lill-
Qorti numru ta’ artikoli tant il-Kapitolu 409 tal-Ligijiet ta’ Malta li huma
jgisu li jistghu jkunu ta’ relevanza ghall-kaz taghhom;

Ikkonsidrat:

lIli din hija azzjoni ghal thassir ta’ kuntratt ta’ kirja minhabba nuqggas ta’
twettig min-naha tas-sid, ghar-radd lura ta’ flus imhallsa mill-atturi lill-
imharrek b’rabta mal-istess kuntratt ta’ kirja, u likwidazzjoni u I-hlas tad-
danni mgarrba minnhom minhabba dak il-ksur. L-atturi dahlu fuqg ftehim
mal-imharrek ghall-kiri ta’ villa gewwa |-Mellieha, imma jghidu illi dan
nagas milli jwettaq ir-rabtiet skond il-ftehim milhug u minhabba fhekk
kienu gharrfuh li jridu jtemmu I-kirja. L-atturi ghaldagstant ged jitolbu illi
I-ftehim jithassar u i I-flejjes illi kienu ghaddew minghandhom lill-
imharrek jintraddulhom lura. Huma jitolbu wkoll il-hlas tan-nefga tax-xiri
ta’ kéina li §abu minn barra minn Malta u li I-imharrek intrabat fil-kuntratt
li jhallas ghaliha, kif ukoll ghar-radd lura ta’ flejjes marbuta ma’ hlas ta’
drittijiet professjonali lill-perit arkitett biex ispezzjona I|-fond u hejja
rapport;

% Pag. 16A tal-process

* Pagg. 18 sa 89 tal-process
® Pag. 94 tal-process

® Pag. 286 tal-process
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lIli ghal din l-azzjoni, I-imharrek laga’ billi (a) ¢ahad illi huwa naqas li
jwettaq ir-rabtiet skond il-ftehim milhug mal-atturi; sahaq li (b) il-fond
inkera lill-atturi wara illi huma rawh u spezzjonawh, u b’hekk jinhalqu I-
konsegwenzi legali li jghoddu fkaz bhal dan; (¢) ma jezistux ir-rekwiziti
necessarji li jwasslu ghar-rexissjoni tal-kuntratt, u l-atturi messhom talbu
lill-Qorti tordnalu jwettaq dawk il-kundizzjonijiet jew jaghmel tajjeb ghan-
nuggasijiet li minnhom jilmintaw; (d) sehaq li hu ghandu kull jedd izomm
ghandu s-somma ta’ hamest elef hames mija u disgha u ghoxrin ewro
(€5529) ghax hekk jghid il-ftehim; (e) it-talba ghall-hlas ta’ elf u hames
mitt Ewro (€1500) minfuga minnhom ghax-xiri tal-k¢ina mhix misthoqqa
peress illi I-k¢ina tqeghdet fil-post mill-atturi u fi kwalunkwe kaz jistghu
jitolbu |i jithallew johduha lura; (f) it-talba ghal-likwidazzjoni u I-hlas tad-
danni titlob li -atturi jippruvaw dak li jallegaw;

llli bhala fatti rilevanti illi johorgu mill-atti jirrizulta li I-atturi huma ta’
nazzjonalita’ Britannika u li kienu interessati illi jigu jghixu fMalta b’'mod
permanenti. Wara li kellmu agenziji u daru xi proprjetajiet ghogbithom
villa bl-isem “Marlu”” gewwa Triq Ghajn Zejtuna, fil-Mellieha li taghha I-
imharrek kien is-sid. Huma daru I-fond aktar minn darba® gabel ma
lahqu ftehim bil-kitba quddiem in-Nutar Joseph Smith La Rosa mal-
imharrek fit-30 ta’ April, 2008°;

llli I-kirja kienet miftehma ghal perjodu ta’ sentejn, b’sehh mill-1 ta’
Ottubru, 2008, versu I-hlas ta’ kera ta’ elfejn, seba’ mija hamsa u disghin
euro (€2795) fix-xahar, li jithallsu kull tliet (3) xhur bil-quddiem. Il-kirja
kienet tirrigwarda biss il-villa u mhux ukoll xi ambjenti ohra mill-gid tal-
imharrek ta’ madwarha u li I-imharrek baga’ jzomm ghalih u jingeda
bihom. Thalliet ghazla fil-kerrej li, meta jrid, jaghzel li jtemm il-kirja
mbasta jaghti avviz lis-sid b'’ittra registrata minn tal-angas sitt (6) xhur
gabel ma jkun ser johrog mill-post. Jekk kemm-il darba I-kerrej kellu
jhalli Malta minhabba forza magduri jew minhabba li xi awtorita’ lokali
tizgumbrah mill-post, il-kirja tintemm u tintradd lura lill-kerrej xi kera
mhallsa minnu bil-quddiem, imbasta jgharraf b’dan lis-sid bil-miktub minn
tal-angas xahar gabel. Min-naha I-ohra, is-sid kellu |-jedd itemm il-kirja
jekk kemme-il darba I-kerrej jaga’ lura fil-hlas tal-kera u jibga’ hekk moruz
ghal tliet (3) gimghat jew jekk il-kerrej b’xi mod iehor jonqos li jhares ir-
rabtiet tieghu skond il-ftehim;

llli dakinhar li sar il-ftehim, l-atturi ghaddew lill-imharrek il-bilan¢ li kien
baga’ mis-somma ta’ hamest elef hames mija disgha u ghoxrin ewro

" F’xi atti l-isem deher bhala ‘Marlou’
8 Affidavit tal-atturi u ta’ Anne Louise Bowman, fpagg. 20, 35 u 49 u kontro-ezami tal-attur fpag. 261 tal-process
° Dok “A”. fpagg. 5 — 9 tal-process
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(€5529) bhala depozitu. Il-parti I-ohra mill-istess somma kienet ghaddiet
ghand l-imharrek fl-4 ta’ April dakinhar li I-atturi kkonfermaw I-interess illi
kellhom fil-fond. Xi granet gabel |-1 ta’ Ottubru 2008, I-atturi hallsu wkoll
lill-imharrek is-somma ta’ tmint elef tliet mija hamsa u tmenin ewro (€
8385) bhala tliet (3) xhur kera bil-quddiem ghax-xhur bejn Ottubru u
Dicembru ta’ dik is-sena. Il-hlas ta’ dawn il-flejjes kien magbul fil-
kuntratt;

i “Villa Marlu” kienet magsuma fuq zewg sulari. L-atturi kellhom il-hsieb
illi fis-sular ta’ fug jghixu huma, filwaqt illi fdak ta’ isfel tghix binthom mal-
familja taghha;

[lli mill-provi mressqga jirrizulta li s-sit tal-imharrek li fugha nbniet il-villa
kienet tmur lil hemm minn dik li nkriet lill-atturi. ll-fond u l-art tal-madwar
li ghadda ghand I-atturi tidher imberfla bil-kulur ahmar fuq tliet (3) pjanti
mmarkati Dok “A” sa Dok “C” annessi mal-ftehim®™. L-atturi jistgarru illi
l-imharrek kien izur u jingeda bl-ambjenti tas-sit mhux mikrija lilhom
b’mod regolari u li I-prezenza tieghu hemm bdiet iddejjaq lil binthom u
tissikkaha ghaliex jghidu li kien diehel u hiereg xhin ifettillu'*. L-
imharrek jghid illi huwa kien izur biss dik il-parti tas-sit illi bagghet mhux
mikrija lill-atturi‘?;

llli I-atturi jsemmu I-fatt illi I-fond mikri ma kienx registrat mill-imharrek
mal-Awtoritajiet bhala fond illi ged jinkera lill-barranin. Dan il-fatt kien
konfermat ukoll minn rapprezentant tal-Malta Tourism Authority™,
Ghalkemm [-imharrek ma jichadx dan, hu jghid illi ma kienx obbligat
jaghmel dan;

llli dwar I-istat tal-fond u I-manutenzjoni illi kien mehtieg fih, il-provi li
johorgu mill-atti huma kontradittorji: [-atturi jishqu illi kien intlahaq ftehim
mal-imharrek biex huwa jaghmel it-tiswijiet mehtiega gabel ma jidhlu fil-
post f'Ottubru tal-2008, minkejja li dan ma jissemmiex espressament fil-
ftehim tal-kirja. Dwar dan, l-atturi jghidu li gaghdu fuq il-kelma tal-
imharrek. Meta mbaghad I-atturi dahlu fil-fond fOttubru 2008 sabu illi t-
tiswijiet ma kinux saru, u li I-fond kien tgharraq aktar minn kif kienu rawh
xhur gabel tali illi dehrilhom li ma kienx tajjeb aktar biex wiehed jghix fih.
L-atturi jsostnu illi huma gibdu I-attenzjoni tal-imharrek bil-miktub ghad-
diversi nuqgasijiet illi kien jenhtigilhom attenzjoni minnufin®, u li
ghalkemm I-imharrek baghat xi haddiema biex jaghmlu dawn ix-

1% Ara pagg. 259 — 260 tal-process

! Xhieda ta’ Louise McBride fpag. 281 tal-process
2 Dok “PF”, fpag. 212 tal-process

2 Dok “QT”, fpag. 101 tal-process

4 Ara Dok “HW2”, fpagg. 30 — 4 tal-process
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xoghlijiet, dawn ix-xoghlijiet ma sarux sew. L-imharrek, min-naha tieghu,
jghid illi l-atturi zaru I-fond aktar minn darba gabel ma dahlu ghall-ftehim
u gatt ma Imentaw mieghu dwar nuqgasijiet hlief ghal dawk zghar illi
dehru fis-sular ta’ isfel, u li jghid li l-atturi kienu disposti illi jaghmluhom
huma stess®®, kif bil-miktub urewh il-fehma i kellhom il-hsieb jaghmlu®®.
Rigward dan l-ahhar punt bint l|-atturi, Louise McBride, tistqarr illi I-
intenzjoni taghha u tas-sieheb taghha kien illi jiehdu hsieb it-tibjid u li
jbiddlu I-k¢ina’. L-imharrek izid illi meta l-atturi eventwalment waslu mir-
Renju Unit u dahlu fil-fond, I-ilmenti illi ressqu kienu marbuta ma’
nuggasijiet zghar li kienu gibdulu l-attenzjoni ghalihom permezz ta’ lista,
li huwa ha I-inizjattiva u gabbad impjegat biex isir dak li kien mehtieg, u li
sahansitra [|-atturi kienu prezenti waqt li saru x-xoghlijiet. F’dan is-sens
xehed ukoll Joseph Borg'®, electrician, illi tgabbad mill-imharrek biex
jaghmel xi xoghlijiet fil-fond gabel u wara li l-atturi dahlu jogoghdu fih.
Huwa jispecifika illi I-unika kamra fil-fond illi ma kinetx fi stat tajjeb kienet
dik li gabel kienet tintuza bhala store fis-sular ta’ isfel, u li I-atturi riedu
juzawha bhala kéina;

llli I-partijiet ressqu wkoll rapporti peritali ex parte fuq I-istat tal-fond,
liema rapporti ghal darb’ohra ma jagblu xejn ma’ xulxin anke jekk
maghmula fl-istess zminijiet. L-atturi ressqu rapport bid-data tal-11 ta’
Dicembru 2008'°, maghmul minn perit arkitett imgabbad minnhom,
flimkien ma’ numru ta’ ritratti migbuda minn bint Il-atturi fl-istess zmien, li
juru l-istat tal-fond minn gewwa®™. Il-perit jirreferi ghal dawn in-
nuggasijiet bhala ‘defects’ li jaghmlu I-fond mhux tajjeb ghall-abitazzjoni.
Fil-kontro-ezami, bint l-atturi tistgarr illi n-nugqgasijiet kienu ma’ kullimkien
u li ma kinetx fpozizzjoni li tikkonferma liema ritratti kienu jirreferu ghas-
sular ta’ fuq u liema ghas-sular ta’ isfel”’. Ghal dan ir-rapport, l-atturi
hallsu [-ammont ta’ mitejn ewro (€200) skond I-annessa ir¢evuta fil-
process®® u dwar dak il-hlas, fis-seba’ talba taghhom, huma jippretendu
r-rifuzjoni minghand l-imharrek. Min-naha tieghu, |-imharrek ressaq
rapport mahrug minn perit arkitett imgabbad minnu u datat 29 ta’ Jannar
2009%, brritratti tal-istat tal-fond minn barra u minn gewwa, jidentifika xi
‘minor shortcomings’ li jistghu jissewwew u jikkonferma li I-fond huwa
tajjeb sabiex jintuza ghall-abitazzjoni;

* Dok “PF”, fpagg. 210 — 1 tal-process

'8 Dok fpag. 214 tal-process

7 Xhieda taghha f'pag. 280 tal-process

'8 Affidavit tieghu fpag. 218 tal-process

9 Dokti “VS1” u “AW2”, fpagg. 24 — 8 u 45 — 8 tal-process
% Dok “AB2”, fpagg. 58 sa 81 tal-process

2L Xhieda ta’ Louise McBride fpagg. 278 — 280 tal-process
2 Dok “HW1", Fpag. 29 tal-process

% Dok “JF” fpagg. 231 — 245 tal-process
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[l fir-rigward tax-xiri tal-k¢ina, bint I-atturi, Anna Louise Bowman, tistqarr
li l-imharrek kien gal lill-atturi illi I-kéina kien ser jiehu hsieb ibiddilha**,
Aktar tard tghid li hija baghtet tistagsi lill-imharrek jekk kienx ahjar illi I-
kc¢ina tinxtara minn Malta jew tingieb mir-Renju Unit, u tghid li I-imharrek
wegibha illi tigihom irhas jekk tingieb minn barra. Ghaldagstant hija xtrat
kéina fir-Renju Unit u nizzilha mieghu Malta s-sieheb taghha, Eric
McBride, li gie Malta billi sag minn hemm sa hawn. Hija fehmet illi I-
imharrek kien ser jirrifondi I-flus li nefget fuq ix-xiri tal-k¢ina. Dan gie
konfermat minn Eric McBride®. Huwa jispjega kif il-kéina li kien hemm fil-
fond kienet fi stat dizastruz u l-oggetti li ta’ go fiha kienu mahmugin,
iImsadda u mhux tajbin ghall-uzu. Jghid li, ghaldagstant, gala’ I-k¢ina I-
gadima u pogga I-gdida minflokha. Huwa jirrimarka fuq I-istat umduz illi
kienet fiha I-kéina b’mod generali u dwar l-irwejjah li kien hemm fil-post®.
L-imharrek jghid illi r-raguni li ghaliha l-atturi riedu jagilghu u jpoggu
kéina gdida fis-sular ta’ isfel kienet ghaliex bint I-atturi, mal-familja
taghha, kellhom il-hsieb illi jabitaw fdak is-sular®’;

llli dwar it-temm tal-ftehim, jirrizulta illi I-atturi talbu lin-Nutar Joseph La
Rosa biex jgharraf lill-imharrek illi kienu ser jitterminaw il-kirja, minhabba
l-istat li I-post kien jinsab fih u talbu radd lura tad-depozitu u tal-kirja
mhallsa bil-quddiem. In-nutar ghamel hekk fil-15 ta’ Novembru tal-
2008%. L-imharrek jghid illi huwa offra lill-atturi soluzzjoni ghall-ilmenti
taghhom izda dawn baqghu jinsistu li jridu I-flus lura®. L-imharrek izid
jghid illi r-raguni wara t-terminazzjoni kienet il-fatt illi |-atturi ma sabux
bejgh tad-dar taghhom gewwa r-Renju Unit, u bdew jaraw il-kera gholja.
Huwa jistqarr illi gatt ma accetta li I-kirja ntemmet u li ma lagax lura ¢-
éwievet tal-villa®;

llli meta raw hekk, |-atturi ghaddew biex iddepozitaw i¢c-Cwievet tal-villa
taht l-awtorita’ tal-Qorti permezz ta’ Cedola ta’ Depozitu fl-24 ta’
Dicembru tal-2008°! u ¢-¢wievet kienu ghadhom hemm depozitati matul
iz-zmien li I-kawza kienet miexja®*;

Il fil-5 ta’ Gunju 2009, I-atturi fethu din il-kawza;

i fil-konsiderazzjonijiet legali marbuta mat-thassir tal-ftehim
milhuq mill-partijiet il-Qorti jidhrilha li ghandha titfa’ I-attenzjoni taghha

24 Mffidavit taghha fpag. 49 tal-process

% Affidavit tieghu fpag. 82 tal-process

% |bid. fpagg. 83 — 4 tal-process

7 Affidavit tieghu u x-xhieda ta’ Louise McBride fpagg. 211 u 280 tal-process
% Dok “AW2”, fpag. 43 tal-process

 Xhieda tieghu fpag. 212 tal-process

% |bid fpag. 213 tal-process

% Dok “B”, fpag. 10 tal-process

32 Xhieda ta’ Dr. Nadia Fiott fpag. 135 tal-process
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lejn il-kwestjonijiet li wasslu biex I-atturi jressqu t-talbiet ghat-thassir tal-
kuntratt. Fil-fehma tal-Qorti, il-kwestjonijiet huma tnejn: l-ewwel, jekk
kienx hemm htieda li I-imharrek igib permess mill-awtoritajiet kompetenti
biex seta’ jikri I-fond lill-atturi; filwaqt li t-tieni hija dwar jekk I-attur/sid tal-
post mikri, nagasx lejn l-atturi fit-twettiq tar-rabtiet li dahal ghalihom fil-
ftehim;

[l fir-rigward tal-ewwel kwestjoni, I-atturi jishqu li I-kirja kollha maghmula
lilhom mill-imharrek kienet kontra I-ligi u ghalhekk ma tiswiex. L-gharef
difensur taghhom iganqal il-kwestjoni tal-kawza ille¢ita bhala r-raguni
ewlenija ghaliex il-kirja ma setghetx tkun il-bazi ta’ negozju li jiswa®.
Fin-Nota mressga minnhom |-ghada |i saret it-trattazzjoni tal-ghelug®,
huma semmew xi dispozizzjonijiet tal-ligi relattiva® biex ifissru ghaliex
igisu li I-kirja li saret bejnhom u I-imharrek kienet milquta minn dan il-
ksur. Huma jghidu li I-villa kienet ‘dar’ ghall-finijiet tal-imsemmija ligi u li
huma kienu ‘turisti’ kif imfissra fl-istess Att. B’mod partikolari jsemmu d-
dispozizzjonijiet tal-artikolu 18(3) tal-imsemmi Att li jistabilixxi li ma tista’
ssir |-ebda kirja ta’ dar lil xi turist li ma tkunx koperta b’licenza valida
mahruga mill-Awtorita’ i tawtorizza tali Kkirja, trasferiment jew
okkupazzjoni;

[lli 1-Qorti tirreleva illi ma kien hemm ebda htiega min-naha tal-imharrek
illi jkollu licenzja mahruga mill-Awtorita’ ta’ Malta ghat-Turizmu taht |-
artikolu 18(3) tal-Kap. 409 biex seta’ jikri I-fond lill-atturi, peress illi |-atturi
ma setghux jitgiesu li huma ‘turist’ ghall-finijiet ta’ dik il-ligi specjali.
Minbarra dan, il-fond gie mikri mill-imharrek lill-atturi ghal aktar minn
sena. ld-defenizzjoni tal-kelma “turist” taht l-artikolu 2 tal-imsemmi Att
tghodd ghal persuni illi jivvjaggaw lejn Malta ghal angas minn sena,
meta fil-kaz li hawn quddiem din il-Qorti I-ftehim bejn il-partijiet kien ghal
kirja ta’ fond ghal perjodu ta’ sentejn. Aktar minn hekk, I-atturi jistqarru
illi l-intenzjoni taghhom kienet illi jigu jghixu Malta bhala r-residenza
abitwali taghhom u dan jibdel ghal kollox il-qafas tan-negozju guridiku
bejnhom u I-imharrek, b’'mod partikolari fejn jidhol I-element tal-fehma
jew intenzjoni ta’ dak li jkun®;

llli fil-fehma tal-Qorti ghaldagstant I-imharrek ma kkommetta ebda
nuggas meta kera I-fond lill-atturi, u I-argument ta’ kawza ille¢ita migjub
mill-atturi biex isahhu r-raguni biex jitolbu r-rexissjoni tal-ftehim ma jregix;

3 Art. 985 tal-Kap 16

% Pag. 286 tal-process

% |-Att tal-1999 dwar is-Servizzi tal-lvjaggar u tat-Turizmu ghal Malta (Att XII tal-1999, Kap 409)

% Ara App. Inf. PS 26.2.2010 fil-kawza fl-ismijiet Sigurdur Gunnarson vs Awtorita’ dwar it-Trasport ta’ Malta ghal gabra
sfiga ta’ principji dwar dan l-aspett
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[lli dwar it-tieni kwestjoni jekk |-imharrek wettagx ir-rabtiet skond il-ftehim
milhug mal-atturi, dawn jorbtu t-talbiet taghhom mal-obbligu li skond
huma jirrizulta mill-kuntratt i |-imharrek kellu jaghmel it-tiswijiet
necessarji fil-fond gabel ma I-atturi jidhlu fil-fond f'Ottubru 2008;

[lli 1-Qorti tosserva illi I-ftehim huwa sieket fuq x’nugqasijiet seta’ kien
hemm fil-fond fil-mument meta intlahaq il-ftehim u aktar minn hekk dwar
min kellu jaghmel it-tiswijiet mehtiega. Din hija haga mhux tas-soltu
specjalment jekk in-nuqqasijiet, kif jallegaw I-atturi, kienu kbar u mifruxa
ma’ bost bnadi tal-post lilhom mikri. In-Nutar (imgabbad mill-atturi) li
guddiemu dehru I-partijiet biex sar il-ftehim tal-kirja ma jiftakarx x'diskors
seta’ ghadda bejn il-partijiet dwar I-istat tal-fond gabel ma dahlu fuq il-
ftehim®";

[lli 1-Qorti hi tal-fehma |i mix-xhieda li nghatat mill-partijiet infushom,
hemm lok li I-Qorti tistharreg lil hinn minn dak li tnizzel fl-imsemmi ftehim
biex tasal halli tikseb stampa cara tac-cirkostanzi kif maghrufa mill-
partijiet fil-waqt li ressqu ghall-iffirmar tal-ftehim innifsu®®. Femail li
ghaddiet bejn il-partijiet bid-data ta’ 1-1 ta’ Ottubru 2008*° (jigifieri xhur
wara li kien iffirmat il-ftehim u ftit tal-jiem qgabel mal-atturi u binthom u I-
familja taghha bdew jokkupaw il-post), jirrizulta illi kien hemm htieda li jsir
xi xoghol relatat ma’ tiswija tal-provvista tal-ilma, u titpogga hot water
solar system §dida fil-fond. L-attur femail li §ggib l-istess data jistagsi
jekk ix-xoghlijiet kinux ser jinkludi wkoll “the fitting of a reverse osmosis
system to the downstairs water supply’*®. Dan iwassal lill-Qorti biex
tifhem illi ghalkemm il-partijiet fil-ftehim ma dahlux fuq x’tiswijiet kellhom
isir fil-fond, xorta jidher illi kien hemm htiega li jsiru xi tiswijiet. Il-kwistjoni
tibga’ x’kellu jsir u minn min;

[l minn dak li nghad waqt it-trattazzjoni tal-ghelug u mill-mod kif inhuma
msawrin it-talbiet attrici, jidher li I-atturi geghdin igibu 'l quddiem in-
nuggas ta’ twettiq min-naha tal-imharrek bhala raguni ghat-thassir tar-
rabta kuntrattwali*'. L-atturi jgieghdu dan in-nuqqas ta’ twettiq fhogor I-
imharrek filmenti |li jirrigwardaw (a) l-istat tal-post; (b) in-nuggas ta’
sigurta’; u (¢) nugqasijiet ohrajn li huma ta’ hsara ghal sahhithom. Min-
naha tieghu, I-imharrek iwarrab dan kollu u jishaq li r-raguni li tassew
wasslithom biex iridu jhollu I-ftehim kien il-fatt li ma sehhilhomx ibieghu
d-dar taghhom fir-Renju Unit u li minhabba fhekk gew b’idhom wahda
wara u l-ohra quddiem minhabba li kienu maghfusin mill-flus;

%7 Xhieda tieghu fpag. 179 tal-process
% Artt. 1004 u 1006 tal-Kap 16

¥ pag. 216 tal-process

“0 |bid.

> Ara art. 1068 tal-Kap 16
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[lli I-Qorti tara li hemm kunflitt gawwi ghar-rigward tal-gravita’ tal-hsarat
illi I-atturi jghidu illi sabu fil-fond u dak li jghid l-imharrek. Nuqqgas ta’ gbil
gawwi johrog ukoll dwar x’kienu x-xoghlijiet li kienu mehtiega fil-post u
min kien intrabat li jaghmilhom. L-atturi ma gabu ebda prova dwar I-istat
li kien jinstab fih il-fond f'April 2008, meta sar il-ftehim. Ir-ritratti ezebiti
mill-atturi juru l-istat tal-fond meta huma dahlu fih fOttubru 2008* u
ngibdu minn bint l-atturi nnifisha®®. L-istess jinghad ghar-rapport peritali
mressaq mill-atturi fejn il-perit jistgarr x’sab meta zar il-post fil-11 ta’
Dicembru tal-2008*. Min- naha tieghu, l-imharrek iressaq bhala prova
rapport peritali ta’ ftit granet biss wara dak li thejja mill-perit tal-atturi, u li
jiccertifika illi I-fond kien mizmum fi stat tajjeb, hlief ghal xi bzonnijiet
zghar. Xhud imressaq mill-imharrek® jghid li I-unika kamra gol-fond illi
ma tantx kienet fi stat tajjeb kienet dik li gabel il-ftehim tal-kirja kienet
tintuza bhala store u li l-atturi riedu jikkonvertuha fi k¢ina. Bint |-atturi,
Louise McBride, tistqarr illi I-intenzjoni taghha u tas-sieheb taghha kienet
illi jiehdu hsieb it-tibjid u li jbiddlu I-kéina®®;

llli huwa u jibga’ dejjem principju tad-dritt li I-parti attri¢i fkawza ghandha
I-obbligu li tipprova kif imiss il-premessi ghat-talbiet taghha b’'mod li, jekk
tonqos li taghmel dan, iwassal ghall-helsien tal-parti mharrka®’. |l-fatt |i
I-parti mharrka tkun ressqget verzjoni li ma tagbilx ma’ dik imressga mill-
parti attrici ma jfissirx li I-parti attri¢i tkun nagset minn dan |-obbligu,
ghaliex jekk kemm-il darba I-provi cirkostanzjali, materjali jew fattwali
jaghtu piz lil dik il-verzjoni tal-parti attrici, il-Qorti tista’ taghzel li toqgghod
fugha u twarrab il-verzjoni tal-parti mharrka. Min-naha I-onhra, il-fatt Ii |-
parti mharrka ma tressaqx provi tajba jew ma tressaq provi xejn kontra |-
pretensjonijiet tal-parti attri¢i, ma jehlisx lil din milli tipprova kif imiss |-
allegazzjonijiet u I|-pretensjonijiet taghha®®. llli huwa ghalhekk li I-ligi
torbot lill-parti fkawza li tipprova dak li tallega® u Ii taghmel dan billi
tressaq |-ahjar prova®;

[lli huwa mizmum li fil-kaz li z-zewq partijiet iressqu verzjonjiet ghal kollox
konfliggenti ma’ xulxin b’mod li I-wahda xxejjen ’il-ohra, izda li t-tnejn
jistghu jitwemmnu, allura gaghda bhal din tghin lill-parti mharrka, fuq il-
bazi tar-regola li onus incumbit ei qui dixit™* u tar-regola pro¢edurali I-

“2 Dok “AB2”, fpagg. 58 sa 81 tal-process

8 Xhieda taghha fpagg. 279 — 280 tal-process

* Dok “VS1”, fpagg. 24 — 8 tal-process

“® Affidavit ta’ Joseph Borg fpag. 218 tal-process

“ Xhieda taghha fil-kontro-ezami fpag. 280 tal-process

7 App. Inf. JSP 12.1.2001 fil-kawza fl-ismijiet Hans Joachim Link vs Raymond Meréieca
“8 App. Inf. PS 7.5.2010 fil-kawza fl-ismijiet Emanuel Ellul et vs Anthony Busuttil

9 Art. 562 tal-Kap 12

%0 Art. 559 tal-Kap 12 ]

1 pP.A. NC 28.4.2004 fil-kawza fl-ismijiet Frank Giordmaina Mediéi et vs William Rizzo et

14 ta’ Jannar, 2016



11
Rik. Nru. 552/09JRM

ohra li timxi maghha li actore non probante reus absolvitur®®. 1zda, hawn
ukoll, mhux kull konflitt fil-provi jew verzjonijiet imressqa quddiem qorti
ghandhom iwasslu ghac-cahda tat-talbiet attrici, ghaliex il-kriterju i
jsegwi |-gudikant irid ikun dak li jgis jekk, fid-dawl tal-provi mressqga,
verzjoni wahda jistax joqghod fugha aktar mill-ohra®;

llli jibda biex jinghad li meta tqum kwestjoni ta’ nuqqas ta’ twettiq ta’ xi
rabta kuntrattwali, wiehed irid jara Xikun in-nuqqgas li |-parti tgajjem
kontra I-ohra. Dan jinghad ukoll minhabba [-effetti li jitnisslu minn xilja
bhal din. Huwa maghruf u acécettat li n-nuqqas ta’ twettiq ta’
obbligazzjoni kuntrattwali iggib fis-sehh |-effetti “sekondarji” tal-istess
obbligazzjoni — jigifieri |-effett li min jonqos li jwettaq dak li ntrabat ghalih
irid jaghmel tajjeb ghad-danni li tkun garrbet il-parti li maghha kien
intrabat>. Meta parti tkun intrabtet li twettaq xi haga u ma ttemmhiex,
jew ma taghmilhiex sewwa, il-parti I|-ohra (jigifieri, il-kreditur tal-
obbligazzjoni) tista’ tinghata s-setgha li twettagha hi bi spejjez ta’ min
ikun naqgasha (jigifieri, id-debitur tal-obbligazzjoni)®. Kreditur ta’
obbligazzjoni li haddiehor ikun intrabat mieghu li jwettaq, u dan jonqgos li
jwettagha, ghandu I-ghazla li jishag mad-debitur tal-obbligazzjoni i
jwettaq dak li ntrabat li jaghmel®® u, fkaz li I-adempiment ma jkunx ghadu
jista’ jsir aktar, li jitlob il-hlas tad-danni mdarrba minhabba dak in-
nuggas®’, liema danni jissarrfu fit-telf li I-kreditur ikun garrab u fil-gligh i
jkun imtellef minhabba I-inadempiment®®;

llli d-danni mahsuba mil-ligi ghan-nuqqgas ta’ twettiq ta’ obbligazzjoni jew
ghat-twettiq tardiv taghha huma t-telf imgarrab mill-kreditur u/jew il-gligh
imtellef, sakemm jintwera li tali telf jew tali gligh imtellef ikunu |-effett
immedjat u dirett tan-nuqgas tat-twettiq tal-obbligazzjoni®®. Fejn in-
nuqggas ta’ twettiq ma jkunx gej minn ghamil doluz tad-debitur, id-danni
mg@arrbin mill-kreditur li huwa obbligat jaghmel tajjeb ghalihom huma
dawk li basar jew wiehed sata’ jobsor li jiggarrbu fiz-Zmien tat-twettiq tal-
obbligazzjoni®;

[l huwa stabilit ukoll li meta n-nugqgasijiet fit-twettiq ta’ hatra ma jkunux
sostanzjali, il-kontraent debitur tal-obbligazzjoni ma jistax jitgies
inadempjenti, imma jibga’ obbligat li jew jirranda n-nuggas jew jaccéetta

°2 P.A. LFS 18.5.2009 fil-kawza fl-ismijiet Log. Kur. Gustav Caruana pro et noe vs Air Supplies & Catering Co Ltd
% p.A. PS 28.4.2003 fil-kawza fl-ismijiet Emanuel Ciantar vs David Curmi noe (konfermata fl-Appell fid-19.6.2006)
 Art. 1125 tal-Kap 16

5 Art. 1127 tal-Kap 16

*® p.A. 13.12.1952 fil-kawza fl-ismijiet Galea vs Calleja (Kolez. Vol: XXXVL.ii.578)

" Kumm. 13.2.1952 fil-kawza fl-ismijiet Petroni vs Petroni noe (Kollez. Vol: XXXVL.iii.629)

%8 Art. 1135 tal-Kap 16

% Art. 1137 tal-Kap 16

% Art. 1136 tal-Kap 16
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tnaqqis fdak li jisthogqlu jithallas®’. Izda fejn in-nuggas ikun wiehed
gawwi, ma jkun jisthoqqlu l-ebda hlas u jgib mieghu s-sanzjonijiet
mahsuba mil-ligi, u |-fatt li I-kreditur ikun wettaq xi hlas jew sahansitra |-
hlas kollu tal-prezz miftehem® ma jwassalx biex id-debitur tal-
obbligazzjoni jista’ b’dagshekk biss jitgies li jkun wettaq il-parti tieghu tal-
ftehim, meta mi¢-¢irkostanzi jkun jidher li dan mhuwiex il-kaz®.
Ghaldagstant, meta jirrizultaw dawn in-nuqgasijiet il-kontraent jitgies i
ghandu htija minhabba inadempiment ghaliex “il-kolpa kontrattwali hija
dik li tikkonsisti fin-nuqqas ta’ ezekuzzjoni, jew fezekuzzjoni hazina, ta’ I-

obbligazzjoni rizultanti mill-kuntraitt”®*;

lIli kull meta wiehed jintrabat li jwettaq obbligazzjoni huwa mistenni li
jaghmel dan bl-ghaqgal ta’ missier tajjeb tal-familja®. Dan ghaliex, ukoll
fejn id-debitur ma jkunx mexa b’'mala fidi, huwa jrid jaghmel tajjeb ghal
kull dannu li jgarrab il-kreditur tal-obbligazzjoni kemm dwar in-nuqqgas ta’
twettiq tar-rabta u kif ukoll dwar id-dewmien fl-ezekuzzjoni®®;

[lli, madankollu, huwa mghallem u acc¢ettat ukoll li biex dan jista’ jsir, jrid
jintwera li min jallega n-nuggas ta’ twettiq ma kienx huwa nnifsu
inadempjenti xi haga li kellu jaghmel tant Il-istess kuntratt. Kemm hu
hekk, il-prin¢ipju li inademplenti non est ademplendum, jinbena fuq il-
presuppost li min jonqgos li jwettaq dak li jkun intrabat bih fkuntratt ma
jistax iwaqga’ I-istess kuntratt fuqg il-kawzali tal-inadempiment tal-parti |-
ohra®”. Minbarra dan, biex dik I-eé¢ezzjoni tista’ tintlaga’ jehtieg jintwera
li (a) I-inadempiment tal-parti attri¢i trid tikkonsisti fi ksur ta’ rabta li hija
parti integrali mill-ftehim; (b) li dak il-ksur trid tkun tassew tanhti ghalih il-
parti attrici; u (¢) hemm proporzjonalita’ bejn in-nuqqgasijiet tal-partijiet,
jigifieri li dak in-nuqqgas allegat fil-parti attri¢i jkun ta’ certa toqol meta
mgabbel man-nuqgqgas tar-rabta tal-parti mharrka®®;

lIli meta parti fkuntratt tonqos li twettaq dak li ntrabtet bih, trid thallas lill-
parti l-ohra d-danni. Hawnhekk jidhlu fis-sehh id-dispozizzjonijiet tal-
artikoli 1640(3), 1125 u 1135 tal-Kodi¢i Civili. Xieraq li wiehed izomm
quddiem ghajnejh li ladarba d-danni mitluba huma ta’ sura kuntrattwali, I-
ghan taghhom irid ikun dak li jaghmlu tajjeb ghall-hsara li I-parti
kontraenti m@arrba turi li batiet minhabba |-ksur kuntrattwali tal-parti |-
ohra, u ma ghandhomx ikunu ghodda ta' piena kontra dik il-parti

1 p.A. MCC 9.4.1968 fil-kawza fl-ismijiet Anglu Busuttil vs Pio Fedele et (mhix pubblikata)

2 p A. 8.2.1957 fil-kawza fl-ismijiet Zarb vs Agius (Kollez. Vol: XL1.ii.892)

% per ezempju, ara P.A., PS 27.6.2003 fil-kawza fl-ismijiet Joseph Brownrigg noe vs Mario Spiteri

® Kollez. Vol. XXXVII, parti Il, pag. 292

% Art. 1132(1) tal-Kap 16

% Art. 1133 tal-Kap 16

7 App. Civ. 3.6.1938 fil-kawza fl-ismijiet Muscat vs Attard et (Kollez. Vol: XXX.i.155)

% Ara App. Civ. 29.10.2010 fil-kawza fl-ismijiet Nazzareno Vassallo et noe et vs Dr. Michael Caruana et noe
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inadempjenti u lanqas okkazzjoni ghall-parti mg@arrba li tistaghna bi
hsara tal-parti inadempjenti®®. B’'mod partikolari, min, minhabba ksur ta’
rabta kuntrattwali li jkun dahal ghaliha, jsir responsabbli ghall-hlas tad-
danni lill-parti I-ohra jrid jaghmel tajjeb ghal kull dannu li ragonevolment
jitgies konsegwenti direttament ghal dak in-nuggas™, filwaqt li l-istess
parti mgarrba ghandha d-dmir i tiehu |-passi mehtiega biex tnagqas
kemm jista’ jkun dak id-dannu jew tal-angas ma taghmlux aghar’*:

llli fid-dawl ta’ din id-dottrina, u tal-provi prodotti mill-partijiet, il-Qorti tqis
illi fir-rigward tal-istat tal-fond u n-nuqqgasijiet li seta’ kien hemm fih, hija
ghandha tistrien fuq il-konkluzjonijiet li wasal ghalihom il-perit arkitett
imgabbad mill-imharrek, rapport dettaljat b’ritratti cari mehmuzin mieghu
li jitfghu dawl tajjeb fuq il-fond mertu tal-proc¢eduri. ll-perit jistqarr illi n-
nuggasijiet fil-fond ma kinux kbar u i, aktar minn hekk, setghu
jissewwew'?;

[lli fl-istess wagqt il-Qorti taghraf ukoll I-obbligu illi I-lii titfa’ fuq sid ta’ fond
mikri li jghaddi lill-kerrej fond fi stat tajjeb™, u li tul il-kirja ghandu jaghmel
it-tiswijjiet necessarji’*. Minbarra dan, jaga’ fuq is-sid id-dmir ukoll li jara
li matul il-kirja I-kerrej igawdi bil-kwiet il-haga mikrija lilu”®. Min-naha |-
ohra, fkirja bhalma hija dik mertu tal-kaz maghmula gabel Jannar tal-
2010, jaga’ fuq il-kerrej u mhux fuq is-sid I-obbligu li jzomm il-post mikri
fgaghda tajba u li jaghmel b’nefqa ghalih kulma huwa mehtieg ghall-
manutenzjoni fdik il-qaghda’. Hija prezunzjoni tal-ligi li, ladarba ma
jkun issemma xejn fil-waqt li ssir il-kirja, jitgies li I-haga tkun inkriet fi stat
tajjeb’””  Fuq kollox, il-kija maghmula bejn Il-atturi u l-imharrek huma
regolati bil-patti u I-kundizzjonijiet miftehma bejniethom u bil-ligi kif fis-
sehh dakinhar®. Minhabba li sid il-kera jrid jaghmel tajjeb li I-haga
moghtija tkun mehlusa minn nuqqgasijiet jew difetti li jfixklu lill-kerrej milli
juza I-haga bil-kwiet, il-kerrej ghandu I-jedd i jitlob il-hall tal-kuntratt jew
it-tnaqqis fil-kera jekk kemm-il darba johorgu nuqqasijiet jew difetti bhal
dawn’ jew ukoll li jhallas lill-kerrej id-danni jekk tali nuggasijiet jew difetti
jkunu mistura®. Madankollu, sid il-kera ma jwegibx ghan-nuqgqasijiet jew
difetti li jidhru li I-kerrej seta’ jintebah bihom huwa nnifsu fiz-zmien tal-
kuntratt®.  II-ligi trid |i kirja tinhall ukoll, bla ma jkun sar il-patt

% App. Kumm. 15.12.1952 fil-kawza fl-ismijiet Calleja noe vs Mamo pro et noe (Kollez. Vol: XXXIV.i.367)
" p A. PS 23.4.2010 fil-kawza fl-ismijiet Joseph Dalli et vs Mediterranean Film Studios Ltd. (mhix appellata)
> App. Inf. 3.11.1956 fil-kawza fl-ismijiet Xuereb vs Livick (Kollez. Vol: XL.i.63)

2 Dok “JF”, fpag. 245 tal-process

8 Art. 1540(1) tal-Kap 16

™ Art. 1540(2) tal-Kap 16

® Art. 1539(¢) tal-Kap 16

® Art. 1531E tal-Kap 16

T Art. 1560 tal-Kap 16

8 Art. 1531L tal-Kap 16

™ Art. 1545 tal-Kap 16

8 Art. 1546 tal-Kap 16

8 Art. 1545(3) tal-Kap 16
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kommissorju, jekk xi wahda mill-partijiet tonqos |Ii twettaq |-
obbligazzjonijiet taghha: sakemm il-parti li favur taghha jkunu twieghdu
l-imsemmija obbligazzjonijiet ma taghzilx i titlob it-twettiq tal-

obbligazzjoni, meta dan jista’ jkun, jew inkella taghzel li titlob il-hall tal-
kuntratt u |-hlas tad-danni®;

llli I-imharrek jghid illi meta l-attrici u bintha gibdulu I|-attenzjoni ghal xi
nuggasijiet, huwa minnufih gabbad xi haddiema biex jaghmlu dak li kien
mehtieg®. L-atturi jikkonfermaw dan, ghalkemm jghidu illi t-tiswijiet ma
sarux sew. Jirrizulta wkoll illi sa minn gabel ma sar il-ftehim tal-kirja, bint
l-atturi tidher illi tat x’jifthem lill-imharrek illi kienet lesta illi taghmel xi
xoghlijiet hi meta tidhol fil-post®*.  Minbarra dan, hareg mill-provi, |i
kemm [-atturi u kif ukoll binthom u sehibha raw il-post aktar minn darba
gabel ma sar il-ftehim f'April tal-2008 u daruh sewwa, tant li fasslu x’kien
bi hsiebhom jaghmlu minn kull rokna tal-post |li kien ser jinkera lilhom.
Kienu wkoll raw sewwa xkienet il-kundizzjoni tal-post®. Fix-xhieda
taghhom, jishqu li kienu fdaw lill-imharrek li jaghmel dak li kien mehtieg u
li ma kienx hemm bzonn li jnizzlu dan kollu fil-ftehim: mhux hekk biss,
izda waqt il-gbir tal-provi jghidu li I-qaghda tal-post tqaghbret wisq aktar
matul iz-zmien li ghadda bejn meta sar il-ftehim u meta dahlu jogoghdu
fil-post lejn |-ahhar ta’ Ottubru tal-2008;

[lli mix-xhieda mressqa, ma harigx li kien sar kliem jew tressqu Imenti
mill-atturi dwar il-qaghda tal-post sa dakinhar li sar il-ftehim tal-kirja®. L-
imharrek ikkonferma li l-atturi u binthom daru I-post minn fuq s’isfel aktar
minn darba u sahansitra ¢aqalqu xi ghamara biex jaraw Xxjistghu
jirrangaw fih®”. Hareg ukoll li x-xilja li I-post kien jiehu provvista tal-ilma
minn bore-hole mhux registrata ma kenitx minnha®®. Hareg li s-sistema
tad-daw! fil-post kien sar u kien approvat minn persuna kwalifikata® u i
kollox kien skond ir-regolamenti®®. Xhieda mressqga mill-atturi nfushom
ma kinux f'qaghda li jissostanzjaw ix-xilja tal-atturi li I-post ma kienx
tajjeb biex wiehed jogghod fih®*. Dan kollu minbarra I-fatt li, sa Ottubru,
l-istess attur kien gieghed jinsisti mal-imharrek li I-kirja ma jitilfuhiex u li |-
post riduh bis-sahha kollha;

8 Art. 1570 tal-Kap 16

8 Xhieda tieghu fpag. 211 tal-process

8 Ara dok f')pag. 214 tal-process

8 Xhieda tal-attur fil-kontro-ezami u ta’ Louise McBride fil-kontro-ezami fpagg. 264 u 278 tal-process
8 Xhieda tan-Nutar Joseph Smith LaRosa fpag. 179 tal-process

8 Affidavit tieghu §§ b, g, j, u m fpag. 210 tal-process

% Dok “MS” fpagg. 124 — 6 tal-process

8 Ara Dok “AB”, fpagg. 143 — 4 tal-process

% Xhieda ta’ Dr Andre’ Buttigieg fpag. 156 tal-process

1 Xhieda ta’ John Scerri fpagg. 136 — 9 tal-process
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[l minn din il-gabra ta’ provi rizultanti I-Qorti tasal ghall-fehma |i ma
ntweriex li I-imharrek kien tabilhaqq naqas milli jwettaq ir-rabtiet i I-ligi u
I-ftehim kienu jgieghdu fuqu bhala sid tal-post mikri lill-atturi, jew li tali
nuqqas kien iwassal ghall-hall tal-kuntratt tal-kirja. Ghall-kuntrarju, jidher
li l-atturi fethu I-kanuni taghhom kontra |-imharrek bil-hsieb li jpinguh
f'dawl hazin u billi jsemmu bosta Imenti li, meta wiehed jizinhom, isib li
ma kinux minnhom jew ma jikkorrispondux mal-fatti. Jekk tabilhaqq I-
atturi xtaqu johorgu mill-kirja, l-istess ftehim kien jaghtihom il-jedd i
jaghmlu dan, ghal kull raguni li tkun. 1zda ma jidhirx li riedu jaghmlu dan
ghaliex il-ftehim kien jitlob pre-avviz ta’ sitt (6) xhur u huma riedu johorgu
mill-post minnufih u jintraddilhom kulma kienu hallsu bil- quddiem;

Il I-atturi jressqu talba lill-Qorti biex issib illi I-ftehim ta’ kirja ta’ bejn il-
partijiet huwa rizolt minhabba inadempjenza min-naha tal-imharrek billi
nagas li jaghmel it-tiswijiet u talli ikkonsenjalhnom post mgharraq ghall-
ahhar u mhux fkundizzjoni li wiehed jista’ jghix fih. 1I-Qorti tirrileva illi,
b’zieda mal-konsiderazzjonijiet li saru aktar gabel, il-ligi tistabbilixxi mod
ta’ x’ghandu jsir min-naha ta’ inkwilin fkaz ta’ inadempjenza mis-sid fejn
jidhol xoghol ta’ tiswijiet fil-post mikri®2. Fié-éirkustanzi, ir-rimedju li
kellhom l-atturi kien li jinterpellaw lill-imharrek biex jezegwixxi x-xoghlijiet
mehtiega fil-fond mikri®®, jew li, fkaz li dak li kellu jaghmel ma setax isir
aktar, li jitolbu I-hlas tad-danni mgarrba minhabba dak in-nuggas®*;

[l I-atturi jilmentaw ukoll illi I-imharrek kien jiffrekkwenta b’mod regolari |-
fond mikri minghajr pre-avwiz. L-imharrek iwiegeb illi hu kien
jiffrekkwenta biss dik il-parti tas-sit illi ma gietx mikrija lill-atturi. Mill-
pjanti illi tressqu mill-imharrek, jidher illi tabilhagq kien hemm parti mis-sit
illi ma kinetx inkriet lill-atturi u li ghaldagstant kemm-il darba |-imharrek
illimita ruhu ghal dik il-parti tas-sit ma kienx gieghed jaga’ febda nuqqgas.
L-attur innifsu jistgarr®™ li mal-ftehim kien hemm pjanti tal-ambjenti li
kienu geghdin jinkrewlhom mill-imharrek, u sahansitra ressaq kopji ta’
dawn il-pjanti®®. Dawn huma prova ¢ara li turi li I-imharrek ma keriex lill-
atturi I-ambjenti kollha u li ghalhekk seta’ jkun fl-inhawi li ma kinux mikrija
u jidhol u jingeda bihom kif irid. Din ukoll kienet ¢irkostanza maghrufa
lill-atturi sa minn qabel ma dahlu ghall-ftehim tal-kirja;

llli fid-dawl ta’ dawn il-konsiderazzjonijiet kollha, il-Qorti gieghda tasal
ghall-fehma li I-atturi ma tawx ragunijiet tajbin biex issib li I-ftehim tal-kirja
jmissu jinhall u ghalhekk I-ewwel zewg talbiet attrici mhumiex sejrin

2 Art. 1541 tal-Kap 16

% p.A. 13.12.1952 fil-kawza fl-ismijiet Galea vs Calleja (Kollez. Vol: XXXVL.ii.578)
 Kumm. 13.2.1952 fil-kawza fl-ismijiet Petroni vs Petroni noe (Kollez. Vol: XXXVL.iii.629)
% Xhieda tieghu fil-kontro-ezami fpag. 267 tal-process

 Dokti “AX1” u “AX2", fpagg. 259 u 260 tal-process
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jintlagghu, filwaqt li ssib li |-ewwel erba’ ecécéezzjonijiet tal-imharrek
huma tajbin;

llli ladarba I-Qorti mhix sejra tilqga’ I-ewwel zew(q talbiet attrici, johrog li
langas ma hija sejra tilga’ t-talbiet I-ohrajn li, kif jghidu |-atturi nfushom,
huma lkoll konsegwenzjali tal-ewwel zewg talbiet;

llli, madankollu, il-Qorti jidhrilha li jixraq taghmel xi konsiderazzjonijiet
dwar is-sitt talba attrici. Huwa minnu li din ukoll saret mill-atturi bhala
konsegwenzjali ghall-ewwel zewg talbiet, izda jidher li jisthoqq li jsiru
konsiderazzjonijiet ghaliha. Din it-talba titkellem dwar ir-rifuzjoni tan-
nefga tal-k¢ina I-gdida li bint |-atturi gabet Malta mir-Renju Unit. [l-ftehim
tal-kirja huwa sieket fir-rigward tax-xiri ta’ din il-k¢ina gdida u dwar min
kellu jhallas ghaliha. Dik il-k¢ina kien mahsub li titgieghed minflok ohra
gadima u mherrija li kien hemm f'dik il-parti tal-post mikri li bint |-attri¢i u
sehibha kellhom il-hsieb li joqoghdu fiha;

llli x-xhieda dwar din i¢-¢irkostanza hawnhekk ukoll mhijiex univoka.
Dwar min kien obbligat ihallas ghax-xiri tal-k¢ina I-gdida, il-Qorti tqis il-
kliem uzat mix-xhieda prodotti mill-partijiet: minn kliem bint |-atturi u s-
sieheb taghha jidher illi aktar milli kien hemm ftehim, kien hemm
aspettattiva illi din il-k¢ina kellha tithallas mill-imharrek. Bint l-atturi tuza
I-frazi “on the understanding that he would reimburse us for our
expense”’, filwaqt illi s-sieheb taghha juza I-frazi “under the assumption
that he would reimburse us for its value”®. Min-naha l-ohra, l-imharrek
fix-xhieda tieghu jimplika illi I-k¢ina riditha bint I-atturi u s-sieheb taghha
ghaliex kellhom il-hsieb illi jogoghdu ghal rashom mill-atturi fis-sular ta’
isfel”. 1l-Qorti tosserva illi I-imharrek ipprovda kéina kompluta fil-fond fis-
sular ta’ fuq, u I-htiega ta’ k¢ina ohra fis-sular ta’ isfel kienet zieda i hu
ma ntrabatx biha. Il-fatt li, fug mistogsija ta’ bint I-atturi, I-imharrek kien
tal-fehma li k¢ina mixtrija mir-Renju Unit tigi orhos minn wahda mixtrija
minn Malta ma jfissirx b’dagshekk I|i huwa kien tghabba bir-
responsabbilta’ li johrog in-nefqa taghha minn butu. Tajjeb |i jinghad
ukoll illi I-atturi bagghu ma ressqu qatt ricevuta ta’ kemm tassew kienet
gamitilhom din il-k¢ina. Ghaldagstant din il-Qorti ma ssibx illi ghandha
tghabbi lill-imharrek bl-ispejjez ta’ din il-k¢ina, ladarba |-ftehim tal-kirja
ma jgeghidx dak il-piz fuqu. Dan jinghad bla hsara ghal kull rimedju li I-
atturi, jew min minnhom, jista’ jkollu biex jitlob it-tnehhija tal-k¢ina mill-
post fistanza ohra;

7 Affidavit taghha fpag. 49 tal-process
% Affidavit tieghu fpag. 82 tal-process
 Affidavit tieghu fpag. 211 tal-process
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Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi I-kawza billi:
Tichad it-talbiet attrici billi ma jirrizultawx misthoqgqga fil-fatt u fid-dritt;
Tilqa’ I-eé¢ezzjonijiet fil-mertu tal-imharrek; u

Tordna li I-atturi jhallsu |-ispejjez tal-kawza.

Moqgrija

Onor. Joseph R. Micallef LL.D.,
Imhallef

14 ta’ Jannar, 2016

Carmen Scicluna
Deputat Registratur

14 ta’ Jannar, 2016
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