Rik. Nru. 741/12JRM

FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF

ONOR. JOSEPH R. MICALLEF LL.D.

ILLUM it-Tnejn, 21 ta’ Dicembru, 2015

Kawza Nru 1

Rik. Nru. 741/12JRM

Lawrence CAMILLERI
VS

Francis SPITERI

[I-Qorti:

Rat ir-Rikors Mahluf imressaq fil-25 ta’ Lulju, 2012, li bih u ghar-
ragunijiet hemm imsemmija, l|-attur jitlob Ii din il-Qorti tikkundanna lill-
imharrek sabiex iroddlu lura s-somma ta’ thax-il elf, hames mija tmienja
u sebghin ewro u tnejn u sittin ¢entezmu (€12,578.62), i thallset parti
b’depozitu akkont tal-prezz fuq konvenju, u parti bhala akkont ta’ prezz
ta’ xoghlijiet li kellhom isiru fi ftehim ta’ appalt b’rabta mal-istess
konvenju, u dan wara li I-konvenju skada u l-att finali ma sarx. Talab
ukoll I-ispejjez u I-imghax;
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Rat id-digriet ta’ din il-Qorti (diversament presjeduta) tal-10 ta’ Awwissu,
2012 li bih ordnat in-notifika lill-imharrek u tat direttivi lill-attur dwar it-
tressiq tal-provi min-naha tieghu;

Rat it-Twegiba Mahlufa mressqa fit-12 ta’ Settembru, 2012, li biha I-
imharrek laga’ ghall-azzjoni attri¢i billi gal illi ghalkemm I-att tal-konvenju
johid li kien jiskadi fis-7 ta’ Mejju, 2012, huwa agixxa skond il-ligi bil-ftuh
ta’ att gudizzjarju (Rikors Guramentat Numru 583/2012 JRM) fejn |-attur
gie mitlub jersaqg ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh. Laqa’
wkoll billi gal li I-attur ma ghandu I-ebda jedd jippretendi |-hlas lura ta’ xi
flejjes li hareg;

Rat illi fis-smigh tat-18 ta’ April, 2013?, il-Qorti giet mgharrfa illi I-attur
ressaq talba quddiem din il-Qorti (diversament presjeduta) sabiex din il-
kawza tingieb quddiem din il-Qorti u tinstema’ kontestwalment mal-
kawza fl-ismijiet inversi “Francis Spiteri vs Lawrence Camilleri” (Rik. Nru.
583/2012JRM)>;

Rat il-verbal tas-smigh tat-3 ta’ Ottubru, 2013*, li bih il-partijiet gablu illi x-
xhieda mismugha fil-kawza atti numru 583/2012 JRM jghoddu wkoll
ghal din il-kawza;

Rat [-atti kollha tal-kawza u kif ukoll dawk tal-kawza li kienet miexja ma’
din;

Semghet it-trattazzjoni tal-avukati tal-partijiet;

Rat id-digrieti taghha li bihom halliet il-kawza ghas-sentenza;

Ikkonsidrat:

[lli din hija azzjoni ghal radd lura ta’ flus imhallsin bhala depozitu fzewg
okkazjonijiet: wiehed akkont tal-prezz miftihem fuq att ta’ konvenju ta’
xiri-u-bejgh, u l-iehor akkont tal-prezz ta’ xoghlijiet ta’ appalt li kellhom
isiru fil-post Ii kien is-suggett tal-konvenju u li n-nefqga taghhom kellha
tintrefa’ mill-imharrek. Billi I-attur jghid li I-konvenju ghalaq bla ma sar il-
kuntratt, irid lura I-flus li hallas fl-imsemmija akkonti, flimkien mal-ispejjez
u imghaxijiet;

! pagg 8-9 tal-process

% pag. 26 tal-process

% Li s-sentenza taghha gieghda tinghata llum
* Pag. 28 tal-process
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lIli ghal din l-azzjoni I-imharrek jilga’ billi jichad li I-konvenju skada
ghaliex jghid illi ghalkemm I-att tal-konvenju kellu jaghlaq fis-7 ta’ Mejju,
2012, hu ha hsieb li jitlob lill-attur jersaq ghall-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh
permezz ta’ att gudizzjarju (Rikors Guramentat Numru 583/2012 JRM), u
ghaldagstant it-talba mhix sostenibbli. Huwa jichad ukoll li I-attur ghandu
Xi jedd jitlob lura r-radd ta’ flus li huwa hallsu taht il-ftehim;

i mill-fatti li johoru mill-atti ta’ din il-kawza jirrizulta li fil-5 ta’
Novembru, 2011°, l-attur intrabat illi jixtri u jakkwista minghand I-
imharrek, li min-naha tieghu wieghed li jbieghlu u jittrasferilu I-maisonette
fil-elevated ground floor u kif ukoll garaxx bin-numru tlieta (3) flivell
semi-basement, li jinsabu fbinja gdida maghmula minn tliet remissi, mill-
maisonette mertu tal-kaz, tliet (3) appartamenti u penthouse ilkoll
imtellgha fis-sit illi fuqu gabel kienet mibnija dar bin-numru 18, bl-isem
“‘Medina”, Triq ix-Xmiel, Marsascala, tant il-patti u kondizzjonijiet hemm
imfissra, u bil-prezz ta’ tnejn u tmenin elf disa’ mija u hamsa u ghoxrin
ewro (€ 82,925) li minnhom I-attur hallas akkont tmint elef mitejn u tnejn
u disghin ewro (€8,292), liema somma kellha tinzamm min-Nutar sa ma
l-attur jinghata konferma li kiseb facilita’ ta’ self mill-Bank li ghalih kien
soggett il-konvenju. L-imsemmi konvenju kien jaghlaq fis-7 ta’ Mejju,
2012, u I-facilita’ bankarja ta’ self favur l-attur inharget fil-15 ta’
Dicembru, 2011°;

lli dakinhar ukoll’, il-partijiet dehru fuq kitba ohra illi biha ftehmu dwar
xoghol illi kellu jsir mill-imharrek fil-fond li kellu jinkiseb mill-attur sad-data
tal-kuntratt. Jirrizulta illi I-attur hallas [-ammont ta’ erbat elef mitejn sitta
u tmenin ewro (€4,286) akkont ta’ dan ix-xoghol liema somma kienet
ghaxra fil-mija (10%) tal-valur stmat tax-xoghol kollu li kellu jsir fil-
maisonette,

llli I-attur jghid illi I-konvenju skada, il-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh ma sarx u
ghaldagstant Il-imharrek ghandu jaghti lura s-somma ta’ tnax-il elf,
hames mija tmienja u sebghin ewro u tnejn u sittin ¢entezmu
(€12,578.62), li thallset f'parti b’depozitu akkont tal-prezz fuq il-konvenju,
u f'parti bhala akkont ta’ prezz fuq ftehim ta’ appalt;

i fil-25 ta’ Lulju, 2012, l-attur fetah din il-kawza, filwaqt illi fis-6 ta’
Gunju, 2012, l-imharrek fetah proc¢eduri kontra l-attur b’kawza fl-ismijiet
inversi (Rikors Guramentat Numru 583/3012JRM) fejn talab li |-attur jigi
ordnat jersaq ghall-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh;

® Dok. “A” fpagg. 3 -5 tal-process
® Dok “AVA’, fpagg. 51 — 3 tal-atti tar-Rikors Nru. 583/12JRM
" Dok. “B” fpagg 6 — 7 tal-process
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lIli b’ordni ta’ din il-Qorti z-zewg kawzi nstemghu flimkien;

lIli ghal dak li jirrigwarda |-konsiderazzjonjiet ta’ xejra legali marbutin
mal-kawza, il-Qorti hija tal-fehma illi is-sentenza fil-kawza fl-ismijiet
inversi tolgot b’mod dirett it-talba attri¢i fdin il-kawza. Ladarba fil-kawza
I-ohra I-Qorti sabet li I-imharrek f'din il-kawza kien zamm haj il-konvenju
u, minbarra dan, lagghet it-talbiet li huwa ressaq fil-kawza miftuha
minnu, ma thossx li ghandha ghalfejn toqghod terga’ ttenni I-istess
fehmiet moghtija minnha fl-imsemmija sentenza f'din il-kawza wkoll;

lIli, madankollu, jidhrilha li huwa xieraq li zzid li ladarba I-konvenju
nzamm haj, ma jinhalqux l-effetti li jsehhu meta konvenju jithalla jaga’:
jigifieri dak li I-partijiet jergghu jitgieghdu fl-istatus quo ante.  Ghaliex
huwa minnu li, meta att ta’ konvenju jaghlaq bla ma jkun sar il-kuntratt
finali, |-effett legali jkun li kull parti trid terga’ titgieghed fil-qaghda i
kienet gabel dak inhar®. Dan igib mieghu ukoll il-konsegwenzi li kull parti
trid trodd lura kull benefi¢éju li setghet kisbet bis-sahha tal-konvenju®.
B’mod partikolari, il-parti li tkun thallset lilha parti mill-prezz akkont u i
tkun nagset li twettaq I-effetti tal-konvenju bil-procedura specifika mfissra
mil-ligi*°, ma jifdlilha I-ebda jedd li tibga’ zzomm ghandha xi somma
mhallsa lilha bhala akkont tal-prezz, ukoll jekk dak l|-akkont issejjah
bhala hlas mhux rifondibbli'*;

lIli huwa mizmum li mqar fil-kaz fejn somma tithallas bhala kapparra, il-
bejjiegh ma jistax jippretendi li jzomm dik is-somma jekk kemm-il darba
ma jkunx talab b’att gudizzjarju lix-xerrej li jkun wieghed biex dan jersaq
ghall-kuntratt.  Fil-kaz tallum, is-somma avvanzata mill-attur kienet
iddikjarata li hija akkont tal-prezz u mhux sempli¢i kapparra. Huwa b’dak
l-att gudizzjarju li jintwera jekk ix-xerrej ikunx tassew irrifjuta li jersaq
ghall-kuntratt u baga’ inadempjenti** u huwa biss b’dak I-att gudizzjarju i
bih ix-xerrej ikun tgieghed fmora®. Hekk ukoll huwa permezz ta’ dak I-
att gudizzjarju li jitgieghed piz fuq il-parti li wettqet dak il-hlas biex turi [i
kienet nagset milli tersaq ghall-kuntratt ghal raguni tajba wara li tkun
intalbet kif misthoqq li tersaq ghall-kuntratt'*;

[lli, madankollu, ladarba I-Qorti waslet ghall-fehma li l-attur ma wrihiex
raguni tajpa ghaliex ma kellux jersaq ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt u

8 P.A. GV 30.4.2004 fil-kawza fl-ismijiet Edward Portelli et vs Hector Cassola

® App. Civ. 25.5.2007 fil-kawza fl-ismijiet Christine Cassar Torregiani vs Dr. Godfrey Gauci Maistre
0 Art. 1357(2) tal-Kap 16

" App. Civ. 14.1.2002 fil-kawza fl-ismijiet Vella noe vs Abela noe (Kollez Vol. LXXXVL.ii.165)

12 App. Inf. PS 5.3.2010 fil-kawza fl-ismijiet Alfred Galea et vs A.I.C. Anton Zammit et

' App. Inf. PS 13.2.2009 fil-kawza fl-ismijiet Fabian Cardona et vs Noel Debono et

 App. Inf. PS 13.3.2009 fil-kawza fl-ismijiet Tabib Charles Mallia et vs Carmelo Sammut et
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ladarba l-imharrek wera li kien hares kulma titlob il-ligi biex zamm haj il-
konvenju u wera li kienu misthoqqa t-talbiet tieghu fil-kawza li huwa fetah
kontra l-attur tallum, il-Qorti tasal ghall-fehma |i t-talba tal-attur fdin il-
kawza ma jisthoqqilhiex tintlaga’. Dan jinghad ukoll fir-rigward ta’ dak I-
akkont i l-attur hallas b’riferenza ghan-nefqa li kellu jaghmel |-imharrek
fix-xoghlijiet li kienu miftehmin li jsiru fil-gid mixtri, suggetta naturalment
ghall-fatt li dawk ix-xoghlijiet ikunu saru;

Ghaldagstant il-Qorti gieghda taqgta’ u tiddeciedi I-kawza billi:

Tichad it-talba attri¢i billi mhix misthoqqa fil-fatt u fid-dritt ladarba r-
raguni li ghaliha gieghda tintalab ir-radd lura tas-somma mhallsa mill-
attur ma tirrizultax;

Tilga’ I-e¢¢ezzjonijiet tal-imharrek; u

Tordna li I-attur ihallas I-ispejjez tal-kawza.

Mogrija

Onor. Joseph R. Micallef LL.D.,
Imhallef
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Carmen Scicluna
Deputat Registratur
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