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Michael Grech
K.l. 228172(M)
VS.

John Debattista

[t-Tribunal

Preliminari

Ra |-Avviz tat-talba fl-ismijiet premessi, ipprezentat fl-10 ta’ Gunju 2013, li
permezz tieghu l-attur talab il-hlas minghand il-konvenut tas-somma ta’ tliet mitt
Ewro (€300.00), premess illi:



llli l-attur huwa proprjetarju ta’ wiehed mill-appartamenti gewwa
Arizona Court, Trig Aristarchus, St. Paul's Bay fejn sa minn
Novembru 2009 dejjem ha hsieb u manutenzjoni ta’ Arizona Court.

llli l-intimat huwa wkoll proprjetarju ta’ wiehed mill-appartamenti,
madankollu huwa dejjem nagas milli jikkontribwixxi sehmu
rapprezentanti spejjez illi I-konvenut hallas ghall-amministrazzjoni
tal-komun.

llli I-intimat gie interpellat permezz ta’ ittra datata 25 ta’ Jannar
2013 sabiex ihallas is-somma minnu dovuta. Madankollu huwa
baga’ inadempijenti.

Ghaldagstant [-attur qieghed jitlob il dan it-Tribunal sabiex
jiddikjara illi illi I-konvenut John Debattista huwa debitur tal-attur
ghas-somma ta’ tliet mitt Ewro (€300.00) rapprezentanti sehmu
mill-amministrazzjoni u I-manutenzjoni tal-komun.

Ra illi I-konvenut debitament notifikat ipprezenta r-risposta tieghu fit-8 ta’ Lulju
2013, fejn huwa ecc¢epixxa:

llli preliminarjament dan it-Tribunal ma ghandux il-kompetenza i
jittratta t-talba tal-attur u dana peress illi din il-materja kellha tigi
riferuta lic-Centru ta’ Malta dwar I-Arbitragg u dana kif jipprovdi I-
Kapitolu 398;

llli preliminarjament I-intimat irid jipprova li hu kien inkarigat sabiex
jaghmel xi xoghlijiet;

llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, |-esponenti gatt ma
nkariga lill-attur sabiex jaghmel ebda manutenzjoni tal-komun tal-
imsemmi appartamenti;

llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, l-ammont mitlub mill-attur
huwa esederat, abbuziv u kontra I-ligi u dana peress li jmur kontra
dak li jipprovdi I-Artikolu Il tal-Kapitolu 398;

llli ghalhekk it-talbiet tal-attur huma infondati fil-fatt u fid-dritt.

Salv e¢cezzjonijiet ulterjuri.



Ra illi fl-10 ta’ Dicembru 2013, wara illi sema’ I-provi u t-trattazzjoni dwar I-
ewwel eccezzjoni sollevata mill-konvenut u dik cCioe tal-kompetenza rationae
materiae ta’ dan it-Tribunal, dan it-Tribunal ta sentenza preliminari dwar din I-
ectezzjoni illi permezz taghha t-Tribunal ¢ahad I|-ec¢¢ezzjoni preliminari
sollevata mill-konvenut illi dan it-Tribunal m’ghandux il-kompetenza rationae
materiae sabiex jisma dan il-kaz u fil-waqt li ddikjara ruhu kompetenti, ordna I-
prosegwiment tal-kawza, sabiex jigi trattat il-mertu.

Ra l-verbal tat-12 ta’ Dicembru 2014 fejn it-Tribunal iddiferixxa |-kawza ghas-
seduta odjerna sabiex tinghata s-sentenza finali.

Fatti

ll-partijiet huma sidien ta’ zew§ appartamenti fl-istess blokk, inzertaw it-tnejn
ghandhom appartament fil-pjan terran. L-attur jiehu hsieb il-manutenzjoni tal-
partijiet komuni tal-blokk fis-sens illi ghandu s-servizz tad-dawl tal-komun fuq
ismu, u jiehu hsieb ihallas I-istess kontijiet. Ihallas ukoll ghall-manutenzjoni
regolari tal-lift, kif ukoll spejjez zghar ohra li jirrizultaw minn zZmien ghal zmien
bhal xi bozza. Huwa jzomm rendikont ta’ dak kollu li jonfoq u jinforma lir-
residenti I-ohra billi jwahhal nota u I-ircevuta relattiva fuq notice board li hemm
fil-kkomun tal-blokk.

Ir-residenti I-ohra kollha tal-blokk, ghajr ghall-konvenut, ihallsu minn jeddhom
kontribuzzjoni ta’ €60 fis-sena. F’okkazjoni minnhom din is-somma ma servietx
u ghalhekk hallsu iktar. Fl-ahhar tas-sena l-attur jinformahom dwar in-nefga i
tkun saret.

Konsiderazzjonijiet

It-Tribunal ikkonsidra illi I-ammont mitlub mill-attur huwa wiehed zghir ta’
tliet mitt Ewro (€300).

Ikkunsidra wkoll li I-attur gieghed ikun ta’ servizz ghar-residenti kollha tal-
blokk.

[l-quantum mitlub huwa wkoll ippruvat, fis-sens illi hemm ricevuta ghal kull
entrata fil-prospetti ppreparati mill-attur li jispjegaw in-nefga li saret fil-
komun tal-blokk.



Ikkunsidra wkoll illi fil-blokk m’hemmx assocjazzjoni stabbilita ai termini
tal-ligi, bi statut u bir-regoli taghha. Ikkunsidra li meta jiltaqghu ir-residenti
tal-blokk dan jkun b’'mod informali u d-decizjonijiet li jistghu jaslu ghalihom
ghandhom forza ta’ ftehim informali u |-ebda sahha legalment, fis-sens li
wiehed ma jistax jinforzahom.

Kieku x-xenarju kien differenti, fejn il-kontribuzzjoni annwali giet deciza
mill-membri ta’ assocjazzjoni debitament stabbilita skont il-ligi, bil-
maggoranza skont kif stabbilita fl-istatut tal-istess assocjazzjoni, allura tali
decizjoni kien ikun fiha s-sahha ta’ ligi bejn il-partiiet u I-istess
assocjazzjoni tkun tista’ tirkupra il-kontribuzzjoni annwali minghand min
ma jhallashiex.

Bis-sitwazzjoni kif inhi bhalissa bil-blokk minghajr assocjazzjoni, id-
decizjonijiet jittiehdu b’'mod arbitrarju u min ma jagbilx ma’ certi
decizjonijiet, bhall-konvenut li ma jaqgbilx li ghandu jikkontribwixxi ghall-
ispejjez tal-lift, ma jistax formalment iressaq I-ilment tieghu ghall-
arbitragg skod il-ligi.

Fin-nuggas ta’ assocCjazzjoni stabbilita formalment, is-sidien tal-
appartamenti jistghu jaghtu mandat dirett lil xi hadd mis-sidien biex jiehu
hsieb il-partijiet komuni tal-blokk. Fil-fatt, fil-kaz odjern jigri ezattament
dan - is-sidien tal-apartamenti l|-ohra kollha tal-blokk, ghajr ghall-
konvenut, jafdaw lill-attur bit-tmexxija tal-blokk. Dawna qed jaghtuh
mandat ghat-tmexxija, liema mandat jista’ jkun ukoll tacitu, fis-sens illi
sakemm sid ta’ appartament ihallas il-kontribuzzjoni miftiehma
informalment, dak iservi ta’ mandat validu. ll-mandat ta’ wiehed mis-
sidien versu l-attur japplika biss ghal dak is-sid partikolari u jekk is-sidien
kollha jagblu ghajr wiehed, ma jistax jinghad li dak il-wiehed ta I-mandat
tieghu ukoll.

Fil-kaz odjern, il-konvenut fil-passat kien ihallas il-kontribuzzjoni informalment
miftiehma. Pero™ f'¢ertu punt huwa ma baqgax jagbel mal-amministrazzjoni tal-
blokk u waqaf ihallas. Fil-mument li waqaf ihallas, huwa kien ged jirtira I-mandat
tieghu u l-attur, fil-waqt li seta’ jibqa’ jagixxi ghan-nom tas-sidien |-ohrajn kollha,
ma setax jibga’ jagixxi ghan-nom tal-konvenut. Minghajr tali mandat, it-Tribunal
ma jistax jenforza legalment id-decizjonijiet tal-attur u s-sidien I-ohra tal-
appartamenti fil-blokk.

Jigi ripetut, illi kieku kien hemm statut u decizjonijiet mehuda b’mod formali, id-
decizjoni ta’ dan it-Tribunal kienet tkun wahda differenti.



Decide

Ghal dawn il-motivi, it-Tribunal gieghed jagta’ u jiddeciedi din il-kawza, billi
jichad it-talba attrici u jilga’ I-e¢¢ezzjonijiet fil-mertu tal-konvenut.

L-ispejjez ikunu bla taxxa bejn il-partijiet.

Av. Nadia H. Vella
Gudikatur



