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D PEAK LIMITED (C — 1224)

VS

APEX INTERIORS LIMITED (C — 10222)

[I-Qorti:

Rat ir-Rikors Mahluf imressaq fis-27 ta’ Gunju, 2013, li bih u ghar-
ragunijiet hemm imsemmija, il-kumpannija attrici talbet li din I-Qorti ssib li
I-kumpannija mharrka ghandha thallasha s-somma ta’ sitta u ghoxrin elf
mija u wiehed u disghin euro u tmienja u erbghin ¢entezmi (€ 26,191.48)
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jew kull somma ohra verjuri li l-istess Qorti joghgobha tistabilixxi,
rapprezentanti Il-arretrati ta’ kera li kienu lilha dovuti mill-istess
kumpannija mharrka skond ftehim ta’ kirja tat-12 ta’ Gunju, 2001. Talbet
ukoll l-ispejjez u I-hlas tal-imghaxijiet legali b’sehh minn dakinhar i
gholiet il-kera;

Rat id-degriet taghha tat-3 ta’ Lulju, 2013, li bih ordnat in-notifika tal-atti
lill-kumpannija mharrka u tat direttivi lill-kumpannija attri¢i dwar it-tressiq
tal-provi min-naha taghha;

Rat it-Twegiba Mahlufa mressqa mill-kumpannija mharrka fid-19 ta’
Lulju, 2013, li biha laqghet ghall-azzjoni attri¢i billi, b’mod preliminari,
eccepiet in-nuqqas ta’ kompetenza ta’ din il-Qorti li tisma’ |-kawza
ratione materiae skond I-artikolu 1525(1) tal-Kodi¢i Civili li jaghti
kompetenza wahdanija lill-Bord li Jirregola |-Kera; u eccepiet ukoll il-
preskrizzjoni ta’ hames snin skond l-artikolu 2156(f) tal-Kodiéi Civili
safejn gieghed jintalab hlas ta’ arretrati li ilhom aktar minn hames snin
dovuti. Fil-mertu, lagghet billi qalet li s-somma mitluba mhix dovuta u ma
hemm l-ebda arretrati Xxjithallsu ghaliex il-kumpannija attri¢i dejjem
accettat il-hlas ta’ kera offert lilha u ghaliex il-kumpannija mharrka dejjem
hallset fil-hin il-kera dovut minnha, kif juru l-iréevuti mahruga mill-
kumpannija attrici;

Rat id-degriet taghha tas-26 ta’ Settembru, 2013%, li bih tat lill-
kumpannija mharrka zmien biex tressaq Nota ta’ Riferenzi dwar |-ewwel
eccezzjoni preliminari taghha;

Rat in-Nota ta’ Riferenzi mressqa mill-kumpannija mharrka fit-30 ta’
Ottubru, 2013%;

Rat in-Nota responsiva mressga mill-kumpannija attrici waqt is-smigh
tas-6 ta’ Novembru, 2013°;

Rat in-Nota mressga mill-kumpannija attri¢i fit-22 ta’ Mejju, 2014*, li biha
gharrfet lill-Qorti li I-kumpannija mharrka kienet harget mill-fond u
ghaldagstant ma kienx ghad hemm lok aktar ghall-ewwel ecc¢ezzjoni
preliminari;

Semghet ix-xhieda mressqga mill-partijiet;

! Pag. 60 tal-process
2 Pagg. 61 — 5 tal-process
% Pag. 66 tal-process
* Pag. 82 tal-process
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Rat il-provvediment moghti waqt is-smigh tas-7 ta’ Novembru, 2014 li
bih ¢ahdet |-ewwel eccezzjoni preliminari tal-kumpannija mharrka u
sabet li hija ghandha I-kompetenza li tkompli tisma’ I-kawza;

Semghet it-trattazzjoni tal-avukati tal-partijiet;
Rat |-atti kollha tal-kawza;

Rat id-degriet taghha tal-24 ta’ Gunju, 2015, li bih halliet il-kawza ghal-
lum ghas-sentenza;

Ikkunsidrat:

llli din hija azzjoni ghal hlas ta’ arretrati ta’ kera miftehma fkuntratt ta’
lokazzjoni u li bagghu ma ngabrux. ll-kumpannija attri¢i (minn issa I
quddiem imsejha “DPeak”) tghid li I-kumpannija mharrka (minn issa ’l
quddiem imsejha “Apex”) ghandha taghtiha somma bhala kera mizjud li
kien miftiehem fil-kuntratt ta’ lokazzjoni ta’ stabiliment kummer¢jali u i
ma ntalabitx fiz-zmien meta thallset il-kera;

lIli ghal din I-azzjoni, Apex laqghet billi, b’mod preliminari, galet li I-
kwestjoni ma kenitx taghti kompetenza lil din il-Qorti biex tisma’ I-kawza
ghaliex kienet kwestjoni li jmissha tressqet quddiem il-Bord li Jirregola I-
Kera, u laqghet ukoll billi galet li, fkull kaz, it-talba attrici safejn tirreferi
ghal skadenzi ta’ kera li jagbzu I-hames snin, waqghet bil-preskrizzjoni
mahsuba fl-artikolu 2156(f) tal-Kodi¢i Civili. Fil-mertu, Apex lagghet billi
galet li s-somma mitluba mhix dovuta u ma hemm I-ebda arretrati
Xjithallsu ghaliex DPeak dejjem accettat il-hlas ta’ kera offert lilha u
ghaliex Apex dejjem hallset fil-hin il-kera dovut minnha, kif juru I-ircevuti
mahruga minn DPeak innifisha;

lIli bi provvediment moghti fis-7 ta’ Novembru, 2014, |-ewwel e¢¢ezzjoni
preliminari twarrbet u I-Qorti gatghetha li kellha s-setgha li tibga’ tisma’ u
tiddeciedi I-kawza;

Il I-fatti rilevanti li johorgu mill-atti tal-kawza juru li Apex kriet minghand
DPeak stabbiliment kummergjali fi Triq iz-Zaghfran, H'Attard bis-sahha
ta’ kuntratt ta’ lokazzjoni b'kitba tat-12 ta’ Gunju, 2001, maghmula
quddiem in-Nutar Dottor Remigio Zammit Pace®. Il-ftehim kien ghal

® Pag. 104 tal-process
® Dok “A”, fpagg. 4 — 8 tal-process
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zmien ta’ ghoxrin (20) sena b’sehh minn dakinhar, imma I-kera jibda
jithallas mill-ewwel ta’ Awwissu ta’ dik I-istess sena u |-ewwel tliet (3)
snin kienu ta’ bilfors (“di fermo”), bil-kera fl-ewwel hames (5) snin tkun ta’
Amistax-il Lira Maltin (Lm 15)" kuljum. Apex kellha I-jedd li, wara li
jghaddu l-ewwel tliet (3) snin tal-kirja, taghzel li ttemmha meta taghzel hi,
imbasta taghti lil DPeak avviz ta’ sitt (6) xhur bil-miktub minn gabel bil-
hsieb taghha li ma tkomplix bil-kirja;

[lli fost il-kundizzjonijiet I-ohrajn miftehma kien hemm dik dwar il-kera li
kellha tithallas kull tliet (3) xhur bil quddiem. Il-kera kien magbul li jizdied
kull tant zmien: b’hekk, wara I-ewwel hames (5) snin, il-kera joghla ghal
tmintax-il Lira Maltin (Lm 18)% kuljum sal-31 ta’ Lulju, 2011, filwaqt i
kienet titla’ ghal wiehed u ghoxrin Lira Maltija (Lm 21)° kuljum fil-hames
snin bejn |-1 ta’ Awwissu, 2011 u I-31 ta’ Lulju, 2016;

llli gabel ma kienet saret dik il-kitba u minhabba li dak iz-zmien il-post
kien ghadu mikri lil haddiehor, sar ftehim preliminari bejn DPeak u Apex
fis-27 ta’ April, 2001, dwar il-kundizzjonijiet tal-kirja tal-post™;

lIli Apex hallset il-kera ta’ Lm 15 (u, wara I-1 ta’ Jannar, 2008, fl-
ekwivalenti taghha fewro) regolarment u fil-hin** u nghatat ricevuta minn
DPeak'. Kien fxi zmien matul I-ewwel parti tal-2013, li d-direttur ta’
DPeak intebah li I-kera mhallas minn Apex suppost kellu jkun oghla li
kieku sar skond il-ftehim;

llli ghalhekk, fMejju tal-2013, DPeak baghtet titlob lil Apex b’ittra uffi¢jal
biex tibda thallasha I-kera kif mizjud skond il-ftehim u wkoll is-somma ta’
€25,570.79 bhala arretrati ta’ kera mhalssa angas b’sehh mill-1 ta’
Awwissu 2006 sat-30 ta’ April, 2013, Apex ma adéettatx it-talbiet u
regghet offriet il-kera li dejjem offriet lil DPeak;

lIli ftit taz-zmien wara, DPeak fethet kawza kontra Apex quddiem il-Bord
li Jirregola I-Kera™ biex titlob lill-istess Bord jawtorizzaha tiehu lura |-
istabiliment minghand Apex minhabba li din waqghet lura fil-hlas tal-
kera;

" Li jgibu €34.94 i flus tal-lum

8 Li jgibu €41.93 i flus tal-lum

® Li jgibu € 48.92 fi flus tal-lum

'° Dok fpag. 52 tal-process

1 Xhieda tal-A.l.C. David Psaila 21.1.2015 fpag. 107 tal-process
2 Dokti “A1” sa “A29”, fpagg 18 sa 46 tal-process

3 Dok fpag. 51 tal-process

¥ Rik. 111/13GG (magqtugha fit-2 ta’ Ottubru, 2014)
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llli DPeak fethet din il-kawza fis-27 ta’ Gunju, 2013. Apex harget mill-
post fis-16 ta’ April, 2014;

llli I-konsiderazzjonijiet ta’ natura legali li din il-Qorti jehtigilha taghmel
f'din il-kawza johordu mill-ec¢ezzjonijiet imgajmin minn Apex. Fil-gofol, |-
azzjoni attri¢i hija wahda ¢ara u diretta, u li kieku ma kienx ghal xi verifiki
fis-somma kif pretiza u mitluba minn DPeak, din il-Qorti ma kien ikollha I-
ebda diffikulta’ biex tiddeterminaha;

[l wara li din il-Qorti sabet li ghandha s-setgha li tisma’ u tqis I-azzjoni
attrici, jifdal zewg eccezzjonijiet imgajmin minn Apex li jitolbu li 1-Qorti
tistharrighom qabel kull hag'ohra. L-ewwel eccezzjoni hi dik tal-
preskrizzjoni tal-hames snin; it-tieni e¢¢ezzjoni hija dik tar-rinunzja min-
naha ta’ DPeak tal-pretensjoni taghha ladarba accettat bla ebda
kundizzjoni I-nlas ta’ kera offert lilha minn Apex, minkejja dak Ii kien
miftiehem fil-kitba tal-lokazzjoni;

llli dwar |-ec€ezzjoni tal-preskrizzjoni tal-hames snin jinghad li Apex
tibniha fug dak tal-hames snin taht l-artikolu 2156(f) tal-Kodic¢i Civili. II-
Qorti tghid minnufih li s-sub-in¢iz indikat minn Apex ma jogghodx ghall-
kaz ta’ talba ghall-hlas ta’ kera b’lura u kienet tista’ tichad [-e¢cezzjoni
ghaliex l-artikolu li fugha ssejset ma jghoddx. Madankollu, minhabba Ii
Apex tindika li I-ec¢ezzjoni taghha hija dik tal-hames snin u minhabba i
tassew li dik il-preskrizzjoni tghodd f'kazijiet ta’ talbiet ghall-hlas ta’ kera
— fis-sub-inc¢iz (¢) tal-imsemmi artikolu 2156 — il-Qorti ssib li ghandha
tistharreg |-ec¢¢ezzjoni;

lIli bhal fil-kaz ta’ kull e¢cezzjoni tal-preskrizzjoni, iz-zmien imsemmi
minn Apex ghandu jkollu bidu, kif jghid I-artikolu 2137 tal-Kodici. |II-
kwestjoni hi jekk, f'dan il-kaz, iz-zmien li fih seta’ jintalab il-hlas tal-kera
kienx jghaddi minn dak inhar li kien dovut jew jekk setax jintalab fxi
zmien iehor wara, ladarba r-rata tal-kera tinsab stabilita fil-kitba tal-kirja
nnifisha. Hija haga maghrufa li hija I-ligi nnifisha li fkull kaz tistabilixxi z-
zmien minn mindu jibda jghaddi u fih jaghlaq xi perjodu preskrittiv. Meta
titqgajjem l-eccezzjoni tal-preskrizzjoni, il-Qorti trid dejjem u fkull kaz issib
liema tkun id-data li minnha jibda ghaddej iz-zmien preskrittiv u jekk mill-
provi dik id-data ma tohrogx, l-e¢éezzjoni trid titwarrab u ma tintlagax™;

llli I-imsemmi artikolu 2137 jaghmilha ¢ara li biex wiehed igis minn meta
jibda ghaddej iz-zmien preskrittiv dwar xi azzjoni, ma jittiehed |-ebda gies
tal-istat jew tal-kundizzjoni tal-persuna li lilha tkun tmiss xi azzjoni. Fi

* App. Civ. 5.4.1993 fil-kawza fl-ismijiet Quintano vs Calleja et (Kollez. Vol: LXXVIL.ii.269)
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kliem iehor, biex zmien ma jibdiex ghaddej kontra I-persuna li jkollha dritt
ta’ azzjoni, irid ikun hemm impossibilita’ lil hinn mir-rieda ta’ dik I-istess
persuna li tkun gejja minn kawza barranija li dik il-persuna ma setghetx
tingala’ minnha'®;

llli fil-kaz tal-lum, iz-zmien tal-preskrizzjoni dwar kull wahda mill-
iskadenzi ta’ kera pretizi mill-atturi beda ghaddej minn dak inhar li kien
imissha tithallas. Din il-Qorti ma tistax tilga’ I-argument ta’ DPeak i |-
kitba tal-kirja tipprevali fug kull konsiderazzjoni jew fuq kull ¢irkostanza
ohra. Lanqas ma ssib li tista’ toqghod fuq dak li xehed ir-rapprezentant
tal-istess kumpannija attri¢i meta qal li kien jistenna lil Apex (id-debitrici
tal-obbligazzjoni) li tfakkru li I-kera suppost li kellu jizdied (“dejjem hallejt
fidu u dejjem nistenna li meta jasal iz-zmien jigbidli I-attenzjoni. Jiena
imhabbat hafna u ma rrealizzajt(x) li skada z-zmien” *'). Ir-raguni
migjuba ’| quddiem minn DPeak ma tista’ bl-ebda mod tissarraf f'dik ic-
cirkostanza ta’ impossibilita’ mahluga minn kawza barranija ghar-rieda
tal-kreditur li ssemmiet aktar gqabel;

[lli, minbarra dan, huwa stabilit ukoll li fl-obbligazzjonijiet ta’ hlas |i jsir
minn zmien ghal zmien (bhalma hu I|-kaz ta’ hlasijiet ta’ skadenzi ta’
kera) kull skadenza tifforma kreditu distint (“quid unum”) u shih®,
Ghalhekk, kull darba li ghalget skadenza (fil-kaz tal-lum kienet taghlaq
skadenza kull tliet xhur bil quddiem) iz-zmien biex DPeak ftfittex ghall-
hlas taghha, jew ghall-hlas kif miftiehem li suppost kellu jkun, kien
jghaddi mill-gheluq ta’ kull wahda minn dawk l-iskadenzi;

lIli ladarba huwa stabilit minn meta beda ghaddej iz-zmien tal-
preskrizzjoni, u li dan iz-zmien kien ta’ hames snin, jirrizulta li meta
DPeak fethet din il-kawza dak iz-zmien preskrittiv kien ilu li ghalag dwar
dawk l-iskadenzi ta’ kera sa minn Mejju tal-2008 (jigifieri hames snin
gabel ma DPeak baghtet I-ittra uffi¢jali taghha biex titlob il-hlas). II-
pretensjoni ta’ DPeak fit-talba attri¢i taghha tibda mill-iskadenza ta’ kera
li kellha tithallas mill-1 ta’ Awwissu tal-2006.  Ghaldagstant, il-
pretensjonijiet taghha minn dakinhar sa Mejju tal-2008 jintlaqtu bil-
preskrizzjoni tal-hames snin invokata minn Apex;

[lli huwa minnu li Apex baqghet thallas il-kera lil DPeak sal-2013. Huwa
minnu wkoll li I-gharfien tal-jedd min-naha tad-debitur ta’ obbligazzjoni'®
jew il-hlas akkont maghmul mid-debitur® jitgiesu bhala kawzi li jiksru I-

'® App. Kumm. 15.2.1965 fil-kawza fl-ismijiet Attard et noe vs Fenech (Kollez. Vol: XLIX.i.500)
7 Xhieda tal-A.l.C David Psaila 21.1.2015 fpag. 111 tal-process

8 p A. 18.10.1955 fil-kawza fl-ismijiet Grima vs Scerri (Kollez. Vol: XXXIX.ii.741)

9 Art. 2133 tal-Kap 16

20 Art. 2134 tal-Kap 16
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preskrizzjoni. Imma, fil-kaz tal-lum, din il-Qorti ssib li I-ebda wahda miz-
zewq dispozizzjonijiet ma tolgot is-siwi tal-e¢c¢ezzjoni mgangla minn
Apex, minhabba dak li ssemma aktar gabel dwar il-partikolarita’ tal-
iskadenza tal-kera;

lIli ghalhekk il-Qorti ssib |i |-e¢cezzjoni tal-preskrizzjoni tirrizulta
misthoqgqga u sejra tilgaghha dwar kull somma pretiza minn DPeak li tmur
ghal zmien qgabel it-13 ta’ Mejju tal-2008;

lIli ghal dak li jirrigwarda I-e¢¢ezzjoni fil-mertu Apex tgajjem argument
interessanti. Hija tghid li ladarba I-kreditri¢i tal-obbligazzjoni (DPeak)
kienet tac¢etta I-hlas tal-iskadenzi tal-kera offert lilha bla ma tilminta jew
tippretendi aktar, dan ifisser li kull obbligazzjoni li Apex kellha ma’ DPeak
kienet saldata u debitament konfermata bil-nrug tar-ricevuti rispettivi min-
naha ta’ DPeak;

lIli ghal dan l-argument, |-gharef difensur ta’ DPeak issottomettiet li
ladarba z-zZieda fil-kera kien miftiehem espressament fil-kitba tal-
lokazzjoni, il-hlas maghmul minn Apex safejn kien angas mir-rata
miftehma ma kienx hlas ghas-saldu u b’hekk DPeak tista’ tippretendi I-
hlas tal-ammont li kien jonqos b’kull jedd bis-sahha ta’ dak li kien
miftiehem fl-imsemmija kitba;

llli, min-naha tieghu, |-gharef difensur ta’ Apex argumenta li I-hlas
imwettaq gatel I-obbligazzjoni u la nharget ricevuta gie li s-sid irrinunzja
ghal kull hlas iehor dwar I-iskadenzi li dwarhom sar il-hlas. Fi kliem
iehor, Apex tressaq I-argument tal-estinzjoni tal-obbligazzjoni;

[lli jidher li din |-ec¢ezzjoni ta’ Apex timplika fug kollox ir-rinunzja min-
naha ta’ DPeak tal-jedd taghha li tressaq it-talba mertu ta’ din il-kawza
minhabba ghemilha stess — kull darba li tat ricevuta tal-hlas li hija kienet
accettat;

Il tajjeb li jinghad li dejjem inzamm li r-rinunzja ghall-jeddijiet ma tistax
tkun wahda implicita, izda trid issir u tinghamel b’'mod espress li ma jhalli
l-ebda dubju fil-mohh u I-imgieba tal-kontro-parti li |-kreditur tal-
obbligazzjoni ma jkunx tabilhaqq ghadu jishaq ghal dak il-jedd™. Ir-
rinunzja tal-jedd zgur ma ssirx b’implikazzjoni jew fuq bazi ta’
kongettura®>. U biex parti fkuntratt titgies li bis-skiet taghha jew ghax
toqghod ghal cirkostanza partikolari tkun b’dagshekk irrinunzjat ghal xi

2 App. Civ. 30.1.1995 fil-kawza fl-ismijiet Soler vs Esposito (Kollez. Vol: LXXIX.ii.285)
2 App. Civ. 11.2.1993 fil-kawza fl-ismijiet Gauéi et vs Fenech noe (Kollez. Vol: LXXVIL.ii.223)
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jedd taghha tant tali kuntratt, iridu jirrizultaw elementi precizi li d-duttrina
ilha li stabiliet™;

[lli mill-provi hareg li Apex bagghet thallas lil DPeak il-kera originali li kien
miftehem bejniethom meta saret il-kirja. Dan, kif inghad, baqgghet
taghmlu fwaqtu u sal-ahhar zminijiet matul 1-2013 meta DPeak ma riditx
taccetta hlas jekk mhux skond iz-zidiet kif miftehmin fil-kitba tal-kirja.
Ghal kull wahda mill-hlasijiet imwettqa (li kienu jghoddu fihom ukoll il-
hlas tat-Taxxa dwar il-Valur Mizjud), inghatat ricevuta;

[lli 1-Qorti mhijiex konvinta li bejn DPeak u Apex kien hemm xi ftehim jew
xi fehma li, minkejja dak li kien miftiehem espressament fil-kitba tal-kirja,
kien gie accettat xi arrangament li bih ma jkunx hemm Zzieda fil-kera kif
stipulat kull hames snin. L-akbar element li jikkonvinci lill-Qorti f'dan ir-
rigward huwa |-fatt li, gabel ma I-partijiet iffirmaw il-kitba, kien inhareg
abbozz tal-kirja f'April tal-2001, li fih saru xi bidliet (x’aktarx mitluba minn
Apex, minhabba t-thassib ta’ wiehed mid-diretturi taghha) li kienu
mbaghad riflessi fil-kitba iffirmata. F’dak I-abbozz kien hemm il-klawsola
li I-kera tizdied kull hames snin, u Apex ma ghamlet I-ebda rimarka jew
oggezzjoni ghal dik il-klawsola. Apex accettat |i tintrabat biha u dik il-
klawsola kienet torbotha taht ir-regola tal-obbligazzjonijiet li pacta sunt
servanda® u minkejja kull ¢irkostanza ohra dwar jekk kenitx fqaghda li
tiflah jew le |-piz tar-rati ta’ kera li z-zidiet miftehma kienu jitfghu fugha.
Wara kollox, kien minhabba f'hekk |i ddahhlet iz-zieda fil-klawsola 1.1 tal-
ftehim;

[lli min-naha l-ohra, wiehed lanqgas ghandu jwarrab I-effetti legali tal-
hlasijiet imwettqa. Il-hlas huwa wiehed mill-modi mahsuba mil-ligi |i
jtemmu l-obbligazzjoni®®.  Dan it-twettiq tal-obbligazzjoni jista’ jkun
ippruvat b’kull mod maghruf mil-ligi ta’ kif tista’ tressaq prova®, imma |-
hrug ta’ ricevuta tal-hlas min-naha tal-kreditur tal-obbligazzjoni hija I-
agwa prova ta’ dan. Kemm hu hekk, huwa mghallem li “la dichiarazione
di aver ricevuto una somma determinata a titolo di pagamento, fatta dal
creditore al proprio debitore, ha natura di quietanza indipendentemente
dalla sua contestualita’ con il pagamento in essa menzionato, dato che il
debitore che non ne abbia fatto richiesta all’atto del pagamento non
perde per questo il diritto al rilascio della quietanza”®’. B’zieda ma’ dan
irid jinghad ukoll li “il documento qualificato quietanza racchiude due atti:

% p.A. TM 20.10.2005 fil-kawza fl-ismijiet Anthony J. Terreni vs Dr. Rene’ Frendo Randon et (konfermata mill-Qorti tal-
Appell fit-3.10.2008)

24 Art. 992 tal-Kap 16

% Art. 1145(a) tal-Kap 16

% App. Inf. PS 9.4.2010 fil-kawza fl-ismijiet Gerald Desira et vs Joseph Barbara

" Alpa & Mariconda Codice Civile Commentato (2° Ediz, 2009), Lib IV, pg. 110
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uno inteso a certificare la ricezione della somma indicata, I'altro diretto

alla liberazione del debitore”*;

llli fil-kaz li I-Qorti ghandha quddiemha dan li jissemma hawn fuq irid
jitgies fir-rigward ta’ dak li nghad aktar qabel dwar in-natura tal-
obbligazzjoni ta’ kull skadenza tal-kirja, u jigifieri |-karattru distint taghha,
lil hinn mir-rabta aktar permanenti tal-kuntratt tal-kirja nnifsu. Fil-fehma
tal-Qorti, dan ifisser li I-hlas maghmul dwar xi skadenza partikolari joqtol
l-obbligazzjoni dwar dik I-iskadenza, imma mhux il-jedd tal-lokatur dwar
skadenzi ohrajn li dwarhom ma jkunx ghadu sar il-hlas jew li dwarhom
ma jkunx accetta I-hlas offert minhabba li ma jkunx jikkorrispondi mar-rati
miftehma;

lIi ma hemmx dubju li kull darba li Apex hallset xi skadenza, dan
ghamiltu bil-fehma li tissalda |-obbligazzjoni Ii hija kellha ma’ DPeak dwar
kull wahda minn dawk l-iskadenzi. Dan l-element huwa fundamentali
biex hlas ikun mezz kif jogtol I-obbligazzjoni u mhux biex ma johlogx
obbligazzjoni ohra®.  Minbarra dan, Apex kienet il-kreditur tal-
obbligazzjoni u I-hlas sar lilha direttament u ntlaga’ minnha;

llli applikata din il-linja ta’ hsieb ghall-kaz tal-lum, il-Qorti tqis i I-
ecctezzjoni fil-mertu ta’ Apex hija tajba biss safejn il-hlasijiet li saru
minnha kienu acécettati minn DPeak u nhargulha r-ricevuti. B’dagshekk,
hekk kif DPeak intebhet li I-hlas offert kien angas minn dak pattwit u
bdiet tirrifjuta I-hlas jekk mhux fis-somma x-xierga, baga’ mhux mittiefes
il-jedd taghha li titlob il-hlas tal-ammont ta’ kera li suppost ma kienx intilef
minhabba dak li sar gabel. Huwa ghalhekk li, f'dan ir-rigward, ma jistax
jinghad |i DPeak irrinunzjat ghall-jeddijiet taghha. Wara kollox tajjeb i
jinghad li fit-Twegiba Mahlufa mressqa minnha®Apex innifisha tghid i,
“ghal kirjiet futuri I-esponenti huwa dispost li jibda jhallas il-kera skont I-
insistenza tar-rikorrenti”;

llli dan ifisser li ladarba mill-provi mressga hareg |li DPeak baqghet
tohrog ricevuti lil Apex ghall-hlasijiet tal-kera sa Lulju tal-2013*, DPeak
tista’ tippretendi I-nlas tal-kera stipulat biss b’sehh mill-1 ta’ Awwissu
2013 sa dakinhar li Apex harget mill-post, jigifieri fis-16 ta’ April, 2014, kif
imfisser minn rapprezentant ta’ Apex stess®*. Skond kif miftiehem fil-
kuntratt tal-kirja®, il-kirja stabilita ghal dak iz-zmien kienet ta’ tmienja u
erbghin euro u tnejn u disghin ¢entezmi (€ 48.92) kuljum. Bejn I-ewwel

% Cass. 22.10.1968 (Nru. 3398)

# v/ Caruana Galizia Notes on Civil Law: Obligations pg. 344
% par. 5.3 tal-att fpag. 17 tal-process

% Ara Dok “A29”, fpag. 46 tal-process

32 Xhieda ta’ Fleur Vella17.3.2015, fpag. 119 tal-process

% Ara Klawsola 2¢
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ta’ Awwissu 2013 u s-16 ta’ April, 2014, hemm mitejn u disgha u hamsin
(259) jum. Dan fifisser li Apex trid thallas lil DPeak tnax-il elf sitt mija u
sebghin euro u tmienja u ghoxrin ¢entezmi (€12,670.28) fkera ghal dak
il-perjodu;

[lli mill-provi mressqa ma jirrizultax li, ghaz-zmien wara [-31 ta’ Lulju,
2013, Apex iddepozitat il-kera minnha offert lil DPeak b’Cedola taht I-
awtorita’ tal-Qorti. Mill-provi** hareg li Apex baghtet il-hlas b’cheque
imma DPeak baghtet il-hlas lura titlob li I-ammont ikun jagbel mar-rati
stabiliti fil-ftehim tal-kirja. L-azzjoni attrici tirreferi ghal skadenzi dovuti
fkull Zzmien kopert bil-ftehim tal-kirja u sakemm il-kirja tkun ghadha fis-
sehh, ghalhekk il-Qorti tifthem li I-ewwel talba ma tirriferix biss ghall-hlas
ta’ kera ghaz-zmien ta’ qabel ma nfethet il-kawza. L-ammont li I-Qorti
illikwidat hawn fuq, ghalhekk, jghodd fih il-kera li sar dovut lill-DPeak fil-
mori tal-kawza, u minhabba f'hekk, I-imghaxijiet li jistghu jkunu dovuti fuq
dak I-ammont jibdew jghaddu mid-data ta’ din is-sentenza,

llli ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti ssib li [-ewwel talba attrici hija wahda
misthoqqa fil-limiti tal-konsiderazzjonijiet I-ohrajn li saru f'din is-sentenza;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi I-kawza billi:

Tilqa’ t-tieni e¢¢ezzjoni preliminari tal-kumpannija mharrka u ssib i
safejn it-talba attrici tippretendi I-likwidazzjoni tal-hlas ta’ kera ghal zmien
ta’ hames snin gabel intbaghtet I-ittra ufficjali tat-13 ta’ Mejju, 2013, tali
talba waqghet bil-preskrizzjoni tal-hames snin taht I-artikolu 2156(¢) tal-
Kodici Civili;

Tilga’ l-eccezzjoni fil-mertu tal-kumpannija mharrka limitatament billi
ssib li safejn saru hlasijiet ta’ kera u nghatat ricevuta dwarhom mill-
kumpannija attrici tali hlasijiet issaldaw |-obbligazzjoni tal-hlas tal-kera
ghall-iskadenzi li ghalihom jirreferu;

Tilga’ limitatament l|-ewwel talba attri¢i billi ssib li I-kumpannija
mharrka ghandha thallas lill-kumpannija attri¢i |-kera kif pattwit fil-kitba
tal-lokazzjoni tat-12 ta’ Gunju, 2001, ghaz-zmien bejn I-1 ta’ Awwissu,
2013 u s-16 ta’ April, 2014;

Ghall-finijiet tal-istess talba I-Qorti tillikwida s-somma ta’ kera dovut lill-
kumpannija attri¢ci fllammont ta’ tnax-il elf sitt mija u sebghin euro u
tmienja u ghoxrin ¢entezmi (€12,670.28) u tikkundanna lill-kumpannija

% par. 13 tal-affidavit tal-A.l.C. David Psaila fpag. 50 tal-process
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mharrka thallas lill-kumpannija attri¢i I-imsemmija somma flimkien mal-
imghaxijiet legali fugha b’sehh millum sal-jum tal-hlas effettiv; u

Tordna li l-ispejjez tal-kawza jingasmu bin-nofs bejn il-partijiet.

Moqgrija

Onor. Joseph R. Micallef LL.D.,
Imhallef
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Deputat Registratur
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