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1. Dan huwa appell tal-attur minn sentenza moghtija fl-10 ta’ Ottubru

2011 mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili li ¢ahdet talba tieghu, fazzjoni

revindikatorja, ghal dikjarazzjoni illi I-arja li tigi fuq kamra ta’ fond tieghu

hija proprjeta tieghu wkoll u ma hija soggetta ghal ebda servitu favur il-

fond tal-konvenut.
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2. L-attur fisser illi huwa s-sid tal-fond bin-numri 12 u 14, u jismu tas-
Seradin, fi Triq I-Ispirtu s-Santu, iz-Zejtun, bl-arja tieghu. Dan il-fond
ghandu kamra laterali fug quddiem fil-livell terran bl-arja taghha mhux
zviluppata. Il-konvenut ghandu I-fond numru 10 fl-istess trig. L-attur
kompla jfisser illi l-awturi tieghu kienu jhallu lill-awturi tal-konvenut
jingdew bil-bejt tal-kamra laterali fug imsemmija u ghal dan il-ghan
kienu nfethu bieb u tiega li jaghtu mill-fond tal-konvenut ghall-bejt tal-

kamra tal-attur.

3. Billi I-konvenut beda jivvanta drittijiet reali fuq il-bejt u beda wkoll jibni
fuqu sakemm l-attur waqqfu b’mandat ta’ inibizzjoni, I-attur fetah din il-
kawza tallum u gieghed jitlob illi I-qorti:

I. tghid illi I-arja ta’ fuq il-kamra laterali tal-fond tieghu hija tieghu
wahdu;

ii. tghid illi din l-arja ma hija soggetta ghal ebda servitu favur il-
proprjeta tal-konvenut;

iii. tordna lill-konvenut sabiex fi Zzmien qasir li jinghatalu jizgombra
minn din l-arja u jaghlaq kull ac¢ess jew ftuh iehor mill-proprjeta
tieghu ghal fuq din l-arja; u

iv. taghti lill-attur is-setgha li jaghmel ix-xoghlijiet mehtiega bi flus il-

konvenut jekk dan jongos milli jaghmilhom hu.
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4.

ll-konvenut ressaq I|-e¢¢ezzjoni (i)illi t-talbiet tal-attur waqghu bi
preskrizzjoni ta’ tletin sena taht I-art. 2143 tal-Kodi¢i Civili, u (ii) illi I-arja

hija proprjeta tieghu.

L-ewwel qorti ¢ahdet it-talbiet tal-attur, b’dan illi I-ispejjez ikunu bla

taxxa, wara li ghamlet dawn il-konsiderazzjonijiet:

“li din il-kawza hija dwar il-proprjeta ta’ bejt. L-attur ged jitlob
dikjarazzjoni li I-bejt imsemmi fir-rikors huwa proprjeta tieghu filwaqt li |-
konvenut ged jopponi ghal din it-talba u jsostni li I-bejt huwa tieghu. Il-
bejt jigi direttament fuq il-proprjeta tal-attur izda juzah il-konvenut kif se
jigi spjegat aktar ’il quddiem.

“llli ghalhekk il-gorti ghandha quddiemha kawza rivendikatorja u dan
huwa evidenti mit-talba attrici; fil-fatt il-partijiet ghamlu enfasi fuq din it-
tip ta’ kawza fin-noti ta’ sottomissjonijiet taghhom.

‘Il hu risaput tradizzjonalment illi fkawza simili |-attur irid jipprova t-
titolu tieghu minghajr ebda ombra ta’ dubju ... ... ...

......... llli ghalhekk meta I-konvenut jec¢epixxi titolu I-gorti jkollha
tara liema miz-zewg kontendenti ghandu I-ahjar prova fir-rigward ... ...

“Illi I-qorti ghalhekk I-ewwel se tara kif il-partijiet ged jivvantaw it-titolu
taghhom.

“Illi 1-attur xtara |-fond 51 u 52 (gabel 50 u 51 u issa uffi¢jalment 12 u
14), Triq I-Ispirtu s-Santu, Zejtun fis-6 ta’ Frar 2003 minghand l-ahwa
Spiteri; huwa xtara |-fond ‘bid-drittijiet u pertinenzi kollha u bl-arja libera
u bil-pussess vakanti’. Dan il-fond kien gie akkwistat fI-1947 minn
Felice Mercieca, u I-fond wirtuh minghandu u martu wliedhom Carmelo
u Michelina mizzewga lil Francesco Spiteri. Carmelo Mercieca bigh
sehmu lil Francesco Spiteri u kwindi mal-mewt tal-konjugi Spiteri wirtuh
uliedhom il-venditri fil-kuntratt tal-2003 |i fih xtara I-attur. Fil-kuntratti
relativi hemm tista’ tghid l-istess deskrizzjoni tal-fond.

“Illi I-attur ighid li meta kien se jixtri I-fond, wahda mill-vendituri galtlu li
[-arja kienet tieghu izda I-gar kien jonxor fuqu kif ghamlu ta’ qablu u,
skond hi, kellu dritt iwaggafhom meta jrid u anke jaghalqglu I-bieb u t-
tiega. Skond din il-persuna (Connie Apap) huma kienu hallewhom
jaghmlu dan bil-buona grazia taghhom.

“li I-konvenut da parti tieghu akkwista minghand |-ahwa Cutajar
permezz ta’ kuntratt in atti Nutar Critien datat 5 ta’ April 2001, id-dar 53
Trig I-Ispirtu s-Santu ... ‘bid-drittijiet u pertinenzi kollha taghha bl-arja
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libera fl-istat li tinsab illum u bil-pussess vakanti’. L-ahwa Cutajar, li
kienu pre¢edentement I-inkwilini tad-dar imsemmija, xtraw l-istess
proprjeta permezz ta’ kuntratt in atti I-kompjant Nutar Joseph Sciberras,
datat 13 ta’ Dicembru 1986. F’'dan il-kuntratt id-dar Jiet deskritta bhala
libera u franka, bl-arja libera taghha, tale quale u fl-istess [sc. stat] li
tinsab illum u okkupata mill-istess kompraturi.

“llli Teresa Cutajar, wahda mill-awturi tal-konvenut, tghid li hija ghand-
ha aktar minn sebghin sena u sakemm bighu I-post lill-konvenut dejjem
ghexet fih u dejjem tiftakar li I-bejt kien okkupat minnhom, u s-sidien
tal-fond l-iehor gatt ma kienu jitiighu fuqu. Kellhom relazzjoni tajba
hafna mal-familja Spiteri u l-uniku in¢ident li kien hemm rigwardanti I-
bejt kien meta kienu bdew irabbu I-fniek u I-girien galulhom biex ma
jibgghux jaghmlu dan kif fil-fatt ghamlu.

‘Il huwa evidenti li jekk il-gorti tkun sodisfatta bit-titolu tal-konvenut, |-
azzjoni attrici ma tistax tirnexxi ghaliex jekk huwa ghandu titolu validu
dan qed jibbazah fuq il-preskrizzjoni tal-ghaxar snin li allura tirrikjedi
titolu u terminu. Il-gorti hija konvinta mid-deposizzjoni ta’ Teresa
Cutajar, u m’'ghandha ebda dubju li galet is-sewwa. Ghalhekk ma
hemmx dubju li sakemm |-attur xtara |-fond gatt ma kien hemm xi
problema fir-rigward tal-pussess tal-bejt u dan dejjem kien jintuza biss
mill-familja Cutajar. ll-kwistjoni dwar il-fniek ma tfissirx b’xi mod Ii kienet
tirrigwardja I-proprjeta tal-bejt ut sic ghaliex wiehed jista’ joggezzjona li
I-girien irabbu l-annimali anke fil-proprjeta taghhom stess (¢joé tal-
girien). Ghalhekk ghal snin shah dan il-pussess qatt ma gie interrott;
anzi l-uniku ac¢¢ess ghall-bejt huwa proprju tramite I-proprjeta llum tal-
konvenut.

“lli huwa importanti hafna fil-fehma tal-qorti illi, fil-kuntratt tal-akkwist
tal-ahwa Cutajar, gie indikat li I-fond kien ged jinbigh fl-istat li kien
dakinhar u okkupat mill-kompraturi. Ma hemmx dubju li dakinhar huma
kienu ged jokkupaw il-bejt u, safejn kienu jafu huma, dak il-bejt kien
taghhom. Huwa minnu li I-konvenut talab konferma ta’ dan u anke
hawn wiehed jithem dan ghaliex ra mhux solitu I-fatt li |-bejt kien
sovrastanti proprjeta ta’ haddiehor. Dawn perd huma affarijiet li gieli
jigru. ll-fatt hu pero Ii l-awturi tal-konvenut akkwistaw f|-1986 bil-
konvinzjoni li I-bejt kien parti mill-akkwist u ghalhekk tramite dak |-
akkwist u I-pussess mhux interrott taghhom sal-2001 iservi ta’ difiza
tajpa ghall-konvenut skond I-artikolu 2140 tal-Kap. 16 fis-sens i
ladarba huwa akkwista in bona fede (kif kienu I-awturi tieghu) huwa sar
il-proprjetarju tal-bejt ukoll.

“Ili fil-fatt skond dan l-artiklu: “Kull min b’bona fidi u b'titolu tajjeb biex
jittrasferixxi |-proprjeta, jippossjedi I-haga immobbli ghal Zmien ghaxar
snin, jakkwista |-proprjeta taghha ...” Ghalhekk ir-rekwisiti ghal dan
huma tlieta:

“1. Titolu;
“2. Pussess ghal ghaxar snin; u
“3. Bona fidi.
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‘I ma hemmx kwistjoni i t-titolu jezisti billi I-awturi tal-konvenut xtraw
il-fond permezz ta’ kuntratt fuq imsemmi u li dan il-kuntratt ikopri I-fond
kif okkupat dakinhar minnhom; [... ... ...].

“Illi lanqas dwar il-pussess ta’ ghaxar snin tal-ahwa Cutajar ma hemm
dubju ghaliex huma akkwistaw fl-1986 u bighu lill-konvenut fI-2001. Ma
hemmx indikazzjoni li kien hemm xi interruzzjoni f'dak il-pussess.

“llli I-bona fidi hija spjegata mill-artikolu 531 tal-Kodi¢i Civili li jghid i
‘persuna li ghal ragunijiet li ghandhom mis-sewwa tahseb li I-haga li
tippossjedi hija taghha hija possessur ta’ bona fidi’. Kif ga inghad il-
gorti ma tiddubitax mill-bona fidi ta’ Cutajar u allura langas tal-
konvenut. Qed jinghad dan ghaliex id-dubju li seta’ kellu I-konvenut ma
jfissirx li ma kienx in bona fede; [... ... ...]. Anke l-artikolu 531 fit-test
Ingliz isemmi ‘probable grounds’ u mhux absolute grounds. Oltre dan
huwa wkoll stabbilit mill-Kodi¢i taghna illi I-mala fede trid tigi pruvata u
gatt ma hija prezunta (artikolu 532).

“Illi stabbilit dan, il-qorti ma jidhrilhiex li ghandha tindaga aktar.
“‘Ghaldagstant il-qorti tiddeciedi din il-kawza billi tilga’ |-ec¢ezzjonijiet
tal-konvenut u tichad it-talbiet attrici.

“‘Minhabba n-natura tal-kaz l-ispejjez tal-kawza jkunu bla taxxa bejn il-
kontendenti.”

6. L-attur appella minn din is-sentenza b’rikors tal-31 ta’ Ottubru 2011 li

ghalih il-konvenut wiegeb fid-29 ta’ Novembru 2011. L-attur beda

jfisser l-aggravju tieghu hekk:

“Tenut kont li din hija azzjoni rivendikatorja, I-ewwel gorti kellha I-ewwel
tqis it-titolu tal-esponent fug dan il-bejt, imbaghad tikkunsidra t-titolu
pretiz mill-appellat, u, wara li taghmel il-paragun bejniethom, tiddeciedi
min minnhom irnexxielu jipprova l-ahjar titolu. Dan ghaliex, ‘minhabba li
f'xi kazijiet ikun impossibbli li wiehed juri titolu originali, sa minn dejjem
gie moghti lir-rivendikant id-dritt li jipprova titolu ahjar minn dak tal-parti
mharrka’ (Anthony Fenech et v. Spiridione Bartolo, Prim’Awla per Imh.
J. R. Micallef, 11.5.2010).

“Sfortunatament, I-ewwel gorti skartat ghal kollox il-prova li ghamel I-
esponent tat-titolu tieghu. Oltre li I-esponent igawdi |-benefi¢cju tal-
presunzjoni iuris tantum stabbilita fl-art. 323 tal-Kodi¢i Civili, il-jedd ta’
proprjeta tieghu fuq dan il-bejt jirrizulta ¢ar kemm mill-kuntratt tal-
akkwist tieghu, u anke mid-dikjarazzjoni redatta min-Nutar Dottor
Patrick Critien li, mir-ricerki li ghamel dwar iz-zewg fondi, ma rrizulta
ebda dritt fug dan il-bejt favur il-fond tal-appellat. B’hekk, tirrizulta |-
prova ¢ara u konklussiva tat-titolu ta’ proprjeta li I-esponent ghandu fuq
il-bejt u I-arja mertu ta’ din il-kawza.

“‘Min-naha l|-ohra, il-jedd ta’ proprjeta ec¢epit mill-appellat ma jirrizulta
minn ebda kuntratt. Dan il-bejt ma jissemmiex fil-kuntratt li bih I-appellat

5
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7.

xtara |-post tieghu minghand I-ahwa Cutajar fil-5 ta’ April 2001, u
lanqas fil-kuntratt tan-Nutar Joseph Sciberras tat-13 ta’ Dicembru 1986
li bih [-awturi tieghu, ga inkwilini, xtraw l-istess fond minghand |-awturi
taghhom.”

Imbaghad kompla jfisser ghala, fil-fehma tieghu, il-konvenut ma kisibx
il-proprjeta tal-bejt bl-uzukapjoni ta’ ghaxar snin taht l-art. 2140 tal-

Kodici Civili.

Ghandu jinghad gabel xejn illi ma huwiex ghalkollox korrett dak li galet
l-ewwel qorti illi “meta |-konvenut jeccepixxi titolu I-qorti jkollha tara
liema miz-zewg kontendenti ghandu I-ahjar prova fir-rigward”. L-oneru
tal-prova tat-titolu tibqa’ dejjem fuq I-attur u, ukoll jekk il-konvenut
jeccepixxi titolu, I-ewwel ezami li jrid isir huwa jekk |-attur ghamilx il-
prova tat-titolu tieghu. lkun biss jekk u wara li ssir dik il-prova illi jsir I-
ezami li qalet I-ewwel gorti biex tara min mill-partijiet ghandu I-ahjar
titolu. 1l-posizzjoni korretta giet imfissra minn din il-qorti f'sentenza tas-

27 ta’ Marzu 2015 in re Maria Mifsud et v. Theresa Cassar et:

“L-attur fkawza rivendikatorja jrid jipprova d-dritt tieghu ta’ proprjeta fuq
il-haga rivendikata u tali prova trid tkun kompleta u konklussiva, b’'mod
li kwalunkwe dubju, anke I-icken, imur favur il-konvenut possessur. Min
jitlob ir-rivendikazzjoni ta’ immobbli ghandu d-dover |i gabel xejn
jipprova |-proprjeta tieghu. ll-konvenut fdin l-azzjoni ma ghandu
ghalfejn jipprova xejn sakemm issir il-prova msemmija da parti tar-
rivendikant u jekk dik il-prova ma ssirx huwa ghandu jirbah il-kawza.
Jekk lill-qorti jidher li hemm I-ingas dubju dwar il-proprjeta tar-
rivendikant, hija ghandha ssostni lill-possessur. Darba li l-attur jipprova
t-titolu tieghu, spetta lill-konvenut jipprova xi titolu ahjar. Ladarba I-attur
jissodisfa I-piz tal-prova billi juri t-titolu tieghu, jinkombi lill-konvenut i
jikkontrapponi, permezz ta’ provi ¢ari, unic¢i u indubbi, it-titolu proprju.
Meta jissussisti xi dubju dwar it-titolu reklamat mill-attur, il-gorti ma
jinhtigilhiex tidhol fl-ezami tal-allegat titolu tal-konvenut ghaliex f'dik I-
eventwalita xejn ma jkun ifisser li I-konvenut ma jipprova bl-ebda mod li
hu I-proprjetarju permezz ta’ xi titolu, jew bi preskrizzjoni jew b’xi mod
iehor. Una volta dubju dwar it-titolu tal-attur ma jezistix, jinkombi fuq il-
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9.

10.

11.

konvenut li jaddotta linja difensjonali adegwata u b’sahhitha biex
jinnewtralizza t-titolu pruvat tal-atturi rivendikanti billi jopponi ghalih
b’titolu b’sahhtu u cert. Jekk l-attur ma jippruvax it-titolu tieghu
m’hemmx lok li I-qorti tghaddi biex tezamina I-provi tal-konvenut li hu
jkun ressaq biex jipprova t-titolu tieghu.

“‘Dan kollu jikkonferma li jekk l|-attur fkawza bhal din ma jkun ipprova I-
ebda titolu, mhux il-kaz i I-gorti tindaga dwar I-allegat titolu tal-
konvenut, minkejja li dan tal-ahhar ikun e¢c¢epixxa li huwa I-proprjetarju
tal-haga in disputa.”

Ghalhekk, l|-ewwel qorti, gabel ma tqis, kif ghamlet, it-titolu tal-
konvenut, kellha tqis il-prova tat-titolu tal-attur, ghax fin-nuqqas ta’ dik
il-prova ma jkun hemm ebda htiega illi I-konvenut jaghmel prova tat-

titolu tieghu.

Kif imxiet il-kawza I-ewwel gorti sabet illi I-konvenut fkull kaz kellu titolu
tajjeb u ghalhekk c¢andet it-talbiet tal-attur. L-attur izda qieghed
jikkontesta I-konkluzjoni tal-ewwel gorti. Fid-dawl ta’ dak li ghadu kif
inghad fil-paragrafi ta’ qabel dan, jekk gieghed ighid sew I-attur illi I-
konkluzjoni tal-ewwel qorti dwar it-titolu tal-konvenut hija hazina, dan
ma jfisirx bilfors illi t-talbiet maghmula fir-rikors mahluf ghandhom

jintlaqghu, ghax xorta jibga’ fuq I-attur I-oneru tal-probatio diabolica.

Fil-meritu, il-qorti tosserva illi I-konsiderazzjonijiet tal-ewwel gorti dwar
l-uzukapjoni ta’ ghaxar snin taht l-art. 2140 tal-Kodi¢i Civili, u,
konsegwentement, |-osservazzjonijiet tal-partijiet dwarha, huma ghal
kollox irrelevanti billi I-konvenut qgatt ma ressaq l-e¢cezzjoni ta’
preskrizzjoni ta’ ghaxar snin; |-e¢¢ezzjoni ta’ preskrizzjoni li ressaq il-
konvenut kienet dik ta’ tletin sena taht I-art. 2143 u, billi I-e¢¢ezzjoni ta’

preskrizzjoni ma hijiex wahda li tista’ titressaq ex officio mill-qorti, |-

7
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12.

13.

ewwel gorti ma setghetx tqisha fis-sentenza appellata. Kien biss fit-
twegiba tieghu ghan-nota ta’ sottomissjonijiet tal-gheluq tal-attur illi |-
konvenut semma l-artikolu 2140, izda dan ma huwiex mod kif titressaq

eccezzjoni, u l-ewwel qorti ma kellhiex tqis dak I-artikolu.

Ghalhekk is-sentenza appellata, safejn ¢ahdet it-talbiet tal-attur ghax
lagghet l-ec¢Cezzjoni ta’ preskrizzjoni taht Il-art. 2143, ghandha

tithassar.

Nghaddu ghalhekk biex ingisu t-titolu vantat mill-attur. Fin-nota ta’
osservazzjonijiet tieghu quddiem |-ewwel gorti I-attur kien fisser it-titolu

tieghu hekk:

“ll-prova tat-titolu ta’ proprjeta li ghandu l-esponent fuq l-arja in
kwistjoni tirrizulta minn (i) il-kuntratt tal-akkwist tieghu |i permezz tieghu
xtara wkoll I-arja libera tal-ambjenti formanti parti mill-fond 51 u 52
(ilum 10 u 11) Trig Il-Ispirtu s-Santu, Zejtun; u (i) id-dikjarazzjoni
redatta min-Nutar Dottor Patrick Critien li, mir-ricerki li ghamel dwar iz-
zewg fondi, ma rrizulta ebda dritt fuq dan il-bejt favur il-fond tal-
konvenut.

“‘Ghall-kompletezza, I-esponent ipprezenta wkoll kopja tal-kuntratti li
bihom kienu akkwistaw |-awturi tal-awturi tieghu. L-ahwa Spiteri, awturi
tal-esponent, kienu wirtu dan il-post minghand missierhom Francesco
Spiteri u ommhom Michelina Spiteri née Mercieca. Originarjament, dan
il-post konsistenti fmezzanin u hanut (ossia I-kamra bl-arja in kwistioni)
kien xtrah Felice Mercieca b’att tan-Nutar Oscar Azzopardi tat-30 t
Awissu 1947. Dan Felice Mercieca kien in-nannu matern tal-awturi tal-
esponent. Ommhom wirtet minghandu nofs il-fond, u I-bgija xtratu fiz-
zwieg minghand huha Carmelo Mercieca b’att tan-Nutar Antonio
Carbonaro tas-17 ta’ Settembru 1973.”

14. Fil-verita, izda, it-titolu tal-attur jistrieh fuq il-presunzjoni iuris tantum

tal-art. 323 tal-Kodi¢i Civili illi min ghandu I-proprjeta tal-art ghandu
wkoll dik tal-arja ta’ fugha. ll-kuntratti msemmija mill-attur juru t-titolu
tieghu fuq il-kamra li fuha hemm l-arja kontestata; dan ma huwiex

8
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15.

16.

17.

18.

kontestat. Li hu kontestat huwa I-proprjeta tal-arja u hawn il-kuntratti
jistghu joholqu biss presunzjoni taht I-art. 323 favur I-attur billi t-titolu
ma huwiex konsolidat bil-pussess ghax il-pussess qieghed fidejn il-

konvenut.

Ghalhekk jinhtieg issa illi nezaminaw it-titolu vantat mill-konvenut biex

naraw jekk dan it-titolu jeghlibx il-presunzjoni favur l-attur.

ll-konvenut ighid illi kiseb il-proprjeta tal-bejt bis-sahha ta’ pussess ghal
aktar minn tletin sena, taht l-art. 2143 tal-Kodiéi Civili. Il-konvenut
xtara |-proprjeta tieghu, u beda jippossjedi I-bejt kontestat, fl-2001, u
ghalhekk il-bejt ma ilhux tletin sena fidejh. Madankollu, il-konvenut
jista’ jingeda bl-art. 530(2)" tal-Kodi¢i Civili biex ighaqgad il-pussess

tieghu ma’ dak tal-predecessuri tieghu.

ll-predecessuri tal-konvenut kienu l-ahwa Cutajar, li xtraw il-fond fl-
1986 u, gabel xtrawh, kienu jzommuh b’titolu ta’ kiri. Teresa Cutajar,
wahda mill-ahwa, tghid li hija ghandha aktar minn sebghin sena u
sakemm hi u ohtha bighu I-post lill-konvenut dejjem ghexet fih u dejjem

tiftakar li I-bejt kien okkupat minnhom.

L-attur izda jghid illi I-pussess tal-ahwa Cutajar qabel |-1986, meta I-
post kienu jzommuh b’titolu ta’ kiri, ma jiswiex ghax kerrej ma huwiex

pussessur. Fisser dan |-argument hekk:

1

530. (2) Is-successur b'titolu partikolari, gratuwitu jew oneruz, jista’ jghaggad mal-pussess
tieghu I-pussess tal-predecessur tieghu sabiex jitlob u jgawdi |-effetti ta’ dak il-pussess.

9
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19.

20.

21.

R iz-zmien kollu li fih l-awturi tal-konvenut kienu inkwilini
detenturi tal-post taghhom ma jghoddx ghall-finijiet tal-akkwist bil-
preskrizzjoni ta’ dan il-bejt bl-arja tieghu. Ghalhekk, fl-ahjar ipotezi
ghall-konvenut, dawn lahqu zammewh b’taghhom ghal 15-il sena qgabel
akkwista hu minghandhom. Konsegwentement, ma jirrizultax i |-
konvenut kien lahaq akkwista I|-proprieta tal-bejt bl-arja tieghu fil-
mument li fih infethet din il-kawza, kemm ghaliex kien ghadu m’ghalagx
it-terminu trentennali (langas jekk jinghadd iz-zmien li dan il-bejt kien
fidejn maz-zmien tal-awturi tieghu) rikjest bl-artikolu 2143 tal-Kodici
Civili, kemm ghaliex bil-kuntratt tieghu ma akkwistax ukoll il-proprjeta
ta’ din l-arja.”
Dan huwa manifestament Zzbaljat. Tassew illi I-ahwa Cutajar, meta
kienu biss kerrejja, ma kellhomx pussess tal-bejt fisimhom, izda kien
jippossjedi permezz taghhom is-sid ta’ dak iz-zmien, taht I-art. 524(2)
tal-Kodici Civili:

“524. (2) Persuna tista’ tippossjedi bil-mezz ta’ haddiehor illi jzomm il-
hada jew jezercita |-jedd fl-isem ta’ dik il-persuna.”

Meta mbaghad l-ahwa Cutajar xtraw fI-1986, u bdew jippossjedu
fisimhom, setghu jghaqqdu I-pussess taghhom ma’ dak tal-pre-
decessur taghhom, kif imbaghad il-konvenut seta’ jghaqgqgad il-pussess
tieghu ma’ dak tal-ahwa Cutajar. IlI-pussess tal-awtur tal-ahwa Cutajar,
li kienu jippossjedu fisem is-sid ta’ dak iz-zmien, il-pussess tal-ahwa
Cutajar fisimhom stess, u l|-pussess tal-konvenut, mghaqqda Ikoll

flimkien, jagbzu t-tletin sena.

L-attur izda jghid illi I-konvenut u l-awturi tieghu ma kellhomx pussess
tal-bejt ghax kienu jzommuh biss b’tolleranza tieghu u tal-awturi tieghu.
L-oneru tal-prova ta’ din it-tolleranza gieghed fuq I-attur, li jrid jeghleb

il-presunzjoni li tohrog mill-art. 525(1) tal-Kodici Civili:
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22.

23.

“525. (1) ll-prezunzjoni hija dejjem li kull persuna tippossjedi ghaliha
nfisha, u b’titolu ta’ proprjeta, meta ma jigix ippruvat li hija bdiet
tippossjedi f'isem ta’ persuna ohra.”

Fil-fehma ta’ din il-qorti, il-fatt illi ac¢ess ghall-bejt huwa biss mill-fond
tal-konvenut, u illi I-attur ma ghandux acc¢ess, huwa argument gawwi
kontra t-tezi tat-tolleranza. Kull ma ressaq bhala prova l-attur huwa I-
fatt li gieli kien halleb il-bejt u illi l-awturi tieghu kienu zammew lill-

awturi tal-konvenut milli jzommu fniek fuq il-bejt.

ll-fatt illi I-attur kien halleb il-bejt ma huwiex prova konkluziva favur
tieghu. Il-fatt illi tant il-bejt kien hemm proprjeta tieghu jffisser illi I-
interess illi jhalleb il-bejt kien tieghu, mhux tal-konvenut jew tal-awturi
tieghu, u ghalhekk il-fatt illi thalla jhalleb il-bejt kien pjuttost att ta’ buon
vicinat u ta’ tolleranza min-naha tal-awturi tal-konvenut, billi kien att li
ma jaghmel ebda hsara ghall-pussessur tal-bejt u ta’ gid ghall-
pussessur tal-kamra ta’ taht il-bejt. Langas ma huwa konkluziv I-
episodju tal-fniek, li wkoll kien biss att ta’ gar tajjeb li ma jridx idejjaq
lill-girien. Min-naha I-ohra, li thalli proprjeta ghal aktar minn tletin sena
fi stat li ma jkollokx ac¢ess ghaliha u li haddiehor biss ikollu ac¢ess
ghaliha, u bla ma zzomm xejn, ingar kitba privata, biex turi li dan huwa
b’tolleranza, huwa indikazzjoni ferm qawwija u anzi konkluziva fil-
fehma tal-gorti illi din ma kienet tolleranza xejn izda pussess animo
domini tal-konvenut u l-awturi tieghu, u ma ntwera xejn li jista’ mqgar

idghaijjef il-presunzjoni taht I-art. 525(1) tal-Kodiéi Civili.
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24,

25.

26.

ll-preskrizzjoni ta’ tletin sena taht l-art. 2143 ma tehtied la titolu u
langas bona fides. Billi, kif imfisser fuq, il-konvenut u |-predecessuri
tieghu kellhom pussess tal-bejt ghal aktar minn tletin sena u I-konvenut
ghad ghandu sallum dak il-pussess, il-qorti tghid illi lill-konvenut sehhlu
jaghmel prova ta’ titolu li huwa aqwa mit-titolu vantat mill-attur. L-
eccezzjoni ta’ preskrizzjoni taht I-art. 2143 ghalhekk ghandha tintlaga’

u t-talbiet tal-attur ghandhom jigu mi¢huda.

ll-qorti ghalhekk tirriforma s-sentenza appellata billi thassarha fejn
lagghet I-e¢éezzjoni ta’ preskrizzjoni taht l-art. 2140 tal-Kodi¢i Civili u,
minflok, tilga’ |-ec¢ezzjoni ta’ preskrizzjoni ta’ tletin sena taht I-art.
2143. Ghalhekk, ghalkemm ghal raguni differenti, tikkonferma s-

sentenza appellata fejn din ¢ahdet it-talbiet tal-attur.

L-ispejjez tal-appell ihallashom I-attur.

Silvio Camilleri Giannino Caruana Demajo Noel Cuschieri
President Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
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