BORD DWAR IL-KONTROLL TA’ KIRI TA’ RABA’
GHALL-GZEJJER TA’ GHAWDEX U KEMMUNA
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lllum il-Aamis, 15 ta’ Ottubru 2015

Victor Curmi
Vs

Salvu u Marianna Mercieca

I¢-Chairman,
Ra r-Rikors li permezz tieghu r-rikorrent, wara li ppremetta:

Illi huwa s-sid ta’ zewg bicciet raba maghrufa bhala “Ta” Marziena’
fil-limiti ta” Sannat, Ghawdex u ¢ioe’:-

1. Wahda maghrufa bhala ‘Tas-Seqer’ sive ‘Ta’ fejn it-Tigrija ta’
Sannat’, sive “Ta” Marziena, tal-kejl ta’ circa hamest elef tlett mija
u erbgha u tletin metru kwadru (5334m?) konfinanti mill-Lvant
ma beni ta’ Giovanna Saliba, mit-Tramuntana ma beni ta’
Antonia Saliba u mil-Punent ma beni ta” Antonio Debrincat;

2. U l-ohra li ggib l-istess isem, li tinsab fil-limiti ta” Sannat,
Ghawdex, ta” kejl superfi¢jali ta” mitejn u disgha u sebghin
metru kwadru (279m?) konfinanti mil-Lvant ma passagg, mit-
Tramuntana u Punent ma beni ta” Francesco Grima.



Liema zewg bicciet raba jinsabu mgabblin ghand l-intimati bil-
gbiela ta’ tmintax il-ewro u tmenin ewro centezmu (€18.80¢) li
jithallsu kull sena fil-hmistax (15) ta” Awwissu kull sena b’lura.

Illi l1-esponenti ghandu bzonn din ir-raba ghal ghejxien tieghu u tal-
familja tieghu;

Illi oltre dan l-intimati ilhom zmien twil ma jahdmu din ir-raba,
oltre li issullokawha lil terzi persuni kif ukoll hallewha zdingata

ghal dak li jirrigwarda hitan u benefikati li jinsabu fiha.

Talab li dan il-Bord joghgbu jawtorizzah jirriprendi l-pussess tar-
raba’ ndikata fir-Rikors wara l-iskadenza li jmiss.

Ra r-Risposta ta” l-intimati fis-sens illi:

1. Il-pretensjonijiet tar-rikorrent huma infondati fil-fatt u fid-dritt
kif ser jirrizulta matul it-trattazzjoni tar-rikors u ghalhekk
ghandhom jigu mi¢huda bl-ispejjez kontra r-rikorrent.

Salvi ec¢¢jonijiet ulterjuri.

Ra l-verbal tal-udjenza tal-11 ta’ Gunju 2015 fejn halla r-Rikors
ghal-lum ghad-decizjoni.

Ra n-Noti tal-Osservazzjonijiet rispettivi tal-partijiet.

Ra l-atti l-ohra kollha, inkluzi l-verbali tax-xhieda prodotti u d-
dokumenti esebiti.

Ikkunsidra:
Illi permezz ta' dan ir-Rikors, ir-rikorrent qed jitlob it-terminazzjoni
tal-kirja ezistenti favur l-intimati u r-ripresa tal-pussess taz-zewg

bicciet raba indikati ghal diversi ragunijiet, u ¢ioe” illi:

(i) huwa ghandu bzonnhom ghall-ghixien tieghu u tal-familja;



(ii) l-intimati ilhom Zmien twil ma jahdmu din ir-raba’;
(iii) l-intimati ssulokawhom lil terzi; u

(iv) l-intimati hallewhom zdingati ghal dak li jirrigwarda hitan u
benefikati li jinsabu fiha.

L-ewwel raguni ghar-ripreza hija dik kontemplata fl-artikolu
4(2)(a) tal-Kap.199 1i jirregola din il-materja. Huwa maghruf illi
sabiex wiehed jirnexxi f'talba simili ghar-ripresa ta’ art agrikola
biex tinhadem mir-rikorrenti jew xi membru tal-familja tieghu,
jehtieg li jigu sodisfatti tliet rekwiziti, u ¢ioe” illi:

(i) is-sid irid jipprova l-bzonn tieghu;

(i) jekkjigi pruvat dan il-bzonn, il-Bord jara jekk id-dhul mir-raba
jikkostitwix fonti mportanti ghall-ghixien ta” I-inkwilin, u

(iii) f'kaz affermattiv il-Bord irid imbaghad jizen il-hardship
rispettiv tal-partijiet u jara min minnhom jista’ jbati l-iktar jekk
it-talba tigi accettata nkella rifjutata.

Dwar il-grad ta” bzonn mehtieg fir-rikorrent gie stabilit illi:

"Il-kelma requires fil-kontest li hija uzata fl-art.4(2) (b) insibuha ukoll
uzata fil-li¢gi tal-Kera,u fil-fehma tal-Bord ghandha jkollha I-istess
sinjifikat u interpretazzjoni li gie moghti lil dik il-kelma f dik il-ligi. Infatti
huwa car li lI-kelma requires bhal mehtieg fit-test malti, tindika bzonn,
mhux semplici xewqa jew preferenza. Ghalhekk hu applikabbli dak i galet
il-Qorti ta” I-Appell f A.Saliba v. M.Caruana illi: “ll-piz tal-prova ta’
dan il-bzonn hu fuq is-sid li jehtieg juri mhux biss li hu ged jagixxi in
buona fede, imma anche li hu ghandu bzonn li jirriprendi pussess tal-fond.
Certament mhux mehtieg li tigi pruvata necessita’ assoluta, izda... jehtieg
jigi pruvat grad ragonevoli ta’ bzonn’...."”1

! Bord, Malta: E.Fenech v.M.Mercieca: 26.1.68; ara wkoll: Bord,Ghawdex:F.Xuereb v.L.Muscat u L.Galea
v G..Muscat



Irrizulta mill-provi prodotti illi r-rikorrent Victor Curmi li joqghod
t'villa,2 huwa llum pensjonant, u jir¢ievi pensjoni sew mill-
Awstralja, kif ukoll minn Malta. Ghandu wkoll xi depoziti bankarji.
Id-dar jghix mal-mara tieghu biss, billi uliedu huma lkoll
mizzewgin u jghixu spearatament mal-familji rispettivi taghhom.
Irrizulta li ghandu f'idjeh tliet itmiem raba” proprjeta” tieghu, li
jahdem bl-ghajnuna ta” uliedu. Il-prodotti li jiehu minn din ir-raba’
jzommhom ghalih u ghall-familja. Ma jbiegh xejn minnhom. Uliedu
lkoll ghandhom impieg regolari, u skond il-mara tieghu r-raba’ li
taghha ged jitolbu r-ripreza tkun ta” ghajnuna ghal titjib fl-ghixien
tal-familja taghhom. Madankollu r-rapprezentant tad-Dipartiment
tal-Agrikoltura xehed li applikazzjoni ghal sussidju mill-Unjoni
Ewropea giet abbandunata mir-rikorrent u ghalhekk ma setghax
jibbenefika minnha.? F'tali ¢irkostanzi ¢-Chairman xejn m’hu
konvint 1i r-rikorrent tassew ghandu l-grad ta’ bzonn kif imfisser
til-gurispudenza biex jintitolah jiehu lura r-raba mikrija ghal din ir-
raguni.

It-tieni raguni mressqa mir-rikorrent hija l-allegat abbandun tar-
raba de quo. Din ir-raguni hija bbazata fuq l-artikolu 4(2)(d) tal-
kap.199 li jistipula li tkun raguni tajba ghar-ripreza jekk: “ matul is-
sentejn minnufih qabel id-data tat-terminazzjoni, 1l-ghalqa
thalliet ma tinhadimx ghal mill-anqas tnax il-xahar konsekuttivi
skond il-kalendarju.”

Fil-kaz in ezami r-rikorrent ma ressaq ebda prova dwar din I-
allegazzjoni. Anzi rrizulta li z-zewg ghelieqi kienu qed jigu
koltivati regolarment, jekk mhux mill-intimat innifsu, minhabba 1-
eta’ venerabbli tieghu,* minn terzi nkarigati minnu minn sena
ghall-ohra fir-rigward tal-ghalga l-kbira, u minn nies ohra fir-
rigward tal-ghalqa z-zghira. Ghalhekk din ir-raguni langas ma giet
ippruvata.

Raguni ohra ndikata mir-rikorrent hija l-allegata hsara kkagunata
tir-raba mikrija, kontemplata fl-artikolu 4(2)(f) tal-Kap.199. Imma

% Ara indirizz tieghu moghti fir-Rikors promotur
¥ Ara deposizzjoni ta’ Arthur Bajada a fol. 150- 151
* Ara xhieda ta’ Marcell Mizzi a fol.41



lanqas dwar din ir-raguni r-rikorrent ma gab ebda prova. L-
intimati u x-xhieda prodotti minnhom ghamlu a¢cenn ghal kamra
dilapidata li hemm qrib wahda mill-ghelieqi, imma din ghandha I-
access taghha minn fuq proprjeta’” ta” terzi u ma jidhirx li tifforma
parti ntegrali mill-kirja in kwistjoni.

Ir-raba raguni ghar-ripreza hija l-allegata sullokazzjoni, li skond 1-
artikolu 4(2)(3) tal-istess ligi ma tistax issir minghajr il-kunsens tas-
sid. Irrizulta inekwivokament li 1-ghalga z-zghira kienet ghamlet
zmien issulokata mill-intimat lil ¢erta Vitorja Galea u hutha, u wara
li mietu waqghet f'idejn in-neputija taghhom Giorgia Bajada. Kienu
jhallsu taghha nofs lira (Lm0.50) fis-sena lill-intimat. Baqghet
t'idejn il-familja taghha sakemm gie r-rikorrent fugha u qallha biex
tohrog minnha ghax issa kien xtaraha hu.5> Binha Alex Bajada
kkorobora din ix-xhieda u kkonferma 1i hu stess ghamel tliet snin
jahden din l-ghalga, wara li ma kienx baga’ jahdimha missieru.t
Ghal din is-sullukazzjoni ma rrizultax li kien inkiseb il-kunsens tas-
sid. Marcell Mizzi, wiehed mis-sidien precedenti, stqarr li huwa
kien jaf biss lil Salvu Mercieca (il-Ginger),7 u r-rikorrent, malli xtara
dawn I-ghelieqi mar ikec¢i lil ta” Bajada minn go fiha.®

Dwar l-ghalqa I-kbira rrizulta li din ghamlet Zmien tigi kkoltivata
minn terzi, li qalu li kienu jigu nkarigati mill-intimat biex
jahartuhielu bl-ingenji kbar taghhom, billi hu ma kellux, u
jizerghuha qamh. Dan x’aktarx kienu jixtruh huma stess u mill-
prezz li kien jitlobhom l-intimat, kienu jaqtghu l-ispejjez ghax-
xoghol 1li kienu jaghmlulu huma, bl-intimat izomm il-bilan¢
rimanenti mir-rikavat. In vista tad-definizzjoni ta’ kirja moghtija
mil-ligi fl-artikolu 2 tal-Kap.199, huwa dubbjuz jekk ftehim ta” dan
it-tip jikkwalifikax bhala “kirja” kif imfissrha f’dan l-artikolu.

Fi kwalunkwe kaz, pero’, kif rajna, billi rrizulta ampjament li kien
hemm sullokazzjoni ta” mill-ingas wahda mill-ghelieqi in kwistjoni,
jista” jinghad li din ir-raguni giet ippruvata. L-ghalqa z-zghira li

> Ara xhieda ta’ Giorgia Bajada a fol. 24 - 30
® Ara xhieda tieghu a fol. 31 - 33

" Ara deposizzjoni tieghu a fol.42

8 Ara xhieda ta’ Giorgia Bajada a fol. 27



kienet giet issulokata, tifforma parti ntegrali mill-kirja de quo li
tirrigwarda z-zewg ghelieqi f'dagqa u ghalihom flimkien kienet
tithallas gbiela wahda ta” €18.80¢ (Lmb5.50) fis-sena. Billi 1-ligi
tipprovdi biss ghal partial eviction fir-rigward ta’ raba” mehtieg
ghall-bini jew ghall-bzonn tas-sid biex tinhadem minnu,® t-
terminazzjoni tal-kirja trid tkun necessarjament fir-rigward taz-
zewg ghelieqi u mhux taz-zghira biss.

Ghal dawn il-motivi, billi rrizulta li kien hemm sullokazzjoni ta’
parti mir-raba mikrija lill-intimat, minghajr il-kunsens tas-sid, jilga’

t-talba ghar-ripreza tar-raba ndikata fir-rikors Db’effett mill-
iskadenza li jmiss, bl-ispejjez kontra l-istess intimat.

(ft) Paul Coppini
Chairman

(ft) Silvio Xerri
D/Registratur

Vera Kopja

Ghar-Registratur

° Art. 4(3) tal-Kap.199



