BORD LI JIRREGOLA L-KERA
GHALL-GZEJJER TA’ GHAWDEX U KEMMUNA

CHAIRMAN: MAGISTRAT DOTTOR PAUL COPPINI LL.D.

Rikors Numru: 1/2014

lllum il-Hamis, 15 ta’ Ottubru 2015

A. Bonello Limited
Vs

Louis Agius, u
Carmel Agius

sentenza preliminari
[¢-Chairman,
Ra r-Rikors li permezz tieghu s-so¢jeta’ rikorrenti, wara li ppremettiet:

Illi s-so¢jeta” rikorrenti hija proprjetarja ta” bi¢cca art maghrufa bhala ‘L-
ehfer ta’ Saragun’, fil-limiti ta” I-Gharb, Ghawdex, liema propjeta” kienet
giet akkwistata permezz ta’ kuntratt ta’ bejgh fl-atti tan-Nutar Dottor
Peter Fleri Soler tat-8 ta” Lulju 1992;

Illi din I-imsemmija proprjeta’ kienet originarjament imqabbla lill-intimati
u huhom mejjet Tarcisio Agius versu l-gbiela ta’ sitt liri u hamsa u
ghoxrin ¢entezmu (Lm6.25¢);

Illi I-imsemmija propreta’ kienet mertu ta’ proceduri ¢ivili fl-ismijiet A.
Bonella Limited vs Luigi Agius, Avviz Numru 44/2000 u li permezz ta’
sentenza tal-Qorti tal-Magistrati (Ghawdex) (Inferjuri) tat-2 ta” Dicembru,
2003, liema sentenza giet konfermata mill-Qorti tal-Appell (Inferjuri) fl-4
ta” Mejju, 2005 parti mill-art mertu tal-kuntratt surreferit, ta’ ¢irka tomna,
li kienet messet lill-mejjet Tarcisio Agius ghaddiet lura ghand is-soc¢jeta’
rikorrenti filwaqt li I-kumplament ta’ I-art baqghet imqabbla lill-intimatil;



Illi fuq din l-art rimanenti, l-intimati jhallsu l-gbiela ta” sitt liri Maltin
(Lm6.00) fis-sena;

Ili l-imsemmi raba jinsab immarkat ahjar fuq il-pjanta u site plan hawn
anness bhala Dok. A, f'liema pjanta jinsab id-delinjament tal-proprjeta” kif
spartita bejn I-intimati u huhom mejjet Tarcisio Agius;

Illi s-soc¢jeta” rikorrenti ghandha bzonn ir-raba sabiex jigi wzat minnha u
mid-dipendenti taghha ghal skopijiet agrikoli a tenur tal-Artikolu 4(2)(a)
tal-Kap. 199 tal-Ligijiet ta” Malta;

[lli minghajr pregudizzju ghall-premess, l-intimati ilhom snin twal ma
jiehdux hsieb isewwu u jzommu fi stat tajjeb il-hitan tar-raba” u
ghaldagstant nagsu milli jwettqu l-obbligi taghhom tal-kirja u kkagunaw
u hallew 1i tigi kkagunata hsara fil-proprjeta’ tas-so¢jeta” rikorrenti u dan
a tenur tal-Artikolu 4(2)(f);

Illi dan kollu ser jigi dettaljament ikkonfermat matul il-kors tas-smiegh ta’
dan l-avviz.

Ghaldagstant, is-so¢jeta” rikorrenti ged titlob bil-qima lil dan 1-Onorabbli
Bord sabiex joghgbu jawtorizzaha tirriprendi lura l-pussess tar-raba’
hawn fuq imsemmi taht dawk il-provvedimenti kollha 1li dan il-Bord
jidhirlu xierqa u opportuni.

Bl-ispejjez u bis-subizzjoni tal-intimati li minn issa ghaliha qged jigu
ngunti.

Talbet li dan il-Bord joghgbu jawtorizzaha tirriprendi l-pussess tar-raba’
ndikata fir-Rikors wara l-iskadenza li jmiss.

Ra r-Risposta ta’ I-intimati fis-sens:
1. Illi t-talbiet tar-rikorrenti huma totalment infundati fid-dritt u fil-fatt;

2. Illi huma bl-ebda mod qatt ma abbundaw l-ghelieqi imsemmija u
dejjem hadmuhom u di fatti qalghu 1-ghijxien taghhhom minn hemm;

3. Illi in oltre, u dana minghajr pregudizzju, ghar-rigward tal-hitan tas-
sejjieh, din it-talba hija ukoll wahda fiergha u zgur li 1-esponenti bl-
ebda mod u manjiera ma qatt ikkagunaw hsarat fil-proprejta’ tas-
socjeta’ rikorrenti;



4. Illi in oltre s-so¢jeta’ rikorrenti hija so¢jeta” kummergjali li bl-ebda mod
u manjiera ma’ tista” tivvanta eba pretensjoni li ghandha bzonn din ir-
raba ghall-ghijxien taghha;

5. Illi finalment, l-istess so¢jeta” rikorrenti hija residenti Malta u ghalhekk
huwa ovvju li l-istess so¢jeta” rikorrenti ma hijiex ser tkun taghmel hi
stess uzu mill-istess ghelieqi f'kaz 1i hija tirriprendi l-pussess ta’ tali
ghelieqi.

Ghaldagstant, l-esponenti jitolbu bir-rispett illi dan 1-Onorabbli Bord
joghogbu jichad it-talbiet tas-so¢jeta’ rikorrenti filwaqt li jilga” 1-
eccezzjonijiet ta’ l-esponenti u ghalhekk jawtorizza lill-esponenti jibqghu
til-gbiela bl-istess kundizzjonijiet vigenti.

Ra l-ecc¢ezzjoni ulterjuri tar-res judicata intavolata mill-intimati permezz
tar-rikors taghhom tad-9 ta” Dicembru 2014.

Ra d-digriet tieghu tat-22 ta” Jannar 2015 fejn ordna l-allegazzjoni tal-
kawza numru 44/2000 quddiem il-Qorti ta” Ghawdex, Inferjuri, deciza
mill-Qorti tal-Appell fl-4 ta” Mejju 2005.

Ra d-digriet tal-udjenza tal-11 ta” Gunju 2015 fejn halla r-Rikors ghal-lum
ghad-decizjoni dwar l-eccezzjoni tar-res judicata.

Ra n-Nota tal-Osservazzjonijiet tal-intimati.
Ikkunsidra:

Illi permezz ta' dan ir-Rikors, is-so¢jeta” rikorrenti qed titlob it-
terminazzjoni tal-kirja ezistenti favur l-intimati u r-ripresa tal-pussess tar-
raba’ indikata fir-Rikors, ghar-ragunijiet segwenti, u ¢ioe” illi:

1. Hija ghandha bzonn ir-raba sabiex jigi wzat minnha u mid-
dipendenti taghha ghal skopijiet agrikoli a tenur tal-artikolu 4(2)(a)
tal-Kap.199 tal-Ligijiet ta” Malta; u

2. L-intimati ilhom snin twal ma jiehdux hsieb isewwu u jzommu fi stat
tajjeb il-hitan tar-raba’ u ghaldaqstant naqsu milli jwettqu l-obbligi
taghhom tal-kirja u kkagunaw u hallew li tigi kkkagunata hsara fil-
proprejta’ tas-socjeta’ rikorrenti, u dan a tenur tal-Artikolu 4(2) (f) tal-
istess ligi.



Illi permezz tal-e¢¢ezzjoni ulterjuri taghhom tad-9 ta” Dicembru 2014, il-
konvenuti eccepew ir-res judicata. 1d-decizjoni presenti titratta biss din 1-
ec¢cezzjoni, ghax kemm il-darba tintlaga’ ma jkun ghad fadal ebda skop li
jigi ttrattat il-mertu. Il-kwistjoni li trid tigi ghalhekk risolta permezz tad-
decizjoni presenti tirrigwarda I-fatt jekk jikkonkorrux l-elementi mehtiega
sabiex tirnexxi tali ec¢ezzjoni, u ¢ioe” dawk tal-‘eadem res, personae u causa.’
Dan ifisser illi fir-rigward ta” kull kaz fiz-zewg kawzi, sew dik deciza, kif
ukoll dik pendenti, irid ikun hemm l-istess oggett, l-istess partjiet u 1-
istess mertu.!

Jirrizulta li s-socjeta” rikorrenti kienet gia hadet passi gudizzjarji kontra 1-
intimati dwar l-istess raba permezz ta’ kawza quddiem il-Qorti ta’
Ghawdex, Inferjuri, fejn talbet l-izgumbrament taghhom minn din ir-raba
ghar-raguni li, allegatament, kienu ged jokkupawha minghajr titolu.
F'dik il-kawza s-so¢jeta” rikorrenti ma nghatatx ragun u gie deciz, kif
konfermat fl-Appell, 1i l-intimati presenti kelhom titolu validu ta” gbiela
fuq ir-raba fid-detenzjoni taghhom.?

Kif gie ribadit mill-qrati taghna: “...I-eccezzjoni tal-gudikat ghandha bhala
sisien taghha l-interess pubbliku u hija mahsuba biex thares ic-Certezza tal-
jeddijiet li jkunu dew definiti f'sentenza, li tbieghed il-possibilita’ ta’ decizjonijiet
li jmorru kontra xulxin u li ttemm il-possibilita’ ta” decizjonijiet li jmorru kontra
xulxin u li ttemm il-possibilita’ ta’ kwistjonijiet li jibqghu miftuha bi hsara tal-
jeddijiet stabiliti bis-sentenza illi tkun inghatat.3

Fil-kaz in ezami m’hemmx dubbju li qeghdin nitrattaw dwar l-istess raba’
li kienet indikata fil-kawza hawn fuq indikata (eadem res). Il-partijiet fiz-
zewg proceduri huma l-istess ukoll: minn naha s-so¢jeta” kummercjali “A.
Bonello Ltd.” u minn naha l-ohra Luigi u Carmelo ahwa Agius (eadem
personae). Imma jista” jinghad li fir-Rikors odjern tassew ghandna wkoll 1-
istess causa petendi kif ged jikkontendu l-intimata b’din l-ec¢¢ezzjoni
ulterjuri taghhom.

Huwa minnu illi fiz-zewg kawzi t-talba kienet ghall-iZgumbrament tal-
intimati mill-istess raba’. Imma r-raguni ghaliex is-so¢jeta’ rikorrenti
kienet qed taghmel dik it-talba fil-kawza quddiem il-Qorti Inferjuri
kienet differenti miz-zewg ragunijiet migjuba quddiem dan il-Bord.
Dakinhar is-so¢jeta’ rikorrenti kienet qed tippretendi li l-intimati ma
kellhomx titolu validu fuq din ir-raba, ghax allegaw li kienu rrikonoxxew

! Prim’ Awla, 25.09.2003: Charles Cortis vs Francis Aquilina et.
Z Ara sentenza tal-Qorti tal-Appell (Inferjuri), Ghawdex, tal-4 ta’Mejju 2005 fil-kawza: A.Bonello Ltd.vs Luigi

Agius et.

® Cortis vs Aquilina gia citata



biss lil huhom Tarcisio li sussegwentement kien miet guvni. Fir-rikors
odjern il-kawzali huma tnejn differenti, u filwaqt li llum s-so¢jeta’
rikorrenti tirrikonoxxi lill-intimati bhala inkwilini taghha, u ma tistax
taghmel mod iehor minhabba s-sentenza tal-Qorti tal-Appell fuq
imsemija, issa qeghdha tghid li ghandha dritt tiehu lura I-pussess tar-raba
ghax ghandha bzonnha u ghax l-intimati ttraskurawha, zewg ragunjiet,
jekk jigu ppruvati, ghaliex il-Bord jista’ jawtorizza r-ripresa.

Bir-rispett kollu, l-argument tal-intimati fin-Nota ta’ sottomissjonijet
taghhom dwar din l-e¢¢ezzjoni, li s-so¢jeta” rikorrenti messa ressqet dawn
il-kawzali fil-kawza precedenti, u li konsegwentement ma tistax
tqajjimhom fi proceduri ohra biex tittenta tistultifika d-decizjoni tal-Qorti
tal-Appell, ma jregix. Dik il-kawza kienet ibbazata unikament fuq in-
nuqqas ta’ titolu, u kien ghalhekk li A. Bonello Limited irrikorriet
quddiem il-Qorti u mhux quddiem dan il-Bord li ghandu kompetenza
esklussiva dwar il-kiri ta’ raba’ agrikola. Ghalhekk ir-ragunijiet li qed
tressaq illum din is-so¢jeta’ ghall-izgumbrament tal-intimati qatt ma
setghu jingiebu quddiem il-qrati ordinarji, u gialadarba gie deciz li kien
hemm titolu validu ta’ gbiela, is-so¢jeta” rikorrenti ma kellha ebda
alternattiva hlief 1i tirrikorri ghal dan il-Bord biex titlob it-terminazzjoni
tal-kirja u r-ripresa tar-raba de quo.

Ghaldagstant jirrizulta li jonqos wiehed mill-elementi mehtiega sabiex
tkun tista” tirnexxi e¢¢ezzjoni bhal din.

Ghal dawn il-motivi, jiddecidi billi jichad l-e¢¢ezzjoni tal-intimati tar-res
judicata, u jhalli 1-kawza ghal kontinwazzjoni fuq il-mertu.

L-ispejjez jibqghu riservati ghad-decizjoni finali.
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