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CENTRAL MEDITERRANEAN DEVELOPMENT CORPORATION
LIMITED (C-453)

VS

Philip u Mary Anne mizzewgin AQUILINA

[I-Qorti:

Rat ir-Rikors Manhluf imressaq fl-10 ta’ April, 2008, li bih u ghar-ragunijiet
hemm imsemmija, I-kumpannija attrici talbet li din il-Qorti (a) issib li I-
imharrkin kisru wahda mill-kundizzjonijiet tal-koncessjoni sub-enfitewtika
maghmula fil-kuntratt pubbliku fl-atti tan-Nutar Dottor George Cassar tat-
3 ta’ Di¢embru, 1984, u dan billi ghamlu xoghlijiet li bihom bidlu I-
istruttura tal-boathouse lilhom konéessa minn dik li kienet approvata
meta kisbuha; (b) issib li I-boathouse fl-istat taghha tal-lum ma taqgbilx
mal-istat li kienet fih meta kien ippubblikat I-imsemmi kuntratt ta’ sub-
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enfitewsi; u (¢) ghall-finijiet tal-artikolu 1069 tal-Kodic¢i Civili, tordna lill-
imharrkin biex, fiz-zmien qasir u perentorju li joghgobha tiffissalnom u
taht is-supervizjoni ta’ perit li joghgobha tahtar ghal dan il-ghan, inehhu I-
bidliet strutturali kollha li ghamlu fl-imsemmija boathouse u jreggghuha
ghall-gqaghda li kienet dakinhar tal-koncessjoni u biex, fkaz li l-imharrkin
jongsu li jaghmlu dak lilhom ordnat fiz-zmien lilhom moghti, tawtorizza
lill-kumpannija attrici biex taghmel hi x-xoghlijiet mehtiega bi spejjez
ghall-imharrkin. Talbet ukoll l-ispejjez;

Rat id-degriet taghha tas-16 ta’ April, 2008, li bih ordnat in-notifika lill-
imharrkin u tat direttivi lill-kumpannija attri¢i dwar it-tressiq tal-provi min-
naha taghha;

Rat it-Twegiba Mahlufa mressqga mill-imharrkin fid-29 ta’ April, 2008, i
biha lagghu ghall-azzjoni attri¢i billi galu li I-azzjoni ma setghetx tirnexxi
kontrihom ghaliex huma ma kisru I-ebda kundizzjoni jew rabta
kuntrattwali taghhom mal-kumpannija attri¢i. Ziedu jghidu li huma lestew
l-istruttura tal-boathouse skond il-pjanti mifttehma sa mill-bidu u wara |-
hrug tal-permessi mill-awtorita’ kompetenti;

Rat id-degriet taghha tal-5 ta’ Frar, 2009", |i bih gieghdet il-kawza fil-lista
tal-kawzi ta’ qabel is-smigh (pretrial) u hatret lill-Avukat Maria Dolores
Gauci bhala Assistent Gudizzjarju taghha biex tmexxi dik il-fazi tal-
kawza;

Rat ix-xhieda mressga mill-partijiet quddiem I-Assistent Gudizzjarju;

Rat id-degriet taghha tat-2 ta’ Marzu, 20107, li bih tat zmien lill-partijiet
biex iressqu s-sottomissjonijiet taghhom bil-miktub;

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet imressga mill-kumpannija attrici fis-7 ta’
April, 20103;

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet imressga mill-imharrkin fil-11 ta’ Gunju,
2010%, bi twegiba ghal dik tal-kumpannija attriéi;

Rat |-atti kollha tal-kawza;

Rat id-degrieti taghha li bihom halliet il-kawza ghas-sentenza,;

! Pag. 46 tal-process

% Pag. 88 tal-process

% Pagg. 89 — 94 tal-process

* Pagg. 97 sa 101 tal-process
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Ikkunsidrat:

lIli din hija azzjoni ghal dikjarazzjoni ta’ ksur ta’ rabta kuntrattwali u t-
tnehhija ta’ xoghlijiet li saru b'tali ksur. Il-kumpannija attri¢i (aktar il
quddiem imsejha “Cenmed”) bhala d-direttarja ta’ art — maghrufa bhala
plot mija u hmistax (115) li fugha nbniet struttura permanenti (aktar ’il
quddiem imsejha “l-boathouse”) — Ii tinsab f'Santa Maria Estate fil-
Mellieha li I-imharrek kiseb taht titolu ta’ sub-enfitewsi li taghlaq skond il-
kundizzjonijiet ta’ koncessjoni enfitewtika maghmula fl-1984, tghid li |-
imharrkin kisru kundizzjoni fost ohrajn fl-imsemmija konéessjoni li biha
kienu ntrabtu li ma jaghmlu I-ebda bdil fil-boathouse koncessa lilhom.
Cenmed tghid li rrizultalha li wara li sar il-kuntratt tal-imsemmija
koncessjoni sub-enfitewtika, I-imharrkin ghamlu xoghlijiet li bidlu I-
imsemmija boathouse u li dan gara bla ma nkiseb il-permess taghha, u
dan bi ksur ta’ dik il-kundizzjoni. Hija trid li, minhabba dak il-ksur, il-Qorti
tordna lill-imharrkin inehhu I-bidliet kollha Ii ghamlu u jgieghdu I-
boathouse fil-qaghda li kienet dakinhar li haduha b’sub-enfitewsi. Trid Ii,
jekk kemm-il darba I-imharrkin jongsu li jaghmlu dak li tordnalhom il-Qorti
fiz-zmien lilhom moghti, l-istess Cenmed tithalla taghmel ix-xoghlijiet
mehtiega bi spejjez ghall-istess imharrkin;

lIli ghal din l-azzjoni I-imharrkin laqghu billi ¢ahdu li huma b’xi mod jahtu
ghal xi ksur tar-rabtiet kuntrattwali taghhom ma’ Cenmed u sahqu li x-
xoghlijiet li ghamlu kienu fost dawk imfassla mill-pjanti originali sa mill-
bidunett u approvati minn Cenmed u, fug kollox, dan sar wara li nkisbu I-
permessi mill-awtorita’ kompetenti;

[l mill-fatti li johordgu mill-atti tal-kawza jirrizulta li b’kuntratt pubbliku fl-atti
tan-Nutar Dottor George Cassar tat-3 ta’ Dicembru, 1984°, |-imharrek
kiseb b’bejgh minghand wahda Margaret Borg il-boathouse mibnija fuq
porzjon art numru mija u hmistax (115) li taghmel mill-artijiet maghrufa
bhala “Ta’ Ghajn Zejtuna” jew “Santa Maria Estate” u dan bil-patti u I-
kundizzjonijiet hemm imfissra kif suggetta ghar-rata taghha ta’ hames
Liri Maltin (Lm 5) sub-¢ens temporanju fis-sena ghaz-zmien li kien fadal
minn mija u hamsin (150) sena li bdew jghaddu mid-9 ta’ Novembru tal-
1963 fuq l-art li fugha nbniet. Il-kuntratt kien jghid li ghal dak il-bejgh
kienu jghoddu I|-kundizzjonijiet kollha li jghoddu ghall-kon¢essjoni
originali kif ahjar imfissra fil-kuntratt pubbliku fl-atti tal-imsemmi Nutar

® Dok “A”, fpagg. 5 — 8 tal-process
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Cassar tas-6 ta’ Novembru, 1980, li bih il-bejjiegha Margaret Borg kienet
kisbet I-art li fugha nbniet il-boathouse® b’konéessjoni sub-enfitewtika;

llli fost il-kundizzjonijiet tal-kon¢essjoni sub-enfitewtika kien hemm
wahda li torbot lill-kon¢essjonarja ttella’ boathouse “similar in all respects
to those already in existence in Santa Maria Estate within a period of
one month from date of deed”’. Kien hemm ohra li tghid li I-
konc¢essjonarja “shall have no right to alter or in any matter (recte:
manner) vary the structure of the boathouse when constructed, including
the doors and facades already in existence in Santa Maria Estate™®. II-
kuntratt kien jistabilixxi wkoll li I-konc¢essjoni kienet gieghda ssir tant il-
patti u I-kundizzjonijiet kollha tal-konéessjoni enfitewtika originali li kienet
saret b’att pubblika tan-Nutar Dottor Paul Pulli¢ino fid-9 ta’ Novembru,

1963°:

[lli I-boathouse inbniet f'xi zmien bejn [-1980 u 1-1984, gabel ma xtrawha
l-imharrkin®.  L-imharrkin ghandhom fidejhom ukoll il-boathouse fuq
porzjon art bin-numru mija u sbatax (117) ftit ’il boghod mill-boathouse
mertu tal-kaz''. It-talba ghall-bini tal-boathouses f'Santa Maria Estate
kienet saret |-ewwel darba minn Albert Mizzi fMejju tal-1976, u |-
permess relattiv inhareg mill-Planning Area Permit Board f'Lulju ta’ dik |-
istess sena'®. Fost il-kundizzjonijiet, kien hemm wahda li tghid li I-gholi
tal-boathouses ma kellux jagbez filata taht il-livell tat-trig li tghaddi minn
wara fejn kellhom jinbnew;

|lli ¥ Ottubru tal-2004'® Cenmed kitbet lill-imharrek biex twissih li saret taf
li ma kienx gieghed juza I-boathouse ghal dak il-ghan imma bhala post
tal-villeggatura u talbitu jregga’ kollox lura biex dik il-binja tintuza ghall-
ghan li kienet mahsuba ghalih. Fid-19 ta’ Diéembru, 2005, Cenmed u
l-imharrkin dahlu fkuntratt pubbliku fl-atti tan-Nutar Malcolm Camilleri li
bih bidlu whud mill-kundizzjonijiet tal-konc¢essjoni sub-enfitewtika i
kienet saret favur Margaret Borg (jigifieri I-kuntratt tas-6.11.1980) fis-
sens li nghata lill-imharrkin il-jedd li jistghu jinqdew bil-boathouse kemm
ghal skop ta’ residenza u kif ukoll ghall-hazna, sakemm ma jsirx uzu
kummercjali fkull kaz. Kundizzjoni ohra kienet li kellha tithehha kull
struttura minn “fuq il-platform ezistenti” li kellha tinzamm hielsa u
minghajr ostakolu. Fl-istess kuntratt, il-partijiet iddikjaraw li ma kellhomx

® Ara Dok “B”, fpagg. 9 sa 17 tal-process
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° Klawsola 14

Dok “FB4”, fpag. 73 tal-process

! Xhieda tal-attur Dok “PA”, fpag. 71 tal-process
2 Dok “PA1”, fpag. 72 tal-process
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pretensjonijiet ohrajn fil-konfront ta’ xulxin u tennew li, hlief ghall-bidliet li
kienu ddanhhlu fl-imsemmi kuntratt, kienu qeghdin jikkonfermaw il-
kundizzjonijiet tal-konc¢essjoni sub-enfitewtika tas-6 ta’ Novembru, 1980;

|lli fOttubru tal-2005", wiehed Frans Formosa ressagq talba ghal zvilupp
mal-M.E.P.A. dwar sanzjonar tal-binjiet li kienu saru fil-boathouses ta’
Ghajn Zejtuna u I-bini ta’ tliet (3) boathouses godda. lIt-talba ntlagghet
fit-12 ta’ Ottubru tal-2007;

lli fNovembru tal-2007*° Cenmed baghtet protest gudizzjarju lill-
imharrek biex, filwaqt li twissih li huwa kien kiser wahda mill-
kundizzjonijiet tal-koncessjoni sub-enfitewtika, talbitu biex “tikkonforma
ruhek ma’ dan l|-obbligu kontrattwali”. L-imharrek wiegeb Il-imsemmi
protest billi gabbad avukat jikteb lil Cenmed'’ u baghtilha dikjarazzjoni
minn Perit mehmuz mal-ittra;

llli Cenmed fethet din il-kawza f April tal-2008;

llli I-kunsiderazzjonijiet ta’ xejra legali marbutin mal-kaz iduru l-aktar mal-
kwestjoni ta’ jekk sehhx tassew ksur tal-kundizzjoni u I-effett ta’ ksur bhal
dak, l-izjed fil-gafas ta’ koncessjoni (sub) enfitewtika li fiha saret dik il-
kundizzjoni;

lIli fdin il-kawza, Cenmed gieghda torbot it-talbiet taghha ma’ kundizzjoni
partikolari wahda — jigifieri dik li I-koncessjonarju ma setax jibdel b’xi
mod l-istruttura tal-boathouse meta tkun inbniet, u dan maghdud il-bieb
taghha u I-aperturi. Din kienet kundizzjoni li ddahhlet fil-kuntratt pubbliku
li bih Margaret Bord kienet inghatat l-art li fugha kellha tinbena I-
boathouse mertu tal-kaz u liema kundizzjoni |-imharrek kien accetta fil-
kuntratt li bih xtara |-boathouse minghand I-imsemmija Bord fDicembru
tal-1984. Mill-provi hareg li, bi gbil bejn Cenmed u l-imharrkin fkuntratt
pubbliku tad-19 ta’ Dicembru, 2005, inghata lill-istess imharrkin il-jedd li
I-boathouse jistghu juzawha kemm ghal skopijiet ta’ residenza u kif ukoll
bhala mahzen, sakemm fl-ebda wahda miz-zewg kazijiet ma jsir mill-
imharrkin ebda uzu kummer¢jali mill-boathouse. Biex intlahaq dan il-
ftehim, Cenmed halliet li jinghadda s-sistema tad-drenagg ghall-
boathouse, Il-imharrkin hallsu somma flus ghall-kisba ta’ dan il-jedd u
Cenmed irrinunzjat ghal kull azzjoni ta’ danni jew penali |i hija seta’
kellha kontra |-imharrek;

1> Dok “PA3’, fpagg. 74 — 6 tal-process
8 Dok “C8”, f'pag. 18 tal-process
7 Dok “D” fpagg. 21 — 4 tal-process
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llli fl-istess kuntratt, il-komparenti ftehmu wkoll i kellha tithehha
kwalunkwe struttura fuq il-platform ezistenti u l-istess platform jinzamm
zgumbrat fkull hin u hieles ghall-uzu ta¢-¢enswalist. Ghall-habta tal-
2007, l-imharrkin ziedu sular fuq il-boathouse li kienu xtraw'®;

lIli jidher ¢ar li ghalkemm I-ghan ewlieni ta’ Cenmed fdin il-kawza
mhuwiex dak li ttemm il-kon¢essjoni sub-enfitewtika maghmula favur |-
imharrkin, hija gieghda ssejjes l-azzjoni taghha fuq I-inadempiment
kuntrattwali min-naha taghhom u dan billi hija ssemmi espressament
ghall-artikolu 1069 tal-Kodic¢i Civili. Fi kliem iehor, Cenmed mhijiex titlob
it-thaddim tal-patt kommissarju li bih timmira li §gib fi tmiemha r-rabta
kuntrattwali mnissla mill-kuntratt ta’ sub-enfitewsi: trid li I-imharrkin
Iwettqu dak li, skond hi, nagsu li jwettqu skond I-imsemmi kuntratt;

llli wiehed ma jridx iwarrab minn quddiem ghajnejh li I-kwestjoni i |-Qorti
ghandha quddiemha llum gamet fil-gafas ta’ kon¢essjoni sub-enfitewtika
li tirregola titolu li l-imharrkin igawdu fuq il-boathouse. Issa huwa
prinCipju li ilu mizmum li, ghall-kuntratt ta’ enfitewsi, ma jghoddx il-patt
kommissorju taéitu™® u langas id-dispozizzjonijiet tal-artikoli 1068 u 1069
tal-Kodi¢i Civili li b’rieda tal-ligi normalment jghoddu in generali ghall-
kuntratti sinallagmatici I-ohrajn®;

llli ladarba dan huwa hekk, il-Qorti trid tara jekk kemme-il darba huwiex
minnu i l-imharrkin b’ghemilhom kisru xi rabta kuntrattwali li §gib
maghha [-effett li jistghu jkunu mgeghela jesegwixxu r-rabta jew rabtiet
hekk miksura. F’dan ir-rigward tajjeb li jinghad Ili biex jinghad li jkun
hemm raguni tajba li ggib ksur ta’ rabta kuntrattwali, I-inadempiment irid
ikun wiehed li jolgot kundizzjoni essenzjali tal-ftehim fin-natura tieghu®'.
Cenmed tqis Ii I-ksur li hija tixli bih lill-imharrkin kien tabilhaqg wiehed
essenzjali ghaliex il-hsieb wara I-kuncett kollu tal-binjiet li kellhom isiru
f“Santa Maria Estate” kien dak li johloq uniformita’ fdak li jinbena u fl-
uzu li jsir minn dak il-bini;

lIli huwa c¢ar li t-tifsir li jrid jinghata lill-klawsoli tal-kuntratti rilevanti jrid isir
bi thaddim tar-regoli li bir-rieda tal-ligi nnifisha jghinu kif wiehed jifhem u
jinterpreta I-klawsoli tal-ftehim??. Fost dawn ir-regoli hemm dik li trid li I-
kliem fkonvenzjoni jinghata s-sens li ghandu skond |-uzu fiz-zmien tal-
kuntratt u li fejn ikun éar ma hemmx lok ghal interpretazzjoni®®. Il-fehma
tal-partijiet tghodd biss meta s-sens tal-kelma ma jkunx jagbel ma’ dak li

18 Xhieda tal-A.l.C. Mario Cassar 4.6.2009, fpag. 62 tal-process

19 Ara App. Civ. 23.11.1962 fil-kawza fl-ismijiet Cole et vs Grixti (Kollez. Vol : XLVL.i.515)

2 App. Civ. 25.4.2008 fil-kawza fl-ismijiet Id-Direttur tal-Artijiet vs Grand Hotel Excelsior Limited
2 p A. GV 23.3.2008 fil-kawza fl-ismijiet Frances Bergedahl noe vs Simone Bugeja

2 App. Civ. 15.12.1995 fil-kawza fl-ismijiet Cassar et vs Cassar (Kollez. Vol : LXXIX.ii.704)

2 Art. 1002 tal-Kap 16
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kellhom fi hsiebhom il-kontraenti®*. Ghalhekk, kliem li jista’ jfisser haga
jew ohra ghandu jinftiehem fis-sens |i l-izjed jagbel mal-oggett tal-
kuntratt®®, b’mod li I-klawsoli fkuntratt jitfissru I-wahda bl-ofra, billi lil kull
klawsola jinghata s-sens li jidher mill-att kollu®. Fl-ahharnett, tajjeb li
wiehed isemmi wkoll li fejn jibga’ d-dubju, il-konvenzjoni titfisser kontra
dak 2I|7 favur tieghu saret I-obbligazzjoni u favur tal-parti li tkun intrabtet
biha’;

llli 1-Qorti sejra issa tqis is-siwi tar-raguni li Cenmed tixli bihom lill-
imharrkin bhala r-raguni u I-kawza tal-allegat ksur tar-rabtiet kuntrattwali
taghhom;

i kif inghad gabel Cenmed tippretendi i I-imharrkin Kisru [-patti
kuntrattwali tal-koncessjoni sub-enfitewtika |i tirregola I-boathouse
taghhom ghaliex huma gabdu u ghamlu bidliet strutturali li I-kuntratt jghid
li ma setghux isiru, aktar u aktar minghajr il-kunsens tad-direttarja
(jigifieri, Cenmed). Jibda biex jinghad li I-boathouse ma nbnietx mill-
imharrkin, imma xtrawha mibnija lesta mill-awtrici taghhom Margaret
Borg li kien fi zmienha li nbniet I-istess boathouse. Fit-tieni lok, wiehed
ma jridx jinsa li l-ewwel talba li saret mal-awtorita’ kompetenti biex
jinbnew ir-ringieli ta’ boathouses f'Ghajn Zejtuna saret minn Albert Mizzi
fl-1976. F’'dik l-istess talba (li mbaghad kienet milqugha mill-premess
mahrug mill-P.A.P.B. dik is-sena stess) kien hemm kundizzjoni i
titkellem dwar I-gholi tal-istess binjiet. B'rizultat ta’ dik it-talba, kien
hemm xi boathouses |i nbnew sal-oghla gholi li setghu jinbnew (jigifieri,
b’zewg sulari) filwaqt li ohrajn, bhal dik mixtrija mill-imharrkin, kienu
nbnew sal-livell terran biss;

lIi Cenmed tishaq |i meta sar il-kuntratt ta’ aggustament bejnha u I-
imharrkin fDicembru tal-2005, il-boathouse kienet ghadha mibnija fuq
livell terran u hekk kienet allura, fdak il-waqt, accettata minn Cenmed
bhala “approved structure”. Ghalhekk, tkompli tghid li ladarba I-
imharrkin talbu u kisbu permess mill-MEPA biex jaghmlu bidliet strutturali
wara dakinhar u ladarba x-xoghlijiet saru tabilhaqq wara dakinhar, dan
igib minnufih ksur tal-klawsola 5 tal-kuntratt tal-koncessjoni sub-
enfitewtika. Hija tghid li, fdak il-kaz, hija gieghda tinvoka I-jedd taghha
taht l-artikolu 1069 tal-Kodici Civili biex iggieghel lill-imharrkin inehfu dik
il-binja li ziedu minn wara daharha u jreggghu kollox ghall-istat li kien
gabel;

2 Art. 1003 tal-Kap 16
% Art. 1005 tal-Kap 16
% Art. 1008 tal-Kap 16
T Art. 1009 tal-Kap 16
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[lli ma hemm |-ebda dubju u ma tressqget |-ebda prova li I-imharrkin bnew
jew tellghu fuq l-art xi benefikati li ma jagblux mal-iskema generali
mahsuba ghall-binjiet bhala boathouses fdawk I-inhawi. Cenmed
innifisha ma tghidx li I-bini mtella’ mhuwiex konformi ma’ dak li kienu
marbuta bih l-imharrek fil-kuntratt tieghu u fdawk li ghalihom jirreferi. L-
iiment ta’ Cenmed jintrabat mal-fatt li I-imharrkin, wara li xtraw boathouse
diga’ mibnija u wara li “irregolarizzaw” maghha |-benefikati li kien hemm
fuq il-‘platform’, regghu ziedu mal-binja li kien hemm u tellghu sular iehor
fugha. Skond il-kumpannija attri¢i, dan il-fatt wahdu jgib ksur tal-
klawsola kuntrattwali relattiva;

[lli, min-naha taghhom, I-imharrkin jishqu li ghalkemm jista’ jkun minnu li
huma bnew sular iehor fuq is-sular tal-livell terran, dan sar bla ma b’xi
mod bidlu jew varjaw I-istruttura tal-istess boathouse minn kif kienet
inbniet. Fi kliem iehor, huma geghdin ifissru I-klawsola relattiva fis-sens
li, sakemm ma jintmess xejn mill-binja originali, tista’ ssir kull bidla
(jigifieri, zieda) ohra fil-binja bla ma tkun mittiefsa l-imsemmija klawsola.
Huma jishqu li ma kien hemm Il-ebda klawsola li zzomm il xi
konéessjonarju milli jgholli I-binja. Kemm hu hekk, isemmu [-fatt li
boathouses ohrajn fl-inhawi u kontrollati wkoll mill-istess direttarju
Cenmed ghandhom zewg sulari, kif kienet it-talba originali li tressqet
mal-awtoritajiet minn Albert Mizzi nnifsu;

llli I-Qorti tqis li z-zewq partijiet geghdin jistriehu fuq tifsir artificjali tal-
klawsola mertu tal-kaz, u geghdin jongsu li jarawha u jhaddmuha fil-
gafas tar-rabtiet kontrattwali mnissla fil-kuntratti tal-kon¢essjoni sub-
enfitewtika relattiva. Fl-ewwel lok, il-Qorti ma tagbel xejn mat-tifsira li I-
imharrkin jaghtu lill-klawsola msemmija meta jghidu li z-zieda madwar
binja bit-titligh ta’ benefikati stabili ohrajn bla ma tintmess il-binja originali
ma tissarrafx f’bidla tal-binja originali. [l-Qorti tqis li kull Zieda ta’ natura
permanenti ma’ binja approvata tkun zieda u bidla ta’ dik il-binja. Min-
naha l-ohra, l-argument ta’ Cenmed huwa teknikament wiehed korrett
(ghaliex intwera tabilhaqq i I-imharrkin wettqu bdil tal-binja tal-boathouse
wara li kien sar il-kuntratt emendatorju fDi¢embru tal-2005 meta, bi gbil
bejn il-partijiet, kien stabilit li fdak il-waqt il-boathouse kif mibnija kienet
‘approved structure’ ghall-finijiet tal-imsemmija klawsola;

[lli I-Qorti ma jidhrilhiex li lanqas ma tista’ tilga’ I-argument tal-imharrkin li
x-xoghlijiet li saru kellhom il-barka tal-awtorita’ kompetenti. Huwa
maghruf li l-awtorizzazzjoni moghtija mill-MEPA jew kull awtorita’ ohra
kompetenti biex isir zvilupp tinghata bla hsara ghall-jeddijiet akkwiziti ta’
terzi;
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llli, madankollu, [-Qorti tqis li hemm zewg cirkostanzi siewja — wiehed
fattwali u I-iehor legali — li jaghtu soluzzjoni ghall-kwestjoni li ghandha
quddiemha f'dan ir-rigward. L-ewwel ¢irkostanza fattwali hi dik li z-Zieda
fil-binja kienet tagbel ghal kollox ma’ dak li rapprezentant ta’ Cenmed
innifsu, sahansitra lura f-1976, kien talab li jsir meta ntalbet |-
awtorizzazzjoni mill-P.A.P.B. ghat-titligh tal-boathouses u kienet bidla li
twettaq kundizzjoni ohra li tinsab fost il-klawsoli tal-konc¢essjoni originali
enfitewtika li fugha tishaq Cenmed li trid li I-bini li jittella’ fil-gasam kollu
ta’ Santa Maria Estate ikun konsistenti u kompatibbli. F'dan id-dawl,
ikun difficli, jekk mhux sahansitra kontradittorju li |-klawsola li fugha
gieghda tistriech Cenmed f'din il-kawza tithaddem ghal rasha bhallikieku
I-klawsola I-ohra msemmija ma tkunx tezisti aktar, meta dik il-klawsola
wkoll kienet wahda li I-imharrkin accettaw li tkun torbothom meta xtraw il-
boathouse mertu tal-kaz;

[lli t-tieni ¢irkostanza hija wahda legali. Kif inghad aktar gabel, fil-qafas
tal-kuntratt ta’ (sub) enfitewsi, d-dispozizzjonijiet tal-ligi partikolari ghal
dak [-istitut jeghilbu d-dispozizzjonijiet generali tal-ligi dwar |-
obbligazzjonijiet. Cenmed issejjes it-tielet talba taghha fdin il-kawza
espressament fuq l-artikolu 1069 tal-Kodi¢i Civili, fdik il-parti li titlob |-
ezekuzzjoni tal-obbligazzjoni mill-parti li tkun nagset milli twettagha. Gie
mfisser li d-direttarju ma jistax jingeda b’dak l-artikolu jekk il-patti tal-
kuntratt ta’ enfitewsi ma jkunux espressament ipprovdew ghac-
éirkostanza tieghu®. Fil-kuntratt li jolgot il-konéessjoni mertu tal-kaz, u
b’'mod partikolari |-klawsola hamsa (5) ma tissemma I-ebda sanzjoni
ghall-ksur taghha, bhalma jissemmew sanzjonijiet fil-kaz tal-uzu li jsir
mill-boathouse® jew fil-kaz li |-konéessjonarju jaga’ lura fil-hlas tal-
kanone®. Jidher li dan jghodd mhux biss meta d-direttarju jitlob ir-
rizoluzzjoni tal-koncessjoni (sub) enfitewtika, imma wkoll meta jitlob it-
tnehhija tal-benefikat li jkun ittella’ bi ksur tar-rabta kuntrattwali®*;

lIli ghalhekk, il-Qorti tasal ghall-fehma li ma ntweriex i l-imharrkin naqsu
tassew mill-harsien tal-kundizzjonijiet li ntrabtu bihom u ghalhekk ma
hemmx raguni tajba ghaliex ghandha tilga’ t-talbiet attrici;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi I-kawza billi:

Tichad it-talbiet attrici kollha ghaliex m’humiex misthoqqa fil-fatt u
langas fil-ligi, u billi ma jirrizultax li I-imharrkin kisru I|-kundizzjonijiet

% Ara App. Kumm. 23.11.1962 fil-kawza fl-ismijiet Cole et vs Grixti (Kollez. Vol: XLVI.i.515)

* Klawsola 7

% Klawsola 12

3 App. Civ. 29.1.2010 fil-kawza fl-ismijiet Albert Mizzi noe vs Luggi Fernand Gislenus Faut et
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miftehma fil-koncessjoni sub-enfitewtika maghmula lilhom dwar plot mija
u hmistax (115), Wied ta’ Ghajn Zejtuna, Santa Maria Estate, Mellieha;

Bl-ispejjez kontra I-kumpannija attrici.

Moqrija

Onor. Joseph R. Micallef LL.D.,

Imhallef
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Carmen Scicluna
Deputat Registratur
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