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MALTA

QORTI CIVILI

PRIM" AWLA
ONOR. IMHALLEF
JOSEPH R. MICALLEF

Seduta tas-27 ta' Lulju, 2015
Mandat Numru. 80/2015/1

CRANES & COMMERCIAL SALES LIMITED (C - 5874)

VS

Carmelo BURAGIAR u b’degriet tal-5 ta’ Marzu, 2015, |-atti gew trasfuzi
fisem Joseph Buhagiar, Grace mart Joachim Mizzi, Anthony Buhagiar,
Rita mart Samuel Grech, Dolores sive Doreen mart Joseph Zammit,
Frederick Buhagiar, Theresa mart Simon Bonnici, Alexander sive
Alessio Buhagiar, Carmelo sive Charlie Buhagiar, Anna sive Annie mart
Emanuel Enriquez, Concetta sive Connie mart Saviour Zammit u
Carolina Buhagiar, u dan stante I-mewt tal-imsemmi Carmelo Buhagiar;
George Buhagiar, u b’degriet tal-14 ta’ April, 2015, I-dudizzju ghadda fil-
persuna ta’ Raymond Buhagiar u Anna Darmanin wara |-mewt tal-
imsemmi George Buhagiar; Catherine Buhagiar; u Paola Buhagiar, u
b’degriet tal-5 ta’ Marzu, 2015, I-atti gew trasfuzi fisem Paul Buhagiar,
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Lawrence Buhagiar, Carmelo Buhagiar, Joseph Buhagiar, Grezzju
Buhagiar, Alfred Buhagiar, Doris mart Anthony Portelli, John Buhagiar u
Mary mart David Taylor, wara I-mewt tal-imsemmija Paola Buhagiar; u
b’degriet tal-1 ta’ Gunju, 2015, |-Avukat Dottor Alessandro Lia u |-
Prokuratri¢i Legali Luisa Tufigno nhatru Kuraturi Deputati biex
jirrapprezentaw lill-imsefrin Carmelo sive Charlie Buhagiar, Anna sive
Annie mart Emanuel Enriquez, u Concetta sive Connie mart Saviour
Zammit, ilkoll ulied Carolina mwielda Bartolo

[I-Qorti:

Rat ir-Rikors imressaq fid-19 ta’ Jannar, 2015, li bih u ghar-ragunijiet
hemm imfissra, I-kumpannija rikorrenti talbet li din il-Qorti tohrog Mandat
ta’ Inibizzjoni biex izzomm lill-intimati milli (sic) “porzjon diviz ta’ art fHaz-
Zabbar tal-kejl ta’ ¢irka 1.9 tumuli, li jifforma parti minn raba’ ta’ Habel ix-
Xaghra fi skema ta’ zvilupp tal-bini, kif soggetta gha¢-cens annwu u
perpetwu ta’ 50 ¢entezmu ta’ dak iz-zmien, altrimenti libera u franka u
hielsa mill-gabilott, bid-drittijiet u pertinenzi kollha taghha...u tmiss mil-
Lvant ma’ proprijeta’ ta’ Don Angelo Scicluna, min-Nofsinhar ma’
proprjeta’ ta’ Paolo Bugeja u mill-Punent ma’ proprjeta’ ta’ Joseph Biriffa,
jew is-successuri taghhom fit-titolu” u dan b’harsien ta’ pretensjonijiet
imressqgin minnha kontra l-istess intimati fl-atti ta’ kawza li ghadha
qieghda tinstema’;

Rat id-degriet taghha tad-19 ta’ Jannar, 2015, li bih lagghet it-talba
b’mod provvizorju, gieghdet ir-rikors ghas-smigh tal-11 ta’ Frar, 2015, u
tat direttivi lill-istess rikorrenti ghan-notifika tal-intimati;

Rat it-Twegiba mressga mill-intimata Catherine Buhagiar fit-28 ta’
Jannar, 2015, li biha u ghar-ragunijiet hemm imfissra, lagghet ghat-talba
tal-kumpannija rikorrenti billi, b’'mod preliminari, qalet Ii r-rikors ma
jiswiex ghaliex il-kumpannija rikorrenti ma ssemmix minn liema hwejjeg
ghandha tinzamm milli tkompli taghmel, u wkoll ghaliex it-tliet intimati |-
ohrajn li kontra taghhom saret din il-procedura — jigifieri Carmelo,
George u Paola Buhagiar — kienu diga’ mietu qabel ma tressaq dan ir-
rikors, u sahansitra I-kumpannija rikorrenti kienet diga’ taf b’dan il-fatt.

! Rik. Nru. 2/15LM (imgieghda ghas-smigh tal-11.2.2015 u issa mhollija ghat-trattazzjoni ta’ ectezzjoni preliminari ghat-
12.10.2015)
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Fil-mertu laqghet billi, ghar-ragunijiet hemm dettaljatament imfissra,
galet li ma jezistux I-elementi mitluba mil-ligi ghall-hrug tal-Mandat;

Rat id-degriet taghha tal-11 ta’ Frar, 20152, li biha u fuq talba maghmula
mill-avukati difensuri tal-kumpannija rikorrenti, awtorizzat li jsiru bidliet fir-
rikors promotur billi jithallew jizdiedu I-kliem “‘ibieghu, inehhu,
jitrasferixxu, jew jiddisponu inter vivos jew b’titolu oneruz jew gratwit
kwalsijasi sehem fil-proprjeta’ hawn taht indikata u jigifieri...” u tat
direttivi lill-kumpannija rikorrenti dwar taghrif li jmissu jizdied dwar |-
immobbli milqut bir-rikors u kif ukoll dwar in-notifiki li kien ghadhom iridu
jsiru;

Rat id-degriet taghha tal-5 ta’ Marzu, 2015°, li bih u fuq talba maghmula
mill-kumpannija rikorrenti b’rikors taghha tas-16 ta’ Frar, 2015, ordnat li
jizdiedu mar-rikors promotur il-konnotati u taghrif iehor dwar |-art milquta
bit-talba ghall-hrug tal-Mandat, b’notifika lill-intimati tar-rikors kif mibdul u
tal-istess degriet;

Rat id-degriet taghha tal-14 ta’ April, 2015% Ii bih ordnat li ssir it-
trasfuzjoni tal-gudizzju fil-persuni msemmija mill-avukat tal-kumpannija
rikorrenti;

Rat it-Twegiba mressqa mill-intimati Raymond Buhagiar u Anna
Darmanin fit-22 ta’ Mejju, 2015, li biha lagghu ghat-talba billi, b’mod
preliminari, galu li -Mandat ma jiswiex ghaliex tnejn mill-intimati I-ohrajn
— jigifieri Carmelo Buhagiar u Paola Buhagiar — kienu diga’ mietu meta
tressagq ir-rikors u b’dan il-kumpannija rikorrenti kienet mgharrfa. Laqghu
wkoll fil-mertu billi galu li ma jezistux |-elementi mitluba mil-ligi biex jista’
jinhareg il-Mandat;

Rat it-Twediba mressqa mill-intimati Paul Buhagiar, Lawrence Buhagiar,
Carmelo Buhagiar, Joseph Buhagiar, Grezzju Buhagiar, Alfred Buhagiar,
Doris mart Anthony Portelli, John Buhagiar, Mary mart David Taylor,
bhala werrieta ta’ Il-intimata Paola Buhagiar; u mill-intimati Carolina
Buhagiar, Joseph Buhagiar, Grace Mizzi, Anthony Buhagiar, Mario
Buhagiar, Rita Grech, Doreen Zammit, Frederick Buhagiar, Theresa
Bonnic¢i u Alessio Buhagiar, bhala werrieta tal-intimat Carmelo Buhagiar
fit-22 ta’ Mejju, 2015, li biha lagghu ghat-talba billi, b’mod preliminari,
galu li I-Mandat ma jiswiex ghaliex tnejn mill-intimati I-ohrajn — jigifieri
Carmelo Buhagiar u Paola Buhagiar — kienu diga’ mietu meta tressaq ir-

% Pag. 32 tal-atti
% Pag. 40A tal-atti
* Pag. 49 tal-atti
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rikors u b’dan il-kumpannija rikorrenti kienet mgharrfa. Laqghu wkoll fil-
mertu billi galu li ma jezistux I-elementi mitluba mil-ligi biex jista’ jinhareg
iI-Mandat;

Rat id-degriet taghha tal-24 ta’ Gunju, 2015°, i bih hassret il-hatra tal-
Kuraturi Deputati maghmula bid-degriet tal-1 ta’ Gunju, 2015, u dan billi
I-assenti kienu Ikoll rapprezentati;

Rat |-atti kollha tar-rikors;

Semghet it-trattazzjoni tal-avukati tal-partijiet waqt is-smigh tat-22 ta’
Lulju, 2015, fliema data halliet ir-rikors ghall-provvediment;

Ikkunsidrat:

llli tgis li t-talba ghall-hrug tal-Mandat hija mahsuba biex twaqqaf lill-
intimati, jew lil min minnhom, milli b’xi mod jittrasferixxu xi parti mill-art
imfissra fir-rikors promotur;

Tqis Ii I-kumpannija rikorrenti (aktar ’il quddiem imsejha “C&CS”) trid li
ggieghel lill-intimati (fil-bic¢a I-kbira minnhom werrieta tal-intimati
orginali) jersqu biex jitwettaq att ta’ konvenju li sar bejnha u I-imsemmija
ahwa Buhagiar fil-25 ta’” Novembru, 1994° fliema konvenju C&CS
intrabtet li tixtri minghandhom l-art milquta bir-rikors tallum u dan taht il-
patti u I-kundizzjonijiet hemm imfissra;

Tqis li, biex tezegwixxi I-imsemmi konvenju, C&CS fethet kawza kontra I-
intimati sabiex jersqu ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt finali’, liema kawza
ghadha gieghda tinstema’;

Tqis I-intimati jghidu li r-rikors imressagq minn C&CS ma jiswiex ghaliex
dan sar kontra tliet intimati li, fiz-zmien li tressaq, kienu mejtin u li l-istess
C&CS kienet taf li kienu mietu meta fethet din il-proc¢edura;

Tqis li, normalment, “e¢¢ezzjonijiet preliminari” ma jsibux posthom fi
procedura bhalma hija dik fejn jintalab il-hrug ta’ Mandat kawtelatorju.
Dan jinghad ghaliex it-tiftix li trid taghmel il-Qorti ghas-siwi ta’ talba ghall-
hrug ta’ Mandat m’ghandux jitfixkel jew jitwaqqaf b’indagni dwar

® Pag. 71 tal-atti
® Dok “CB1”, fpagg. 14 — 15A tal-atti
" Dok “CB1”, fpagg. 12 — 3 tal-atti
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kwestjonijiet ta’ eccezzjonjiet preliminari, jekk mhux ghax jirrizulta xi
difett fil-htigijiet jew fil-forma li I-ligi tittob minn Mandat bhal dak®;

Tqis li I-kwestjoni preliminari mgajma mill-intimati tolgot is-siwi formali tal-
att imressaq minn C&CS, u ghalhekk sejra tistharrgu;

Tqis i huwa minnu li C&CS kienet ilha taf li minn tal-angas tnejn mill-
erba’ intimati li kontrihom ressqet din il-pro¢edura kienu mietu. Dan
jonrog mill-fatt li kemm [-imsemmija intimati u l-istess C&CS kienu
partijiet fkawza i kienet tolqot I-art imsemmija fil-konvenju tal-25 ta’
Novembru, 1994;

Tqgis ukoll li I-kawza miftuha minn C&CS f'Jannar tal-2015 biex titlob |-
ezekuzzjoni tal-imsemmi att ta’ konvenju saret ukoll kontra [-istess
intimati li llum il-gurnata tlieta minnhom m’ghadhomx hajjin;

Tqis li I-ligi tghid li att gudizzjarju mressaq kontra persuna li mhijiex
kapaci toqghod fkawza ma jiswiex’. Persuna mejta ma tistax togghod
fkawza;

Tqis li I-gharef difensur ta’ C&CS sahqet li ladarba I-Qorti ordnat li ssir il-
legittimazzjoni tal-atti, kull nullita’ li seta’ kien hemm tnehhiet bis-sahha
tal-istess legittimazzjoni. 1l-Qorti ma tagbilx ma’ din is-sottomissjoni
ghaliex il-process ta’ legdittimazzjoni jsehh fejn proc¢ediment ikun sar
kontra jew dwar persuna li kienet kapaci toqghod f'gudizzju u li, ghal xi
raguni, tkun naqgset jew ma tkunx izjed kapaci li tibqga’ fi pro¢ediment
wara li jkun inbeda;

Tqis ghalhekk li ladarba r-rikors tressaq kontra tliet intimati li, fil-waqt li
nbeda I-procediment kienu ilhom mejtin, |-ebda legittimazzjoni ma
setghet issewwi dak li kien ma jiswiex sa mill-bidunett;

Tqis, madankollu, li I-pro¢ediment tressaq ukoll kontra intimata li ghadha
hajja u, f'dan ir-rigward, I-imsemmija e¢cezzjoni ta’ nullita’ ma tiswiex;

Tqis li I-Mandat li C&CS gieghda titlob il-hrug tieghu llum huwa wiehed
“generali” mahsub taht I-artikolu 873 tal-Kodi¢i tal-Proéedura Civili. Ma
tressaqx tant l-artikolu 874, sewwasew ghaliex ir-rikorrenti ghazlet li ma
tingediex bil-formola ta’ Mandat bhal dak, izda bil-formola tal-Mandat
“generali’;

& App. Civ. 11.5.1962 fil-kawza fl-ismijiet Sammut vs Sammut et (Kollez. Vol: XLVL1.i.242)
° Art. 787(1) tal-Kap 12
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Tqis, ghalhekk, li ladarba C&CS ghazlet li tressaq it-talba taghha taht is-
sura tal-Mandat ta’ Inibizzjoni “generali”, trid twettaq il-gustifikazzjoni tat-
talba taghha skond I-ghazla taghha u ma tistriehx biss fuq il-fatt limitativ
tal-ezistenza tal-pretensjonijiet taghha fil-kawza li fethet kontra I-intimati,
kif huwa bizzejjed li jsir fkaz ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni taht I-artikolu 874
tal-istess Kodici';

Tqis li I-ghan ta’ talba ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni huwa dak li
jzomm persuna milli taghmel xi hada li tkun li tista’ tkun ta’ hsara lill-parti
li titlob il-hrug tal-mandat™*;

Tqis li bil-ligi, jehtieg li r-rikorrent juri zewgd hwejjeg biex ikun jisthoqqlu
jikseb il-hrug ta’ Mandat bhal dak. L-ewwel haga li jrid juri hi I-mandat
huwa mehtieg biex jitharsu I-jeddijiet pretizi mir-rikorrent. It-tieni haga hi li
r-rikorrent ikun jidher li ghandu, mad-daqqa t'ghajn (prima facie) dawk il-
jeddijiet. ll-htiega li jintwera li I-parti li titlob il-hrug ta’ Mandat bhal dan
ikollha prima facie [-jeddijiet pretizi hija htiega odgettiva u mhux
soggettiva li tiddependi mid-diskrezzjoni tal-gudikant’*. Tali jedd jew
jidher mad-daqqa t'ghajn jew, ghall-finijiet ta’ dan il-Mandat, ma jezistix;

Tqis li, minn kliem il-ligi nfisha, iz-zewg elementi huma kumulattivi u
mhux alternattivi. Jekk xi wiehed minn dawn iz-zewg elementi ma
jirrizultax, il-Qorti ghandha tichad it-talba ghall-hrug ta’ mandat bhal dak.
Siewi wkoll li wiehed izomm quddiem ghajnejh |i I-pro¢edura li hija
mahsuba biex titgies talba bhal din huwa mixtieq li tkun wahda
sommarja, billi mhuwiex mistenni li jitressaq quddiem il-Qorti fi stadju
bhal dak kulma jmissu jitressaq quddiemha waqt is-smigh tal-kawza
dwar l-istess jedd. Huwa ghalhekk i llum il-ligi nbidlet u stabiliet zminijiet
gosra u precizi li fihom it-talba ghall-hrug ta’ dan il-Mandat ghandha jew
tintlaga’ jew tigi mi¢huda®;

Tqis li minn dan johrog li I-Mandat ta’ Inibizzjoni huwa mezz pro¢edurali
ec¢éezzjonali u mhux normali ta’ provediment legali**.  Il-harsien i I-ligi
timmira ghalih fit-talba tal-parti rikorrenti huwa dak li, minghajr il-hrug tal-
Mandat, il-jedd li jista’ jkollu jitnenha darba ghal dejjem u b’mod
irrimedjabbli.  Dan ma |fissirx li |-fatt li talba ghall-hrug ta’ Mandat ta’
Inibizzjoni tintlaga’, ikun ifisser li I-jedd huwa ippruvat. Bhalma langas
ifisser li I-fatt li talba ghall-hrug ta’ Mandat bhal dak ma tintlagax ikun

10 Ara P.A. MCH 13.7.2012 fl-atti tar-Rikors fl-ismijiet Manfred Unger vs Adel Ashur et u P.A. JZM 4.11.2013 fl-atti tr-Rikors
fl-ismijiet Helen Borg et vs Anthony Pace et

1 Art. 873(1) tal-Kap 12

12 App.Civ. 14.7.1988 fil-kawza fl-ismijiet Grech pro et noe vs Manfre’ (Kollez. Vol: LXXIL.ii.290)

3 Art. 875(3) tal-Kap 12

* Ara, Kumm. 22.9.1994 fl-Att tar-Rikors fl-ismijiet Angelo Xuereb vs Marin Hili
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ifisser li I-jedd pretiz ma jezistix. It-tiftix li trid taghmel il-Qorti huwa dak
jekk, bl-ghemil li minnu gieghed jibza’ r-rikorrent, jistax jintilef darba ghal
dejjem jedd li I-istess rikorrent jidher li ghandu fil-waqt |i hareg it-talba
ghall-hrug tal-Mandat;

Tqis li, ghal dak Ii jirrigwarda |-jedd mad-daqga t'ghajn li C&CS
tippretendi li ghandha kontra I|-intimati jew min minnhom, hija toqghod
fuq il-pretensjoni li I-att ta’ konveniju li kien sar bejnha u |-ahwa Buhagiar
ghadu fis-sehh u li hija gieghda ssegwi din il-pretensjoni fil-kawza i
fethet kontrihom;

Tqis li I-bicca I-kbira mill-argumenti tal-partijiet intrabtu sewwasew ma’ I-
kwestjoni dwar jekk tabilhaqq |-imsemmi konvenju kienx skada jew jekk
ghadux fis-sehh. Huma nqdew b’argumenti misluta minn sentenzi li
nghataw fi procediment li fih iz-zewg nahat kienu fost il-partijiet imharrkin
u li minnu huma kienu nhelsu milli jibgghu fil-kawza'®;

Tqis li din il-Qorti bl-ebda mod ma trid taghti xi fehma taghha dwar jekk
il-konvenju li sar fNovembru tal-1994 bagax fis-sehh jew le: dak huwa
x-xoghol tal-Qorti li quddiemha tressqet il-kawza ghall-ezekuzzjoni
tieghu u dwar liema kwestjoni jdur il-gofol tal-mertu tas-siwi u I-
esegwibilita’ tal-att tal-konvenju;

Tqis, madankollu, i lil hinn minn din il-kwestjoni, wiehed irid jaghraf bejn
il-jedd ghall-hrug tal-att kawtelatorju u I-jedd Ii l-istess att jimmira i
jnares™. Jerga’ jinghad li C&CS ssejjes ir-raguni taghha ghall-hrug tal-
Mandat fuq il-fatt wahdu li hija ressqet il-kawza ghall-ezekuzzjoni tal-
konvenju. Minhabba li C&CS ma ghamiltx dan taht |-artikolu 874 imma
tant l-artikolu 873 tal-Kap 12, il-Qorti ma tqgisx li din wahedha hija
cirkostanza tajba li turi d-dritt mad-daqqa t'ghajn;

Tgis ukoll li, kif tajjeb qgalu l-avukati difensuri tal-intimati waqt it-
trattazzjoni, il-fatt wahdu li xi parti fkonvenju tibza’ li |-parti I-ohra mhijiex
sejra zzomm il-weghda taghha li tersaq ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt
finali ma jnissilx il-htiega ta’ hrug ta’ Mandat: |i kieku kien hekk, din il-
proc¢edura partikolari tispi¢¢a tintalab fkull kaz fejn hemm konvenju fis-
sehh. Qalu wkoll li meta kien sar |-att tal-konvenju, C&CS kienet hallset
kapparra u mhux akkont tal-prezz, u ghalhekk langas li kienu ma kienx
hemm kwestjonijiet bejn il-partijiet, bil-ligi kull wahda minnhom ghandha

!> Sentenzi P.A. GCD 7.11.2011, App. Civ. 5.4.2013 u P.A. AE 6.10.2014 fl-atti tal-kawza Nru. 206/99 ara Dokti “W”, “X” u “Y”,
f'bpagg. 74 sa 144 tal-atti
'® Ara App. Civ. 7.10.1997 fil-kawza fl-ismijiet Galea et vs Gauéi (Kollez. Vol: LXXXL.ii.719)
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jedd tohrog mir-rabta tal-konvenju u tbati I-konsegwenzi li tistabilixxi |-
ligi'”;

Tqis ghalhekk li ma ntweriex li C&CS ghandha jedd prima facie xi thares
bil-hrug tal-Mandat;

Tqis ukoll li l-istess jista’ jinghad dwar |-element tal-htiega tal-hrug tal-
Mandat mitlub minn C&CS. L-element tal-htiega ghall-hrug ta’ Mandat
bhal dan tintrabat sewwa ma’ |-fatt jekk il-hsara li minnha |-parti rikorrenti
tilminta tistax tkun wahda li ma tistax tissewwa mod iehor. Jekk I-
inkonvenjent jew in-nuqgas lamentat jista’ jitnehha, mqgar b’decizjoni
wara li jigi mistharreg il-kaz fil-mertu'®, jigi nieges it-tieni element mehtieg
ghall-hrug tal-Mandat;

Tqis li fdan il-kaz dan Il-element tal-htiega tal-hrug tal-Mandat ma
jirrizultax u lanqas jista’ jinghad li n-nuggas ta’ hrug tal-Mandat igib hsara
li ma tistax tissewwa lil C&CS, u dan ghar-ragunijiet li jissemmew aktar
gabel;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda tiddeciedi billi:

Tichad it-talba tal-kumpannija rikorrenti ghall-hrug tal-Mandat ladarba
ma jirrizultawx il-kundizzjonijiet i trid il-ligi ghall-hrug tieghu;

Thassar contrario imperio d-degriet taghha tad-19 ta’ Jannar, 2015,
safejn kienet lagghet provvizorjament it-talba tar-rikorrenti; u

Tordna i l-ispejjez ta’ din il-procedura jithallsu mill-kumpannija
rikorrenti.

Moghti kameralment illum, it-Tnejn, 27 ta’ Lulju, 2015.

< Digriet >

7 Art. 1359(1) tal-Kap 16
¥ p.A. AM 2.1.1993 fl-atti tar-Rikors ghall-Arug tal-Mandat ta’ Inibizzjoni fl-ismijiet Avukat Victor Borg Grech vs Joseph
Gasan et noe
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