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MALTA

QORTI CIVILI

PRIM" AWLA
ONOR. IMHALLEF
JOSEPH R. MICALLEF

Seduta ta' I-24 ta' Gunju, 2015
Citazzjoni Numru. 738/2006

FENLEX ENTERPRISES LIMITED gja’ FDG Services Limited (C —
10777) u Tain Services Limited (C — 36874)

VS

Paul CAMILLERI u Marketing And Consultancy Limited (C — 8171)

[I-Qorti:

Rat ir-Rikors Mahluf imressaq fit-8 ta’ Awwissu, 2006, li bih u
ghar-ragunijiet hemm imsemmija, |-kumpanniji attri¢i talbu li din il-Qorti
(@) ssib li I-imharrkin, jew min minnhom, wettqu kontrihom spoll vjolenti
ghall-finijiet tal-artikolu 535 tal-Kodiéi Civili meta, bi vjolenza u bil-mohbi,
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galghu l-airconditioning units li kienu jinsabu fuqg haijt |i jifred il-gid tal-
istess imharrkin mill-blokka ta’ appartamenti li tinsab fnumru mija u
erbatax (114), Triq il-Marina, The Strand, il-Gzira, li fosthom I-istess
kumpanniji attrici huma sidien tal-appartament numru tlieta (3) u kif ukoll
meta l-istess imharrkin qatghu I-provvista tal-elettriku ghall-imsemmija
units; (b) izzomm u tordna lill-imharrkin biex, ladarba bis-sahha ta’
mandat ta’ inibizzjoni mahrug kontrihom fit-2 ta” Awwissu 2006 inzammu
b’ordni tal-Qorti, ma jergghux inehhu minn fuq |-imsemmi hajt I-
Imsemmija airconditioning units jew li jaqtghu I-provvista tal-elettriku
ghall-istess units minn fejn jinsabu u li geghdin jintuzaw biex jaqdu I-
proprjeta’ tal-kumpanniji attri¢i u jkesshu l-ambjenti tal-istess gid; (&)
issib li minhabba I|-imgiba tal-imharrkin jew ta’ min minnhom, il-
kumpanniji attrici garrbu danni li jikkonsistu fi hsara fl-imsemmija
airconditioning units kif sejjer jitfisser ahjar waqt it-trattazzjoni; (d)
tillikwida d-danni mgarrbin mill-kumpanniji attri¢i, jekk mehtieg billi
tqabbad perit ghal dan il-ghan; u (e) tikkundanna lill-imharrkin jew lil min
minnhom biex ihallsuhom id-danni hekk likwidati. Talbu wkoll I-ispejjez;

Rat id-degriet taghha tal-10 ta’ Awwissu, 2006, li bih ordnat
in-notifika lill-imharrkin u tat direttivi lill-kumpanniji attrici dwar it-tressiq
tal-provi min-naha taghhom;

Rat it-Twegiba Mahlufa mressqa mill-imharrkin fit-12 ta’
Settembru, 2006, li biha laqghu ghall-azzjoni attri¢i billi, b’mod
preliminari, galu li I-imharrek Paul Camilleri ma messux tharrek ghaliex
mhuwiex il-kontradittur legittimu billi ma ghandu fismu I|-ebda rabta mal-
post mertu tal-kawza u ghalhekk imissu jinheles milli jibga’ aktar fil-
kawza; u li I-kumpannija attrici Fenlex Enterprises Limited ma kellhiex I-
interess guridiku li tressaq il-kawza, ladarba u la meta allegatament sehh
l-ispoll u lanqas meta fethet il-kawza ma kienet fil-pussess tal-
airconditioning units. Fil-mertu, lagghu billi galu li ma jezistux I-elementi
mitluba mil-ligi billi I-imsemmija kumpannija attrici ma kellhiex il-pussess
tal-units, u dan minbarra I-fatt li I-istess units kienu johorgu 'l barra mil-
linja li tagsam il-gid taghhom mill-gid tal-kumpanniji attrici u ghalhekk
jinhalaq dubju jekk il-kumpannija attri¢i Tain Services Limited ukoll tistax
tghid li kellha I-pussess effettiv tal-imsemmija units. Ziedu jghidu li I-mod
kif tressget il-kawza, saret bi ksur tal-ligi ghaliex ma sarux talbiet li |-
artikolu 535 tal-Kodici Civili jistabilixxi bhala mehtiega fazzjoni bhal din.
Qalu wkoll li t-talbiet attrici jmorru kontra xulxin ghaliex filwaqt li bl-ewwel
talba l-atturi jridu li I-Qorti ssib li sehh spoll, fit-tieni talba geghdin jitolbu li
I-Qorti zzomm kollox kif inhu. Cahdu li wettqu xi ghemil ta’ spoll jew li I-
atturi b’xi mod garrbu xi tnaqqis tal-pussess u sahqu li I-mertu tal-azzjoni
huwa ezawrit ghaliex kollox rega’ tqieghed fl-istat originali tieghu.
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Qanglu d-difiza li dak li sar ghamluh b’jedd u taht is-sahha tal-principju
vim vi repellere licet wara li I-kumpanniji attrici gabdu u poggew I-
airconditioning units fuq il-hajt divizorju wara li dawn kien ilhom snin kbar
imwahhlin fxaft intern, u gegheduhom fgid tal-kumpannija mharrka Ii
issa nzammet milli tista’ tizviluppa hwejjigha jekk ikollha bzonn ghaliex
ma tistax tingeda aktar bil-hajt fejn tpoggew il-units biex fuqu tista’
sserrah xi bini gdid li tkun tista’ ttella’ aktar ’il quddiem. Filwaqt li tennew
li huma ma jahtu ghall-ebda danni li setghu garrbu I-kumpanniji
mharrkin, galu li I-prova tad-danni trid issir minn min jallega li garrabhom;

Rat id-degriet taghha tas-27 ta’ Marzu, 2009, |i bih gieghdet
il-kawza fuq il-lista tal-kawzi ta’ gabel is-seduta (pretrial) wara li I-
kumpanniji attrici nagsu li jwettqu dak ordnat lilhom fl-imsemmi degriet
tal-10 ta’ Awwissu, 2006;

Rat id-degriet taghha tat-8 ta’ Lulju, 2009%, li bih hatret lill-
Avukat Maria Dolores Gauci bhala Assistent Gudizzjarju biex tigbor il-
provi tal-partijiet;

Rat id-degriet taghha tal-4 ta’ Novembru, 20092, li bih nehhiet
il-kawza minn fuq il-lista ta’ kawzi ta’ gabel is-seduta u, wara li rat |i |-
kumpanniji attri¢i naqsu li jressqu I|-provi taghhom quddiem [-Assistent
Gudizzjarju kif lilhom ordnat, iddikjarat maghluq l-istadju tal-gbir tal-provi
attri¢i u halliet il-kawza ghat-tressiq tal-provi tal-imharrkin;

Semghet ix-xhieda tal-imharrek;

Rat id-degriet taghha tat-18 ta’ Novembru, 2010° li bih
ordnat li l-atti tal-Mandat ta’ Inibizzjoni numru 1028/06 dekretat fit-2 ta’
Awwissu, 2006, jingiebu quddiemha u jaghmlu parti mill-atti tal-kawza;

Semghet it-trattazzjoni tal-avukati tal-partijiet;

Rat I-atti kollha tal-kawza;

Rat id-degrieti taghha li bihom halliet il-kawza ghas-

sentenza,

Ikkunsidrat:

! Pag. 59 tal-process
2 Pag. 40 tal-process
% Pag. 94 tal-process
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llli din hija azzjoni ta’ spoll. Il-kumpanniji attrici jghidu i
garrbu ksur tal-pussess bil-kwiet dwar xi airconditioning units li kienu
jinsabu f'xaft u wkoll fuq hajt li jifred proprjeta’ ta’ sidien minn proprjeta’
ohra, meta |-imharrkin jew min minnhom, qatghu I-provvista tal-elettriku
ghall-imsemmija units u nehhewhom minn fejn kienu. Minhabba li dak I-
ghemil tal-imharrkin sar kontra r-rieda taghhom u filwaqt li ntalab u
nkiseb il-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni biex dan ma jergax isir, il-
kumpanniji attri¢i kellhom jifthu din il-kawza biex jergghu jinghataw il-
pussess shih li kellhom gabel ma saru x-xoghlijiet impunjati;

llli ghal din l-azzjoni l-imharrkin lagghu billi, b’mod preliminari,
galu li lI-imharrek Paul Camilleri ma messux tharrek ghaliex mhuwiex il-
kontradittur legittimu billi ma ghandu fismu I-ebda rabta mal-post mertu
tal-kawza u ghalhekk imissu jinheles milli jibga' aktar fil-kawza; u li |-
kumpannija attrici Fenlex Enterprises Limited ma Kkellhiex I-interess
guridiku i tressaq il-kawza, ladarba u la meta allegatament sehh [-ispoll
u langas meta nfethet il-kawza ma kienet fil-pussess tal-airconditioning
units. Fil-mertu, lagghu billi galu li ma jezistux |-elementi mitluba mil-ligi
billi I-imsemmija kumpannija attri¢i ma kellhiex il-pussess tal-units, u dan
minbarra |-fatt li I-istess units kienu johorgu ’l barra mil-linja li tagsam il-
gid taghhom mill-gid tal-kumpanniji attri¢i u ghalhekk jinhalaq dubju jekk
il-kumpannija attrici Tain Services Limited ukoll tistax tghid li kellha |-
pussess effettiv tal-imsemmija units. Ziedu jghidu li I-mod kif tressqget il-
kawza, saret bi ksur tal-ligi ghaliex ma sarux talbiet i I-artikolu 535 tal-
Kodici Civili jistabilixxi bhala mehtiega fazzjoni bhal din. Qalu wkoll |i t-
talbiet attri¢i jmorru kontra xulxin ghaliex filwaqt li bl-ewwel talba [-atturi
jridu li I-Qorti ssib li sehh spoll, fit-tieni talba geghdin jitolbu li I-Qorti
zzomm kollox kif inhu. Cahdu li wettqu xi ghemil ta’ spoll jew li I-atturi
b’xi mod garrbu xi thaqqgis tal-pussess u sahqu li I-mertu tal-azzjoni huwa
ezawrit ghaliex kollox rega’ tgieghed fl-istat originali tieghu.  Qajmu d-
difiza li dak li sar ghamluh b’jedd u taht is-sahha tal-prin¢ipju vim vi
repellere licet wara Ili |-kumpanniji attrici qabdu u poggew I-
airconditioning units fuq il-hajt divizorju wara li dawn kien ilhom snin kbar
imwahhlin fxaft intern, u geghiduhom fgid tal-kumpannija mharrka li issa
nzammet milli tista’ tizviluppa hwejjigha jekk ikollha bzonn ghaliex ma
tistax tingeda aktar bil-hajt fejn tpoggew il-units biex fuqu tista’ sserrah xi
bini gdid li tkun tista’ ttella’ aktar ’il quddiem. Filwaqt li tennew li huma
ma jahtu ghall-ebda danni li setghu garrbu I-kumpanniji mharrkin, galu li
|-prova tad-danni trid issir minn min jallega li garrabhom;
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lli ghal dak li jirrigwarda I-fatti li johorgu mill-atti tal-kawza
jixraq jinghad li minkejja li I-kumpanniji attrici nghataw zmien kemm riedu
biex iressqu I|-provi taghhom, ma nqdew qatt b’din il-fakulta’ u kien biss I-
imharrek li ressaq u ta x-xhieda tieghu. Lejn |-ahhar tas-smigh tal-
kawza, il-Qorti ordnat li jingiebu quddiemha l-atti tar-rikors ghall-hrug ta’
Mandat ta’ Inibizzjoni numru 1028/06 |i nhared fuq talba tal-kumpanniji
attrici u ntlaga’ b’mod definittiv fit-2 ta’ Awwissu tal-2006, fliema atti
jinsabu provi dokumentali li jistghu jixhtu dawl fuq il-kaz;

llli minn dawn il-fatti johrog li bis-sahha ta’ kuntratt tas-7 ta’
Mejju, 1997, fl-atti tan-Nutar Dottor Pierre Attard, il-kumpannija attrici
Fenlex Enterprises Limited (aktar ’il quddiem imsejha “Fenlex”), meta
kienet ghadha ggib l-isem ta’ FDG Services Limited, kienet kisbet I-
appartament immarkat bin-numru tlieta (3) fit-tieni sular ta’ blokka ta’ bini
fnumru mija u erbatax (114), Triq ix-Xatt, Gzira, u dan bil-patti u I-
kundizzjonijiet hemm imfissra. ll-blokka ta’ appartamenti tinsab
fkantuniera li tghaqqad Triq ix-Xatt ma’ Trig Bouverie;

llli I-imsemmi appartament ta’ Fenlex jinkera lill-kumpannija I-
ohra Tain Services Limited (aktar ’il quddiem imsejha “Tain”) li fih tmexxi
negozju marbut ma’ online gaming;

llli min-naha taghha, il-kumpannija mharrka (aktar ’il quddiem
imsejha “M&C”) kisbet il-post bl-isem ta’ “Jupiter”’, fnumru 4, Triq
Bouverie, Gzira, bis-sahha ta’ kuntratt tas-27 ta’ Novembru, 1992, fl-atti
tan-Nutar Dottor John Gambin, u dan taht il-patti u |-kundizzjonijiet
hemm imfissra. L-imharrek h*uwa d-direttur ta’ M&C?, liema kumpannija
tmexxi wkoll lukanda li ggib I-isem ta’ “Kennedy Hotel” Ili tinsab 115,
Trig ix-Xatt, Gzira, li tigi biswit il-blokka ta’ appartamenti li minnhom
jaghmel [-appartament ta’ Fenlex mill-fac¢ata ma’ Triq ix-Xatt;

llli x-xaft tal-blokka ta’ appartamenti jinsab fuq in-naha ta’
wara tal-istess blokka u jmiss mal-bitha ta’ wara tal-post ta’ M&C fi Triq
Bouverie u huma mifruda b’hajt gisu m’oghla sular®. Fix-xaft hemm
ghadd ta’ airconditioning units, li whud minnhom huma mwahhla qrib
hafna jew jagbzu 'l barra mill-istess xaft ghal fuq il-hajt divizorju’. Dwar
uhud minnhom, hemm kawza pendenti bejn il-partijiet®;

* Dok “PC1”, f’pag. 84 tal-process

® Xhieda tieghu 25.2.2010, fpag. 66 tal-process
® Ara Dok “4”, f'pagg. 34 u 34A tal-process

" Ara Dok “MC2”, f'pagg. 31 — 3 tal-process

8 Rik. Nru. 916/06AF (miftuha fid-9.10.2006)
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i fLulju tal-2005, I-imharrek ressaq talba mal-awtorita’
kompetenti ghall-hrug ta’ permess biex il-hajt divizorju tal-post ta’ M&C
jitgholla ghal tliet (3) sulari. Jidher, madankollu, li fis-16 ta’ Awwissu tal-
2006 (jigifieri fil-mori ta’ din il-kawza) tressqet talba ohra u kien dwar din
l-applikazzjoni li l-awtorita’ hardet il-permess ghall-izvilupp mitlub
fNovembru tal-2006°;

i fi jew qgrib id-29 ta’ Gunju tal-2006, inqatghet il-provvista
tal-elettriku ghal uhud mill-imsemmija airconditioning units bil-qtugh tal-
gumni taghhom;

lli Fenlex gabu I-Pulizija u fit-30 ta’ Gunju ressqu talba ghall-
hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni kontra I-imharrkin. It-talba tal-kumpanniji
attri¢i ntlaqghet b’mod definittiv fit-2 ta’ Awwissu, 2006;

llli, sadattant, Fenlex u Tain gabbdu haddiema biex jergghu
jipprovdu I-provvista tal-elettriku ghall-units;

i fit-8 ta’ Awwissu, 2006, il-kumpanniji attri¢i fethu din il-
kawza;

lIli bhala konsiderazzjonijiet ta’ natura legali jibda biex
jinghad li, minkejja n-natur tal-kawza, il-kumpanniji attrici ma habirkux
biex iressqu I-kaz taghhom u jidher li kienu geghdin jistriehu fuq is-sahha
tad-degriet li bih intlagghet it-talba taghhom ghall-hrug tal-Mandat ta’
Inibizzjoni;

[lli I-azzjoni mibdija mill-kumpanniji attri¢i hija dik possessorja
maghrufa bhala I-Azzjoni ta’ Spoll, u li hija msemmija fl-artikolu 535 tal-
Kodici Civili, ghal liema azzjoni japplika wkoll l-artikolu 791 tal-Kapitolu
12 tal-Ligijiet ta’ Malta. Huwa car li din taghhom tallum mhijiex |-azzjoni
taz-zamma fil-pussess, imma dik tar-reintegrazzjoni. Dan qieghed
jinghad ghaliex din I-osservazzjoni tindirizza wahda mill-ec¢ezzjonijiet
fil-mertu mressqga mill-imharrkin, b’mod partikolari dwar is-siwi tal-azzjoni
attrici;

llli hija fin-natura tal-azzjoni tal-ispoll li I-Qorti tgis biss il-
kwestjonijiet intimament marbutin maghha, minghajr ma tindahal f'dawk
marbutin mat-titolu vantat mill-partijiet u li jaghmel sehem mill-istharrig ta’
aspetti petitorji. Din il-precizazzjoni trid issir tabilfors kemm minhabba li
jidher li difiza ewlenija tal-imharrkin hija dik li whud mill-airconditioning

® Dok “PC2”, f’pagg. 85 — 6 tal-process
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units kienu mgqieghda farja li taghmel mill-gid ta® M&C u kif ukoll
minhabba I|-fatt li dawk z-zamma tal-istess units fil-post li jinsabu fih sejra
tkun ta’ xkiel ghal M&C i tizviluppa kif tixtieq il-gid taghha ’| quddiem.
Minbarra li difiza bhal din, fkaz bhal dan, tabilfors titlob stharri§ fi
kwestjoni petitorja u b’hekk ma tistax tkun ta’ siwi ghas-soluzzjoni ta’
kwestjoni li tintrabat biss mal-pussess, huwa maghruf li fazzjoni ta’ spoll
iI-Qorti mghandhiex tqis jekk |I-ghemil spoljattiv ta’ xi sid ta’ gid adjacenti
kienx wiehed li sata’ jsir skond il-ligi'®. Dak li jehtieg li I-Qorti tistharreq
fkawza bhal din hu |-pussess jew iz-zamma u |-fatt tat-tnehhija jew it-
tnaqqis tieghu;

llli huwa stabilit li I-azzjoni ta’ spoll hija msejsa fuqg I-ordni
pubbliku u hija mahsuba bhala azzjoni mhaffa u effikac¢i biex ma thalli ’l
hadd li jiehu I-ligi b’'idejh u jxekkel stat ta’ fatt, u biex, jekk dan isir, min
ikun ghamel dan I-att jerga’ jgieghed kollox minnufih kif kien, gabel kull
indagni ohra™. Fdin l-azzjoni huwa mehtieg jigu ippruvati tliet (3)
elementi, u jigifieri (a) il-pussess; (b) it-tehid tieghu b’ghamil tal-imharrek
u (¢) li I-azzjoni nbdiet fi zmien xahrejn minn dak it-tehid;

llli dwar |-ewwel element, huwa mehtied li jintwera li, fil-waqt
li sar I-ghemil ilmentat, il-parti attri¢i kienet fil-pussess imgar materjali jew
ta’ fatt’®. Minbarra dan, il-pussess ma ghandux ikun ekwivoku imma fid-
dieher, ukoll jekk ikun ghal waqt gasir™, u I-Qorti ghandha tillimita ruhha
biss biex tqis il-fatt tal-pussess™® u dak tal-ispoll™>. Mhux mehtieg Ii I-
pussess li jista’ jithares minn azzjoni bhal din ikun wiehed esklussiv®®
Huwa maghruf ukoll li din l-azzjoni thares il-pussess ta’ ezercizzju ta’
dritt. B’'mod partikolari, jista’ jkun il-kaz fejn persuna jkollha pussess jew
detenzjoni ta’ jedd mahlug minn stat ta’ fatt;

llli din il-Qorti tqgis li jekk ghandha tinghata tifsira sewwa tal-
azzjoni possessorja tal-ispoll mahsuba fl-artikolu 535, din ghandha tigi
mfissra kif riedha I|-legislatur. Kien ghalhekk li dak I-artikolu suppost
jingara flimkien mal-imsemmi artikolu 791 tal-Kap 12, li jillimita I-ghamla
ta’ e¢cezzjonijiet li jistghu jittellghu kontra I-attur ghal dawk strettament
ta’ natura dilatorja’’. B’mod partikolari, ghall-azzjoni ta’ spoll, I-imharrek
ma jistax iwiegeb jew jilga’ billi jghid li I-att tieghu kien wiehed legittimu,

% App. Civ. 27.3.2003 fil-kawza fl-ismijiet Perit Lawrence Mintoff et vs Michael Schembri et

" Ara App. Civ. 9.3.1992 fil-kawza fl-ismijiet Cardona vs Tabone et (mhux pubblikata)

2 App.: 26.1.1996 fil-kawza fl-ismijiet J. Vassallo Gatt noe vs J. Camilleri pro et noe (Kollez. Vol.: LXXX.ii.306)
¥p A.:21.2.1983 fil-kawza fl-ismijiet G.M. Tonna vs G.M. Tonna (mhix pubblikata)

 App.: 4.12.1998 fil-kawza fl-ismijiet J. Aquilina noe et vs L. Debono (Kollez. Vol:LXXXIL.ii.1217)

P A. 12.6.1998 fil-kawza fl-ismijiet J. Cilia et vs L. Camilleri et (mhux pubblikata)

*pA.: 21.1.1994 fil-kawza fl-ismijiet A. Pisani et vs V. Farrugia (mhux pubblikata);
7 App. Civ. 2.11.1994 fil-kawza fl-ismijiet Agius et vs Agius et (Kollez. Vol: LXXVIIL.i.319)
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ghaliex dik id-difiza tappartjeni lill-gudizzju petitorju'®. Ghaldagstant
ukoll, il-mottiv li jkun gieghel jew anima lill-imharrek biex iwettaq I-ghemil
li jnaggas il-pussess ma jiswa xejn biex itaffi jew ixejjen is-sanzjoni li |-
azzjoni ta’ spoll iggib maghha'®, jigifieri dik li I-persuna mnehhija mill-
pussess ghandha titgieghed lura fdak il-pussess shih u bla mittiefes
gabel kull haga ohra (spoliatus ante omnia restituendus)®;

Il I-fatt tal-pussess irid jintwera mill-parti li tallega li tkun giet
imfixkla mill-istess pussess. [lI-Qorti hija tal-fehma li I-fatt wahdu li I-parti
mharrka tkun ghamlet xi haga li biha tikseb ac¢cess jew pussess ghal xi
haga ma jissarrafx awtomatikament fil-prova tal-ispussessar tal-parti |-
ohra. Kif inghad diga’, l-azzjoni tal-ispoll privileggat ma tharisx biss il-
pussess esklussiv tal-parti li tkun, izda I-pussess ukoll kongunt jew
pussess flimkien ma’ persuni ohrajn. Ghalhekk, il-fatt li persuna ohra
tikseb pussess ma ffissirx minnufih li I-persuna l-ohra tkun tilfitu®*. Fi
kliem iehor, il-prova tal-pussess fil-haga mill-parti attri¢i trid tkun prova
pozittiva tal-pussess;

lIli dan ir-rigward, il-Qorti jidhrilha li ghandha tghaddi biex
tistharreg |-e¢¢ezzjonijiet preliminari mgajmin mill-imharrkin, gabel ma
tghaddi biex tistharreg it-talbiet attrici u l-ec¢¢ezzjonijiet dwarhom fil-
mertu;

llli l-ewwel eccezzjoni preliminari hija fis-sens li l-imharrek
Paul Camilleri mhuwiex il-kontradittur legittimu tal-azzjoni attrici ghaliex
ma huwiex is-sid tal-post li minnu tmessew il-units;

llli 1-Qorti tghid mill-ewwel |i minbarra li ec¢ezzjoni bhal din
ma tistax titgies tajba f'azzjoni possessorja (ghaliex hija eccezzjoni li
tintrabat ma’ aspett petitorju ghall-ahhar) u fil-limiti tal-e¢cezzjonijiet li
jistghu jinghataw taht I-artikolu 791 tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta,
dik il-pretensjoni hija mwaqqga’ mill-provi mressga mill-imharrek innifsu;

llli mix-xhieda tieghu®* johrog bla ebda dubju li kien hu li
wettaq I-ghemil li minnu jilmintaw Fenlex u Tain. Kien hu li ressaq talba
mal-awtoritajiet biex jitgholla I-hajt li jifred ix-xaft tal-blokka ta’
appartamenti minn mal-post ta’ M&C?®. Dak il-hajt kien beda jitgholla u
biex sar hekk kellhom jintmessu l-airconditioning units. Minn dan il-fatt

P A. 4.2.1958 fil-kawza fl-ismijiet Delia vs Schembri et (Kollez Vol: XLI1.ii.900)

9 App. Civ. 9.3.1992 fil-kawza fl-ismijiet C. Cardona vs F. Tabone et, fugq imsemmija
% Ara P.A. NA 15.10.1998 fil-kawza fl-ismijiet Nazzareno Attard vs Francis Attard
2 Ara App. Civ.20.3.1995 fil-kawza fl-ismijiet Refalo vs Rapa et (Kollez. Vol: LXXIX.ii.405)
2 Ara pag. 70 tal-process

% Ara Dokti “PC1” u “PC2”, f'pagg. 84 — 6 tal-process
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johrog car li l-ectezzjoni mhijiex tajba u I-kumpanniji attrici ghamlu
sewwa li fethu I-kawza kontrih ukoll;

lIi ghalhekk I-ewwel eccezzjoni preliminari mhijiex sejra
tintlaga’;

[lli t-tieni ecéezzjoni preliminari tghid li Fenlex ma ghandhiex
interess li tmexxi 'l quddiem din il-kawza. Jidher li I-imharrkin isejsu din |-
ecctezzjoni fuq il-premessa li Fenlex ma kellhiex il-pussess tal-
airconditioning units la meta allegatament twettaq |-ghemil spoljattiv u
langas meta nfethet il-kawza;

lIli minhabba li dwar din |-e¢¢ezzjoni |-gharef difensur tal-
imharrkin ma ressaq |-ebda sottomissjoni fit-trattazzjoni tal-gheluq, il-
Qorti tifhem li [-e¢¢ezzjoni tqajmet minhabba li l-appartament miksub
minn Fenlex kien mikri lil Tain;

lIli kif diga’ ssemma’ gabel, il-fatt wahdu li Fenlex kriet I-
appartament taghha fil-blokka lil Tain ma jfissirx li hija ma kienx ghad
bagaghlha I-pussess ta’ hwejjigha, u dan meta wiehed iqis li t-tifsira ta’
“‘possedisse” ghall-element li jsejjes |-azzjoni reintegrattiva tal-pussess
jghodd fih firxa wiesgha ta’ tgawdija tal-haga sakemm ma tkunx wahda
ta’ semplici tolleranza. Allegazzjoni bhal din trid tigi ippruvata minn min
jallegaha imqar fuq bazi prima facie**. Ghalhekk, jekk kemm-il darba t-
tolleranza ma tohrogx mad-daqqa t'ghajn, u ghalhekk tkun eskluza, I-
ecctezzjoni tan-nugqgas ta’ jedd ta’ azzjoni ta’ spoll imsejsa fugha ma
tibgax aktar ammissibbli®. Wiehed ma jridx jinsa li dan l-istharrig irid isir
dejjem fil-qafas tal-indagni “limitatissima, rigoruza u skarna’® li 1-azzjoni
ta’ spoll iggib maghha. Huma megqjusin bhala atti ta’ semplici tolleranza
dawk fejn il-haga tkun mizmuma b’semplici kortezija jew fejn haddiehor
ikun jista’ jirtiraha x’hin irid*’. B’zieda ma’ dan kollu, jinghad ukoll li I-
ghemejjel ta’ sempli¢i tolleranza ghandhom xejra ta’ transitorjeta’ u
saltwarjeta’.®® Dan gieghed jinghad minbarra |i fazzjoni ta’ pussess
privileggjat bhalma hija I-Azzjoni tal-Ispoll, il-kwestjoni tat-tolleranza tal-
pussess m’ghandhiex normalment tigi megjusa®;

lIli minhabba f'dawn il-konsiderazzjonijiet kollha, |-Qorti tasal
ghall-fehma li langas din it-tieni e¢¢ezzjoni preliminari ma hija tajba u
mhix sejra tilgaghha;

2p A, 27.5.1960 fil-kawza fl-ismijiet Sammut vs Micallef et (Kollez. Vol: XLIV.ii.608)

% App. Civ. 28.3.1957 fil-kawza fl-ismijiet Mifsud vs Galea (Kollez. Vol: XL1.i.245)

% App. Civ. 28.12.2001 fil-kawza fl-ismijiet George Falzon vs Joseph u Maryanne konjugi Camilleri (mhix pubblikata)

7 App. Civ. 2.12.1955 fil-kawza fl-ismijiet Zahra vs Carabott (Kollez. Vol: XXX1X.i.315)

% App. Inf. 12.1.2005 fil-kawza fl-ismijiet Mario Cuschieri et vs Anglu Cilia

2 App. Civ. 5.10.1998 fil-kawza fl-ismijiet Fenech et vs Bonanno et (Kollez. Vol: LXXXI1.ii.934) u s-sentenzi hemm imsemmija
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llli fil-kaz tal-lum, il-kumpanniji attrici sehhilhom juru b’'mod
tajjeb li huma kellhom il-pussess tal-airconditioning units li dwarhom
fethu din il-kawza u dan fi grad mehtieg biex isejsu |-ewwel element tal-
azzjoni maghzula minnhom. Dan il-pussess intwera li kien ukoll wiehed
utilitarju ghall-ahhar, ghaliex dawk I-istess units jagdu lill-appartament li
jintuza bhala ufficini li fih, meta ngala’ I-kaz, kienu jahdmu mat-tletin (30)
ruh;

llli dwar it-tieni_element, huwa mehtieg |i jintwera li I-ghemil
spoljattiv ikun wiehed arbitrarju u maghmul kontra r-rieda tal-possessur
b’'mod i jista’ jaghti lok ghal azzjoni kontra min ikun wettqu®*. Huwa
wkoll mahsub li I-ghemil irid ikun wiehed vjolenti jew imqar mistur ghall-
gharfien tal-persuna li kellha I-pussess®";

[lli, gie mfisser ukoll li I-kliem “vis aut clam” li jirradikaw dan |-
element tal-azzjoni, mhux tabilfors jissarraf fghemil ta’ tkissir jew gerda
ta’ oggett mizmum mill-attur jew li fih huwa jgarrab xi hsara fizika, ghaliex
huwa bizzejjed li I-ghemil spoljattiv isir kontra r-rieda tieghu jew minghajr
ma jithalla jintebah bih®;

[lli mill-provi mressqa jirrizulta bla ebda dubju li fxi waqt,
xihadd qata’ [-provvista tal-elettriku li kienet taghlef lill-imsemmija
airconditioning units u ¢aqlaq ukoll xi whud minnhom minn fejn kienu.
Dan I|-ghemil ma jistax ma jitgiesx bhala wiehed illegali u abbuziv u
jgarreb lejn reat. Ma hemmx dubju li la Fenlex u langas Tain ma kienu
gablu b’dak li sar. Ghall-kuntrarju, hareg mill-provi li dak li sar ma kinux
jagblu mieghu u wagfulu mill-ewwel sa minn meta saru jafu bih. Din I-
oppozizzjoni ghamluha bid-dieher u fwaqtha, sahansitra bil-hrug ta’atti
gudizzjarji, u t-tehid ta’ proceduri kawtelatorji li wkoll kienu favorevoli
ghalihom;

lli huwa mizmum ukoll li Il-ispoll isehh imqgar jekk il-parti
spoljata ma tkunx tilfet ghal kollox il-pussess li kellha gabel®*. Ikun
bizzejjed jekk il-pussess li jkun thallielha jgib tbatija jew skomdu li gabel
ma kienx jirrizulta bl-uzu ta’ dak il-pussess. Hekk gara fil-kaz tal-lum;

llli fit-tmien eé¢ezzjoni taghhom, I|-imharrkin iganglu I-
argument li dak li ghamlu kien misthoqq taht ir-regola vim vi repellere
licet. Huwa mizmum li fl-azzjoni ta’ spoll privileggat, difiza bhal dik tista’

% App. Civ. 31.1.2011 fil-kawza fl-ismijiet A.LC. Joseph Jaccarini et. vs Star Investments Ltd.

* App. Civ. 9.1.1976 fil-kawza fl-ismijiet A. Mizzi noe vs R. Clark noe

® App. Civ. 20.1.1961 fil-kawza fl-ismijiet Desira vs Lungaro (Kollez. Vol: XLV.i.19)

¥ p_A. RCP 25.6.2009 fil-kawza fl-ismijiet Filippa Abela vs Alfons sive Alfie Bonavia et (mhix appellata)
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tittella’ biss jekk jikkonkorru ¢irkostanzi partikolari. Dawn huma mfissra
fit-taghlim dottrinali** fejn irid jintwera li (a) kien hemm ghemil spoljattiv
vjolenti, (b) li r-rejazzjoni biex tirribatti dak I-ghemil issehh minnufih jew fi
zmien qgrib (ex continenti non ex intervallo) u (¢) li dik ir-rejazzjoni ssehh
fl-istess ¢irkostanza li jkun sehh [-ghemil spoljattiv (in ipso congressu).
Dan huwa taghlim li I-Qrati taghna jidher li haddnu wkoll**. Biex jista’
jinghad li r-rejazzjoni ghall-fatt spoljattiv tkun sehhet ex confestim jew ex
continenti mhux bilfors li tkun trid titwettaq sewwasew fl-istess waqt li
jkun qgieghed isir |-ghemil spoljattiv tal-parti I-ohra®, izda mghandux
lanqas jilhaq jghaddi zmien twil biex wiehed jista’ jibga’ jghid li I-ghemil
tieghu kien tassew rejazzjoni mgarrba mill-vjolenza tal-parti I-ohra. F’kaz
partikolari, I-moghdija ta’ ftit sighat jew ta’ xi jum jew tnejn tgiesu li
jaqghu taht il-kappa tal-kontestwalita’ ex continenti®”;

llli fil-kaz tal-lum, meta nqatghet il-provvista tad-dawl u
tnehhew xi airconditioning units minn fuq il-hajt, dan I-istess taghmir kien
ilu ‘mien konsiderevoli f'dak il-post. L-imharrkin bl-ebda mod ma jistghu
jghidu li dak li sar kien fis-sahna tal-mument u lanqas jista’ jinghad li |-
units kienu jikkostitwixxu stat spoljattiv. Mela, bl-ebda mod ma kien
hemm |-element tal-“vis” li kien jaghti jedd lill-imharrkin li jnehfhuh bil-mod
li ppruvaw inehhuh;

lIli ghalhekk din I-e¢¢ezzjoni mhijiex tajba u ma tista’ bl-ebda
mod tiggustifika dak li sar;

lIli, ghalhekk hawn ukoll dan it-tieni element tal-azzjoni attrici
huwa ppruvat kif imiss;

[lli dwar it-tielet element, il-ligi trid li I-azzjoni ghat-tnehhija tal-
effetti tal-ispoll ghandha tinbeda fi Zzmien xahrejn. Dan iz-Zzmien huwa
megjus bhala terminu ta’ dekadenza®®. Bhal kull wiehed iehor mill-
elementi tal-azzjoni, dan il-fatt ghandu jigi pruvat mill-attur b’'mod li jekk
jonqos li jaghmel dan kif imiss, jitgies li nagas li jipprova I-kaz tieghu®;

i fil-kaz tal-lum, ma hemm I|-ebda kwestjoni dwar jekk il-
kumpanniji attrici fethux il-kawza fwaqgtha. L-eghmejjel li minnhom
jilmintaw jidher li saru lejn it-tieni nofs ta’ Gunju tal-2006 u |-kawza
fethuha fil-bidu ta’ Awwissu tal-istess sena, u ghalhekk ma kienx ghalaq
iz-zmien mitlub mil-ligi ghal azzjoni bhal din;

* Mattirolo Trattato di Diritto Giudiziario (1902) §§ 273, f'pag. 257

% App. Civ. 25.1.1989 fil-kawza fl-ismijiet Sant vs Deguara (Kollez. Vol: LXXII1.ii.267)

% App. Civ. 5.10.1998 fil-kawza fl-ismijiet Camilleri vs Bonello (Kollez. Vol: LXXXIL.ii.499)
¥ P A. PS 21.10.2002 fil-kawza fl-ismijiet Georgina Borg vs Errol Cassar et

% p_A. NC 13.2.2004 fil-kawza fl-ismijiet Alfred P. Farrugia et ne vs Peter Paul Cutajar

¥ App. Civ. 11.1.2013 fil-kawza fl-ismijiet Trevor Arends et vs Veronica sive Veronique Mizzi

Pagna 11 minn 14
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

lIli biex issehh I-azzjoni tal-ispoll huwa mehtieg ukoll li t-tliet
elementi msemmija hawn ikunu kollha pruvati li jesistu, b'mod illi jekk
jinstab, per ezempju, li l-attur nagas li jressaq l-azzjoni fiz-zmien ta’
xahrejn, l-azzjoni taga’ minhabba n-nuggas ta’ wiehed mill-elementi
mehtiega;

llli fid-dawl tal-konsiderazzjonijiet li ghadhom kemm saru,
dan it-tielet element jirrizulta pruvat kif imiss;

[lli fid-dawl ta’ dawn il-konsiderazzjonijiet kollha [-ewwel talba
attrici tirrizulta misthogqga u sejra tintlaga’;

lIli dan il-kaz, tqajjem element interessanti li [-Qorti ma tistax
ma tikkunsidrahx. Fil-kaz tal-lum gara li sahansitra gabel ma nhareg id-
degriet tal-Mandat ta’ Inibizzjoni, I-kumpanniji attri¢i kienu gabbdu nies i
regghu sewwew il-qgtugh u taw il-provvista tal-elettriku mill-gdid lill-units.
Dan johrod minn dak li huma nfushom isemmu fwahda mill-premessi
tar-rikors tal-Mandat innifsu. Johrog ukoll mit-tieni talba;

llli dan iwassal biex il-Qorti tqgis il-hames u s-sitt
eccezzjonijiet fil-mertu. Fihom |-imharrkin jghidu li fl-azzjoni attriCi
tonqos talba menhtiega fazzjoni ta’ spoll — jigifieri t-talba ghar-
reintegrazzjoni, li hija I-gofol tal-istess azzjoni — u li I-kumpanniji attrici
ma ressqux. Marbuta ma’ din hemm |-e¢¢ezzjoni tal-kontradittorjeta’
bejn talba u ohra, ghaliex filwaqt li bl-ewwel talba I-kumpanniji attri¢i jridu
li 1-Qorti ssib li garrbu spoll, fit-tieni talba jridu li I-Qorti tordna li kollox
jithalla kif inhu u li I-ordni moghti bis-sahha tal-Mandat ta’ Inibizzjoni
jibga’ jorbot lill-imharrkin, jew lil min minnhom;

llli tabilhaqq irid jinghad li I-mod kif tressqu t-talbiet attrici
jaghtu ragun lill-imharrkin fdan ir-rigward.  Minhabba li I-kumpanniji
attrici kienu regghu irripristinaw ghal kollox il-pussess tal-airconditioning
units u t-thaddim taghhom, ma kienx bagaghlhom ghalfejn iressqu talba
ghar-reintegrazzjoni. Kif inghad gabel, jidher li huma kienu kuntenti bl-
ordni tal-Mandat ta’ Inibizzjoni ghaliex b’hekk I-imharrkin kienu mizmuma
milli jergghu b’xi mod ibaghbsu ma’ dak it-taghmir;

llli 1-Qorti hija tal-fehma li azzjoni ma tista’ qatt tintuza biss
biex izzomm fis-sehh ghal dejjem Mandat ta’ Inibizzjoni bla ma I-istess
azzjoni ffittex li thares ukoll il-jedd sostantiv li jkun wassal ghall-hrug ta’
Mandat bhal dak. F’'dan il-kaz, it-tieni talba attri¢i trid sewwasew li I-Qorti
tordna li I-imharrkin jibqghu inibiti milli jagtghu I-provvista tad-dawl jew i
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jcagalqu l-imsemmi taghmir minn fejn hu. Talba bhal din ma tistax
tintlaga’ u ma ssibx postha fazzjoni ta’ spoll (ghalkemm setghet tkun il-
mertu ta’ talba fazzjoni ta’ manutenzjoni tal-pussess tant I-artikolu 534
tal-Kodici Civili);

lIli ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti ssib li |I-hames u s-sitt
eccezzjonijiet tal-imharrkin huma tajbin u sejra tilgaghhom filwaqt li sejra
tichad it-tieni talba attrici;

[lli I-kumpanniji attri¢i ressqu wkoll tliet talbiet marbuta mal-
likwidazzjoni u |-hlas tad-danni. Dwar dawn it-talbiet, I-imharrkin ukoll
ressqu Xxi eccezzjonijiet;

llli 1-Qorti hija tal-fehma |i r-rimedju tal-azzjoni tal-ispoll
privileggat — Dbhall-elementi tal-azzjoni nnifisha — mghandhomx
jitwessghu b’'mod li jibdlu n-natura taghha u I-ac¢ertamenti li I-ligi titlob
fiha. Jekk tassew ghandu jinghata rimedju reintegrattiv, dan irid ikun
wiehed li jregga’ lura |-qaghda kif kienet qabel I-ispoll. Minhabba n-
natura tal-azzjoni, il-kwestjoni ta’ xi dannu mgarrab mill-parti li tkun
ic¢anhdet mill-pussess tinghata r-rimedju sewwasew bir-reintegrazzjoni.
Ghalhekk, jekk kemme-il darba dik ir-reintegrazzjoni tkun inghatat, ma
jifdalx rimedju iehor xjinghata. Hawnhekk ukoll, fil-fehma meqjusa tal-
Qorti, t-talbiet tal-kumpanniji attri¢i ma jidhrux misthoqqa, minbarra li |-
istess kumpanniji attri¢i langas ghamlu I-icken pass biex ifissru x’kienu |-
imsemmija danni u biex jippruvaw kemm swewlhom;

lIli ghalhekk, il-Qorti sejra tichad it-tielet, ir-raba’ u I-hames
talbiet attrici;

Ghal dawn ir-ragunijiet il-Qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi |-
kawza billi:

Tichad l-ewwel u t-tieni ec¢cezzjonijiet preliminari tal-
imharrkin billi mhumiex misthoqqa fil-fatt u fid-dritt;

Tilga’ I-ewwel talba attri¢i u ssib li I-imharrkin wettqu spoll
bi hsara tal-kumpanniji attrici meta, kontra r-rieda taghhom, c¢aqalqu
airconditioning units li kienu jinsabu fuq hajt divizorju u qatghu I-provvista
tad-dawl ghall-istess units, li l-istess kumpanniji attri¢i kienu jgawdu |-
pussess taghhom gabel ma saru l-imsemmija xoghlijiet;
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Tilga’ I|-hames u s-sitt eccezzjonijiet fil-mertu tal-
imharrkin, u b’hekk tichad it-tieni talba attri¢i billi talba bhal dik ma
ssibx postha f'azzjoni ta’ spoll privileggat;

Tichad it-tielet, ir-raba’ u I-hames talbiet attri¢i billi ma
jirrizultawx pruvati u langas misthoqqga fic-Cirkostanzi; u

Tordna li, bi thaddim tal-artikolu 223(3) tal-Kapitolu 12 tal-

Ligijiet ta’ Malta, I-kumpanniji attri¢i jhallsu zewq terzi (*/5) tal-ispejjez
tal-kawza filwagqt li I-imharrkin ihallsu t-terz (*/3) l-iehor.

< Sentenza Finali >
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