Kopja Informali ta' Sentenza

BORD LI JIRREGOLA L-KERA
MAGISTRAT DR.
PAUL COPPINI

Seduta tal-11 ta' Gunju, 2015
Rikors Numru. 3/2008

Agnes mart Gregory Grech

Vs

Joseph u Mary konjugi Cauchi

[¢-Chairman,

Ra r-Rikors fejn ir-rikorrenti, wara li ppremettiet:

Illi hija proprjetarja tad-dar li ggib in-numru ghoxrin (20) Triq il-
Kappillan Giuseppe Hili, Fontana, Ghawdex mikrija lill-intimat bil-
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kera ta’ sittin liri maltin (Lm60) pari ghal mija u disa” u tletin ewro u
sitta u sebghin ewro c¢entezmu (€139.76¢) pagabbli kull sena fil-
hmistax (15) ta” Lulju bis-sena bil-quddiem;

Illi l-esponenti ghandha bzonn dan il-fond ghaliha u ghal membri
tal-familja taghha filwaqt li l-intimat ghandu “alter accomodation’, fi
Triq Santa Marija, Marsalforn fejn attwalment ilhu jabita ghal dawn
l-ahhar ghaxar (10) snin, u I-fond imsemmi ilu dagstant iehor vojt u
mhux okkupat.

Talbet illi dan il-Bord joghgbu jawtorizzaha tirriprendi l-pussess
tad-dar fuq imsemmija numru ghoxrin (20), Triq il-Kapillan Hili,
Fontana, Ghawdex wara l-iskadenza li jmiss.

Ra r-Risposta tal-intimati fis-sens:

Illi gabel xejn ir-rikorrenti jipprovaw it-titolu taghhom fuq il-
proprjeta’ de quo;

[lli minghajr pregudizzju ghall-premess, huwa sottomess li mhux
minnu li l-intimati abbandunaw il-fond mertu ta” din il-procedura
jew li hallewh vojt jew mhux okkupat;

[lli l-ingas huwa minnu 1li l-intimati ghandhom residenza
alternattiva adegwata disponibbli ghalihom;

Ili huwa kkontestat ukoll li r-rikorrenti jinhtiegu dan il-fond ghall-
uzu personali taghhom jew ta” membri tal-familja taghhom;
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Il fi kwalunkwe kaz stante l-uzu fuq imsemmi jinhtieg illi I-htiega
tar-rikorrenti tkun ikbar minn dik ta’ l-intimati u fuq kolloxilli 1-
hardship li suppost gieghed jigi soffert mir-rikorrenti ikun ikbar
minn dak i jigi sofferti mill-intimati kemmd-il darba r-rikorrenti jigu

awtorizzati jirriprendu l-pussess tal-fond mertu ta” dan ir-rikors.

Ghaldagstant it-talba tar-rikorrenti hija infondata kemm fid-dritt kif
ukoll fil-fatt u ghandha tigi michuda bl-ispejjez kontra r-rikorrenti.

Ra n-Noti tal-Osservazzjonijiet rispettivi tal-partijiet.

Ra d-digriet tieghu tal-10 ta” Marzu 2011 fejn gie nominat I-Avukat
Dottor Joshua Grech sabiex jezamina video recordings mehuda mir-
rikorrenti biex minnhom jistabilixxi kemm l-intimati kienu qeghdin
jidhlu jew johorgu mill-fond mikri lilhom.

Ra r-relazzjoni tal-espert nominat ppresentata fil-11 ta” Ottubru
2011.

Ra l-atti l-ohra kollha tal-process, inkluzi Il-verbali tax-xhieda
mismugha u d-dokumenti esebiti.

Ikkunsidra:

[lli permezz ta’ din il-procedura r-rikorrenti qged titlob it-
terminazzjoni tal-kirja tal-fond indikat fir-rikors u r-ripresa tieghu
ghax:
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(i) ir-rikorrenti tehtieg il-fond ghaliha u ghall-membri
tal-familja taghha; u

(ii) l-intimati ghandhom fond iehor 1i huwa proprjeta’
taghhom fejn qeghdin jirrisjedu attwalment.

Bhala e¢cezzjoni preliminari l-intimata eccepiet illi r-rikorrenti
kellha taghmel il-prova tat-titolu taghha fuq il-fond mikri lill-
intimati. Din l-e¢¢ezzjoni qed tigi minnufih michuda, billi I-prova
tat-titolu saret adegwatament bil-produzzjoni tar-ricerki tal-
akkwisti tar-rikorrenti mill-intimati stess, minn fejn jirrizulta li hija
nghatat b’titolu ta’” donazzjoni minghand missierha 1-fondi numri
18, 20 u 22, Triq il-Kapillan Hili, Fontana permezz ta’” kuntratt in atti
Nutar Dr. Joseph Spiteri tas-6 ta” Awwissu 1977.1 L-e¢¢ezzjonijiet I-
ohra kollha jirrigwardaw il-mertu.

Sabiex tirnexxi talba bhal din iridu jigu sodisfatti diversi rekwiziti, u
¢ioe':

1. li s-sid tassew ghandu bzonn il-fond in kwistjoni ghalih
jew ghal xi membru tal-familja tieghu kif imfisser fil-ligi;

2. li I-kerrej ikollu post alternattiv fejn imur joqghod u li dan
ikun adattat ghalih (suitable alternative accomodation); u

3. illi 1-hardship tas-sid ikun akbar jekk it-talba tigi rifjutata
milli jkun dak tal-inkwilin jekk l-istess talba tigi milqugha.

1. Il-bzonn tar-rikorrent:

F'kazijiet simili ta’ talbiet ghar-ripresa ta” fond mikri bbazati fuq il-
bzonn tas-sid jew ta’ membri tal-familja tieghu, i¢-Chairman irid
qabel xejn jezamina x'tip ta’” bzonn huwa dak reklamat mis-sid u
jekk dan, skond il-ligi, jikkwalifikahx li jiehu lura I-fond mikri. Gie
stabilit mill-gurisprudenza lokali in materia illi:

“Il-kliem “tkun irid” fil-Kap.69 jimplika grad ragonevoli ta’ bzonn u mhux
semplici xewqa jew preferenza.

! Ara ricerki a fol.107 tal-process
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Huwa veru i s-sid li jkun irid jiehu lura I-pussess tal-fond jinhtieglu
jipprova grad ragonevoli ta’ bzonn, izda ma jfissirx li huwa mehtieg
jipprova necessita’ assoluta.”?

Hekk ukoll insibu illi:

"...il-gurisprudenza dejjem ghallmet Ii skond il-ligi mhuwiex bizzejjed li s-
sid ikun irid u jixtieq jiehu taht idejh fond mikri lil haddiehor, izda jehtie$
li juri ghas-sodisfazzjon ta' l-awtorita' giudikanti li tassew ghandu bzonn
dak il-fond partikolari, altrimenti l-inkwilin m'ghandux jidi disturbat bla
bzonn fit-tgawdija tal-fond mikri lilu, ghax kwalunkwe zgumbrament igib
hardship lill-izgumbrat u jrid ikun gustifikat.

11li ghalhekk sabiex tirnexxi l-azzjoni odjerna tar-rikorrent, huwa mehtieg
qabel xejn illi dan jipprova illi huwa ghandu bzonn illi jirriprendi l-pussess
tal-fond in kwistjoni...Il-piz tal-prova ta' dan il-bzonn hu fuq is-sid li
jehtied li juri mhux biss illi hu ged jagixxi in buona fede, imma anke illi hu
ghandu bzonn li jirriprendi pussess tal-fond.”3

Fil-kaz in ezami nsibu illi r-rikorrenti qed tghid illi ghandha bzonn
il-fond mikri lill-intimati biex tniffdu mad-dar taghha u b’hekk

(i) tkun tista’ taghmel karma tas-sodda fil-pjan terran ghar-ragel
taghha li kien ibaghti b’irkuptejh u fil-mori tas-smiegh tal-kawza
anke sofra stroke, u

(ii) tehtieg kamra tas-sodda ohra ghal uliedha 1li fil-present,
ghalkemm huma adulti, ghadhom jorqdu f’kamra wahda.

Mill-a¢¢ess mizmum fir-residenza tar-rikorrenti rrizulta li d-dar
taghha hija mibnija fuq tliet sulari. Fil-pjan terren hemm garage, jesa’
karozza, imma utilizzat bhala mahzen mimli bl-ghodda u affarijiet
tas-sajd. Ma genbu hemm il-bieb ta” barra minn fejn tidhol f'entrata
dejga li tikkonduc¢i ghal salott u kamra tal-ikel combined, k¢ina u
toilet/shower. Fuq wara hemm gnien zghir u kamra fil-fond tieghu
utilizzata bhala store. Fit-tieni sular hemm zewg kmamar tas-sodda
u kamra tal-banju, u fit-tielet sular hemm washroom li ghandha parti
minnha msaqqfa bil-corrugated sheets tal-asbestos, fejn isir l-inxir.4

2 Edgar S.Galea vs Alfred Camilleri:Kollez.Vol.LXXVI1.ii.212
® Appell: Josephine Vassallo vs Rachele Fenech et.: 18.5.2005 u sentenzi hemmhekk indikati
* Ara verbal tal-access a fol.258
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Jirrizulta ghalhekk li fil-pjan terren m’hemmx fejn issir din il-kamra
tas-sodda mehtiega ghar-ragel tar-rikorrenti, ghalkemm il-washroom
tit-tielet sular tista” b’xi modifikazzjonijiet strutturali ssir kamra tas-
sodda ohra ghal xi hadd mill-ulied. L-intimati jargumenatw 1i, kif
jirrizulta mir-ricerki esebiti tar-rikorrenti u zewgha,® dawn
ghandhom diversi proprjetajiet ohra fejn jistghu jirrisjedu, fosthom
anke appartament f'Marsalforn. Ma rrizultax pero’ jekk dawn il-
proprjetajiet humiex disponibbli ghar-rikorrenti jew jekk humiex
adattati bizzejjed biex toqghod fihom ir-rikorrenti flimkien mal-
familja taghha, spec¢jalment issa li ser ikun ferm difficcli, jekk mhux
ukoll impossibbli, ghar-ragel tar-rikorrenti li jitla’ tarag,.

L-ewwel rekwizit huwa ghalhekk ippruvat.
2. Lil-kerrej ikollu post alternattiv fejn imur jirrisjedi.

Huwa ammess mill-intimati li ilhom snin shah jirrisjedu fid-dar
proprjeta’ taghhom f'Marsalforn, u dan anke sa minn qabel ma gew
istitwiti dawn il-proceduri. Dan jghidu li kellhom jaghmluh ghaliex
l-intimata Mary Cauchi wkoll tbati minn kundizzjonijiet f'saqajha li
ma jippermettuliex titla’ tarag, u fid-dar mikrija lilhom fir-Rabat
m’hemmx fejn jaghmlu kamra tas-sodda fil-pjan terren. Itennu
wkoll li hekk kif l-intimata taghmel l-operazzjoni mehtiega, jkunu
jistghu jirritornaw ir-Rabat. Sakemm pero” giet biex tinghata din is-
sentenza, l-operazzjoni msemmija ma jidhirx li ghadha saret.

II-fond fejn ged jirrisjedu presentement l-intimati fl-indirizz numru
47, Triq Santa Marija, Marsalforn, jikkonsisti f'’kamra laterali li
tikkonduci ghal kaxxa tat-tarag. Wara t-tarag hemm kamra tal-ikel,
fejn f'genb minnhom hemm sofa bed, warajha k¢ina, bitha u gnien
zghir. Parti mill-bitha hija msaqqfa u utilizzata bhala washroom.
Hemm ukoll toilet, washhand basin u shower. Fil-sular ta” fuq hemm
zewg kmamar tas-sodda u kamra tal-banju.b Zgur li b’dawn I-
ambjenti din id-dar tikkwalifika bhala suitable alternative
accommodation ghall-intimati 1i m’ghandhom lil hadd jghix
maghhom, billi uliedhom huma lkoll mizzewwgin u jirrisjedu
band’ohra. Il-preokkupazzjoni tal-intimata li, jekk jigi nieqes
zewgha hija ser tkun maqtugha wahedha Marsalforn, billi ma
ssugx, mhix dagstant valida tenut kont li llum il-gurnata hemm

*Dok.JC 1 afol 105 -192.
® Ara verbal tal-access a fol.259
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servizz effi¢jenti tat-trasport pubbliku matul is-sena kollha, bil-
karozzi tal-linja jghaddu wkoll minn quddiem id-dar tal-intimati.

3. L-ezami tal-hardship rispettiv.

Kif rajna, l-intimati ma sabu l-ebda diffikolta’ jirrisjedu b"mod
permanenti fid-dar taghhom ta” Marsalforn ghal dawn is-snin
kollha, u ghalhekk langas ghandu jkun hemm problemi ghalihom
jekk jibgghu jirrisjedu hemmhekk, jekk tintlaga” t-talba tar-
rikorrenti. Minn naha l-ohra, bil-kondizzjoni ta” sahha presenti tar-
ragel tar-rikorrenti, it-tbatija tal-familja taghha ser tkun izjed minn
dik tal-intimati kemm il-darba t-talba taghha ghar-ripresa tigi
rifjutata.

Ghal dawn il-motivi, u peress illi gew sodisfatti r-rekwiziti mehtiega
sabiex tirnexxi talba ghar-ripresa ta' fond mikri ghar-ragunijiet
hawn fuq imsemmija, jiddecidi r-Rikors billi jilga" t-talba, u
jawtorizza r-ripreza mir-rikorenti tal-fond numru ghoxrin (20), Triq
il-Kapillan Hili, Fontana, Ghawdex, mikri lill-intimati, u dan b’effett
mill-iskadenza 1i jmiss tal-hmistax (15) ta” Lulju ta” din is-sena, bl-
ispejjez kontra l-intimati.

< Sentenza Finali >
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