Kopja Informali ta' Sentenza

QORTI CIVILI

PRIM" AWLA

ONOR. IMHALLEF

JOSEPH AZZOPARDI

Seduta tad-29 ta' April, 2015

Citazzjoni Numru. 1004/2011

Marsascala Properties Limited (C-
23352)

_VS_

1)
2)
3)
4)
5)

6)

Grace Zarb;

Tessa Banfield bint Grace Zarb;
Joseph Vella Zarb;

Ethelwald Vella Zarb:;

Thomas Vella Zarb;

Dr Yana Micallef Stafrace u I-
Prokuratur  Legali  Liliana
Buhagiar li b’digriet tas-17 ta’

Frar 2012 gew nominati bhala
kuraturi deputati sabiex
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jirrapprezentaw lill-assenti
Saviour Gerardi u lil Moira
Nichols u I-istess Thomas Vella
Zarb gja’ msemmi, u Jennifer
Frazer Gerardi, kif ukoll sabiex
jirrapprezentaw lill-eventwali
koproprjetarji mhux maghrufa,
u b’digriet tat-3 ta’ Mejju 2013
I-Avukat Yana Micallef Stafrace
giet appuntata wkoll bhala
kuratur  ghall-eredi mhux
maghrufa tad-defunt Thomas
Vella Zarb li miet fil-mori tal-
kawza.

I1-Qorti,

Rat ir-rikors guramentat ipprezentat mis-socjeta’ attrici fl-14 ta’
Ottubru 2011 li permezz tieghu gie premess:

Illi s-socjeta’ esponenti hija proprjetarja tal-art f"Marsaskala u
¢joe’:

“illi z-zewg terzi ndivizi (*/3) minn porzjoni ndiviza ta’ art formanti
parti mit-territorju Marsascala, maghruf bhala ‘Tal-Kappara’, tal-
kejl superficjali ta’ circa elfejn disa’ mija u sitta’ u hamsin punt
sebgha hamsa metri kwadri (2956. 75m.k.) u tmiss mill-punent ma’
Triq il-Kappara, Ivant in parti ma’ Trig Vajrita u in parti ma’ beni
tal-Gvern ta’ Malta u ohrajn, u min-nofsinhar mal-porzjoni ta’ art
delineata fil-pjanta hawn fug imsemmija fejn hi mmarkata bil-kulur
blu, bid-drittijiet u l-pertinenzi kollha, libera u franka minn ¢nus u
pizijiet u bil-pussess vakant.” u liema art giet akkwistata in forza
ta’ kuntratt tat-13 ta’ Mejju 1996 hawn anness in atti Dottor Nutar
Robert John Muscat Dok A minn Salvi Holdings Limited hekk kif
sussegwentment assenjata lil mittenti permezz ta’ att tal-istess
Nutar tat-2 ta’ Frar 1999 Dok B;
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Il l-intimati huma proprjetarji tat-terz I-iehor tar-rimanenti art
hawn fuq deskritta;

Illi s-soc¢jeta’ esponenti ma tixtieqgx tibga’ iktar fi stat ta’
koproprjeta u interpellat diversi drabi anke verbalment lil intimati
sabiex jersqu ghad-divizjoni u gasma tal-istess art, izda minkejja
dan l-intimati baqghu inadempjenti;

[1li ghalhekk kellha ssir din il-kawza.

Ghaldagstant is-socjeta’ esponenti umilment titlob lil dina 1-
Onorabbli Qorti sabiex:

1. Tiddeciedi, tiddikjara u tikkonferma li s-socjeta’ esponenti
hija proprjetarja ta’ zewg terzi ntieri imma ndivizi tal-art
f"Marsascala hawn fuq imsemmija, mentri I-intimati jew minn
minnhom huma proprjetarji tar-rimanenti terz indiviz tal-art
hawn fugq imsemmija;

2. Tiddividi u tassenja f’porzjonijiet l-istess proprjeta’ kemm-il
darba I-istess hija komodament divizibbli, u ghal dan il-ghan
tinnomina Perit halli jhejji pjan ta’ qasma, Nutar halli jirredigi
I-Att Pubbliku relattiv ta’ divizjoni u Kuraturi Deputatati halli
jirrapprezentaw lill-eventwali kontumaci fugq dan I-att
pubbliku;

3. Tiffissa gurnata, hin u lok ghall-pubblikazzjoni tal-istess att;

4. Tordna f’kaz li l-istess art mhiex komodament divizibbli, il-
bejgh in subbasta tal-istess.

Bl-ispejjez kollha kontra l-intimati jew min minnhom u bl-
imghaxijiet dekorribbli skond il-Ligi.

L-intimati huma ngunti in subizzjoni.
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Rat ir-risposta guramentata ta’ Ethelwald Vella Zarb ipprezentata
fit-23 ta’ Mejju 2012 li permezz taghha gie eccepit:

1. Preliminarjament u fl-ewwel lok, is-socjeta’ rikorrenti trid
tressag prova li hi proprjetarja tal-ishma minnha ndikati fir-
rikors guramentat tal-proprjeta mertu ta’ din il-kawza, liema
proprjeta’ ged tinzamm in komunjoni bejn il-partijiet f’din il-
kawza.

2.  Fit-tieni lok, u wkoll preliminarjament, 1-intimati kollha jridu,
gabel xejn, jottemporaw ruhhom mal-provvedimenti tal-art.
33 et seq tal-Kap. 364 tal-Ligijict ta” Malta.

3.  Minghajr pregudizzju ghas-suespost, l-istanti ma jopponix
ghad-divizjoni tal-imsemmija proprjeta’, sakemm il-gasma
tkun wahda ekwitattiva u skont id-dettami tal-Art. 496 et
sequitur tal-Kapl6, u senjatament skont I-Art. 503 tal-istess
Kap 16. Dan, salv dejjem, li jsir pjan gust ta’ divizjoni, bazat
fuq il-valur attwali ta’ dawn il-proprjetajiet.

4. L-eccipjenti dejjem wera ruhu pront li jagsam, sakemm il-
gasma tkun wahda ekwitattiva u skont il-ligi. Ghalhekk hu
m’ghandux ibati 1-ispejjez tal-kawza.

5. Salv occorrendo, eccezzjonijiet ohra.

Jiddikjara I-konvenut, u bil-gurament tieghu Ethelwald Vella Zarb
Jjikkonferma illi:

1. Il-fatti ddikjarati fl-ewwel u fit-tieni paragrafi tar-rikors
guramentat m’humiex ikkontestati, salv dejjem il-verifiki
kollha necessarji f"dawk li huma t-titolu u I-provenjenza tal-
proprjeta in kwistjoni.

2. ll-fatt iddikjarat fit-tielet paragrafu huwa kkontestat stante illi
m’huwiex minnu illi 1-istanti ma riedx jersaq ghad-divizjoni
tal-istess proprjeta’.
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3. L-esponenti jaf b’dawn il-fatti kollha personalment.

Rat ir-risposta guramentata tal-kuraturi deputati I-Avukat Yana
Micallef Stafrace u [|-Prokuratur Legali Liliana Buhagiar
ipprezentata fit-13 ta’ Marzu 2012 li permezz taghha gie eccepit:

1. i preliminarjament, ir-rikors tal-atturi huwa null stante li
huwa nieges mill-prospett rikjest mid-dispozizzjonijiet tal-
Artikolu 495A(2) tal-Kodi¢i Civili;

2. i preliminarjament, ir-rikors tal-atturi huwa null stante li
huwa nieges mid-dikjarazzjoni rikjest mid-dispozizzjonijiet
tal-Artikolu 495A(2) tal-Kodici Civili;

3. i bla pregudizzju ghas-suespost, I-esponenti mhux edott
mill-fatti tal-kaz u jirriservaw d-dritt li jipprezentaw risposta

motivata f’kaz u jekk jigu edotti mill-fatti.

Rat illi I-konvenuti I-ohra ma pprezentawx risposta u langas ressqu
provi,

Rat ir-rapporti tal-Perit Tekniku [-A.l.C. Valerio Schembri i
ghamel stima tal-proprjetajiet illi kellhom jigu divizi kif ukoll pjan
ta’ qasma parzjali u li gie debitament mahluf;

Rat I-atti kollha tal-kawza.

Rat in-nota tal-konvenut Ethelwald Vella Zarb ipprezentata fis-26
ta’ Marzu 2015;

Rat il-verbali nkluz I-ahhar wiehed tat-2 ta’ Marzu 2015 fejn il-
kawza thalliet ghas-sentenza;

Ikkunsidrat:
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i kif jidher mill-premess il-kawza hija wahda ta’ divizjoni tal-
proprjetajiet illi I-partijiet jippossjedu fi kwoti ndivizi; is-S0¢jeta’
attrici ghandha zewg terzi u t-terz l-iehor jingasam bejn il-
konvenuti fil-kwoti ndikati mill-konvenut Vella Zarb fin-nota
tieghu tas-26 ta’ Marzu 2015. Huwa evidenti mir-rapporti
msemmija li I-ahjar mod kif il-proprjeta’ ghandha tingasam huwa li
[-attrici tigi assenjata I-porzjonijiet A u B fil-pjanta a fol 98 tal-
process, u I-konvenuti bejniethom il-porzjoni C, bl-ghoti tal-
ekwiparazzjoni lill-istess konvenuti tas-somma komplessiva ta’
€66,666.66 peress li I-proprjeta’ assenjata lill-istess konvenuti hija
b’dan l-ammont ingas minn sehemhom. Huwa minnu li meta
tingasam il-proprjeta’ kollha I-valur taghha se jkun inqas minn dak
intier taghha izda dan huwa inevitabbli u I-Qorti zgur mhijiex se
tordna I-bejgh in licitazzjoni bil-possibbilta’ li 1-valur assenjat lil xi
whud mill-partijiet ikun addirittura hafna ingas. Fl-istess waqt
taghti opportunita’ lill-konvenuti jbieghu I-art bil-prezz real ai
termini tal-Artikolu 495A tal-Kap 16. Jidher ukoll mill-verbali illi
hemm forma ta’ adezjoni ghal dak li se tordna I-Qorti.

i l-eccezzjonijiet tal-kuraturi rigward l-artikolu 495A huma
nfondati ghaliex huwa ¢ar li din il-kawza ma saritx ai termini ta’
dan l-artikolu.

i kwantu ghall-ispejjez mhijiex lanqas accettabbli t-tesi li xi parti
li ma ghandhiex thallas spejjez u bhalma jigri normalment f’kazi
simili, dawn ghandhom jingasmu bejn il-partijiet skond I-ishma
rispettivi taghhom mill-wirt. Madankollu s-so¢jeta’ attri¢i ghandha
thallas waheda l-ispejjez tat-tieni rapport tal-perit tekniku ghaliex
dan ma sewiex ghall-mertu u t-talba fir-rigward saret minnha.

DECIZJONI
Ghaldagstant il-Qorti tiddeciedi din il-kawza billi:

Tordna l|-gasma tal-proprjeta’ in kwistjoni b’dan illi I-
porzjonijiet A u B jigu assenjati lis-so¢jeta’ attrici, u dik C lill-
konvenuti fl-ishma ndikati fin-nota tas-26 ta’ Marzu 2015, (u
¢joe’ Tessa Banfield sest indiviz, filwaqt li I-konvenuti |-ohra,
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¢joe’ Joseph Vella Zarb, Ethelwald Vella Zarb wiehed minn 24
senem kull wiehed minnhom; I-eredi mhux maghrufa ta’
Thomas Vella Zarb /,, sehem bejniethom, u I-konvenuti Moira
Nichols, Jennifer Frazer Gerardi u Saviour Gerardi /-, kull
wiehed u wahda; tinnomina lin-Nutar Silvana Borg Caruana
biex tippubbika I-att relattiv u lil Dottor Abigail Critien bhala
kuratur biex tirrapprezenta I-eventwali kontumad¢i. Il-kuntratt
ghandu jsir fdata li tiffissa 1-Qorti fuq talba ta’ xi parti
interessata. L-attri¢i ghandha thallas is-somma ta’ €66,666.66
bhala ekwiparazzjoni lill-partijiet I-ohra ghal darba wahda, u
din ghandha tkun imqassma skond l-ishma rispettivi gja’
msemmija.

L-ispejjez tal-kawza jkunu a kariku tal-partijiet kollha fl-
ishma rispettivi. Min-naha taghha s-so¢jeta’ attri¢i ghandha
thallas ukoll waheda l-ispejjez u drittijiet tat-tieni rapport tal-
espert tekniku.

Moqgrija.

< Sentenza Finali >
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