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QORTI TA' L-APPELL
S.T.O. PRIM IMHALLEF
SILVIO CAMILLERI

ONOR. IMHALLEF
GIANNINO CARUANA DEMAJO

ONOR. IMHALLEF
NOEL CUSCHIERI

Seduta tas-27 ta' Marzu, 2015
Appell Civili Numru. 804/2008/1

Annamaria Spiteri Debono fisimha proprju u
bhala prokuratrici ta’ ohtha Kontessa Caren
Preziosi

V.

Baron Salvino Testaferrata Moroni Viani,
Marchioness Agnes Gera de Petri Testaferrata
Bonici Ghaxaq, Jane Testaferrata Moroni
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Viani, Caroline Zammit Testaferrata Moroni
Viani, Peter Paul Testaferrata Moroni Viani,
Paul Stephen Testaferrata Moroni Viani,
GasanMamo Insurance Limited (C3143); u
b’digriet tat-18 ta’ Novembru 2009 Christopher
Testaferrata Moroni Viani u Dr. Martin
Testaferrata Moroni Viani gew awtorizzati
jintervjenu fil-kawza in statu et terminis

1. Dan huwa appell tal-atturi minn sentenza moghtija fis-26 ta’ Mejju 2011
mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili i éahdet talba taghhom biex tithassar kirja
maghmula mill-kompussessuri ta’ proprjeta li I-atturi ghandhom sehem
minnha u lagghet kontro-talba tal-konvenuti biex il-qorti tawtorizza I-

istess Kkirja.

2. |l-fatti relevanti huma dawn: l-atturi ghandhom sehem mhux magsum
minn proprjeta fil-Gzira. Uhud mill-konvenuti krew il-proprjeta lis-
so¢jeta konvenuta GasanMamo Insurance Limited [‘GasanMamo”]
b’kitba tat-12 ta’ Mejju 2003. Billi jghidu illi I-kiri sar minghajr il-kunsens
taghhom I-atturi fethu |-kawza tallum biex jitolbu illi I-qorti (i) thassar il-
kiri u (i) tordna Il-izgumbrament ta’ GasanMamo. Il-konvenuti
kompussesuri hlief il-konvenuta Agnes Gera de Petri Testaferrata
Bonici Ghaxaq opponew it-talba u GasanMamo wkoll opponiet it-talba

tal-atturi.

3. ll-konvenuti kompussessuri b’rikonvenzjoni ressqu wkoll kontro-talba

biex il-qorti “tawtorizza u tikkonferma b’sentenza” I-kirja.  L-atturi
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ikkontestaw il-kontro-talba kemm ghayx, fil-fehma taghhom, it-talba ma
setghetx issir b’rikonvenzjoni u wkoll ghax ighidu illi I-kirja ma

ghandhiex tigi awtorizzata.

4. L-ewwel qorti ¢cahdet it-talbiet tal-atturi u lagghet il-kontro-talba, b’dan
illi -ispejjez ikunu bla taxxa bejn il-partijiet, wara li ghamlet dawn il-

konsiderazzjonijiet:

“Ili kif jidher ¢ar mill-att promotur I-atturi ged jilmentaw minn kirja li
saret mill-konvenut il-Baruni Salvino Testaferrata lis-soc¢jeta konvenuta
tal-proprjeta in kwistjoni minhabba |i din saret mill-istess konvenut
wahdu u minghajr il-kunsens taghhom.

“llli minghajr dubju z-zewg disposizzjonijiet rilevanti ghal din il-kawza
huma l-artikolu 1527 u 1528 tal-Kap. 16 kif kienu meta giet intavolata I-
kawza. ll-qorti gqed taghmel ¢ar dan il-punt ghaliex fin-nota ta’
sottomissjonijiet tal-atturi hemm riferenza ghal disposizzjonijiet illi dahlu
fis-sehh flI-2009 u allura wara illi saret il-kirja in kwistjoni u wara li giet
intavolata |-kawza.
“Illi 1-artikoli in kwistjoni kienu jghidu illi:
“1527. l-kiri li  jsir minn wiehed mill-kompossessuri tal-haga,
minghajr il-kunsens ta’ xi wiehed mill-kompossessuri |-ohra, jista’
fug talba ta’ dan il-kompossessur I-iehor jigi annullat, kemme-il

darba din it-talba ssir fi zmien xahrejn minn dakinhar li dan il-
kompossessur ikun sar jaf b’dak il-kiri.

“1528. ll-qorti tista’ fug talba ta’ wiehed mill-kompossessuri tal-
haga ... taghti l-awtorizzazzjoni msemmija fl-ahhar artikolu qabel
dan, meta jinsab i I-haga hija tajba biex tinkera u illi |-kiri propost
huwa ta’ gid u basta li ma jinsabx li xi wiehed mill-komposessuri I-ohra
ghandu raguni tajba biex jopponi dak il-kiri.”

“llli ghalhekk fil-fehma tal-qorti jkun ghaqli u prattiku li wiehed jezamina
l-ewwel il-kontro-talba ghaliex jekk fil-fehma tal-qorti din ghandha
tintlaga’, I-ezami tal-kumplament tal-vertenza jkollu jieqaf.

“llli fdan ir-rigward sa issa |-aktar sentenza dettaljata hija dik moghtija
minn din il-gorti fit-12 ta’ Dicembru 1957 fl-ismijiet Giuseppa Cachia et
v. Stella Attard. Ta’ min ighid hawnhekk illi din il-kawza saret wara li
“uhud mill-kompropjetarji kienu okkupaw il-fond komuni u talbu i |-
qorti  tawtorizzahom ikomplu jiddetjenuh b'titolu ta’ lokazzjoni
malgrado |-oppozizzjoni ta’ whud mill-kompropjetarji I-ohra”. Il-qorti
lagghet it-talba “ghaliex ma rrizultalhiex illi I-fond ma kienx tajjeb ghall-
kiri; irrizulta li I-kiri kien vantaggjuz, ghax [-atturi riedu li |-kera tieghu
Jigi stabbilit  mill-Bord tal-Kera u |-komproprjetarju  jew il-
komproprjetarji ma tax raguni tajba ghall-oppozizzjoni taghhom.”

Pagna 3 minn 6
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

“Ii fdin il-kawza |-qorti ddecidiet illi “Fmaterja ta’ lokazzjoni ta’ fondi
appartententi lil diversi proprjetarji I-ligi tikkontempla I-kaz meta x’uhud
mill-komproprjetarji ta’ fond jikkon¢eduh b’kera lil xi hadd minghajr il-
kunsens ta’ xi komproprjetarji jew tal-komproprjetarji |-ohra jew I-
awtorizzazzjoni tal-qorti fejn dawn tal-ahhar komproprjetarji jistghu,
meta jikkonkorru certi kondizzjonijiet, jitolbu li I-Corti tannulla dik il-
lokazzjoni u |-kaz ta’ komproprjetarju jew komproprjetarji ta’ fond li
jitolbu l-awtorizzazzjoni tal-qorti in vista tan-nuqqas ta’ kunsens da parti
ta’ xi komproprjetarji ohra, li jikru dak il-fond, jew li I-qorti tawtorizza I-
kirja li huma jkunu ga ghamlu ta’ dak il-fond u dan fil-kontestazzjoni tal-
komproprjetarji I-ohra opponenti, ¢joé li ma jkunux iridu jikri I-fond jew li
ma jkunux iridu jirrikonoxxu I-kirja li tkun ga saret fil-fond. Fl-ewwel
kaz, l-istanza tingieb mill-komproprjetarji opponenti; mentri fit-tieni kaz
it-talba lill-qorti tista’ ssir tant wara kemm qabel ma ssir il-lokazzjoni, u
I-azzjoni tista’ tirnexxi biss jekk il-fond hu tajjeb biex jinkera, il-kiri jkun
vantaggjuz, u I-komproprjetarji opponenti ma jkollhomx raguni tajba
biex jopponu dak il-kiri.”

“llli din is-sentenza ghalhekk taghmilha ¢ara li I-kawza biex tintalab |-
approvazzjoni tal-kirja tista’ ssir wara li ssir il-kifa u ghalhekk |-
eccezzjoni tal-attrici fir-rigward ma hijiex gustifikata legalment. Fir-
rigward ta’ jekk il-kirja hijiex vantaggjuza ghal partijiet, f'dan il-kaz il-
konvenuti ipprezentaw rapport (mahluf) ex parte tal-A..C. Godwin
Abela minn fejn jirrizulta li I-kirja hija vantaggjuza, anzi moghtija
b’kundizzjonijiet ahjar minn dawk tas-sug. L-attri¢ci ma rribattietx din il-
prova. Fil-verita jidher c¢ar li l-oppozizzjoni tal-attrici gejja mill-fatt li |-
konvenut Salvino Testaferrata jamministra wahdu minghajr indhil I-assi
in komuni u ilu jaghmel dan ghal zmien twil. Ladarba I-attri¢ci ghandha
din il-posizzjoni jkun xieraq li I-konvenut imsemmi jikkonsulta gabel ma
jiehu xi passi rigwardanti dawn l-assi; madankollu din il-kawza hija
dwar din il-kirja u I-gorti jidhrilha li ma hemm ebda raguni legali ghaliex
ma ghandhiex tapprovaha ladarba hija kjarament vantaggjuza ghall-
partijiet. Fil-fatt l-unika raguni li gabet l-attrici fin-nota ta’ sotto-
missjonijiet taghha biex tannulla I-kirja kienet appuntu li hija ma kinitx
prezenti ghan-negozjati u ghall-konkluzjoni tal-kuntratt — izda din ma
hix raguni tajba bizzejjed biex il-qorti ma tapprovax il-kirja u tilqa’ t-talba
taghha ghaliex kieku kien hekk ma kienx hemm bzonn tal-artikolu 1528
fugq imsemmi.

“Illi stabbilit dan il-qorti m’ghandhiex ghalfejn tidhol fil-kwistjoni ta’ jekk
ghandhiex tilga’ t-talba attrici, u allura se ti¢had it-talbiet fuq
imsemmija.”

5. L-atturi appellaw minn din is-sentenza b’rikors tal-10 ta’ Gunju 2011 li
ghalih uhud mill-konvenuti wiegbu fl-24 ta’ Gunju 2011, GasanMamo
wiegbet fl-1 ta’ Lulju 2011 u |-konvenuta Agnes Gera de Petri Testa-

ferrata Bonici Ghaxaq wiegbet fil-5 ta’ Lulju 2011.
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6.

10.

L-aggravju tal-atturi essenzjalment huwa illi t-talba taht I-art. 1528 tal-
Kodiéi Civili biex kompossessur jinghata s-setgha li jikri I-haga komuni
minkejja |-opposizzjoni ta’ kompossessur iehor ma tistax issir b’ri-

konvenzjoni izda trid issir b’rikors mahluf li bih tinbeda kawza.

Dan l-aggravju fil-fehma ta’ din il-qorti huwa hazin u ma jisthoqqgx illi

jintlaga’ ghal zewg radunijiet.

L-ewwel raguni nsibuha fl-art. 396 tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u
Procedura Civili li jirregola I-istitut tar-rikonvenzjoni. L-art. 396(b) ighid
illi kontro-talba titgies “konnessa” mat-talba tal-attur, u ghalhekk tista’
ssir b’rikonvenzjoni, “meta I-iskop tal-kontro-talba tal-konvenut huwa li
... b’kull mod ... igib fix-xejn l-azzjoni tal-attur jew li jimpedixxi |-effetti
taghha”.  Fil-kaz tallum, kif kienet il-ligi fiz-zmien relevanti, Kiri
maghmul minn komproprjetarju minghajr il-kunsens tal-komproprjetariji
l-ohra jkun jiswa u ma jithassarx jekk ikun awtorizzat mill-qorti; il-ligi

ma Kinitx tghid illi I-awtorizzazzjoni kellha tinkiseb gabel ma jsir il-kiri.

Billi, jekk tinghata l|-awtorizzazzjoni, il-kirja tkun tiswa u ghalhekk
“timpedixxi |-effetti” tat-talba tal-atturi, huwa evidenti illi t-talba ghal

awtorizzazzjoni setghet saret b’rikonvenzjoni.

It-tieni raguni hija illi l-art. 1527 tal-Kodici Civili ma jghidx illi jekk il-kiri
jkun sar minghajr il-kunsens tal-atturi I-qorti ghandha thassar dak il-kiri
izda biss illi tista’ thassru. Dan ifisser illi I-ezami jekk il-kiri kienx
vantaggjuz u hemmx ragunijiet tajpa ghall-opposizzjoni seta’ jsir fil-
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kuntest tal-azzjoni ewlenija; ir-rikonvenzjoni strettament ma Kkinitx

mehtiega.

11. Billi fl-appell taghhom [-atturi ma ressqux ragunijiet kontra d-decizjoni
tal-ewwel qorti Ii I-kiri kien vantaggjuz u li ma hemmx ragunijiet ghall-

opposizzjoni, l-appell ma jistax jintlaga’.

12. ll-qorti ghalhekk tichad I-appell u tikkonferma s-sentenza appellata. Billi
izda kien ikun aktar korrett illi I-konvenuti jiksbu |-kunsens tal-kom-
possessuri kollha gabel, u mhux wara, li jaghtu I-proprjeta b'kiri, huwa
xieraq illi I-ispejjez kollha tal-ewwel grad ihallsuhom il-konvenuti hlief il-
konvenuta Agnes Gera de Petri Testaferrata Bonici Ghaxaq u

GasanMamo. L-ispejjez tal-appell izda jhallsuhom I-atturi appellanti.

< Sentenza Finali >
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