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I1-Qorti,

Rat ir-rikors guramentat ipprezentat mill-atturi fit-12 t’April 2010
fejn gie premess:
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[lli I-esponenti kienu jikru lil missier I-intimata |-fond 5, Bay Street,
St. Julians.

llli wara |-mewt ta’ ohta Carmen Buhagiar fis 27 ta’ Settembru
2007 l-istess intimat b’mod ghal kollox abussiv dahlet fil-fond in
kwistjoni u dana bla ebda titolu validu fil-ligi u bla ebda permess
moghti mir-rikorrenti.

llli r-rikorrenti kienu avzaw lill-intimata permezz ta’ ittra ufficjali
datata 12 ta’ Novembru 2008 li I-okkupazzjoni tal-intimata fil-fond
de quo kien ghal kollox abusiv u bla ebda titoltu validu fil-ligi.

[lli -esponenti jaf b’dawn il-fatti personalment.

Ghaldagstant |-esponenti jitolbu bir-rispett li din I-Onorabbli Qorti
joghgobha:

1. Tiddikjara li l-intimata ged tokkupa |-fond de quo minghajr
titolu validu fil-ligi.

2. Konsegwentement tordna li fi zmien qgasir u perentorju I-
intimata ghandha tizgombra mill-istess fond, tnehhi dak kollu
li huwa hwejjigha u tikkonsenja I-pussess battal tal-istess
fond lill-esponenti.

3. Tillikwida d-danni okkorrendo bl-assitenza ta’ periti teknici

dovuti lill-esponent tal-okkupazzjoni llegali tal-intimata
b’effett minn Ottubru 2007 sad-data tal-izgumbrament
definittiv.
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4. Tikkundanna lill-intimata thallas d-danni hekk likwidati lill-
esponenti flimkien mal-imghax skond il-ligi.

Bl-ispejjez kontra I-intimata ngunta ghas-subizzjoni.

Rat ir-risposta tal-konvenuta Teresa Azzopardi pprezentata fit-3
ta’ Settembru 2010 fejn eccepiet:

1. llli preliminarjament ir-rikorrenti ghandhom jipprovaw it-
titolu taghhom fuq il-fond mertu tar-Rikors.

2. i preliminarjament din il-Qorti mhix kompetenti “ratione
valoris”.
3. i fil-mertu u bla pregudizzju ghall-premess, it-talbiet tar-

rikorrenti huma nfondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom jigu
michuda bl-ispejjez kollha kontra r-rikorrenti, stante li |-
intimata ghandha titolu validu fil-ligi fug dak il-fond.

4. Salvi eccezzjoni ulterjuri fil-fatt u fid-dritt.

Bl-ispejjez kontra r-rikorrrenti li huma minn issa ngunti ghas-
subizzjoni.

Semghet il-provi;

Rat [-atti processwali;
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Rat il-verbal tas-seduta tas-16 ta’ Jannar 2015 fejn il-kawza thalliet
ghas-sentenza (fuq l-ewwel zewg talbiet skond il-verbal magbul
bejn il-partijiet tat-12 ta’ Dicembru 2011) wara illi d-difensuri

rispettivi trattaw il-kawza;

Ikkunsidrat;

i kif jidher mir-rikors promotur I-atturi qed jitolbu I-
izgumbrament tal-konvenuta mill-fond imsemmi fl-istess rikors; il-
konvenuta, oltre li teccepixxi nuggas ta’ kompetenza qed
teccepixxi illi ghandha titolu; ghalkemm mhux indikat fir-risposta
matul il-kors tal-kawza sar evidenti li qed tirreferi ghal titolu ta’
lokazzjoni skond il-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta billi hija kienet
tghix ma’ ohtha xebba Carmen Buhagiar meta din mietet fis-27 ta’
Novembru 2008.

Illi huwa evidenti li I-kawza odjerna trid tigi deciza fug kwistjoni ta’
fatt u allura l-ezitu taghha jiddependi fug liema mill-verzjonijiet i
ressqu |-partijiet hija |-aktar kredibbli.

[lli [-atturi ressqu bhala xhud lir-rapprezentant tal-Water Services
Corporation (fol 24) li pprezenta sett ta’ dokumenti li jirrigwardjaw
il-fond in kwistjoni. Dok ‘X’ jissenjala lill-mejta Buhagiar bhala
registrata fil-fond flI-1995 filwaqt li I-konvenuta tidher registrata
(ma’ bintha Joanna) mill-2009. Ir-rekords tal-qgari tal-konsum tal-
elettriku a fol. 28 jindikaw kontijiet pjuttost inkonsistenti; hemm
addirittura ndikazzjoni ‘not in use’ f-1999; izda I-gari ghandu figuri
minn minimi ghall-ahhar sa gari ta’ 1117, 1020 u 1231. Mill-2003
pero’ dejjem jagbez is-671. Jidher li beda jkun hemm certu
konsum (anke tal-ilma) mill-2005 ‘il quddiem. L-atturi esebew
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ukoll kopja ta’ ittra uffi¢jali li giet notifikata lill-konvenuta fl-
indirizz taghha f'San Gwann, u estratt mir-Registru Elettorali li
jindika li hija registrata Ghawdex.

llli I-konvenuta barra li xehdet hija stess, tellghet bhala xhud lill-
bintha Joanna Azzopardi, u anke xi girien taghha li kkonfermaw id-
depozizzjoni taghha. Hija qalet li fI-2003 wara li romlot, flimkien
ma’ bintha, marret togghod ma’ ohtha fil-post in kwistjoni; din tal-
ahhar kienet xebba u I-genituri taghhom kienu gja’ mietu.
Ammettiet li I-fond fejn kienet togghod ma’ zewgha illum vojt u
gabret |-ittra uffi¢jali ndirizzata hemm |i giet prezentata gabel il-
kawza ghaliex marret fil-post u sabet ittra |li nformatha li kien
hemm att tal-Qorti jistenniha |-post billi ma sabuhiex hemm. Tghid
li hija registrata bhala votanta Ghawdex biex ikollha |-beneficgji
relattivi.

Illi kif wiehed jista’ jara allura hemm provi konfliggenti. F'gudizzju
civili I-Qorti trid tiddeciedi fuq il-preponderanza tal-probabiltajiet
(“Zammit vs Petroccochino”, Appell Kummeréjali, 25 ta’ Frar 1952
); il-Qorti allura jehtieg li tara jekk verzjoni wahda teskludix lill-
ohra fuq bilanc¢ ta’ probabiltajiet; “b’hekk jigi evitat ir-riskju li I-
Qorti taqga’ fuq l-iskappatoja tad-dubju u ssib refugju mir-regola ‘in
dubio pro reo’”” — “Enrico Camilleri vs Martin Borg”, (Appell
Inferjuri, 17 ta’ Marzu 2003).

llli in subiecta materia, kif inghad mill-Qorti tal-Appell (sede
inferjuri) fil-kawza “Carmelo Agius vs John Agius (2 ta’ Dicembru
1994):

“ll-konvenut irid jipprova li:
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1.  hu kien membru tal-familja; u

2. li hu kien jogghod mal-inkwlina fiz-zmien tal-mewt taghha.

Il-ligi bl-artikolu 2 (tal-Kap. 60) ma tesigi ebda minimu ta’ Zzmien
ta’ ko-abitazzjoni biex membri tal-familja tal-inkwilin ikollhom dritt
favur taghhom ghar-rilokazzjoni tal-post lokat; izda trid biss li
dawn il-membri ‘jkunu jogoghdu’ mal-inkwilin originali.  Fin-
nuqqas ta’ definizzjoni fil-ligi I-kelma ‘toqghod’ trid titqies fis-
sinifikat ordinarju taghha, cjoe’ Ili wiehed ikun joqgghod
permanentement fil-post u li wiehed jikkunsidra |-post bhala r-
residenza ordinarja u normali tieghu. (ara s-sentenza “Cutajar vs
Rapa”, deciza mill-Prim Awla, tal-Qorti Civili fis-17 t’Ottubru 1972).

L-element tar-residenza gie nterpretat mill-gurisprudenza taghna
fis-sens li mhux bizzejjed li jkun hemm ‘mere physical presence’
imma |-post kien ‘permanently his ordinary residence’ u ‘his only

v

residence’.

llli fil-kaz in ezami ma hemmx dubju li I-konvenuta ghandha tkun
ritenuta membru tal-familja tal-kerrejja mejta. Il-kwistjoni hija
biss jekk kinitx toqghod m’ohtha meta din giet niegsa kif trid il-ligi
u kif spjegat.

[lli I-Qorti thoss li z-zewg verzjonijiet ghandhom il-piz notevoli ta’
provi favur taghhom — izda mill-preponderanza tal-provi jirrizulta li
huwa minnu li I-konvenuta marret toqghod ma’ ohtha ghal
konvenjenza familjari billi ohtha kienet wahedha u hija romlot. Fil-
kawza “Camilleri vs Borg” fug imsemmija, il-Qorti tal-Appell iccitat
u gablet ma’ decizjoni tal-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fil-kawza fl-
ismijiet “Vincent Rausi vs Joseph Muscat” (22 ta’ Novembru 1995)
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fis-sens li f'tali sitwazzjoni |-gudikant ma jistax jiddeciedi aktar fuq
preponderanza ta’ probabiltajiet izda fuq il-principju actor non
probante, reus absolvitur u ghalhekk il-kawza tingata’ kontra |-
attur.

llli din il-Qorti thossha libera tiddikjara li mhix komda tara
sitwazzjoni simili fejn il-konvenuta ghandha post iehor (zgur li
komdu ghaliex kienet tghix hemmhekk ma’ zewgha u wliedha) izda
tippreferi ¢cahhad lill-atturi milli jiehdu hwejjighom lura; izda dik
materja li ma ghandhiex zgur kompetenza tiddeciedi ghaliex wara
I-emendi relattivi, saret kompetenza esklussiva tal-Bord li Jirregola
I-Kera (ai termini tal-artikolu 1525 tal-Kodici Civili).

[lli dan l-artikolu jghid fost affarijiet ohrailli:

“ll-Bord li lJirregola I|-Kera ghandu kompetenza esklussiva i
jiddeciedi kwistjonijiet konnessi ma’ kirjiet ta’ fondi urbani u ta’
dar ta’ abitazzjoni u ta’ fond kummercjali. Kirjiet ohra jagghu taht
il-kompetenza tal-Qrati ta’ gurisdizzjoni civili u fil-kaz ta’ raba’ taht
il-Bord dwar il-Kontroll tal-kiri tar-raba’.

Illi jrid allura jkun il-Bord imsemmi li jiddermina jekk il-konvenuta
jisthoqgqilhiex il-protezzjoni tal-Kap. 69 fi¢c-cirkostanzi relattivi. Fil-
kawza fl-ismijiet “Camilleri vs International Trading Co. Ltd.”
deciza fil-31 ta’ Ottubru 2011, din Il-istess Qorti qalet illi:

“Jidher car allura li I-legislatur ried li kwistjonijiet kollha dwar il-kiri
jkunu kompetenza tal-Bordijiet rispettivi. Kif gja’ ssemma, I-
kompetenza ta’ Qorti jew tribunal tigi determinata skond it-talba
ta’ min jipproponi I-kawza ... Ghalhekk ma hemmx dubju ghall-
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Qorti li din hija wahda minn dawk il-vertenzi li I-legislatur ried
jirrimetti fil-hogor tal-Bord imsemmi permezz tal-introduzzjoni tal-
artikolu 1525.”

llli dan l-insenjament gie wkoll applikat fis-sentenza fl-ismijiet
“Elizabeth Schembri vs Irene Fleri Soler”, deciza minn din il-Qorti
fil-31 ta’ Mejju 2013). Naturalment dan ghaliex din il-Qorti
stabbiliet — a bazi ta’ dak li gja’ ntqal — li I-konvenuta ghandha fil-
fatt titolu ta’ lokazzjoni kif eccepiet.

DECIZJONI

Ghal dawn il-motivi I-Qorti tiddeciedi din il-kawza billi tilga’ I-
eccezzjonijiet tal-konvenuta u tichad it-talbiet attrici kif dedotti.

L-ispejjez tal-kawza jkunu a kariku tal-atturi ai termini tal-
artikolu 223 tal-Kap. 12.

Mogrija.

< Sentenza Finali >
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