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Seduta tal-25 ta' Marzu, 2015
Citazzjoni Numru. 251/2010

Saviour sive Sammy Gatt ghan-
nom u in rapprezentanza tas-
soc¢jeta’ Octagon Limited; u
b’digriet tat-2 ta’ Lulju 2014 1I-
istess Saviour sive Sammy Gatt
assuma |-atti fismu
personalment.

_vs_

John Borg u Agnes Borg

I1-Qorti,
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Rat ir-rikors guramentat ipprezentat fis-17 ta’ Marzu 2010 minn
Saviour sive Sammy Gatt ghan-nom u in rapprezentanza tas-
so¢jeta’ Octagon Limited, fejn gie premess:

1. Illi s-socjeta’ attrici hija proprjetarja tal-proprjeta’ sitwata
gewwa 22, Trig Ghajn Zejtuna, Santa Marija Estate, Mellieha
skond Dokument A hawn anness liema kuntratt ta’ akkwist
jiddelinja I-Plot 22 bil-kejl superficjali taghha u skond pjanta
annessa mal-istess kuntratt.

2. llli  l-imsemmija proprjeta’ tintuza bhala residenza
permanenti tal-istess Saviour Gatt li jghix fl-istess dar
mibnija fl-imsemmija proprjeta’ mal-familja tieghu.

3. llli l-intimati huma I-proprjetarji tal-proprjeta adjacenti u
¢joe’ plot 21, Trig Ghajn Zejtuna, Santa Marija Estate,
Mellieha liema proprjeta’ tmiss mal-proprjeta’ tas-socjeta’
mittenti kif jidher fil-pjanta annessa mad-dokument ‘A’.

4, llli bejn il-proprjeta’ tal-partijiet s-socjeta’ attri¢ci ghandha
porzjon ta’ art li hija tippossjedi kif ampjament deskritt mill-
konfigurazzjoni tal-pjanta formanti parti mill-kuntratt ta’
akkwist taghha u kif ukoll rikonoxxut anke permezz ta’
korrispondenza varja mill-istess intimati u ghalhekk I-
imsemmi porzjon ta’ art li jidher fid-dokument ‘B’ hawn
anness u esebit tifforma parti ntegrali tal-proprjeta’ tas-
socjeta’ attrici. Illi |-hajt tal-bricks kienu gew mibnija
madwar hames snin ilu mis-socjeta’ rikorrenti sabiex proprju
jippreservaw il-privatezza ta’ din il-porzjon ta’ art.

5. llli  s-socjeta’ rikorrenti kienet applikat u ottjeniet
applikazzjoni tal-bini u zvilupp tal-imsemmija proprjeta’
taghha nkluz din il-porzjon ta’ art taghha izda meta ttiehed
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I-kejl superfi¢jali tal-art irrizulta illi parti mill-proprjeta’ tal-
intimati kienet mibnija fugq art manifestament tas-socjeta’
rikorrenti fatt li kien gie kkonfermat in parti anke minn Perit
appuntat mill-intimati stess.

6. Illi I-partijiet ittrattenew trattattivi sabiex jigi stabbilit kemm
in effetti metri kwadri mill-proprjeta’ tas-socjeta’ attrici
kienu llegalment okkupati mill-intimati u gew redatti pjanti
sija mill-Perit Borg Costanzi ghall-intimati, u sia mis-Surveyor
Alfred Darmenia ghas-socjeta’ attrici li kien gie mqgabbad
ghaliex l-artijiet u proprjetajiet in kwistjoni kienu gew
mgassma u divizi minnu stess fuq inkarigu tas-socjeta’
Central  Mediterranean  Corporation Ltd Cenmed
proprjetarja originali tal-artijiet.

7. llli sahansitra kien hemm proceduri Kriminali ta’ ragion
fattasi fil-Qorti tal-Magistrati fil-konfront tal-intimat John
Borg peress illi kien ittenta jwaqqga’ parti mill-hajt tal-bricks
li jaghlag I-imsemmi porzjon ta’ art tas-socjeta’ attrici. L-
imsemmija proceduri kienu bi gbil gew sospizi sabiex
proprju jintlahag kompromess izda ghalkemm saru diversi
differimenti l-intimat kellu I-kawza deciza minghajr l-attur
Sammy Gatt ma kien notifikat ghall-udjenza meta gie deciz |-
kaz minhabba nugqas ta’ dehra.

8. llli fI-20 ta’ Jannar 2010 l-attur Sammy Gatt intebah illi
minbarra |-garage u parti mid-dar tal-intimati mibnija fuq I-
art tieghu abbusivament u llegalment u li fuqu ser tigi
pprezentata kawza opportuna ghall-espropjazzjoni u
zgumbrament effettiv tal-imsemmija porzjon ta’ art, illi
intom nehhejtu u zarmajtu zajt tal-bricks kif jidher fid-
dokument ‘B’ hawn anness.
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9. llli t-tnehhija tal-imsemmi hajt tal-bricks u gebel li sar fl-20

’

ta’ Jannar 2010 huwa oltragg tal-ligi u tad-drittijiet
patrimonjali tas-socjeta’ attrici kostitwit minn dawn ix-
xoghlijiet u jigi sottomess illi dawn saru mill-konvenuti bl-
intenzjoni cara illi japproprjaw ukoll dik il-porzjon ta’ art li
gatt ma kellhom pussess u uzu taghha sabiex jintegraw I-
istess mal-proprjeta’ taghhom. Dan jammonta ghall-oltraggg

u spoll klandestin gdid u addizzjonali ma dak precedenti.

10.  llli fir-ritratt dokument ‘B’ jidher ampjament it-tajn frisk tal-
hajt tal-bricks u gebel demolit, jidher ukoll illi I-intimati
kissru l-art tal-konkos ta’ din il-porzjon ta’ art tas-socjeta’
attrici u fugha hawwlu sigra li gatt ma kienet hemm.

11. Inoltre tnehha hajt iehor tal-bricks sabiex inkiseb access
ghall-imsemmija porzjon u dan manifestament intenzjonat
ghall-invazjoni tal-proprjeta’ tas-soc¢jeta’ attrici, liema bricks
jidher fid-dokument ‘B’ f'borg ta’ bricks imwarrab ghalih.

12. Is-soc¢jeta’ attrici tissottometti illi dan l-agir tal-intimati
jikkostitwixxi vjolazzjoni tal-proprjeta’ u spoll klandestin u
llegali, u kull xoghlijiet minnhom abbusivament maghmula
ghandhom jigu ripristinati fl-istat originali li kienu gabel I-20
ta’ Jannar 2010, bl-ispejjez kollha a kariku tal-intimati u taht
supervizjoni ta’ Perit.

13. llli s-socjeta’ attrici interpellat ufficjalment lill-intimati
permezz ta’ ittra ufficjali Dokument ‘C’ debitament
notifikata fil-11 ta’ Frar 2010 |li gatt ma giet kontestata hlief
permezz ta’ ittra legali datat 26 ta’ Jannar 2010 hawn
esebita u mmarkata Dokument ‘D’ bil-pjanta annessa, fejn
proprju l-intimati jikkonfermaw illi dik il-porzjon fejn sar I-
ispoll tal-20 ta’ Jannar 2010 hija proprju art tas-socjeta
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rikorrenti, u ghalhekk ex admissis kull xoghol u tentattiv ta’
access ghall-istess art huwa llegali u abbuziv. Illi |-porzjon
ikkulurita ahdar mill-intimati stess hija proprjeta’ tas-
socjeta’ rikorrenti u kull xoghol u nvazjoni hija ghalhekk
manifestament illegali u m’ghandu jkun hemm I-ebda dubju
li dan I-agir jikkostitwixxi spoll ghal kull effett tal-ligi.

14. |llli ghalkemm interpellati kif premess sabiex jirripristinaw |-
porzjon ta’ art tas-socjeta’ rikorrenti huma baqgghu
inadempjenti u ghalhekk kellha ssir din il-kawza.

Ghaldagstant is-socjeta’ attrici titlob bir-rispett illi dina [-Onorabbli
Qorti joghgobha ghar-ragunijiet premessi:

1. Tiddikjara illi I-porzjon fug imsemmija li tidher fid-Dokument
‘B’ pprezentat, liema porzjon tifforma parti mill-pjanta
annessa mal-kuntratt tal-akkwist Dokument ‘A’, huma parti
ntegrali tal-proprjeta’ tas-soc¢jeta’ attrici, u ghalhekk I-
intimati ma ghandhomx dritt illi jaccedu ghall-imsemmija
porzjon ta’ art u / jew jaghmlu jew jgieghlu lil min jaghmel,
kwalsijasi xoghlijiet ta’” demolizzjoni jew kostruzzjoni, jew bi
kwalsiasi mod jaghmlu uzu mill-istess minghajr il-kunsens
espress u preventiv tas-socjeta’ attrici.

2. Tiddikjara illi x-xoghlijiet ta’ demolizzjoni maghmula mill-
intimati jew min minnhom deskritti ahjar fil-premessi ta’
dan ir-rikors saru mill-intimati jew min minnhom, minghajr
il-kunsens tas-socjeta’ attrici, jikkostitwixxu spoll ghal kull
effett tal-ligi u jikkostitwixxu nvazjoni llegali fil-proprjeta’
tas-socjeta’ attrici u li ghalhekk tali demolizzjoni abbusiva
ntiza ghall-ispoljazzjoni tal-porzjon ta’ art ghandha tigi
ripristinata mill-intimati ghall-istat illi kienet fih qabel ma
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saru x-xoghlijiet ta’ demolizzjoni tal-hajt u ftuh tal-access fil-
proprjeta’ tas-socjeta’ attrici.

3. Tordna lill-intimati jew min minnhom sabiex fit-terminu
gasir u perentorju stabbiliti appozitament min dina I-istess
Onorabbli Qorti, taht is-sorveljanza ta’ periti u esperti
nominati appozitament minn dina |-Qorti u a spejjez
taghhom jew min minnhom, inehhu |-imsemmija sigra
ppjantata, jaghtu l-art tal-konkos li nehhew abbusivament,
jibnu lura I-hitan minnhom demoliti kif kienu u jergghu
jaghlqu l-acccess ghall-imsemmija porzjon ta’ art li kif
minnhom stess affermat anke permezz tal-pjanta annessa
ma’ ittra legali tas-26 ta’ Jannar 2010 (Dokument ‘D’),
affermaw |i hija proprjeta’ tas-socjeta’ rikorrenti, illi jigu
dikjarati minn dina |-Onorabbli Qorti illi gew esegwiti
minnhom jew min minnhom illegalment u b’invazjoni tal-
proprjeta’ tas-soc¢jeta’ attric¢i, u sabiex jaghmlu dawk ix-
xoghlijiet talvolta ordnati minn dina l-istess Onorabbli Qorti
sabiex il-proprjeta’ tas-socjeta’ attrici fuq imsemmija tigi
ripristinata ghall-istat anticedenti taghha minghajr dritt ta’
access jew uzu mill-intimati.

4, Tawtorizza lis-socjeta’ attrici sabiex f'kaz illi t-terminu hawn
fug imsemmi jghaddi inutilment, taghmel hija stess jew
ggieghel lil min jaghmel [-istess xoghlijiet, u dan taht
sorveljanza ta’ periti u esperti nominati appozitament minn
dina I-Onorabbli Qorti, u dan a spejjez tal-intimati jew min
minnhom.

Bl-ispejjez, komprizi dawk tal-ittra uffi¢jali tal-21 ta’ Jannar 2010
(numru  189/2010), tal-mandat ta’ inibizzjoni mahluf
kontestwalment ma’ dan ir-rikors, u ma kull spiza ohra relattiva
kontra I|-konvenuti illi huma minn issa ngunti sabiex jidhru in
subizzjoni.

Pagna 6 minn 10
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuti pprezentata fid-19 ta’
April 2010 fejn gie eccepit:

[lli I-azzjoni attrici, bhala azzjoni ta’ spoll, hi perenta.

Infatti |-atti lamentati mis-socjeta’ attrici graw ferm gabel |-20 ta’
Jannar 2010.

Mill-para 8 tar-Rikors Guramentat, jirrizulta li Sammy Gatt ghas-
socjeta’ attrici fl-20 ta’ Jannar 2010 intebah bl-atti minnu
lamentati, izda in verita’ dak li ged jilmenta minnu Sammy Gatt
gara ferm qabel dik id-data, kif jigi ppruvat waqt it-trattazzjoni tal-
kawza.

Bla pregudizzju ghall-premess, it-talbiet attrici huma nfondati fil-
fatt u fid-dritt u ghandhom jigu michuda bl-ispejjez kontriha
stante li I-konvenuti ma kkommettew ebda att ta’ spoll a dannu
tas-soc¢jeta’ attrici u gatt ma kienet I-intenzjoni taghhom li
japproprjaw rwiehhom minn xi proprjeta’ appartenenti lis-socjeta’
attrici. Anzi, hi l-istess socjeta’ attrici li tvanta drittijiet fuq il-
proprjeta’ tal-konvenuti, b’'mod ingustifikat.

Ghalhekk ghar-ragunijiet premessi t-talbiet attrici ghandhom jigu
michuda, bl-ispejjez kontriha.

Rat ir-rapport li rrediga l-espert tekniku I-A.l.C. Mario Cassar
debitament nominat;
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Rat illi fil-25 ta’ Novembru 2011 is-socjeta’ attrici trasferiet il-
proprjeta’ in kwistjoni lill-attur personalment, u rat il-verbal tad-9
ta’ Mejju 2014 fejn Dr Aldo Vella ghall-konvenuti talab li jigi
awtorizzat jipprezenta risposta ulterjuri, fis-sens |li s-soc¢jeta’ attrici
tilfet Il-interess guridiku in vista ta’ dan, liema talba giet
effettivament milqugha fl-udjenza tat-12 ta’ Dicembru 2014;

Rat in-nota tal-attur personalment fejn talab li jigi trasfuz il-
gudizzju f'ismu, u d-digriet sussegwenti tat-2 ta’ Lulju 2014 fejn it-
talba tieghu giet milqugha;

Rat illi fl-14 ta’ Mejju 2014 sar kuntratt iehor bejn I-istess partijiet
fejn gie dikjarat li I-kuntratt tal-25 ta’ Novembru 2014 imsemmi
kien jinkludi wkoll id-dritt litigjuz ta’ din il-kawza stess;

Rat illi I-konvenuti jinsistu illi I-att imsemmi huwa null ghaliex ma
jinkludix ‘kawza’ skond id-dispozizzjonijiet tal-Kodici Civili;

Rat il-verbal tas-seduta tat-30 ta’ Jannar 2015 fejn il-kawza thalliet
ghas-sentenza fuq l-ec¢¢ezzjoni ulterjuri msemmija wara d-debita
trattazzjoni bejn l-avukati rispettivi;

Ikkunsidrat:

Illi I-Qorti allura trid tiddeciedi jekk l-atti msemmija jiggustifikawx
it-tkomplija tal-kawza da parti tal-attur Gatt proprio; altrimenti
billi s-socjeta’ attrici trasferiet il-proprjeta’ ma jibgaghlhiex kif ged
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jinsisti I-konvenuti |-interess guridiku biex tkompli |-kawza
f'isimha.

llli huwa cert u ormai pacifikament assodat illi [-azzjonisti u anke
d-diretturi  tas-socjeta” kummercjali huma distinti bhala
personalita’” guridika; dan ilu rikonoxxut gudizzjarjament
addirittura sa mill-1933 fis-sentenza “Psaila vs Michaud” (Vol.
XXVIII-iii-1078). (Ara wkoll is-sentenza “Meatland Company Ltd vs
Saviour Micallef”, Prim Awla 12 ta’ Dicembru 2002 li tinkludi
gurisprudenza kopjuza fir-rigward). Kwindi I-fatt illi I-attur Gatt
huwa ‘I-propjetarju’ tas-socjeta’ attrici ma jfisser xejn fl-isfond ta’
din il-kwistjoni.

llli pero” din il-Qorti se tichad Il-eccezzjoni avvanzata mill-
konvenuti ghal zewg ragunijiet.

L-ewwelnett [-att tal-25 ta’ Novembru 2014 kien wiehed
essenzjalment korrettorju billi ndika illi I-kuntratt precedenti (illi
permezz tieghu giet trasferita I-proprjeta’) kien ukoll jinkludi d-
dritt litigjuz relattiv ghal din il-kawza. Kwindi ma hemmx kwistjoni

)

ta’ kawza tal-kuntratt korrettorju ghaliex din tinsab semmai

prezenti fl-ewwel kuntratt.

It-tieni, il-Qorti tagbel li din hija kwistjoni nterna bejn is-socjeta’
attrici u l-attur u essenzjalment f'din il-kawza ma tirrigwardjax il-
konvenuti illi ma jistghux jattakkaw dak il-kuntratt ghar-ragunijiet
li ged iressqu ghaliex mhumiex parti minnu.

Ghalhekk il-Qorti tichad l-e¢¢ezzjoni ulterjuri msemmija u tordna
t-tkomplija tal-kawza.
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L-ispejjez ta’ dan l-incident riservat ghall-gudizzju finali.

Mogrija.

< Sentenza In Parte >
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