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MALTA
QORTI CIVILI
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ONOR. IMHALLEF
JOSEPH AZZOPARDI

Seduta tal-25 ta' Frar, 2015
Citazzjoni Numru. 975/2012

Emanuel Cuschieri u wliedu
Simon Cuschieri, Dione
Cuschieri, Duncan Cuschieri u
Vanessa mart Edwin Camilleri

-vs-

Leonard sive Leo Cassar, f'ismu
personali u bhala direttur ghan-
nom u fl-interess tas-socjeta’
kummerc¢jali  Allwares Limited
(C369).

I1-Qorti,
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Rat ir-rikors guramentat ipprezentat mill-atturi fis-27 ta’ Settembru
2012 fejn gie premess:

[lli r-rikorrenti huma ko-propretarji tal-fond ‘DaVanti’ gja’ ‘Army and
Navy Bar and Restaurant’, fi Trig Tigne, Sliema, liema fond huwa
mikri lil certu Roderick Fenech.

llli xi xhur ilu, I-intimat jew nies imgabbda minnu, abbuzivament u
minghajr ebda jedd jew awtorizzazzjoni da parti tal-esponenti,
gabad u ghalag sprall li kien jaghti dawl u arja minn Pjazza
Sant’Anna tas-Sliema lill-fond hawn fuq riferit, proprjeta’ tal-
mittenti u konsegwentament illeda d-drittijiet reali tar-rikorrenti.

llli I-intimat gie nterpellat diversi drabi mir-rikorrenti sabiex jiftah |-
isprall  minnu  maghlug illegalment u abusivament u
konsegwentament jirreintegra |-fond tar-rikorrenti fid-drittijiet shah
tieghu, inkluz permezz ta’ ittra uffi¢jali datata 25 ta’ Ottubru 2011
(Dok ‘A’), izda l-intimat baga’ inadempjenti.

Ghaldagstant, ir-rikorrenti, ghar-ragunijiet hawn fuq premessi,
geghdin bir-rispett jitolbu lil din [-Onorabbli Qorti sabiex:

1. Tiddikjara u tiddeciedi illi l-intimat jew nies imgabbda minnu
ghalaqg l-isprall in kwistjoni kif hawn fuq spjegat b’'mod illegali u
abbuziv u b’lezjoni tad-drittijiet reali tal-esponenti.

2. Tikkundanna lill-intimat sabiex fi Zzmien qasir u perentorju lilu
prefiss minn dina |I-Onorabbli Qorti huwa jerga’ jirrientegra lir-
rikorrenti fid-drittijiet shah u pieni tal-fond taghhom billi jiftah
I-isprall illi huwa ghalaq fil-fond in kwistjoni b’mod abuziv.
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3.  Fin-nuqqas li I-intimat jaghmel dak li lilu jigi ordnat fiz-zmien
moghti, allura r-rikorrenti jkunu minn issa awtorizzati li
jaghmlu x-xoghol huma u dan a spejjez tal-intimat stess u taht
kull provvediment iehor li din I-Onorabbli Qorti jidhrilha xieraq
u opportun, inkluz, il-hatra ta’ perit sabiex jissorvelja tali
xoghlijiet a spejjez tal-intimat.

Bl-ispejjez kollha kontra |-intimat, inkluz tal-ittra ufficjali msemmija,
li huwa minn issa ngunt ghas-subizzjoni u b’rizerva ghal kull azzjoni
ghad-danni spettanti lir-rikorrenti.

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuti pprezentata fl-24 ta’
Ottubru 2012 li permezz taghha esponew:

1. llli Leonard sive Leo Cassar personalment ma ghandu ebda
relazzjoni guridika mar-rikorrenti u ghalhekk ghandu jigi liberat
mill-osservanza tal-gudizzju.

2. lli in kwantu ghat-talbiet fil-konfront ta’ Allwares Limited
dawn it-talbiet huma nfondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom
jigu michuda bl-ispejjez kontra r-rikorrenti billi mhux minnu li
Allwares Limited jew xi hadd imgabbad mis-societa’ konvenuta
ghalag xi sprall. llli kien hemm ftehim bejn il-partijiet li
Allwares Limited a spejjez taghha kellha taghmel tibdiliet
strutturali fil-proprjeta’ tal-partijiet billi I-proprjeta’ kienet
f'stat perikoluz. Kemm is-sagaf u kemm il-hitan kienu fi stat
hazin hafna u ghalhekk sar dan il-ftehim. Ix-xoghol sar skond il-
ftehim bejn il-partijiet.

3. Bl-ispejjez kontra r-rikorrenti.
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Semghet ix-xhieda, rat I-affidavits u |-verbali tas-seduti;

Zammet access fuq l-ambjenti in kwistjoni;

Rat il-verbal taghha tal-10 ta’ Dicembru 2014 fejn il-kawza giet
differita ghas-sentenza wara li saret id-debita trattazzjoni finali mill-
abbli difensuri tal-partijiet;

Ikkunsidrat:

Illi jidher mir-rikors promotur illi I-atturi ged jitolbu li jerga’ jinfetah
sprall li kien jifred iz-zewg proprjetajiet in kwistjoni. Mal-eghluq
tieghu |-fond tal-atturi li huwa sottostanti ghal dak tal-konvenuti,
inghalgitlu apertura li kienet tipprovdi dawl u arja mill-pjazza
msemmija fir-rikors.

Illi ghandu jinghad li r-rikors promotur fil-fehma tal-Qorti kellu jkun
aktar preciz fis-sens li kellu jindika li l-atturi qed jitolbu r-rivendika
ta’ servitu’ — kwindi li ged jezercitaw l|-azzjoni ‘confessoria’ u jitolbu
gabel xejn id-dikjarazzjoni li dik is-servitu’ tezisti. Madankollu dan
ma jaffetwa xejn it-talbiet attrici li huma dak I-aktar li jghodd; I-
atturi qed jitolbu li I-ftuh mill-gdid tal-isprall kif issemma. Dan ged
jinghad ghaliex dwar il-fatti ma hemm ebda kontestazzjoni; il-
konvenuti ghalqu dan l-isprall.

[lli oltre dan il-Qorti ssib ukoll li jikkonkorru elementi bizzejjed biex
jigi applikat l-insenjament illi “fkaz i mill-fatti tal-kawza tirrizulta
kawzali diversa minn dik dedotta fic-citazzjoni [-Qorti hija
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fakoltizzata li fejn jidhrilha tipprovdi fuq il-bazi tal-ekwipollenza jekk
jinstab li hemm ekwivalenza logika u bastanti biex wiehed ma
jinkorrix f'nullita’ (Vol XXIX-111-698u Vol XLVIII-11- 777) — Dan in
omagqg ghall-hsieb ispiratur traccjat f'hafna decizjonijiet li jevita
kemm jista’ jkun il-moltiplikazjoni u d-dilazzjoni tal-liti u jiskoraggixi
I-formalizmu rigidu li ‘si attaccava con troppa severita’ e poco
riguardo all’ amministrazione della giustizia”. (Vol XXVI-i-424).
(“Design Elements Limited vs Michael Camilleri pro et noe” -
Appell Inferjuri, 20 ta’ Ottubru 2004). Dan japplika ¢certament f'dan
il-kaz fejn mill-provi (prodotti minn kull parti) li ghalkemm il-kawzali
gew malespressi fir-rikors promotur, il-fatti rilevanti ghat-talba
attrici rrizultaw kjarament (“G. Calleja vs Dr Joe’ Herrera nomine”,
5 ta’ Ottubru 1992, Prim’ Awla).

llli dan jghodd ukoll ghall-gbir tal-provi u japplika wkoll ghall-
konvenuti li ma ghamlu ebda riferenza ghal jekk I-atturi ppruvawx I-
ezistenza tas-servitu’. Huma ged jghidu biss li kull ma sar kien bi
ftehim bejn il-partijiet. Ghalhekk kif inghad li huwa importanti f'din
il-kawza huwa jekk I-atturi kienu jippossjedu xi haga li ttiehdet
lilhom.

Illi trattandosi ta’ servitu kontinwa u li tidher, din setghet giet
akkwistata bil-preskrizzjoni ta’ tletin sena (Artikolu 457 tal-Kap. 16)
u mill-affidavit ta’ Simon Cuschieri wiehed mill-atturi, jidher li dan I-
isprall kien jezisti ghal aktar minn tletin sena u dan del resto ma giex
kontestat.

llli I-Qorti semghet ukoll lill-konvenut jixhed u hija konvinta li ma
kien hemm ebda ftehim kif ged jallega hu li l-isprall jinghalag. L-
ezistenza tieghu hija importanti wisq ghall-proprjeta’ tal-atturi biex
dawn setghu jaccettaw l-eghluq tieghu u huwa verosimili illi I-
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konvenut ghalag l-isprall waqt xoghlijiet ta’ refurbishment li kien
ged jaghmel fil-fond tieghu u kif jirrizulta li sar.

llli fil-kawza fl-ismijiet “Giuseppe Muscat vs Giuseppe Bugeja”
(Qorti tal-Appell, 16 ta’ Novembru 1956) intqal illi “il-proprjetarju
tal-fond servjenti ma jistax jezercita minn rajh it-tibdil tal-passagg
minghajr ma jinterpella lill-proprjetarju tal-fond dominat u fil-kaz li
dan jirrifjuta li jaghti I-kunsens tieghu ghal dak it-tibdil minghajr ma
jirrikorri lill-Qorti biex ibiddel il-post originali tas servitu”. Din il-
Qorti qed ticcita wkoll sentenza riportata fil-Vol. XVI part 1 pagna
90 fejn intgal: “secondo leggi moderni ed antiche non importa
rinunzia ad una servitu’ la sola scienza del propietario del fondo
dominante dalla costruzione nel fondo serviente di opera contraria
alla servitu’... ne’ importa rinunzia il silenzio da lui serbato durante
tale costruzione”.

Illi ghalhekk it-talba attrici jisthoqqilha akkoljiment. Kwantu ghall-
eccezzjoni tal-konvenut personalment jidher |i hija s-socjeta’
konvenuta li ghamlet ix-xoghlijiet u li I-istess konvenut agixxa
dejjem bhala direttur taghha.

DECIZJONI

Ghal dawn il-motivi |-Qorti filwaqt li tilga’ l-eccezzjoni tal-
konvenut personalment u tilliberah mill-osservanza tal-gudizzju,
tichad l-eccezzjonijiet I-ohra tal-konvenuti u tilga’ t-talbiet kollha
attrici, u senjatament tordna I-ftuh mill-gdid tal-isprall in
kwistjoni; ghall-fini tat-tieni talba tipprefiggi t-terminu ta’ xahar;
ix-xoghol ghandu jsir f’kull kaz taht is-supervizjoni ta’ A.l.C. Mario
Cassar.

L-ispejjez tal-kawza jkunu a kariku tas-so¢jeta’ konvenuta.

Pagna 6 minn 7
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

Mogrija.

< Sentenza Finali >
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