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Waterproofing-it Limited u b’digriet tal-15 ta’ Gunju 2009
giet korretta ghal Waterproof-It Limited(C 16803)

1. Dan huwa appell tal-atturi minn sentenza moghtija fid-29 ta’ Marzu
2001 mill-Prim’ Awla Qorti Civili li lagghet eééezzjoni illi I-azzjoni tal-
atturi dwar hsarat ffond mikri lis-socjeta konvenuta waqghet Dbi

preskrizzjoni taht I-art. 2156(f) tal-Kodici Civili.

2. |l-fatti relevanti huma dawn. L-atturi kienu jikru immobbli lis-socjeta
konvenuta u fost il-pattijiet tal-ftehim ta’ kiri kien hemm dak li jghid illi I-
konvenuta ghandha trodd il-fond “fi stat u kondizzjoni tajba” fi tmiem il-
kiri. ll-konvenuta raddet il-fond fl-14 ta’ Novembru 2003 izda I-atturi,
billi dehrilhom illi I-fond ma kienx fi stat tajjeb kif irid il-ftehim, b’rikors
mahluf tat-28 ta’ Marzu 2006 fethu I-kawza tallum biex jitolbu I-

likwidazzjoni u I-hlas tad-danni.

3. Is-soc¢jeta konvenuta ressqet |-e¢Cezzjoni ta’ preskrizzjoni tant l-art.
2153 tal-Kodi¢i Civili u illi “t-talba hija ghal kollox infondata kemm bhala
fatt kif ukoll bhala dritt”. L-ec¢ezzjoni ta’ preskrizzjoni kienet michuda

b’sentenza tat-2 ta’ April 2007 u minn dik is-sentenza ma sarx appell.

4. Billi fir-rikors li bih infethet il-kawza |-isem tas-soc¢jeta konvenuta kien
muri hazin bhala Waterproofing-It Limited flok Waterproof-It Limited, I-

atturi b’rikors tas-6 ta’ Mejju 2008" talbu korrezzjoni fl-isem. Il-qorti

! Foll. 78 et seq.
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laqghet it-talba b’dikriet tal-15 ta’ Gunju 2009% u ordnat illi r-rikors
korrett jigi notifikat mill-gdid lill-konvenuta. In-notifika saret fid-19 ta’
Gunju 2009%. Il-konvenuta mbaghad ressqet ec¢éezzjoni ohra ta’
preskrizzjoni, din id-darba taht I-art. 2156(f) tal-Kodici Civili, kif ukoll I-
istess eccezzjoni fil-meritu illi “t-talba hija ghal kollox infondata kemm

bhala fatt kif ukoll bhala dritt™.

5. Bis-sentenza tad-29 ta’ Marzu 2011 li minnha sar dan Il-appell I-ewwel
qgorti laqghet I-e¢cezzjoni ta’ preskrizzjoni wara li ghamlet dawn il-

konsiderazzjonijiet:

“lli I-ewwel e¢¢ezzjoni ulterjuri ... ... ... tghid hekk:

“Ni fl-ewwel lok it-talba hija preskritta ai termini tal-ligi abbazi tal-
artiklu 2156(f) tal-Kodiéi Civili Kap. 16 u dan peress illi |I-fond gie
rilaxxat fl-14 ta’ Novembru 2003 u l-initmata giet notifikata bil-kawza kif
korretta fGunju 2009.”

“Fil-fatt jirrizulta ... ... ... li n-notifika tas-soc¢jeta intimata bir-rikors gura-
mentat korrett hija 19 ta’ Gunju, 2009.

“L-artikolu 2156(f) jghid:

“L-azzjonijiet hawn taht imsemmija jaqghu bi preskrizzjoni bl-gheluq
ta’ hames snin:

“(f)y L-azzjonijiet ghall-hlas ta’ kull kreditu iehor li gej minn
operazzjonijiet kummercjali jew minn hwejjeg ohra, meta I-kreditu
ma jkunx jaga’, skond din il-ligi jew ligijiet ohra, taht preskrizzjoni
agsar, jew ma jkunx jirrizulta minn att pubbliku.”

“Ir-rikorrenti stess jagblu li huma gew moghtija lura I-fond fis-sena 2003
u ghalhekk hemm qbil bejn il-partijiet dwar is-sena 2003. Bl-istess mod
jirrizulta ¢ar li I-kawza odjerna giet prezentata fit-28 ta’ Marzu 2006.

“Ikkunsidrat:

“Illi 1-preksirzzjoni tibda tiddekorri mill-jum li fih ikun gara |-fatt ille¢itu u
minnha jidderiva d-dannu u mhux mill-jum meta I-parti leza tigi taf bih ...

2 Fol. 79.
3 Fol. 83B.
4 Fol. 117.
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“ll-qorti tikkwota wkoll il-Kap. 16 art. 2137 Ii jghid:

“Bla hsara ta’ dispozizzjonijiet ohra tal-ligi |-preskrizzjoni ta’ azzjoni
tibda minn dakinhar li din l-azzjoni tista’ tigi ezercitata, minghajr ma
jittiehed gies tal-istat jew tal-kundizzjoni tal-persuna li lilha din |-azzjoni
tmiss.”

“Illi kieku stess wiehed kellu jsibha diffi¢li biex jiddetermina meta fil-fatt
saret il-hsara, ¢ertament wiehed ma jistax jassumi li din saret wara |-
konsenja tac-¢wievet, u ghalhekk c¢ertament li saret qabel 1-14 ta’
Novembru 2003. Ghalhekk ... ... ... il-preskrizzjoni bdiet tiddekorri
mhux aktar tard mid-data tal-konsenja tac¢-cwievet. L-atturi jippruvaw
jiggranfaw mad-data tal-prezentata tar-rikors guramentat u cioe t-28 ta’
Marzu 2006, izda fdak l-istadju l-imharrka kienet Waterproofing-It
Limited u kien biss fid-19 ta’ Gunju 2009 li giet notifikata Waterproof-It
Limited. Ghalhekk il-prezentata tal-kawza fl-2006 m’ghandhiex I-effett
interruttiv ai fini ta’ preskrizzjoni kif reklamat mir-rikorrenti. Huwa ovvju
li mill-14 ta’ Novembru 2003 sad-19 ta’ Gunju 2009 ghaddew aktar
minn hames (5) snin, u ghalhekk it-talba tar-rikorrenti hija preskritta.”

6. L-atturi appellaw mis-sentenza b’rikors tat-8 ta’ April 2011 u |-
konvenuta wiegbet fis-26 ta’ April 2011. L-aggravju tal-atturi huwa illi I-
preskrizzjoni nkisret bir-rikors mahluf ipprezentat fit-28 ta’ Marzu 2006,
ghalkemm fuq dak ir-rikors l-isem tal-konvenuta kien muri hazin. L-
atturi appellanti jsahhu dan I-argument billi jistriehu fuq l-artt. 2128 u

2129 tal-Kodic¢i Civili li jghid hekk:

“2128. Il-preskrizzjoni tinkiser ... b’kull att gudizzjarju pprezentat fl-isem
tas-sid jew tal-kreditur, innotifikat lill-parti li kontra taghha wiehed irid li
ma jhallix timxi I-preskrizzjoni, u li minnu jkun jidher bi¢-¢ar illi s-sid jew
il-kreditur bi hsiebhom izommu |-jedd taghhom.

“2129. ll-preskrizzjoni tinkiser allavolja t-talba, il-protest, jew att
gudizzjarju iehor ikunu nulli minhabba difett ta’ forma, jew minhabba li
jkunu gew ipprezentati quddiem qorti li mhix il-qorti kompetenti.”

7. ll-konvenuti wiegbu hekk:

“‘Huwa ¢ar li l-isem ¢itat fir-rikors promotorju kien ghal kollox hazin u
dan mhuwiex difett ta’ forma. Li kieku kien hemm sentenza kontra I-
kumpannija Waterproofing-It Limited din ma setghetx tigi sanata ghax
is-sentenza tmur kontra kumpannija bl-isem hazin u zgur ma hemm
ebda kontradizzjoni fil-hsieb u fid-decizjoni tal-ewwel onorabbli gorti li
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8.

10.

wara li wieznet anki I-fatti ta’ meta sar ix-xoghol sakemm giet notifikata
I-kumpannija bl-isem tajba [sc. tajjeb] kienu ghaddew hames snin.”

ll-qorti tghid minghajr esitazzjoni illi I-e¢¢ezzjoni ta’ preskrizzjoni kellha

tigi minnufih michuda, jekk mhux ukoll megjusa bhala fiergha.

Jinghad gabel xejn illi I-obbligazzjoni tas-socjeta konvenuta kienet illi
trodd il-fond lill-atturi fi stat tajjeb. Jekk nagset minn din I-obbligazzjoni
n-nuqqas sehh dakinhar illi I-fond intradd fi stat mhux tajjeb, i.e. fl-14
ta’ Novembru 2003, u ghalhekk kien dak id-dies a quo. Ir-rikors mahluf
ipprezentat fit-28 ta’ Marzu 2006, angas minn hames snin wara, kiser
il-preskrizzjoni ghalkemm isem il-konvenuta kien muri hazin ghax,
minkejja l-izball fl-isem, I-identitd tal-parti konvenuta kienet cara
bizzejjed, mhux biss ghax l-istess konvenuta kienet indikata wkoll bin-
numru ta’ registrazzjoni taghha, izda wkoll ghax il-konvenuta stess
gharfet illi |-parti mharrka kienet hi, gharfet liema kien in-negozju li
dwaru saret il-kawza, u wiegbet ghat-talbiet tal-atturi bla ma talbet Ii
tinheles mill-harsien tal-gudizzju minhabba nuqgas ta’ interess
guridiku fl-azzjoni. Ir-rikors ghalhekk kellu I-kwalitajiet kollha li jrid I-art.

2128 tal-Kodici Civili biex tinkiser il-preskrizzjoni.

Ma huwiex irrelevanti wkoll illi I-funzjonarji tal-konvenuta stess — Mark
Debono, direttur, u Alfred Schembri, impjegat — meta xehdu quddiem |-
ewwel qorti fil-5 ta’ Mejju 2008° irreferew ghas-socjeta bhala Water-

proofing-It Limited flok bl-isem tajjeb taghha ta’ Waterproof-It Limited.

5

Foll. 68 et seqq. u foll. 71 et seq.
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11.

12.

13.

14.

Dan ghamluh ghax inghataw Xxjithmu illi — kif tghid il-konvenuta fit-
twegiba taghha ghall-appell — “li kieku kien hemm sentenza kontra I-

kumpanija Waterproofing-It Limited din ma setghetx tigi sanata”.

Barra minn hekk, zball fisem huwa Zzball |i jista’ jissewwa, kif fil-fatt
issewwa bid-dikriet tal-ewwel gorti tal-15 ta’ Gunju 2009, u ghalhekk
ma jwassalx ghan-nullita tal-att. Jekk att b’difett li jaghmlu null xorta
jiswa ghall-ksur tal-preskrizzjoni, kif ighid I-art. 2129 tal-Kodi¢i Civili,
multo magis jikser il-preskrizzjoni att li ghandu difett li ma jwassax

ghan-nullita.

ll-qorti ghalhekk tilga’ I-appell u tichad |-ec¢¢ezzjoni ta’ preskrizzjoni, li

fic-cirkostanzi tgisha x’aktarx fiergha.

Billi quddiem l|-ewwel qorti tressget ix-xiehda, u wkoll saru sotto-
missjonijiet mill-partijiet dwar il-meritu, il-qorti sejra wkoll tqis il-meritu

tal-kawza.

L-atturi geghdin ighidu illi I-konvenuta raddet il-fond fi stat hazin, bi
ksur tal-obbligazzjoni taghha li trodd il-fond fi stat tajjeb. Il-konvenuta
tghid® (i) trid issir prova dwar l-istat tal-fond meta nghata lilha fl-bidu
tal-kiri u (i) trid issir prova illi I-fond intradd minnha fi stat hazin billi r-
rapport ta’ perit li fuqu jistriehu l-atturi biex jaghmlu |-prova tal-hsara
sar fi Frar tal-2006, sentejn u tliet xhur wara li hi raddet il-fond

fNovembru tal-2003.

Ara I-verbal tas-seduta tat-22 ta’ Ottubru 2007 quddiem I-ewwel gorti.
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15

16.

. Dwar l-istat tal-fond fil-bidu tal-kiri I-qorti tosserva illi I-art. 1540 tal-

Kodici Civili jghid illi “sid il-kera ghandu jikkunsinna |-haga fi stat tajjeb
ta’ tiswija ta’ kull xorta”. Billi, fin-nuqggas ta’ prova kuntrarja, ghandu
jitgies illi s-sid ikun wettaq |-obbligazzjoni tieghu u ghalhekk illi jkun
ikkunsinna I-fond fi stat tajjeb, I-oneru gieghed fuq il-konvenuta li turi illi
I-fond inghata lilha fi stat hazin. Din il-prova ma saritx u ghalhekk
ghandu jitgies illi I-fond inghatalha fi stat tajjeb, u kull hsara Ili saret
matul iz-zmien li I-fond kien fidejha twiegeb ghaliha hi. Tajjeb ukoll

jinghad illi fost il-pattijiet tal-ftehim ta’ kiri hemm dak li jghid hekk:

“4. Il-manutenzjoni ordinarja, interna u esterna, tal-fond, imma eskluzi
riparazzjonijiet strutturali, ikunu ghak-kariku [sic] tal-kumpannija
inkwilina li tobbliga ruhha wkoll li Zzomm il-fond fi stat u kondizzjoni
tajba.”

Imiss issa lill-atturi li juru illi I-fond gie lura fidejhom fi stat hazin. Dan
fittxew li jaghmluh billi ressqu x-xiehda tal-Perit John B. Farrugia illi
kien hejja rapport fl-20 ta’ Frar 2006’ u rapport iehor fit-13 ta’ Marzu

"9 ma nkiteb I-ewwel

2006°, wara li kien ra I-fond “jumejn, tlieta gabel
rapport. Fir-rapport tieghu |-Perit Farrugia ighid illi huma mehtiega
sebat elef, mitejn u tlieta u hamsin lira (Lm7,253)'° — dags sittax-il elf,

tmien mija u erbgha u disghin euro u hamsa u disghin ¢entezmu

(€16,894.95) — biex isiru t-tiswijiet mehtiega.

10

Foll. 5 et seqq.
Foll. 11 et seq.
Ara x-xiehda tal-A.l.C. John B. Farrugia fis-seduta tat-22 ta’ Ottubru 2007, fol. 54.
Foll. 11 et seq.
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17

18.

. L-attur fisser illi r-rapport sar dagshekk zmien wara li I-fond gie fidejn

is-sidien ghax dak iz-zmien kien jahseb illi xi whud mis-sidien jogoghdu
barra minn Malta u dam biex seta’ jikkomunika maghhom®. Dan, fil-
fehma tal-qorti, ifisser ghala I-kawza ma nbdietx mill-ewwel izda mhux
ghala ma ttehidx perit fuq il-post mill-ewwel, izjed u izjed meta I-istess
attur ighid illi meta mar mad-direttur tal-konvenuta biex jiehu fidejh il-
fond ra hsara hekk illi “ma ridtx nemmen dak li kont gieghed nara”*%.
Dan ma jfissirx illi ma tistax issa ssir prova tal-istat tal-fond fNovembru
tal-2003 izda ¢ertament jaghmel il-prova aktar difficli, aktar u aktar issa
illi saru t-tiswijiet menhtiega fil-fond qabel ma seta’ jara |-hsarat perit
mahtur mill-qorti. Madankollu hija relevanti partikolarment ix-xiehda ta’
Alfred Schembri, impjegat tas-soc¢jeta konvenuta, li xehed illi gatt ma ra
jsir xoghol ta’ manutenzjoni fil-fond*® ghalkemm is-so¢jeta konvenuta
hija fdik il-linja ta’ xoghol, u dan ifisser ghala I-fond mar lura hafna
wara li kien ilu ’l fuq minn ghoxrin sena fidejn il-konvenuta bla ma din

gatt hadet hsieb taghmel il-manutenzjoni li ntrabtet li taghmel taht il-

ftehim ta’ Kiri.

Sabiex tara x’kien ikun mehtieg biex il-fond jingieb fi stat tajjeb fi tmiem
il-kiri I-ewwel gorti hatret perit tekniku illi, wara li ra I-fond u gies ukoll ir-

rapport tal-Perit Farrugia, irrelata® illi I-istima maghmula mill-Perit

11

12

13

14

Ara para. 10 u 11 tal-affidavit tal-attur Michael Borg mahluf fit-12 ta’ Ottubru 2007, fol. 48.
Ibid. para 5, fol. 47.

Fol 72.

Foll. 94 et seqq.
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19.

20.

Farrugia ta’ sittax-il elf, tmien mija u erbgha u disghin euro u hamsa u
disghin ¢entezmu (€16,894.95) “tmur oltre minn dak li kellha taghmel
is-socjeta konvenuta biex tirritorna I-fond in kwistjoni fi stat tajjeb”,
ghax ix-xoghol li jghid illi ghandu jsir il-Perit Farrugia huwa ghal
“ristrutturar shih tal-fond” u mhux biss tiswijiet minhabba nuqqgas ta’
manutenzjoni. Fil-fehma tal-perit tekniku t-tiswijiet mehtiega kellhom
jigu jiswew hamest elef, mija u disgha u hamsin euro u hamsin

¢entezmu (€5,159.50), barra t-taxxa fuq il-valur mizjud.

Billi izda I-perit tekniku kien qaghad fuq il-kejl maghmul mill-Perit
Farrugia lI-ewwel gorti ordnat illi I-perit tekniku jerga’ jaghmel il-kejl hu
u, jekk ikun mehtieg, jirrevedi r-rapport tieghu. Wara li ghamel dan |-
esercizzju l-perit tekniku naqgas l-istima ghal erbat elef, tliet mija u
wiehed u tmenin euro u sitta u sebghin ¢entezmu (€4,381.76), barra t-

taxxa fuq il-valur mizjud™.

ll-qorti tosserva illi I-ahhar rapport tal-perit tekniku sar fl-1 ta’ Ottubru
2009, aktar minn hames snin ilu. Madankollu, ghalkemm il-valur tax-
xoghol u I-materjal zdied minn dak iz-zmien sallum, ma huwa mehtieg
ebda aggustament billi fil-fatt ix-xoghlijiet kienu ga saru meta I-perit ra
I-fond. Fil-fehma tal-gorti ma ngiebet ebda raduni tajba ghala ma tistax

toqghod fuq l-istima tal-perit tekniku li ghalhekk sejra tigi adottata.

15

Fol. 125.
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21. Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti tilga’ I-appell, thassar is-sentenza
appellata, tichad l-ec¢ezzjoni ta’ preskrizzjoni, tilga’ t-talbiet tal-atturi,
tillikwida d-danni fis-somma ta’ erbat elef, tliet mija u wiehed u tmenin
euro u sitta u sebghin ¢entezmu (€4,381.76), li maghha ghandha
tizdied it-taxxa fuq il-valur mizjud, u tikkundanna lis-soc¢jeta konvenuta
thallas is-somma hekk likwidata flimkien mal-ispejjez u I-imghax

mitluba mill-attrici.

< Sentenza Finali >
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