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QORTI CIVILI
PRIM" AWLA

ONOR. IMHALLEF
LAWRENCE MINTOFF

Seduta tat-28 ta' Jannar, 2015
Rikors Numru. 1123/2014

Fl-atti tar-Rikors ghall-hrug ta’ Kontro-Mandat
ghall-Mandat ta’ Sekwestru Kawtelatorju Nru. 1902/14
mahrug fis-28 ta’ Novembru, 2014 fl-ismijiet:

GO p.l.c. (C22334)

VS.

Natalino Zammit 1.D. 104262(M)

II-Qorti,
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Rat ir-Rikors ipprezentat fl-10 ta’ Dicembru 2014 mir-rikorrent Natalino Zammit (minn issa ‘I
guddiem imsejha “ir-rikorrent”), fejn, ghar-ragunijiet hemm imfissra, talab ir-revoka tal-Mandat ta’

Sekwestru Kawtelatorju Nru. 1902/2014 (minn issa ‘il guddiem imsejjah “il-Mandat”).

Rat illi ir-rikorrenti gieghed jibbaza it-talba tieghu ghar-revoka tal-Mandat fuq I-Artikolu 836(1)(b),(d)
u (f) tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Rat id-digriet taghha tal-11 ta’ Dicembru, 2014, li bih ordnat in-notifika tas-soéjeta GO p.l.c (C22334)
(minn issa ‘I quddiem imsejha “is-socjeta intimata”) u tatha hamest (5) ijiem zmien biex twiegeb bil-

miktub.

Rat it-Twegiba tas-socjeta intimata pprezentata fis-16 ta’ Dicembru, 2014 fejn, ghar-ragunijiet hemm

imfissra, talbet lill-Qorti sabiex tichad it-talba tar-rikorrenti ghar-revoka tal-Mandat.

Rat id-digriet taghha tad-29 ta’ Dicembru, 2014 li bih il-Qorti appuntat ir-Rikors ghas-smigh ghas-

seduta tat-23 ta’ Jannar, 2015.

Rat I-Atti tar-Rikors u tal-Mandat.

Semghet I-avukati tal-partijiet jittrattaw.

Rat id-digriet taghha tat-23 ta’ Jannar, 2015 fejn halliet ir-Rikors ghal provvediment.

Ikkunsidrat:
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Tqis illi Artikolu 836(1)(b),(d) u (f) tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta li fuqu gieghed jistrieh ir-rikorrent
fit-talba tieghu ghar-revoka tal-mandat, huwa msejjes fuq: (i) verifika li trid issir dwar jekk xi wahda
mill-htigiet tal-ligi ghall-hrug ta’ mandat kawtelatorju tkunx fil-fatt ghadha tezisti; u/jew (ii) ezami
prima facie li jrid isir biex jigi a¢¢ertat jekk l-ammont mitlub li jigi kkawtelat bil-mandat huwiex
gustifikat jew le; u/jew (iii) ezami li jrid issir dwar jekk fi¢-cirkostanzi ma jkunx ragonevoli li jinzamm
fis-sehh |-att kawtelatorju jew parti minnu jew li dan l-att jew parti minnu mhuwiex aktar mehtieg

jew gustifikabbli:

“l-intimat li jkun inhareg att kawtelatorju kontrih jista’ jaghmel rikors lill-qorti li tkun harget I-
att kawtelatorju, jew inkella, jekk tkun saret kaw:za, jista’ jaghmel rikors lill-qorti Ii tkun
geghda tittratta dik il-kawza li fih jitlob li I-att kawtelatorju jigi revokat, sew ghal kollox jew
f’parti minnu, ghal xi wahda minn dawn ir-ragunijiet li gejjin:

“(b) li wahda mill-htigiet tal-ligi ghall-hrug tal-att kawtelatorju ma tkunx ghadha fil-
fatt tezisti;

(d) jekk jintwera li -ammont mitlub ma jkunx prima facie gustifikat jew ikun eccessiv;

(f) jekk jintwera li fic-Cirkostanzi ma jkunx ragonevoli li jinzamm fis-sehh I-att
kawtelatorju jew parti minnu jew li dan I-att jew parti minnu mhuwiex aktar mehtieg
jew gustifikabbli.”

Tqis illi ghalkemm jinvoka I-Artikolu 836(1)(b),(d) u (f) tal-Kap. 12 biex isejjes it-talba tieghu ghal hrug
ta’ kontro-mandat, fir-Rikors ir-rikorrent jonqos milli jgib ragunijiet specifici taht kull wiehed minn

dawn is-subartikoli in sostenn ghat-talba tieghu ghar-revoka tal-Mandat.

Tqis illi r-rikorrent jibbaza t-talba tieghu ghall-hrug ta’ kontro-mandat principlament ghax fir-rikors
ghall-hrug tal-Mandat, is-socjeta GO p.l.c kienet indikat bhala kawzali “mija u hamsa u sittin elf Euro
€165,000, somma provvizorjament ikkalkulata ghall-iskopijiet ta’ dan il-mandat konsistenti f'danni
sofferti minn GO p..c. wara li Natalino Zammit zammha gudizzjalment milli tikkonverti
f'Telecommunications POP Site l-appartament (1), Summer Breeze Apartments, Triq I-Imhar, Qawra

u milli tuzah ghall-iskop imsemmi”.
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Tqis illi r-rikorrent gieghed isostni li m’ghandux jinzamm responsabbli ghal kwalunkwe danni
reklamati minn GO p.l.c., ghaliex kull ma ghamel kien sempli¢ement illi ddefenda I-interessi tieghu
bil-mezzi li taghtih il-ligi, u ¢joé bit-talba ghall-hrug tal-Mandat ta’ Inibizzjoni Nru. 1195/14TM i

effettivament gie milqughha minn din il-Qorti kif diversament ippresjeduta fl-4 ta’ Settembru, 2014.

Tqis illi ghalkemm is-socjeta intimata kienet indikat bhala kawzali fil-Mandat “danni sofferti minn GO
p.l.c. wara li Natalino Zammit zammbha gudizzjalment milli tikkonverti f Telecommunications POP Site
l-appartament” inkwistjoni, I-imsemmija kawzali taghmel riferenza wkoll ghal “kif spjegat ahjar u kif
dedott fir-rikors mahluf fl-ismijiet fuq citati li gie pprezentat nhar |-24 ta’ Ottubru, 2014 bin-numru
931/14LM".

Tqis li mill-imsemmi Rikors Mahluf Numru 931/14LM jirrizulta b’mod car illi GO p.l.c ma torbotx it-
talbiet taghha biss mal-fatt li Natalino Zammit kien zamma gudizzjalment permezz tal-Mandat ta’

Inibizzjoni Nru. 1195/14TM.

Tqis li fir-Rikors Mahluf taghha GO p.l.c. isostni li gieghda tippretendi I-hlas tad-danni minghand
Natalino Zammit ghax meta kienet ghadha fugq konvenju ghax-xiri tal-proprjeta inkwistjoni, bi
process pubbliku li sar fil-berah, GO p.l.c kienet applikat ghall-permess biex tbiddel l-uzu tal-
appartament minn wiehed residenzjali ghal wiehed kummeréjali u sabiex tkun tista’ twettaq ix-
xoghlijiet mehtiega ghal dan l-iskop. GO p.l.c. isostni li Natalino Zammit, li huwa sid ta’ appartament
iehor fl-istess blokk, kien jaf jew messu kien jaf bil-proceduri tal-applikazzjoni, imma baga’ sieket u
ma oggezzjonax ghall-imsemmi zvilupp. Kien biss xhur wara, meta GO p.l.c. kienet lehqget
ikkommettiet ruhha ghal spejjez enormi, li Natalino Zammit beda joggezzjona u intavola I-Mandat ta’

Inibizzjoni li gie milqugh mill-Qorti.

Tqis illi din il-Qorti ma tistax tidhol fil-kwistjoni ta’ jekk ir-rikorrent Natalino Zammit nagasx jew le,
kienx in mala fede jew negligenti jew jekk abbuzax mid-drittijiet tieghu meta ma ressagx l-oggezzjoni
tieghu fl-istadju tal-ipprocessar mill-MEPA tal-applikazzjoni tieghu ghall-permess biex jigi mibdul I-
uzu tal-appartament inkwistjoni u sabiex isiru x-xoghlijiet mehtiega, u ghalfejn qajjem I-
oggezzjonijiet tieghu wara li GO p.l.c kienet xtrat |-appartament inkwistjoni u lehqget ghamlet spejjez

sostanzjali. II-Qorti f'dan l-istadju ma tistax tidhol fi kwistjonijiet bhal dawn u fl-istess hin tevita li
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tidhol sew fil-mertu tal-kawza ghad-danni li fethet GO p.l.c. u li hija pendenti quddiem din I-istess

Qorti.

Tqis illi jekk tidhol f'dawn il-kunsiderazzjonijiet, ikun hemm ir-riskju li tidher li gieghda tippregudika I-

mertu minghajr ma tkun semghet il-provi.

Tqis li bl-istess mod din il-Qorti ma tistax, minghajr ma tidhol sew fil-mertu, tikkunsidra I-kwistjoni ta’
jekk GO p.l.c setax qabel ix-xiri tal-appartament inkwistjoni, jirrizultalha mill-verifiki li setghet
taghmel jekk il-proprjeta tar-rikorrent kinitx tgawdi minn xi servitu dwar in-non-uzu fil-konfront tal-

appartamenti kollha tal-istess blokk.

Tqis illi dak illi trid ta¢éerta ruhha minnu il-Qorti permezz ta’ din il-proc¢edura preliminari huwa jekk
il-pretensjoni tas-sekwestranta hijiex prima facie gustifikata jew le. Din hija procedura preliminari
fejn il-Qorti ma tistax tidhol fil-mertu f'dan I-istadju, imma trid tillimita ruhha ghal ezami prima facie
ghaliex il-mertu kollu jigi trattat u deciz fil-kawza bejn il-partijiet li tinsab pendenti quddiem din il-

Qorti kif presjeduta.

i f'dan il-rigward taghmel riferiment ghall-provvediment moghti minn din il-Qorti diversament

presjeduta fid-29 ta’ Lulju 2005" fejn galet li gej:

“Wiehed m’ghandu qatt jinsa li f'dan il-kuntest il-Qorti trid tkun gwidata mill-principju li d-
dritt ghall-azzjoni gudizzjarja m’ghandux jigi mfixkel jew imgarrab b’leggerezza u I-iehor
dagstant siewi li huwa dritt li persuna thares l-interessi taghha fil-milja taghhom sakemm il-
jedd sostantiv lilha kontestat jigi definit minn Qorti. Minn dak li hareg wagqt is-smigh tar-
rikors, il-Qorti ssib li l-intimata ezekutanti ghandha, tajjeb jew hazin, pretensjoni ta’ hlas.
Min-naha l-ohra, li kieku I-Qorti, f'dan il-wagqt, taghti decizjoni dwar jekk huwiex minnu jew
le, tkun geghda tiddeciedi I-qofol tal-mertu tal-kontrotalba mressqa mill-intimata u tmur lil
hinn mill-parametri li hija mistennija tidhol fihom fi procedura bhal din. Jerga’ jinghad
hawnhekk li dan I-accertament ma ghandu bl-ebda mod ifisser li l-istess intimata wettget il-
prova fil-mertu ta’ dak li huwa (jekk tassew huwa) dovut lilha, imma biss li dak i trid thares
bil-hrug tal-Mandat inghata minnu tifsira plawsibbli lil din il-Qorti dwaru”.

! Onor. Imhallef J.R. Micallef, P.A. Rikors Nru. 336/2005.
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Tqis illi fir-Rikors tieghu, sabiex isostni t-talba ghal hrug ta’ kontro-mandat u biex juri li l-ammont
mitlub mhuwiex gustifikat, ir-rikorrenti gieghed jibbaza fuq pretensjonijiet jew ¢irkostanzi allegati li

fil-fehma ta’ din il-Qorti jistghu jolgtu I-qofol tal-mertu tal-kwistjoni bejn il-partijiet.

Tqgis li I-provi dwar il-mertu tal-kwistjoni bejn il-partijiet ghad iridu jingabru fil-kawza li bdiet
tinstema’ quddiem din il-Qorti kif presjeduta. Huwa biss meta I-gbir tal-provi jkun konkluz i I-Qorti

tkun tista’ tippronunzja ruhha dwar il-mertu.

Tqis illi kwistjonijiet bhal dik jekk ir-rikorrent Natalino Zammit kienx jaf jew suppost li kien jaf bil-
process tal-applikazzjoni ghall-hrug ta’ permess mill-MEPA, jekk gaghdx kwiet matul dan il-process
biex imbaghad ifagga’ I-mandat fil-mument l|-aktar vulnerabbli ghal GO p.l.c., dawn huma kollha
konsiderazzjonijiet li jistghu jolgtu I-gofol tal-mertu, li certament ma jistghux ikunu ttrattati f'dan I-
istadju ta’ prima facie imma jridu jkunu determinati wara li jinstemghu |-provi fil-kawza dwar il-

mertu.

Tqis illi fid-digriet fl-ismijiet Joseph Camilleri et vs Anthony Gove et tal-10 ta’ Mejju 2001 per Onor
Imhallef Dr. R. C. Pace, u Josephine Sammut vs Emanuel Sammut et tad-29 ta’ Novembru 2001 per

Onor Imhallef Dr. R. C. Pace inghad:

“li mid-dispozizzjoni tal-istess Artikolu 836 jidher li I-unika ezami li trid taghmel din il-Qorti
huwa dak biss ta’ ‘prima facie’, u dan ghaliex il-mertu kollu jigi nvestigat fil-kawza proprja
bejn il-partijiet, u ghalhekk hemm limitazzjoni sinifikanti fl-ezami li trid taghmel I-Qorti f'dan
l-istadju, u dan tenut kont li hawn ‘si tratta’ dejjem ta’ procedura preliminari, li ghad ged
tistenna I-ezZitu finali tal-kawza proprja.”

Hekk ukoll fid-decizjoni fl-ismijiet Tanya Chetcuti proprio et nomine vs Hugo Chetcuti tas-27 ta’

Gunju 2002 per Onor Imhallef Dr. R. C. Pace inghad:-
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“Illi fil-fatt jista’ jinghad li dak li trid taghmel il-Qorti f’din il-pro¢edura huwa biss sabiex
tezamina ‘prima facie’ jekk min hareg il-mandat kellux pretensjoni legali ghall-istess, u dan
indipendentement jekk tali pretensjoni hijiex fondata jew le, peress li dan I-ahhar ezami
jifforma I-mertu tal-kawza, li din il-Qorti bil-procedura premessa, ovvjiament ghandha thalli
fil-gudizzju taghha, jew ta’ Qorti ohra, ghall-ezitu tal-kawza®.

Tqis li in kwantu ghat-talba li saret mir-rikorrent biex is-socjeta sekwestranta taghti garanzija idonea
fil-ligi sabiex taghmel tajjeb ghall-ispejjez u d-danni li ged isofri r-rikorrent, din it-talba kif dedotta
ma tistax tigi milqughha peress li r-rikorrent ma tax indikazzjoni preciza ta’ x’tip ta’ danni gieghed

isofri u l-ammont taghhom.

Tqis illi wara li ezaminat il-kontenut tar-Rikors, u kif is-socjeta intimata wiegbet ghar-Rikors, il-Qorti
tikkonkludi li r-rikorrent ma rnexxilux juri imgar bi prova prima facie li jezistu I-elementi rikjesti mil-

ligi sabiex jigi revokat il-Mandat.

Decide

Ghar-ragunijiet premessi, il-Qorti qeghda tichad it-talba tas-socjeta rikorrent ghar-revoka tal-
mandat ta’ sekwestru kawtelatorju Nru. 1902/14 mahrug fis-28 ta’ Novembru, 2014 fl-ismijiet GO
p.l.c. (C22334) vs. Natalino Zammit I.D. 104262(M) kif dedotta fir-rikors taghha tal-10 ta’
Dicembru, 2014. L-ispejjez ta’ din il-proc¢edura jibqghu rizervati ghall-gudizzju finali dwar I-kawza

fil-mertu bejn il-partijiet.

Moghti llum 28 ta’ Jannar, 2015.

% Ara wkoll 'dan is-sens — P.J. Sutters Company Limited vs Concept Limited P.A. (RCP) 10 ta’ Mejju 2001; Visa Investments
Ltd vs Blye Engineering Co. Ltd P.A. (RCP) 7 ta’ Frar 2001; kif ukoll John Zarb vs Port Cottonera Ltd tas-16 ta’ Settembru
2002 per Onor Imhallef Dr. T. Mallia.
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Onor. Dr. Lawrence Mintoff LL.D.

Imhallef

Frederick Stagno Navarra

Dep. Reg.
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