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Rat ir-Rikors imressaq minn Eric Walter Stuart fl-4 t’April, 2001, li
bih u ghar-ragunijiet hemm imsemmija, huwa talab li |-Qorti
tichad I-interpellazzjoni ghall-hlas mibghuta lilu mill-intimat
Direttur tal-Artijiet biex ihallas somma ta’ flus bhala arretrati ta’
kera ta’ kiosk gestit mir-rikorrent fir-Rabat;

Rat illi I-intimat Direttur tal-Artijiet, notifikat kif imiss bl-imsemmi
rikors u bl-Awviz tas-Smigh fil-25 t’April, 2001", baga’ ma ressaq |-
ebda twegiba formali;

Rat id-Degriet tat-28 ta’ Novembru, 2002% li bih u ghar-raguni
hemm imsemmija, ¢ahdet talba tar-rikorrent maghmula fir-Rikors
imressaq minnu fis-27 ta’ Novembru, 2001, |i jissejjah fil-kawza
Jason Degiorgio;

Semghet ix-xhieda tal-partijiet u rat il-provi dokumentali mressqin
minnhom;

Rat I-atti kollha tar-Rikors;

Semghet it-trattazzjoni tal-avukati tal-partijiet;

Rat id-Degriet taghha tal-5 ta’ Frar, 2003, li bih halliet ir-Rikors
ghal-lum ghad-decizjoni;
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2 Pag. 11 tal-process
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lkkunsidrat:

llli din hija azzjoni taht |-artikolu 466 tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’
Malta, biex jitwaqga’ I-effett ta’ talba maghmula lir-rikorrent, mill-
intimat Direttur tal-Artijiet b’ittra ufficjali, biex ihallas kera b’lura;

[lli mill-atti_johorgu dawn il-fatti ewlenin. Ir-rikorrent inghata

b’titolu ta’ kirja sit (ghall-uzu bhala kjosk jew gabbana) fil-Gnien
Howard, fir-Rabat, b’effett mit-28 t'April, 1992, bil-kera ta’ erba’
mija u hamsin lira Maltija (Lm450) fis-sena u I-kundizzjonijiet |-
ohrajn kollha hemm imfissra®.  Fit-22 t'Ottubru tal-1997, ir-
rikorrent baghat jgharraf lid-Dipartiment bil-miktub® li ma xtagx
jibga’ bil-kirja u ma kienx fi hsiebu jissokta I-kirja. Zied jghid li s-sit
kien ged jitmexxa mis-sostitut tieghu Azzopardi li kien sejjer irodd
lura ¢-cavetta gabel Dicembru. Ir-rikorrent hallas il-kera sal-ahhar
ta’ Gunju tal-1997;

llli d-Dipartiment wiegeb billi wera li kien lest jilga’ x-xewqa tar-
rikorrent, u kien ged jilga’ t-talba tieghu®, u li I-kirja ma kinitx sejra
tiggedded wara |-1 ta’ Jannar tal-1998. F'Marzu tal-1998, ir-
rikorrent rega’ kiteb lid-Dipartiment®, biex jgharrfu li I-okkupant
tas-sit, Jason Degiorgio, ma riedx jghaddi lura ¢-cavetta. Id-
Dipartiment kiteb lill-avukat tar-rikorrent fil-25 ta’ Marzu, 1998/,
biex jgharrfu li d-Dipartiment kien qieghed igis lir-rikorrent
responsabbli ghall-okkupazzjoni tas-sit (ukoll jekk dan kien f'idejn
terzi) sakemm jghaddilu lura ¢-cavetta tas-sit. Ic-Cwievet
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inghaddew lura lid-Dipartiment bejn I-ahhar jiem ta’ Novembru u
l-bidu ta’ Dicembru tal-1999°. F’Dicembru tal-2000°, id-
Dipartiment baghat kont lir-rikorrent ghall-hlas ta’ kera arretrat,
ghal liema kont ir-rikorrent wiegeb b’ittra tal-avukat tieghu tal-11
ta’ Dicembru, 2000%, billi ¢ahad li kellu jhallas xi kera. Fil-5 ta’
Marzu, 2001, intbaghtet I-ittra uffi¢jali lir-rikorrent. FI-4 t'April,
2001, tressaq ir-Rikors prezenti;

llli ghal dak li jirrigwarda l-aspetti legali tal-kwestjoni taht ezami,

jibda biex jinghad li I-qofol kollu tal-kwestjoni huwa meta ghandha
titgies li ntemmet il-kirja maghmula lir-rikorrent. Ladarba t-talba
tal-intimat lir-rikorrent kienet dwar hlas ta’ kera b’lura, dan
jimplika li matul dak iz-zmien il-mittent tal-ittra uffi¢jali (jigifieri I-
intimat Direttur tal-Artijiet) kien qieghed iqis li |-kirja kienet
ghadha fis-sehh. Kemm il-kont tal-4 ta’ Dicembru, 2000, u kif ukoll
[-ittra uffi¢jali tal-5 ta’ Marzu, 2001, jitkellmu c¢ar u tond i I-
pretensjoni kienet dwar kera. Ta’ min jghid li I-kera pretiz jghodd
mill-1 ta’ Lulju, 1997, sat-2 ta’ Dicembru, 1999;

Illi, min-naha tieghu, ir-rikorrent jghid li I-kirja kienet intemmet
b’effett mill-31 ta’ Dicembru, 1997, jigifieri skond kif id-
Dipartiment innifsu kien gabel li jsir fl-ittra mibghuta lilu fil-5 ta’
Novembru, 1997 mid-Dipartiment, bi twegiba ghan-nota tieghu
tat-22 t'Ottubru, 1997. Ta’ min jghid li |-ftehim ta’ kirja li kopja
tieghu tressaq mill-intimat, huwa ghal kollox sieket dwar jekk il-
kerrej jistax jghaddi |-post lil terzi, b’cessjoni jew b’sullokazzjoni.
Bl-istess mod, meta d-Dipartiment laga’ t-talba tar-rikorrent dwar
it-tmiem tal-kirja, u meta kien ghalhekk diga’ gie mgharraf |i s-sit
kien gieghed jitmexxa minn haddiehor, id-Dipartiment ma impona
[-ebda kundizzjoni dwar it-tmiem tal-kirja ghajr dik li |-kera ghaz-
zmien kollu sal-ahhar tas-sena ried jithallas. Jidher li I-kundizzjoni

8 Xhieda ta’ Vincent Gilson 13.2.2002, f'pag. 21 tal-process
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li r-rikorrent kellu jibga’ responsabbli lejn id-Dipartiment sakemm
ic-Cavetta tas-sit tkun giet mghoddija lura lid-Dipartiment,
issemmiet |-ewwel darba biss fl-ittra mibghuta lill-avukat tar-
rikorrent f'Marzu tal-1998;

llli billi I-post ma jidhirx |li huwa wiehed minn dawk li ghalih
japplikaw id-dispozizzjonijiet tal-ligi “specjali” tal-kera®, il-
kwestjoni trid tabilfors titgies fid-dawl tal-ligi generali li thares il-
kuntratt tal-lokazzjoni. Fil-bidu, I-kirja lir-rikorrent kienet
maghmula ghal zmien sitt (6) xhur. ll-kirja kienet tiggedded.
Ladarba sar tali tigdid ghal madwar hames snin, jidhlu fis-sehh ir-
regoli dwar it-tigdid tacitu u ghal kemm zmien jitgies li saret il-
kirja™. Bil-ligi", I-kerrej jista’ jissulloka jew iwelli I-haga mikrija lilu
jekk kemme-il darba ma jkunx gie mizmum milli jaghmel dan fil-
kuntratt. U f'dan il-kaz, sid il-kera jkun jista’ jezercita kull jedd
tieghu ghall-hlas tal-kera fuq il-valur ta’ dak kollu li jkun gieghed
biex jghammar jew iforni |-fond, ukoll jekk dak ikun gid ta’ min
ikun gieghed izomm il-fond, dment li dawk il-hwejjeg ma jkunux
ta’ jew mizmumin minn jew fisem xi dipartiment tal-Gvern®,
ladarba s-sid ma jkunx gharaf lis-sub-konduttur minflok il-kerrej u
ma jkunx heles lill-kerrej mir-rabtiet tieghu taht il-kuntratt™. Fil-
kaz partikolari, jirrizulta li r-rikorrent kien mizmum milli jissulloka
jew iwelli s-sit, imgar f'bicca minnu, jew li jidhol fi shab ma’
haddiehor'’;

llli ghal dak li jirrigwarda I-mod kif jinhall il-kuntratt tal-kiri f'kaz
bhal dan (u naturalment ladarba ma japplikawx id-dispozizzjonijiet
tal-ligijiet “specjali” tal-kera ghall-kirja li tkun), il-ligi taghmilha
cara li fejn iz-zmien tal-kirja huwa miftiehem fil-kuntratt, il-kirja

12 Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta

%2 Ara artt. 1536 u 1532(a) tal-Kap 16
™ Art. 1614 tal-Kap 16

5 Art. 1619 tal-Kap 16

6 Art. 1621 tal-Kap 16

7 Klawsola 16 tal-kuntratt
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tintemm malli jaghlaq dak iz-zmien, bla htiega li jinghata awviz'®.
Fil-kaz fejn il-kirja ta’ bini tkun wahda ghal zmien prezunt kif
mahsub fl-artikolu 1532, l-avviz huwa mehtieg u I-ghelug wahdu
taz-zmien prezunt ma jgibx mieghu I-hall tal-kuntratt: f'kaz li z-
zmien prezunt ikun ghal angas minn sena, irid jinggata avviz ta’
mill-angas hmistax-il jum®?;

i fil-kaz ta’” ksur ta’ xi kundizzjoni li tahtha |-hall tal-ftehim ikun
gie miftiechem espressament, il-hall tal-kuntratt isehh ipso jure®,
bla hsara ta’ kull azzjoni ghall-hlas ta’ danni li tista’ ggarrab il-parti
li kontriha jkun sar il-ksur. Jekk il-hall tal-kuntratt ikun miftiehem
ghall-kaz fejn wahda mill-partijiet tonqos li twettaq dak li tkun
weghdet, il-ksur wahdu ma jgibx il-hall tal-kuntratt jekk mhux
minn dak inhar li |-parti li favur taghha jkun gie miftiehem il-hall
ma tkunx baghtet lill-parti hatja ittra uffi¢jali biex turiha li geghda
tingeda b’dak il-ftehim®. Fil-kaz partikolari, il-patt kommissorju
kien mahsub fil-ftehim ghall-ksur min-naha tal-kerrej ta’ kull
kundizzjoni tal-ftehim, u ma kienx hemm htiega ta’ interpellazzjoni
ufficjali, ghaliex kien bizzejjed li tintbaghtlu mqar ittra f'dan is-
sens’’;

llli fid-dawl tal-imsemmija regoli tal-ligi, u fid-dawl tas-
sottomissjonijiet maghmulin mid-difensuri tal-partijiet, il-Qorti
ssib li ladarba I-hlas tal-kera kien miftiehem li jsir bil quddiem?,
meta r-rikorrent kien baghat l-avviz tieghu li ma kienx se’ jkompli |-
kirja wara li tintemm [-1997 (jigifieri f'Ottubru ta’ dik is-sena), kien
diga’ dahal responsabbli ghall-hlas tal-kera ghal dawk is-sitt (6)
xhur. Min-naha l|-ohra, meta d-Dipartiment baghat jgharraf lir-
rikorrent ftit jiem wara li kien laga’ x-xewqa tar-rikorrent u li I-kera
ma kinitx sejra tiggedded wara I-1 ta’ Jannar, 1998, bla ma zied xi

18 Art. 1566 tal-Kap 16

° Art. 1568 tal-Kap 16

2 Art. 1569(1) tal-Kap 16
2 Art. 1569(2) tal-Kap 16
2 Klawsola 18 tal-kuntratt
2 Klawsola 1 tal-kuntratt
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kundizzjoni, dik I-accettazzjoni temmet ghal kollox, fil-fehma tal-
Qorti, kull vinkolu kuntrattwali mahluq bil-ftehim tal-kirja;

llli dan il-fatt huwa rifless ukoll fl-ittra li d-Dipartiment baghat lill-
avukat tar-rikorrent f'Mejju tal-1998. F’dik I-ittra, id-Dipartiment
itenni li gabel li I-kirja kienet intemmet tassew imma jzid li,
ladarba ¢-cavetta ma kinitx giet mghoddija lura lid-Dipartiment, ir-
rikorrent kien responsabbli ghall-hlas ta’ “compensation for
occupation” ghaz-zmien kollu sakemm ic¢-cavetta tintradd lura.
Irid jinghad li wkoll fil-kaz fejn il-kuntratt jinhall minhabba I-ksur
ta’ xi wahda mill-kundizzjonijiet min-naha tal-kerrej, I-obbligu tal-
hlas tal-kera jtul biss saz-zmien li jkun ghad fadal mill-kirja®*, u i
obbligi jew pwieni li jkun dahal ghalihom il-kerrej gabel it-temm
tal-kirja jibqghu fis-sehh® u bla hsara tal-jedd tal-Gvern li
jigborhom. Imma, fil-fehma tal-Qorti, dan ma jtawwalx il-kirja u
langas ghalhekk ma johloq jedd li tintalab kera ghal kull zmien
wara li jkun intemm il-kuntratt. Issa jekk wiehed ihares lejn dak li
r-rikorrent intalab ihallas, kemm fl-avviz Dok “VG8” u kif ukoll fl-
ittra ufficjali impunjata (Dok “VG9”), is-somma mitluba kienet dik
ta’ “rent” jew “kera” ghal zmien bejn Lulju tal-1997 u Di¢embru
tal-1999. Fid-dawl ta’ dak li rrizulta hawn fuq, talba bhal din ma
setghetx issir jekk mhux biss ghall-perjodu ta’ sitt xhur li ghalqu fl-

ahhar tas-sena 1997;

[lli, minbarra dan, wiehed isib ghadd ta’ klawsoli fil-ftehim fejn id-
Dipartiment irrizerva |-jedd ta’ access bin-nies tieghu®® gos-sit, u
dan bil-hsieb li jivverifika t-twettiq tal-kundizzjonijiet tal-kirja u
biex jigi zgurat li kollox huwa kif miftiehem. IlI-Qorti ma tifhimx
ghalhekk ghaliex, ladarba I-intimat laga’ t-talba tar-rikorrent biex
itemm il-kirja, ma kienx hu stess li bis-setghat li kellu skond il-
ftehim innifsu, ukoll matul iz-zmien li I-ftehim kien ghadu fis-sehh,

2 Klawsola 20 tal-kuntratt
% Klawsola 19 tal-kuntratt
% Ara, per ezempju, klawsoli 9 u 10 tal-kuntratt
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jizgura li l-okkupant tal-post jghaddi lura ¢-cavetta tas-sit bla
dewmien ta’ kwazi sentejn minn mindu |-kirja ntemmet;

Ghal dawn ir-ragunijiet il-Qorti geghda tiddeciedi billi:

Tilga’ limitatament it-talba tar-rikorrent billi tiddikjara li I-kirja
favur l-intimat intemmet b’sehh mill-ewwel (1) ta’ Jannar, 1998, u
ghalhekk kull kera pretiz mill-intimat wara dak inhar m’huwiex
dovut mir-rikorrent, izda tiddeciedi li r-rikorrent huwa obbligat
ihallas lill-intimat |-ekwivalenti ta’ sitt (6) xhur kera dekorribbli
mill-ewwel (1) ta’ Lulju, 1997, bla hsara ta’ kull jedd spettanti lill-
intimat ghall-gbir ta’ kull ammont talvolta spettanti lilu ghaz-zmien
ta’ wara fil-konfront ta’ terzi; u

Tordna li l-ispejjez in konnessjoni ma’ dawn il-proceduri jithallsu
mill-partijiet skond ir-rispettiv rebh u telf.
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