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[I-Qorti:

Rat ir-Rikors imressaq mis-sekwestrati ezekutati CFS Construction
Limited, u Carmelo u Silvana mizzewdin Farrugia (aktar 'il quddiem
imsejhin “l-ezekutati”) fil-21 ta’ Novembru, 2014, li bih u ghar-radunijiet
hemm imfissra, talbu (a) li I-Qorti thassar il-Mandat ta’ Sekwestru fuq
imsemmi, mahrug kontrihom fuq talba tal-intimat ezekutant David
Buhagiar (aktar ’il quddiem imsejjah “l-ezekutant”), ghall-finijiet tal-
artikolu 836 tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta u i (b) taghti dawk il-
provvedimenti li jidhrulha xierga u opportuni;

Rat id-degriet taghha tal-25 ta’ Novembru, 2014, li bih ordnat in-notifika
lill-ezekutant u tatu zmien biex iressaq is-sottomissjonijiet tieghu ghat-
talbiet tar-rikorrenti ezekutati;

Rat in-Nota mressqga mill-ezekutant fil-5 ta’ Dicembru, 2014, |i biha u
ghar-ragunijiet hemm imfissrin, laga’ ghat-talbiet tal-ezekutati billi qal li
ma hemm |-ebda raduni tajba ghalfejn il-Mandat ghandu jithassar u
langas biex il-Qorti timponi kontrih il-penali talli talab il-hrug tal-Mandat;

Rat I-atti tar-rikors u tal-Mandat li ghalihom jirreferi;

Ikkunsidrat:

lIli din hija azzjoni mahsuba taht I-artikolu 836 tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet
ta’ Malta. Minn dak li johrod mit-talbiet li ghandha quddiemha |-Qorti, ir-
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rikorrenti ezekutati geghdin jitolbu t-thassir ghal kollox tal-effetti ta’
Mandat ta’ Sekwestru kawtelatorju mahrug kontra taghhom mill-
ezekutant. Minkejja li fir-rikors taghhom ma jsemmu I-ebda wahda mis-
sitt kawzali mahsuba fl-imsemmi artikolu 836(1), jidher li huma jsejsu t-
talbiet taghhom fugq il-fatt li mhuwiex ragonevoli li I-Mandat jibga’ aktar
fis-sehh: b’raguni ghal dan, igibu ’l quddiem I-argument li ¢-Cirkostanzi
taghhom huma tali li ma jaghtux lok ghat-thassib dwar jekk humiex
f'gaghda finanzjarja li jhallsu d-debitu pretiz mill-ezekutant fkaz li jinstab
li tabilhagg huma debituri tieghu. Biex isahhu dan, jaghtu lista ta’ assi li
lkoll ghandhom u i jistghu jaghmlu tajjeb ghal kull pretensjoni li I-
ezekutant jista’ jkollu fil-konfront taghhom. Jidher li, mill-premessi tar-
Rikors promotur, huma qgeghdin jitolou wkoll li [-Qorti tikkundanna lill-
ezekutant ghall-hlas ta’ penali;

[lli minn dak li jirrizulta mill-atti u li huwa rilevanti ghad-determinazzjoni
ta’ dawn il-procedimenti, johrog li I-Mandat relattiv inhareg kontra r-
rikorrenti ezekutati fis-26 ta’ Settembru, 2014. II-Mandat inhareg dwar
pretensjoni ta’ kreditu ta’ erbghin elf euro (€ 40,000) bhala “rifuzjoni ta’
hlas zejjed u danni’ li l-ezekutant qieghed jippretendi minghand I-
ezekutati jew min minnhom. Il-Mandat inhareg dak inhar stess i
tressaq, u gie notifikat lil tliet (3) sekwestratarji, tnejn minnhom banek
kummercjali. Kif jinghad fil-Mandat innifsu, dak inhar ukoll I-istess
ezekutant fetah kawza kontra |-ezekutati biex jitlob il-hlas tal-ammonti
minnu kawtelati bil-hrug tal-Mandat™;

llli I-kwestjoni li dwarha nhareg il-Mandat tinstab fil-gafas ta’ kuntratt li
bis-sahha tieghu, fNovembru tal-2008?, |I-ezekutant xtara arja fuq binja i
llum iggib I-isem ta’ “San Andreas Apartments” li tinsab fi Triq il-Gardiel,
Wied il-Ghajn, u li huwa kien gabbad lill-kumpannija ezekutata biex
tibnihielu. Wara li ntemmet il-binja, nqalghu xi kwestjonijiet dwar il-hlas.
[I-kumpannija ezekutata irregistrat privilegg specjali u ipoteka specjali
fuq il-post mibni fSettembru tal-2012°%. L-ezekutant jghid li garrab telf u

! Rik. Nru. 843/14JRM, li b’'degriet moghti fl-10.12.2014 din il-Qorti ordnat li tinstema’ minnha flimkien mar-Rik. Nru. 853/14SM
minhabba konnessjoni tal-kwestjoni bejn il-wahda u I-ohra

2 Dok “A”, fpagg. 10 sa 26 tal-atti

® Dok “J”, fpag. 38 tal-atti
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hsara minhabba li tilef il-bejgh tal-post* minhabba I-imsemmija privilegg
u ipoteka;

lli I-Qorti sejra tghaddi biex tqis |-aspetti ta’ dritt li jsawru |-kaz, billi tqis il-
kawzali li dwarhom qieghed jintalab it-thassir tal-Mandat. Minhabba li
huwa mehtieg taht piena ta’ nullita’ li min jitlob it-thassir ta’ Mandat
kawtelatorju li jkun inhared kontrih jghid taht liema wahda mic¢-¢irkostanzi
mahsuba espressament fl-artikolu 836(1) ikun gieghed iressaq it-talba
tieghu®, il-Qorti trid tara liema hi jew liema huma |-kawzali li l-ezekutati
jingdew bihom biex iressqu t-talba taghhom tal-lum. Ghalkemm it-talba
ma hemmx ghalfejn issemmi I-kliem preciz tad-dispozizzjoni tal-ligi, hu
mehtieg li r-rikorrent ezekutat juri sewwa x’inhi I-kawzali jew x'inhuma I-
kawzalijiet li bihom jippretendi li [-Mandat jithassar. Minn kliem |-
ezekutati fir-rikors taghhom jidher i huma joqoghdu fugq zewg kawzali
mahsuba fl-artikolu 836(1), u jigifieri: I-ezistenza ta’ garanzija ohra xierga
li taf taghmel tajjeb ghall-pretensjonijiet imharsin bil-Mandat mahrug [art
836(1)(¢)] u li ma huwiex ragonevoli li I-Mandat jinzamm aktar fis-sehnh
[art. 836(1)(f)];

A) L-ezistenza ta’ garanzija xierqga ohra biex
taghmel tajjeb ghall-pretensjoni ta’ min talab il-hrug tal-Mandat [Art.
836(1)(¢)]. L-ezekutati jghidu li ghandhom fuq isimhom bosta ¢id
immobbli li jista’ jaghmel tajjeb ghal kull pretensjoni tal-ezekutant f’kaz li
I-Qorti ssib li huwa tabilhaqq ghandu jiehu minghandhom jew minghand
min minnhom. Fir-Rikors promotur taghhom jghaddu biex jaghtu lista ta’
dak il-gid. Fir-rigward tal-kumpannija ezekutata, isemmu hames (5)
fondi immobbli; filwaqt li fil-kaz tal-ezekutati mizzewgin Farrugia jsemmu
gid wiehed (remissa) u jghidu wkoll i “ma ghandhom I-ebda debiti ma’
hadd”. Fl-istess rikors, jaghtu wkoll taghrif dwar gid immobbli ta’
kumpannija ohra “li hija relatata maghhom?”;

[l min-naha tieghu, I-ezekutant iwarrab din is-sottomissjoni tal-ezekutati.
Huwa jghid li, fl-ewwel lok, il-fatt li I-ebda wiehed mit-tliet sekwestratarji
ma ghadda biex iddepozita flejjes tal-ezekutati kif imsemmi fil-Mandat

“ Dok “I”, fpagg. 34 — 7 tal-atti
® Ara, per ezempju, P.A. RCP 4.4.2001 fl-atti tal-Mandat fl-ismijiet Marion Aquilina vs Victor Aquilina u P.A. RCP 10.5.2001
fl-Atti tar-Rikors fl-ismijiet Joseph Camilleri et vs Anthony Gove’ et
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jixhed li I-ezekutati ma ghandhomx il-likwidita’ li jiftahru biha. Fit-tieni lok,
jirrimarka li, minkejja li jissemma xi gid immobbli, I-ezekutati naqsu li juru
li dak il-gid huwa tabilhaqq taghhom (bil-mezz ta’ prova tar-ricerki u titoli)
jew li l-istess gid mhuwiex mghobbi bi djun jew pizijiet favur terzi persuni.
Fit-tielet lok, jghid li I|-fatt wahdu li sahansitra d-dar taz-zwieg tal-
ezekutati mizzewgin Farrugia hija radistrata bhala gid ta’ kumpannija
ofhra jixhed “il-maniggi u I-manuvri’ tal-istess ezekutati “kjarament biex
jassiguraw runhom li I-kredituri taghhom personali ma jagbdulhom xejn”;

llli Qorti hija tal-fehma li r-rikorrenti ezekutati ma sehhilhomx juru I-
ezistenza ta’ garanzija alternativa xierga li dwarha t-talba taghhom ghat-
thassir tal-Mandat tista’ tintlaga’.  F'materja ta’ garanzija xierga
alternativa, |-piz tal-prova li jezisti gid iehor li jista’ jaghmel tajjeb ghall-
pretensjonijiet tal-intimat ezekutant jaga’ biss fuq il-parti ezekutata
rikorrenti®. Fuq kollox, tali garanzija trid tkun wahda soda, ¢ara u
realizzabbli lill-ezekutant’. Minbarra dan, biex jista’ jinghad li tezisti
garanzija xierqa ohra li taghmel tajjeb ghall-pretensjoni ta’ min talab il-
hrug tal-Mandat ghall-finijiet tal-Artikolu 836(1)(¢) tal-Kodi¢i, irid jintwera
li tali garanzija trid tkun tinstab fi hdan I-istess persuna ezekutata, u dan,
generalment, minn stharrig tal-gid li hija jista’ jkollha, ukoll jekk tali
garanzija hija kostitwita “bil-hrug ta’ att kawtelatorju iehor”. Kreditu li
jista’ jkun dovut lill-persuna ezekutata minn terza persuna ma
jammontax bhala garanzija adegwata fil-konfront ta’ intimat ezekutat
iehor®. 1zda, min-naha I-ohra, I-bizgha li I-gid alternativ li jitressaq bhala
garanzija jista’ jintuza mid-debitur ezekutat biex jiggarantixxi xi
obbligazzjoni ohra m’ghandhiex, wahedha, sservi biex tirrendi dak il-gid
bhala mhux xieraq bhala garanzija alternativa ghall-pretensjoni tal-
ezekutant’. Wara kollox, il-Qorti tista’ dejjem torbot lil min iressaq il-
garanzija alternativa xierqa biex ma jaghmel xejn dwar dak il-gid li bih
jista’ jnaqqas jew ixellef is-sahha ta’ dik il-garanzija;

® Ara P.A. GC 3.8.2001 fl-atti tal-Mandat fl-ismijiet Dr. Tonio Fenech noe vs Dr. Patrick Spiteri pro et noe et
" Ara P.A. TM 20.2.2003 fl-atti tar-Rikors fl-ismijiet Ranger Company Ltd vs Euro Imports Ltd.

& Ara P.A. TM 18.9.2002 fl-atti tal-Mandat fl-ismijiet John Zarb vs Port Cottonera Ltd.

° Ara P.A. TM 5.6.2003 fl-atti tal-Mandat fl-ismijiet Emanuel Sammut et vs Josephine Sammut
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[l minn dawn il-htigijiet kollha |-ezekutati ma wrew xejn, u ghalhekk il-
Qorti ssib li fug din il-kawzali ma nghatatilhiex raguni tajba bizzejjed biex
thassar il-Mandat;

B) Jintwera li fi¢-¢irkostanzi mhuwiex ragonevoli li |-
mandat jinzamm fis-sehh jew li huwa gustifikabbli [Art. 836(1)(f)]. Jidher
li din il-kawzali tinbena wkoll fug dak li ssemma fil-kawzali ta’ qabel mill-
ezekutati;

llli, kif galet din il-Qorti bosta drabi fkazijiet bhal dan tal-lum, id-
dispozizzjoni tal-ligi tant ezami timplika li, wara I-hrug tal-Mandat, tkun
tbiddlet xi ¢irkostanza li minhabba fiha ma jkunx xieraq li I-istess Mandat
jibga’ (ghal kollox jew in parti) fis-sehh'®. Din it-tifsira tohrog mill-kliem
‘linzamm” u “aktar mehtieg” li jinsabu fl-imsemmija dispozizzjoni, liema
termini t-tnejn jimplikaw li dak li gabel kien jiggustifika I-hrug u z-zamma
fis-sehh tal-Mandat issa m’ghadux il-kaz;

llli ladarba I-ezekutat ma jsemmi |-ebda raguni ohra li tista’ twassal lill-
Qorti biex tqgis is-siwi ta’ din it-talba tieghu, 1-Qorti jkollha toqghod fuq il-
konsiderazzjonijiet li saru minnha taht il-kawzali ta’ qabel;

llli, b’Zieda ma’ dan, bizzejjed jinghad Ii jekk, ’il quddiem, il-Qorti li ser
tqis il-kwestjoni fil-mertu tasal ghall-fehma li I-ezekutant m’ghandux jedd
ghall-hlas fl-ammont minnu pretiz fl-atti tal-Mandat, xorta wahda ma
jistax jinghad li I-Mandat ma kienx Justifikat. Is-suc¢cess jew telfien ta’
kwestjoni fil-mertu ma tista’ qatt tfisser li Mandat kawtelatorju nhareg
b'mod vessatorju jew fieragh''. Allura, fil-fehma ta’ din il-Qorti, il-
kwestjoni ta’ jekk huwiex ragonevoli li Mandat kawtelatorju jinzamm fis-
sehh jew jekk huwiex mehtieg jew gustifikabbli li tali Mandat jinzamm fis-
sehh ma tiddependi xejn mill-eventwali ¢ahda tal-kawzali fil-mertu tat-
talbiet tal-intimati ezekutanti;

1% Ara P.A. GC 3.8.2001 fl-atti tal-Mandat fl-ismijiet Dr Tonio Fenech noe vs Dr Patrick Spiteri et noe et
" Ara, per ezempju, PA JSP 10.1.1992 fil-kawza fl-ismijiet Spiteri vs Camilleri u P.A. RCP 30.5.2002 fl-atti tal-Mandat fl-
ismijiet Yorkie Clothing Industry Limited vs Dr Lilian Calleja Cremona
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lIli ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti ma ssibx li r-rikorrenti ezekutati
sehhilhom jaghtuha raguni tajpa ghaliex il-Mandat ghandu jithassar
langas fuq din il-kawzali;

l1li, kif inghad, ir-rikorrenti ezekutati semmew ukoll (bla ma ressqu talba
formali jew specifika) il-fatt tal-kundanna tal-intimat ezekutant ghall-hlas
ta’ penali*?. F’dan ir-rigward irid jinghad li din hija sanzjoni fakoltativa. II-
Qorti, fid-diskrezzjoni taghha, tista’ tagbel li tghabbi lil min ikun hareg
Mandat kawtelatorju kontra persuna, u fuq talba ta’ din, b’piena ta’ hlas
ta’ penali. Minbarra li tali impozizzjoni hija fakultativa, irid jintwera ghas-
sudisfazzjon tal-Qorti li trid tkun sehhet wahda mic¢-cirkostanzi mahsubin
mil-ligi biex tali sanzjoni tigi imposta. Erbgha (4) huma c¢-¢irkostanzi
mahsuba mil-ligi fdan ir-rigward u, ladarba huma sanzjoni punittiva,
ghandhom jitgiesu strettament bhala tassattivi’®, izda bizzejjed jekk
tirrizulta wahda minnhom biex il-Qorti tista’ taccetta li tqis it-talba ghall-
kundanna tal-hlas tal-penali. Dwar din id-diskrezzjoni nghad li |-Qorti
hija tenuta li timponi |-penali fejn ikunu jirrizultaw I-estremi li I-ligi tezigi
biex din tkun imposta, u I-Qorti tista’ biss taghzel li ma timponix il-penali
mahsuba fl-artikolu 836(8) f’kazijiet estremi fejn is-sens ta’ Justizzja hekk
kien jimponilha®®. ll-penali mahsuba fl-imsemmi artikolu 836(8) tal-Kap
12 hija wahda ta’ ordni pubbliku immirata li tizgura serjeta’ fil-pro¢ess
gudizzjarju u biex ma thallix li I-istitut tal-Mandati kawtelatorji jintuza
b’abbuz™;

lIli fdan il-kaz ma jirrizulta bl-ebda mod li hemm |-estremi mahsuba mil-
ligi biex tikkundanna lill-ezekutant ghall-hlas tal-ebda penali fl-ebda
wahda mill-erba’ c¢irkostanzi kontemplati.  Ma jidhrilhiex langas i
ghandha toqgghod telabora dwar |-aspetti legali marbuta ma’ kull wahda
mill-imsemmija ¢irkostanzi ladarba |-ezekutati nfushom ma dehrilhomx li
jressqu talba ¢ara dwar din is-sanzjoni jekk tassew dehrilhom li [-Qorti
kellha timponiha;

2 Tant l-art. 836(8) tal-Kap 12

% Ara P.A. TM 13.3.2003 fl-atti tal-Mandat fl-ismijiet Cole Foods Ltd. vs Euro Imports Ltd.
 App. Civ. 13.3.2001 fil-kawza fl-ismijiet Joseph Rapa vs Raymond Sammut

¥ p A. RCP 17.6.2010 fil-kawza fl-ismijiet Joseph Borg. Pro et noe vs Joseph Pace noe et
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Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti geghda taqta’ u tiddeciedi billi:

Tichad it-talbiet tar-rikorrenti ezekutati, billi mhumiex misthogga la fil-
fatt u langas fid-dritt, bl-ispejjez kontrihom;

< Sentenza Finali >
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