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[I-Qorti:

Rat ir-Rikors Mahluf imressaq fl-4 ta’ Dicembru, 2008, li bih u ghar-
ragunijiet hemm imfissra I-atturi talbu li I-Qorti (i) ssib li l-appartament
internament markat bin-numru sitta (6) li jaghmel minn blokka ta’
appartamenti bla numru izda li jgib l-isem ta’ “Escurial”, fi Triq I-Ibhra,
Bugibba, fil-limiti ta’ San Pawl il-Bahar, ma kienx jagbel mal-ftehim
milhuq bejn il-partijiet u li l-atturi ghandhom id-dritt li jitolbu I-hall tal-att
tal-bejgh tal-11 ta’ Jannar, 2007, fl-atti tan-Nutar Dottor Nicholas Briffa;
(i) tordna r-rizoluzzjoni tal-imsemmi kuntratt nutarili tal-11 ta’ Jannar,
2007, fl-atti tan-Nutar Dottor Nicholas Briffa u tordna lill-imharrkin jidhru
fuq l-att rexxissorju relattiv; (iii) tordna lill-imharrkin iroddu lura lill-atturi |-
prezz imhallas fuq il-kuntratt biex xtraw l-imsemmi appartament flimkien
mal-ispejjez marbuta mal-istess kuntratt u nefqgiet ancillari, maghduda
dawk dwar is-self mehud minn bank u l-imghaxijiet imhallsa fug dak is-
self, fimkien mal-imghax legali mid-data tal-kuntratt; u (iv) tahtar Nutar
Pubbliku biex jippubblika I-kuntratt tar-rexxissjoni fil-jum, hin u post li |-
Qorti joghgobha tiffissa u li tahtar ukoll kuraturi biex jidhru fug I-imsemmi
att minflok dawk li jonqgsu li jersqu ghall-kuntratt. Talbu wkoll I-ispejjez;

Rat id-degriet taghha tad-9 ta’ Dicembru, 2008, li bih ordnat in-notifika
lill-imharrkin u tat direttivi lill-attrici dwar it-tressiq tal-provi min-naha
taghha;

Rat it-Twegiba Mahlufa mressqa mill-imharrkin fl-14 ta’ April, 2009, li
biha laqghu ghall-azzjoni attri¢i billi, b’mod preliminari, galu li I-azzjoni
ma tiswiex ghaliex filwaqt li jidher li fuhud mill-premessi tar-Rikors
Mahluf u fit-tielet talba jidher li l-atturi geghdin jintentaw I-azzjoni
redibitorja mahsuba fl-artikolu 1427 tal-Kodiéi Civili, I-ewwel talba titlob
dikjarazzjoni li hemm ragunijiet biex il-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh jinhall bla
ma jinghad ghal liema raguni; li I-azzjoni fiha ksur tal-forma li xxekkel lill-
eccipjenti milli jistghu jiddefendu sewwa |-kaz taghhom; li l-azzjoni ma
hijiex wahda ta’ rexxissjoni ghaliex imkien ma jissemma li I-kunsens tal-
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atturi ittiehed b’vizzju, qerq, vjolenza jew eghmil doluz; u li I-azzjoni attri¢i
waqghet biz-zmien mahsub fl-artikolu 1431(2) tal-istess Kodici Civili. Fil-
mertu, lagghu billi galu li t-talbiet tal-atturi mhumiex misthoqqga u I-Qorti
ma ghandha tilqa’ I-ebda wahda minnhom;

Rat id-degriet taghha tal-5 ta© Novembru, 2009%, Ii bih ordnat lill-atturi
biex, b’Nota fi zmien xahar minn dakinhar, jiddikjaraw b’mod ¢ar u
konsistentement mal-att promotur originali X'inhi n-natura tal-azzjoni
taghhom;

Rat in-Nota mressga mill-atturi fl-4 ta’ Dicembru, 20092, li biha fissru |i I-
azzjoni taghhom hija dik ta’ rexxissjoni mahsuba fl-artikolu 974 tal-Kodici
Civili, marbuta mad-dispozizzjonijiet tal-artikoli 1222 u 1223 tal-istess
Kodici;

Rat id-degriet taghha tat-12 ta’ Jannar, 20107, li bih ordnat li, gabel kull
haga ohra, ghandha ssir it-trattazzjoni tal-ewwel u t-tieni eccezzjonijiet
preliminari mgajmin mill-imharrkin;

Semghet it-trattazzjoni tal-avukat tal-imharrkin waqt is-smigh tad-9 ta’
Marzu, 2011 (registrata u traskritta)*:

Rat id-degriet taghha tad-9 ta’ Marzu, 2011, li bih tat Zmien lill-atturi biex
iressqu s-sottomissjonijiet taghhom bil-miktub dwar [-e¢cezzjonijiet
preliminari tal-imharrkin;

Rat li, minkejja z-zmien moghti, |-atturi ma ressqu I-ebda sottomissjoni
miktuba, u sahansitra |-avukat taghhom iddikjara li kien jogghod fuq dak

! Pag. 76 tal-process
2 Pag. 77 tal-process
% Pag. 78 tal-process
* Pagg. 85 — 6 tal-process
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li jirrizulta mill-atti tal-kawza ghal dak i jirrigwarda |-pozizzjoni tal-
patro¢inati tieghu fir-rigward;

Rat |-atti kollha tal-kawza;

Rat id-degrieti li bihom halliet il-kawza ghas-sentenza dwar |-imsemmija
eccezzjonijiet preliminari;

Ikkunsidrat:

lIli din hija azzjoni ghal thassir ta’ kuntratt ta’ bejgh ta’ appartament. L-
atturi jghidu li hemm radunijiet biex il-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh li bih I-attri¢i
xtrat l-appartament imsemmi jithassar. Bhala raguni semmiet li, ftit wara
li sar il-kuntratt, huma skoprew li |-appartament kien “afflitt minn difetti
latenti” li ma setghux kienu jafu bihom qabel u liema nuqqasijiet “rrendew
iI-fond mhux abitabbli u sahansitra perikoluz”. Huma geghdin jitolbu i |-
Qorti ssib li tabilhnagg hemm raguni tajba biex tordna li I-imsemmi kuntratt
jithassar u li tordna lill-imharrkin biex jersqu ghall-kuntratt rexxissorju,
minbarra li tikkundanna lill-imharrkin biex iroddu lura I-prezz imhallas
lilhom mal-bejgh flimkien man-nefqiet li kellhom isiru biex sar il-kuntratt u
biex ix-xerrejja (I-attrici) kisbet self minn bank biex tkun tista’ tixtri I-post;

llli I-imharrkin lagghu ghal din l-azzjoni billi, b’mod preliminari, qalu Ii I-
azzjoni ma tiswiex ghaliex filwaqt li jidher li fuhud mill-premessi tar-
Rikors Mahluf u fit-tielet talba jidher Ii |-atturi geghdin jintentaw I-azzjoni
redibitorja mahsuba fl-artikolu 1427 tal-Kodic¢i Civili, l-ewwel talba titlob
dikjarazzjoni li hemm ragunijiet biex il-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh jinhall bla
ma jinghad ghal liema raguni; li I-azzjoni fiha ksur tal-forma li xxekkel lill-

® Pag. 89 tal-process
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eccipjenti milli jistghu jiddefendu sewwa I-kaz taghhom; li I-azzjoni ma
hijiex wahda ta’ rexxissjoni ghaliex imkien ma jissemma li I-kunsens tal-
atturi ittiehed b’vizzju, gerq, vjolenza jew eghmil doluz; u li I-azzjoni attri¢i
wagqghet biz-zmien mahsub fl-artikolu 1431(2) tal-istess Kodi¢i Civili. Fil-
mertu, lagghu billi galu li t-talbiet tal-atturi mhumiex misthoqqga u I-Qorti
ma ghandha tilqa’ I-ebda wahda minnhom;

llli din is-sentenza gieghda tinghata dwar |-ewwel zewg eccezzjonijiet
preliminari minn dawk hawn fug imsemmija;

lIli bhala fatti |i jirrigwardaw il-kaz johrog li fil-25 ta’ Ottubru, 2006°, I-
attri¢i dahlet fatt ta’ konvenju mal-imharrkin ghax-xiri tal-appartament
numru sitta (6) li jaghmel minn korp ta’ bini bla numru, imma li jgib I-isem
“Escurial’, fi Trig I-Ibhra, fBugdibba, limiti ta’ San Pawl il-Bahar bil-patti u
tant il-kundizzjonijiet hemm bejniethom magbula. 1l-prezz miftiehem kien
ta’ ghoxrin elf lira Maltin (Lm 20,000)’. Mal-konvenju, l-attriéi hallset
elfejn lira Maltin (Lm 2,000)® akkont tal-prezz;

[l meta sar il-konvenju, I-attri¢i kienet ghadha mhix mizzewga. Haga
ohra li tohrog mill-atti hi li dak inhar tal-konvenju I-imharrkin ma kinux
ghadhom saru sidien l-appartament imwieghed lill-attrici ghaliex jidher li
huma kisbuh ix-xahar ta’ wara b’att tal-istess nutar li kien imgabbad biex
jaghmel il-kuntratt tal-bejgh tal-attrici®;

Illi I-attrici kienet rat il-post reklamat minn agenzija fuq sit elettroniku®™ u
marret tarah (flimkien ma’ huha u I-gharus taghha, illum l-attur |-iehor)
mal-agent hamest ijiem qabel ma sar [-att tal-konvenju. Jidher li, gabel
ma sar il-konvenju, I-attri¢i kienet regghet marret tara |-post flimkien ma’

® Dok “VM011”, fpagg. 45 — 6 tal-process

” Li jgibu €46,587.47 fi flus tal-lum

8 Li jgibu €4,658.75 fi flus tal-lum

° Ara Dok “VMO013", fpag. 54 tal-process

10 Affidavit taghha Dok “VB1”, fpag. 23 tal-process
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huha biex jiehdu xi kejl. Sa qabel ma sar il-konvenju, I-attri¢i kienet ukoll
ghamlet arrangamenti ma’ bank biex tinghata self'*;

llli jumejn wara li sar il-konvenju, perit imgabbad mill-imharrkin hejja
rapport ghall-bank li kien gieghed jikkunsidra t-talba tal-attri¢i ghall-ghoti
tal-facilita’ tas-self*?;

Illi I-kuntratt |i bih |-attriéi xtrat [-appartament sar fil-11 ta’ Jannar, 2007%,
Sa dak inhar kienet saret taf li ¢-¢ens li kien hemm fuq I-istess
appartament, ghalkemm ma jaghlagx, kien revedibbli;

llli wara li sar il-kuntratt, |-attri¢i saret taf (x’aktarx minn xihadd li kien
jghix fappartament iehor fl-istess blokka) li s-sidien [-ohrajn tal-
appartamenti kienu dahlu fkawza ma’ min kien zviluppa s-sit ta’ hdejn il-
korp tal-appartamenti “Escurial’, u dan minhabba hsarat allegati li kienu
ikkawzati hu u jsir ix-xoghol ta’ zvilupp tal-imsemmi sit';

llli fGunju tal-2007", l-attri¢i gabbdet avukat biex jikteb lill-imharrkin halli
tgharrafhom bid-difetti li hargu fl-appartament, bil-kawza li saret taf biha,
u bir-rieda taghha li tohrog mill-kuntratt u tigbor lura I-prezz li hallset u
danni li garrbet;

llli billi ma kienx intlahaq qbil bejn il-partijiet, |-attrici baghtet protest
gudizzjarju kontra l-imharrkin fis-6 ta’ Dicembru, 2007*°;

i I-attrici fethet din il-kawza flI-4 ta’ Dicembru tal-2008;

' Ara Dokti “VM009” u “VM010”, fpagg. 37 sa 44 tal-process

2 Dok “WM012”, fpagg 47 — 8 tal-process

3 Dok “A”, fpagg. 7 sa 11 tal-process

4 Citazz. Nru. 3238/96RCP magqtugha fit-30.3.2011 (mhix appellata) bi¢-éahda tat-talbiet tal-atturi fdik il-kawza
' Dok “B”, fpag. 12 tal-process

% Dok “C”, fpagg. 14 — 5 tal-process
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llli fid-dawl tal-ec¢ezzjonijiet taht ezami, il-konsiderazzjonijiet legali i I-
Qorti trid taghmel iduru kollha mal-kwestjoni tas-siwi tal-azzjoni attrici kif
imfassla. Dan fid-dawl tal-ewwel zew§ eccezzjonijiet preliminari li jghidu
li bl-istess azzjoni, I-atturi geghdin jitolbu aktar minn rimedju wiehed taht
dispozizzjonijiet differenti tal-ligi u li l-istess azzjoni tixhed nugqgas shih ta’
kjarezza li ¢canhadhom milli jistghu jiddefendu I-kaz taghhom kif jixraq;

llli 1-Qorti tirrileva, qabel xejn, li t-talbiet attri¢i kollha huma kumulativi,
jigifieri huma maghmulin b’mod li jistennew li, ladarba jkun ippruvat dak
illi huwa allegat fil-premessi tar-Rikors Mahluf, il-Qorti tilgaghhom kollha.
Huwa sewwasew dan I-element |i jwassal lill-imharrkin iganglu I-
kwestjoni tan-nullita’ tal-istess att gudizzjarju promotur. Huma jishqu li
din il-gabra ta’ talbiet hija maghmula minn tahlita ta’ azzjonijiet differenti
moghtija mil-ligi lil xerrej, izda li ma jogoghdux flimkien u li x-xerrej ma
jistax jittobhom flimkien. B’dan il-mod, l-atturi nagsu mill-htiega tal-
kjarezza tal-azzjoni kif mitluba fl-artikolu 156(1)(a) tal-Kap 12 tal-Ligijiet
ta’ Malta, gabitilhom ukoll predudizzju biex jistghu jiddefendu rwiehhom
mill-istess azzjoni ghaliex ma johrogx ¢ar x'inhu sewwa li I-atturi jridu.
Dan igib ksur tal-artikolu 789(1)(¢) u (d) tal-Kap 12, liema ksur ma jistax
jissewwa billi jsir bdil fl-atti tar-Rikors Mahluf;

llli I-Qorti jidhrilha li, qabel xejn, hu xieraq li jinghad li ghandha ssir
distinzjoni bejn in-nullita’ ritwali ta’ att gudizzjarju u l-infondatezza fil-
mertu tat-talbiet infushom. 1l-Qorti tifhem i fil-kaz ta’ ec¢c¢ezzjoni ta’
nullita’ tal-att (bhalma ghandha quddiemha f'dan il-kaz), hija trid tfittex u
tqis biss dwar dik in-nullita’ li tkun imputabbli ghal difett ta’ forma aktar
minn wiehed ta’ sustanza (fis-sens ta’ zball jew nuggas sostantiv)"’,
liema difett ma jkunx jista’ jigi tollerat minghajr hsara ghal xi principju ta’
Justizzja procedurali®®;

lIli ma’ dan il-Qorti zzid tghid ukoll li ghandha ssir distinzjoni ohra dwar
in-nullita’ ta’ att gudizzjarju, u jigifieri dik li taghraf bejn nullita’ assoluta u

' App. Kumm. 30.6.1994 fil-kawza fl-ismijiet Micallef vs Krogh Jacobsen (Kollez. Vol: LXXVIILii.172)
8 Ara App. Civ. 21.5.1995 fil-kawza fl-ismijiet Ellul vs Gera de Petri et (Kollez. Vol: LXXIX.ii.434) u s-sentenzi hemm
imsemmija
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dik relattiva. F’tal-ewwel, il-Qorti ghandha dmir li tigbed I-attenzjoni tal-
partijiet u tiehu provvediment ukoll ex ufficio, imma mhux hekk il-kaz
ftat-tieni'®. Minbarra dan, biex att gudizzjarju jigi dikjarat null u jitwaqqaf
il-kors tieghu, “jehtieq i jkunu jikkonkorru ragunijiet gravi, fosthom
nuqqasijiet ta’ evidenti pregudizzju ghad-difiza tal-konvenut; u huwa
risaput li I-legislazzjoni u I-gurisprudenza patrija ilhom progressivament
jirrifuggu  mill-formlizmu  eccéessiv, fonti ta’ litigji Zejda u
prokrastinazzjonijiet inutili, purke’ ovvjament ma tirrizultax [-effettiva
vjolazzjoni tal-ligi"*°;

i I-ligi tippreskrivi, fost I-ohrajn, li r-Rikors Mahluf ghandu jkun fih tifsir
¢ar u sewwa tal-oggett u r-raguni tat-talba. Dan ifisser ukoll li I-premessi
ghat-talbiet ghandhom iwasslu lil min gieghed jaqra I-att biex jara rabta
bejn dawk il-premessi u t-talbiet. Marbut ma’ dan ir-rekwizit, hemm il-
principju li I-parti mharrka trid tinghata I-fakolta’ li tkun tista’ tiddefendi kif
jixraq lilha nnifisha mill-pretensjoni ta’ min iharrikha®;

lIli nghad ukoll li fejn ma jkunx hemm kontradizzjoni ghall-ahhar bejn il-
premessi u t-talbiet jew bejn it-talbiet innifishom, il-Qrati ghandhom iqisu
b’Cirkospezzjoni e¢cezzjoni ta’ nullita’ ta’ att gudizzjarju. Biex Rikors
Mahluf jghaddi mill-prova tal-validita’ huwa bizzejjed li t-talba tkun
imfassla b’mod tali li I-persuna mharrka tifhem I-intenzjoni ta’ min
harrikha®® u li tali tifsila ma tkunx ta’ hsara ghall-imharrek li jiddefendi lilu
nnifsu mit-talba tal-attur®>;

llli fil-kaz li I-Qorti ghandha quddiemha I-imharrkin jishqu li n-nullita’ tar-
Rikors Mahluf gejja mil-fatt Ii bejn dak li jinghad fil-premessi u dak i
jintalab hemm tahlita ta’ kuncetti li ma joqoghdux flimkien u li jxekklu
b’'mod serju d-difiza taghhom kontra dik I-istess azzjoni. B’mod
partikolari, jghidu li I-atturi ma jfissru bl-ebda mod x'inhuma r-ragunijiet i
jistghu jwasslu ghat-thassir tal-kuntratt tal-bejgh u, min-naha I-ohra,
jsemmu difetti latenti fl-appartament fl-istess nifs. Fit-tieni ec¢¢ezzjoni
taghhom, imbaghad, I-imharrkin jishqu fuq il-massima electa una via non
datur recursus ad alteram, ghaliex iqisu li l-atturi geghdin jistadu ghal xi
raguni biex, bis-sewwa jew bid-dnewwa, johorgu mir-rabta li nhalget mal-
iffirmar tal-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh;

9 Ara P.A. SM 1.10.1910 fil-kawza fl-ismijiet Ludovico Magro vs Pio Zammit (mhix pubblikata), li fiha espozizzjoni ¢ara w
tajba tal-effetti tan-nullita’ ta’ att gudizzjarju
O App. Kumm. 15.4.1977 fil-kawza fl-ismijiet John Mallia vs Maria Assunta Borg et (mhix pubblikata)
' Ara, per ezempju, P.A. 5.6.1959 fil-kawza fl-ismijiet Sciortino et vs Micallef (Kollez. Vol: XLIIL.ii.748)
2 p A :14.2.1967 fil-kawza fl-ismijiet J.G. Coleiro vs Dr. J. Ellul (Kollez. Vol: LLii.779);
% App. Kumm. 20.1.1986 fil-kawza fl-ismijiet Carmelo Bonniéi vs Eucharistico Zammit noe et
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lIli ghal dawn |-e¢¢ezzjonijiet, |-atturi ghazlu li joqoghdu fuq dak li johrog
mill-atti u ma dehrilhomx li kellhom ghalfejn iressqu xi sottomissjonijiet
biex jirribattu dawk maghmulin mill-imharrkin;

llli fi stadju bikri tas-smigh tal-kawza |-Qorti dehrilha li kellha titlob lill-
atturi jfissru sewwa n-natura tal-azzjoni taghhom u dan huma ippruvaw
jaghmluh b’nota li fiha fissru li l-azzjoni taghhom kienet wahda
rexxissorja msejsa fuq il-vizzju tal-kunsens kif mahsub fl-artikolu 974 tal-
Kodici Civili;

llli 1-Qorti jkollha tistgarr li n-nota msemmija x'aktarx izzid u mhux
tnagqas fil-komplikazzjoni tal-linja tal-hsieb tal-atturi fdin il-kawza. IlI-
Qorti trid tabilfors toqghod ma’ dak li jintalab lilha fl-att promotur u, meta
wiehed jara sewwa xi jghid ir-Rikors Mahluf, wiehed ma jistax jaqilghu
mill-gafas tar-rabta li nhalget bil-kuntratt tax-xiri-u-bejgh. L-istess talbiet,
imbaghad, huma Ikoll immirati ghat-thassir tal-istess kuntratt;

lIli ta’ min jghid li I-Qrati taghna kellhom fghadd ta’ kazi mressqa
guddiemhom it-tagbida Ii jgisu ec¢éezzjoni ta’ nullita’ tal-att promotur ta’
kawza fuq il-bazi tal-kontradittorjeta’ tal-kawzali u t-talbiet infushom,
u gieli lagghuha wkoll. L-istess jinghad ghal kazijiet fejn kawza wahda
kienet fis-sewwa zewg azzjonijiet fdaqqa li I-wahda teskludi lill-ohra®.
Kien hemm sentenzi ohrajn li fissru I-limiti safejn ghandha tmur il-Qorti
biex tqis Rikors Mahluf bhala wiehed siewi, ghalkemm ikun fih xi
nuqgasijiet”®>. Din l-eécezzjoni tgieset fid-dawl tal-artikolu 156(1) tal-
Kapitolu 12, li jitkellem dwar il-htieda li r-Rikors Mahluf ikun fih tifsir ¢ar u
sewwa tal-oggett u r-raguni tat-talba;

llli issa xieraq li wiehed jara jekk tinhologx nullita’ fejn zewg talbiet
guridikament distinti jitressqu fkawza wahda u sa liema limitu jista’ jsir
dan bla ma jkun gieghed jinkiser dak li tipprovdi I-ligi fl-artikolu 156 (1)(a)
tal-Kodic¢i tal-Organizzazzjoni u Procedura Civili*®. Mill-kliem innifsu tal-
imsemmi artikolu, johrog illi (i) I-attur ghandu jidentifika [-oggett tal-kawza
billi jiddikjara r-raguni ghala jkun gieghed jitlob dik il-hada; (ii) dak I-
oggett u dik ir-raguni jridu jkunu mfissrin ¢ar u sewwa; (iii) t-talba jew it-
talbiet ikunu marbutin mar-raguni jew ragunijiet kif premess fir-Rikors

2 Ara, per ezempju, Kumm. 9.1.1995 fil-kawza fl-ismijiet Aquilina et vs Ruggier noe (Kollez. Vol: LXXIX.iv.1334)
% Ara, per ezempju, App. Civ. 6.3.1996 fil-kawza fl-ismijict Zammit et vs Zammit Tabona noe et (Kollez. Vol: LXXX.i.454)
% App. Civ. 12.5.1998 fil-kawza fl-ismijiet M. Attard noe vs R. Galea (mhix pubblikata)
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Mahluf; u (iv) li dawn I-elementi ghandhom jirrizultaw mill-att gudizzjarju
nnifsu u mhux minn xi kjarifika li tista’ ssir dwarhom waqt is-smigh tal-
kawza®’;

lIli jrid jinghad li kawza ghal thassir ta’ kuntratt (ta’ xiri-u-bejgh)
minhabba vizzju tal-kunsens jew minhabba qgerq jew frodi (art. 1212,
1424, jew 1440 tal-Kap. 16) hija msejsa fuq basi ghal kollox differenti
minn kawza mnissla minn bejgh ta’ haga li jinghad li ma tkunx tal-kwalita’
miftehma (art. 1390 tal-Kap 16) jew i tkun milquta minn difetti mistura
(artt. 1424 u 1427 tal-Kap 16) . Dan jidher mhux biss mir-rimedju
differenti moghti mil-ligi fil-kaz il-wiehed u I-iehor, izda, wisq izjed
sinjifikativament, mill-ghamla u I-grad ta’ provi mehtiega biex wiehed
isostni I-azzjoni I-wahda jew I-ohra®;

llli, kif inghad f'ghadd ta’ decizjonijiet tal-Qrati taghna, id-distinzjoni bejn
nullita’ mtellgha taht il-paragrafu (¢) u dik taht il-paragrafu (d) tas-sub-
artikolu (1) tal-artikolu 789, tikkonsisti fil-fatt li, f'tat-tieni, l-att gudizzjarju
jkun milqut minn nuqqas ta’ partikolarita’ essenzjali mehtiega mil-ligi, u
mhux “sempliéi” ksur tal-forma preskritta®. Huwa xieraq li jissemma li I-
ligi titkellem dwar “partikolarita’ essenzjali” u mhux partikolarita’ kwalsijasi.
Biex partikolarita’ fatt Judizzjarju titgies bhala “essenzjali” jehtied li

jintwera li  n-nuggas taghha fdak Il-att ixekkel serjament u
irrimedjabbilment xi wiehed jew aktar mill-ghanijiet legittimi tar-regoli
procedurali li I-kawzi jimxu b’heffa, efficjenza, ekonomija u harsien tal-

jeddijiet u tad-difiza u tal-prinéipji tal-gustizzja naturali®®;

llli, fwahda mis-sentenzi li gieset kwestjoni bhal din taht ezami jinghad
hekk: “. .. ma hemmx kwestjoni li dottrinarjament huwa importanti li jigu,
ghall-finijiet ta’ I-oggett tat-talba u tad-dritt Ii jiddeterminaha, ezaminati
attentament il-fattijiet Ii jkunu taw lok ghall-gudizzju, u dawn il-fattijiet ma
jJistghux ma jkunux a konjizzjoni tal-kontendenti; jekk minn dawn il-fattijiet
Jitnissel aktar minn dritt wiehed sabiex id-domanda tkun imressqa I
quddiem fgudizzju, ma hemm xejn fil-ligi Ii I-attur li jippromwoviha ma
Jkunx jista’ jiddeducihom jekk jittendi li huma ntizi ghall-otteniment ta’ I-
oggett propost, salv li I-istess ma humiex inkonciljabbli.  Dina r-
redazzjoni ta’ l-att tac-citazzjoni ma tirrendix dak |-istess att ghall-
kawzalijiet tieghu mhux car, izda se mai turi in forza ta’ liema drittijiet

2 App. Civ 30.3.1998 fil-kawza fl-ismijiet Ray. Bezzina vs Anthony. Galea (mhix pubblikata)

% Ara, per ezempju, App. Civ.4.12.1998 fil-kawza fl-ismijiet Cassar Aveta noe vs Gatt (Kollez. Vol: LXXXI1.ii.1274)
% Ara, per ezempju, P.A. C.S.:4.11.1988 fil-kawza fl-ismijiet Carmelo Galea vs Pawlu Cuschieri (mhix pubblikata)

% p_A. GCD 31.10.2008 fil-kawza fl-ismijiet Diane Vella et vs Medserv Operations Limited
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(‘jus petendi’) l-attur ikun qieghed jippromwovi l-azzjoni. Apparti dana,
ebda pregudizzju ma jitnissel lill-konvenut minn dana l|-agir guridiku,
ilghaliex huwa jkun jista’ jirripudja l-azzjoni attrici ghad-drittijiet kollha
radikati fl-att promotorju tal-kawza. . . »*;

lIli jidher li hija haga iebsa li tghid b’regola minn gabel liema huma dawk
l-azzjonijiet multipli li ma jogoghdux flimkien: il-kejl xieraq hu li I-
kwestjoni titgies minn kaz ghal kaz. Hekk, per ezempju, huwa stabilit li
azzjoni pussessorja ma jmisshiex titressaq flimkien ma’ wahda
petitorja®, jew li I-azzjoni ta’ reintegrazzjoni tal-pussess (I-“actio spolii”)
ma titressagx flimkien mal-azzjoni taz-zamma fil-pussess (I-“actio
manutentionis”) u dan minkejja li t-tnejn huma azzjonijiet pussessorji*?;

llli I-azzjoni li din il-Qorti ghandha quddiemha llum fiha tismija specifika
ghal zewg ghamliet ta’ ilmenti (u ghalhekk zewq suriet ta’ azzjoni) li jista’
jgajjem ix-xerrej kontra |-bejjiegh. Jekk wiehed jara t-tieni, it-tielet u |-
hames premessi tar-Rikors Mahluf, wiehed isib riferenzi ghal difetti
mistura fil-bini mixtri. Minn gari taghhom, wiehed jahseb li I-azzjoni attri¢i
hija dik redibitorja u f'dan ilkaz, ma jidher I-ebda element ta’ vizzju tal-
kunsens. Filwaqt li gari tar-raba’ premessa titfa’ I-kwestjoni fuq il-gerq
imwettaq mill-imharrkin bejjiegha, li jirreferi ghal cirkostanza fejn fiz-
zmien li sar il-kuntratt attakkat mill-atturi f'din il-kawza, kien hemm kawza
ohra dwar allegati hsarat li graw fil-blokka tal-appartamenti minhabba xi
zvilupp i kien sar snin gabel f'sit li jmiss maghha. Dak li johloq it-tfixkil
f'din il-kawza tallum hu [-fatt li |-atturi ressqu talbiet kumulativi (u mhux
alternativi) li fihom jinsabu elementi apparenti taz-zew( suriet ta’ azzjoni
u li l-istess azzjonijiet geghdin jitmexxew f'nifs wiehed u f'daqqa;

[l ma hemm I-ebda dubju li, minkejja x-xejriet x’aktarx prattici u utilitarji li
I-grati jidher li jiehdu biex, kemm jista’ jkun, kawza tkun salvata u azzjoni
titgies fil-merti sewwa taghha, jibga’ dejjem il-fatt li I-ligi ghadha taghraf xi

% App. Civ. 14.11.1949 fil-kawza fl-ismijiet Borg noe vs Vincenti (Kollez.Vol: XXXI11.i.535, a fol. 538)

* App. Civ. 10.10.2003 fil-kawza fl-ismijiet Buhagiar et vs Buhagiar (Kollez. Vol: LXXXVIL.ii.778)

® App. Civ. 7.3.1958 fil-kawza fl-ismijiet Tabone vs DeFlavia (Kollez. Vol: XLILi.87) u App. Civ. 12.5.1998 fil-kawza fl-ismijiet
Michael Attard noe vs Raymond Galea (mhix pubblikata) (li titkellem dar azzjoni ghal hlas u azzjoni kambjarja)
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azzjonijiet li ma jistghux joqoghdu flimkien. ll-parti attri¢ci ma jindahlilha
hadd fl-ghazla taghha liema azzjoni trid tmexxi ’l quddiem, izda hemm
ghazliet li ma jhallux lil dik il-parti titfa’ kollox fgoffa wahda bit-tama |i xi
hada tajba tohrog minnha. Hekk, fil-gasam tal-ligi tal-kuntratt ta’ xiri-u-
bejgh, huwa mizmum li xerrej ma jistax imexxi | quddiem l-azzjoni
redibitorja u estimatorja fl-istess nifs®**. Dagstant iehor il-grati gharfu I-
effetti u d-differenzi bejn azzjoni mibdija tant I-artikolu 1390 tal-Kodici
Civili u ohra mibdija taht I-artikolu 1242 tal-istess Kodiéi**;

llli 1-Qorti taghraf li I-ligi nnifisha dwar il-kuntratt tal-bejgh taghti rimedju
tar-rexxissjoni minn kuntratt ta’ xiri-u-bejgh u ¢-¢irkostanzi li fihom jista’
jintalab it-thassir ta’ kuntratt bhal dak®. Fost dawn i¢-¢irkostanzi, I-ligi
ssemmi kemm in-nuqgas ta’ hlas tal-prezz min-naha tax-xerrej ta’
merkanzija jew hwejje§ mobbli u fi¢-Cirkostanzi partikolari hemm
imfissra®’, u kif ukoll fil-kaz tal-jedd ta’ rkupru®® jew minhabba lezjoni. II-
ligi ssemmi wkoll “ragunijiet ... li jghoddu ghall-kuntratti kollha™®;

[lli fin-Nota spjegattiva mressga minnhom, l-atturi jindikaw l-artikolu 974
tal-Kodic¢i Civili bhala s-sies legali tal-azzjoni taghhom. Dak lI-artikolu
jitkellem dwar kunsens tal-kontraent mehud bi zball, taht vjolenza jew
minhabba |-eghmil doluz tal-parti kontraenti I-ohra. Hija biss fil-hames
premessa tar-rikors li l-atturi jsemmu [-“mala fede tal-intimati”, izda
mbaghad jergghu jorbtuha mad-difetti mistura u I-kawza tad-danni li
hadd ma kien galilhom biha qabel il-kuntratt;

i ma hemmx dubju li I-ligi taghti lil xerrej azzjoni ta’ rexxissjoni
(b’differenza minn wahda ta’ rizoluzzjoni) tal-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh fil-
kazijiet li kull kuntratt sinallagmatiku iehor jista’ jkun rexxiss®®. Imma
meta |-azzjoni tkun imsejsa fuq |-ezistenza ta’ difetti mistura, l-azzjonijiet

 App. Inf. PS 24.1.2007 fil-kawza fl-ismijiet Anthony Baldacchino vs George Mifsud et

% App. Civ. 15.12.1997 fil-kawza fl-ismijiet Rizzo noe vs Zammit (Kollez. Vol: LXXXL.ii.944) (li kienet tirreferi ghal liema zmien
preskrittiv kienet suggetta 1-azzjoni mibdija mill-attur appellant)

% Art. 1440 tal-Kap 16

%7 Art. 1438(2) tal-Kap 16

% Artt. 1441 et seq tal-Kap 16

 Ara art. 1440

“ Ara. P.A. PS 16.6.2003 fil-kawza fl-ismijiet Anthony Piscopo vs Charles Filletti et (mhix appellata)
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rimedjali miftuha lix-xerrej huma dawk mahsuba fil-ligi specifika tal-
kuntratt tal-bejgh u ma jistax jirrikorri ghal suriet ohrajn ta’ azzjoni jew
fejn, bl-istess kawzali, jintalab rimedju li dawk I[-azzjonijiet rimedjali
preskritti ma jaghtux*';

lIli minn dawn i¢-Cirkostanzi |-Qorti tasal ghall-fehma li I-azzjoni kif
imressqa u t-talbiet kif maghmula fihom gabra ta’ elementi li jaghmluha
niegsa minn partikolarita’ essenzjali ghaliex mibnija fuq premessi u
talbiet li ma joqoghdux flimkien. Kontra x-xejra li din |-istess Qorti s-soltu
tiehu li, safejn possibbli, att gudizzjarju ssalvah, fdan il-kaz hija tal-
fehma li tali kontradittorjeta’ ma tistax tithalla bla hsara ghall-jedd ta’
difiza tal-imharrkin u tac-Certezza tal-ac¢ertamenti u kostatazzjonijiet li
din il-Qorti jkollha taghmel sakemm tasal ghall-gudizzju taghha;

llli, fil-fehma tal-Qorti, dawn il-konsiderazzjonijiet huma bizzejjed biex
issejjes |- eccezzjonijiet preliminari taht ezami u sejra ssib li huma
misthoqqa u jgibu l-effett li I-mixi ’| quddiem tal-azzjoni attri¢i jitwaqqaf
minhabba fhekk;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi billi:

Tilga’ l-ewwel zewg ec¢cezzjonijiet preliminari tal-imharrkin u ssib li r-
Rikors Mahluf imressaq mill-atturi huwa milqut b’nullita’ ghall-finijiet tal-
artikoli 156(1)(a) u 789(1)(d) tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, u dan
minhabba i l-azzjoni kif maghmula hija gabra ta’ azzjonijiet li ma
jogoghdux ma’ xulxin; u

Tehles lill-imharrkin milli jibgghu fil-gudizzju, bi spejjez ghall-atturi.

* Ara App. Civ. 27.2.2009 fil-kawza fl-ismijiet L’Onda Limited vs Ocean Way Co Ltd
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