Kopja Informali ta' Sentenza

TRIBUNAL GHAL TALBIET ZGHAR
GUDIKATUR DR.
NADIA H. VELLA

Seduta ta' I-14 ta' Novembru, 2014
Talba Numru. 597/2012

John Vella K.I. 499568(M)
fil-kapacita tieghu bhala amministratur
tal-Pinto Flat Owners Association

VS.

Paul Mallia K.I. 161555 (M) u
martu Carmen Mallia K.I. 506353 (M)

[t-Tribunal

Preliminari

Ra I-Avviz tat-talba fl-ismijiet premessi, ipprezentat fit-28 ta’ Awwissu 2012, li
permezz tieghu l-attur nomine talab il-hlas minghand il-konvenuti tas-somma ta’ mija
u sittin Ewro (€160) premess illi:
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Ra li I-konvenut debitament notifikat ipprezenta r-risposta tieghu flI-20 ta’ Settembru

ll-konvenut huwa debitur tal-Pinto Flat Owners Association fl-ammont

ta’ mija u sittin euro (€160) rapprezentanti I-kontribuzzjonijiet minnu

dowuti lill-istess assocjazzjoni ghas-snin 2009, 2010 u 2011.
Il minkejja I-fatt li I-konvenut gie nterpellat diversi drabi sabiex ihallas
il fug imsemmija somma minnu dovuta, l-istess konvenut baqa’

inadempjenti.

llli ghalhekk kellha ssir din il-kawza fejn qed jintalab illi dan it-Tribunal

jordna u jikkundanna lill-konvenut ihallas lill-attur fil-kapacita tieghu

hekk kif fug indikata, is-somma ta’ mija u sittin euro (€160) ghar-raguni
hawn specifikata.

Bl-ispejjez u bl-imghax legali sad-data tal-hlas effettiv.

2012, fejn huwa eccepixxa:

1.

Ra li I-konvenut flimkien mar-risposta tieghu tal-20 ta’ Settembru 2012, ressaq ukoll
kontro-talba illi permezz taghha huwa talab il-hlas minghand I-attur nomine tas-
somma ta’ sitt mija u disgha u sittin Ewro u sittax-il centezmu (€669.16) premess illi

llli t-talba attrici ghandha tigi michuda bl-ispejjez kontra tieghu peress
illi hija infondata fil-fatt u fid-dritt;

llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, l-ammont hekk kif mitlub mill-
attur ghandu se mai jigi pacut mal-ammont imsemmi fil-kontro-talba i
ged tigi mressga mill-konvenut kontestwalment mal-istess.

llli I-konvenuti rikonvenzjonanti jitolbu lil dan it-Tribunal jordna lill-attur
rikonvenzjonat ihallas lill-istess konvenuti rikonvenzjonanti l-ammont ta’
€669.16 rapprezentanti spejjez li saru minnhom fil-blokk appartamenti in
kwistjoni li ghandu jaghmel tajjeb ghalihom I-attur rikonvenzjonat fil-
kapacita tieghu ta’ amministratur tal-blokk appartamenti in kwistjoni u
spejjez ohra relatati hekk kif se jigi ppruvat f'din il-kawza.

Bl-imghax u I-ispejjez skont il-ligi.
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Ra illi l-attur nomine, debitament notifikat bil-kontro-talba tal-konvenuti,
ipprezenta r-risposta tieghu ghall-imsemmija kontro-talba fid-9 ta’ Ottubru
2012, fejn huwa ecéepixxa s-segwenti fil-kwalita’ tieghu premessa:

1. |llli I-kontro-talba mressqa quddiem dan it-Tribunal mill-konvenuti
rikonvenzjonanti hija nfondata fil-fatt u fid-dritt;

2. llli fl-ewwel lok, il-konvenuti rikonvenzjonanti jridu jippruvaw il-
pretensjonijiet minnhom maghmula u jressqu prova sodisfacenti fir-
rigward tal-allegati xoghlijiet minnhom maghmula;

3. llli fit-tieni lok, anke jekk semmai setghu saru xi xoghlijiet mill-
konvenuti rikonvenzjonanti, dawn saru minghajr il-konoxxenza, jew
il-kunsens tal-attur rikonvenzjonat u saru biss minn jedd il-konvenuti
rikonvenzjonanti stess illi gatt ma gew inkarigati jaghmlu ebda
xoghlijiet fil-blokk in kwistjoni. Dan minghajr pregudizzju ghall-fatt illi
dan l-ilment kellu jitressaq mill-konvenuti rikonvenzjonanti ghall-
arbitragg u mhux quddiem dan it-Tribunal, u dan ai termini tal-Art.
20 tal-Kap 398 tal-Ligijiet ta’ Malta;

4. Salv eccezzjonijiet ulterjuri

Bl-ispejjez

Ra d-dokumenti kollha esebiti;

Sema’ x-xhieda prodotti mill-partijiet.

Sema’ t-trattazzjoni finali tad-difensuri tal-partijiet.

Ra l-verbal tal-4 ta’ April 2014 fejn il-kawza giet differita ghas-seduta odjerna sabiex
tinghata s-sentenza.

Konsiderazzjonijiet

It-Tribunal ghamel is-segwenti konsiderazzjonijiet:

Fl-ewwel lok, dwar it-talba, jirrizulta mid-dokumenti prodotti illi I-attur gie mahtur
amministratur skont il-ligi fl-2008. It-talba li ghandu quddiemu t-Tribunal tkopri I-
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kontribuzzjoni annwali dovuta ghas-snin 2009, 2010 and 2011. Kemm il-hatra tal-
amministratur, kif ukoll is-somma stabbilita bhala kontribuzzjoni annwali gew
debitament decizi skond il-ligi fil-lagghat annwali tal-condominium u ghalhekk jorbtu
fuq il-condomini kollha, anke dawk li ma kienux prezenti fil-laqghat rispettivi u anke lil
dawk li vwotaw kontra, dejjem salv id-dritt taghhom li fejn ma jagblux jirreferu I-
kwistjoni lill-arbitragg. Jekk il-konvenuti m’ghandhomx fiduc¢ja fl-amministratur, ma
jfissirx li huma ezonerati mill-hlas tal-kontribuzzjoni annwali. llli ladarba jirrizulta Ii |-
kontribuzzjoni annwali giet deciza fil-lagghat generali annwali fejn kien hemm il-
guorum mitlub mil-ligi, u I-vot ghadda bil-maggoranza tal-voti, allura dik id-decizjoni
ghandha forza ta’ ligi u trid tigi rispettata minn kull min tolgot, u mhux biss minn dawk
li toghgobhom.

llli ghaldagstant it-talba attri¢i ged tigi milqugha.
Fit-tieni lok, dwar il-kontro-talba — Din it-talba tingasam fi tnejn u cioe l-ispejjez legali

li ghamel il-konvenut sabiex jikkorrispondi mal-attur nomine u l-ispejjez li ghamel il-
konvenut ghal manutenzjoni ta’ partijiet allegatament komuni tal-blokk.

ll-konvenut xehed illi bejnu u bejn I-attur “kien hemm kwistjoni fuq lift illi minhabba
fiha kien hemm ukoll ¢ertu garanziji personali li gew mahruga u minhabba fhekk
jiena ma stajtx inkellmu u hu ma setax ikellem lili™*. It-Tribunal huwa tal-fehma illi
fkaz bhal dan fejn hemm problemi legali bejn I|-amministratur u wiehed mill-
condomini, li minhabba tali problemi il-condominus partikolari jhoss |i ma jistax
jattendi personalment ghal-laggha annwali tal-condominium, izda jkollu jibghat
rapprezentant tieghu u dana naturalment igib fuqu ¢ertu spejjez, ¢ertament li dawn |-
ispejjez m’ghandhiex tbatihom I-assocjazzjoni.

It-Tribunal jirrileva illi ma ngibietx a konjizzjoni tieghu kopja tal-obbligazzjoni li saret,
jew tal-ordni tal-Qorti li permezz taghha I-partijiet ma jitkellmux, sabiex it-Tribunal
ikun jaf sa fejn tasal I-istess ordni / obbligazzjoni u jekk din tipprekludix ukoll lill-
konvenut millli jattendi |-lagghat annwali tal-condominium.

Li hu zgur li biex waslu ghal tali obbligazzjoni / ordni, il-komportament tal-partijiet fil-
konfront ta’ xulxin fil-passat ma kienx wiehed tajjeb, u jekk allura tali komportament
giebhom illum fdin is-sitwazzjoni, fejn kollox irid isir tramite avukati, din hija
konsegwenza diretta tal-imgieba hazina taghhom u mhux ser taghmel tajjeb ghal dan
[-assocjazzjoni.

Dwar I-ispejjez li ghamel il-konvenut fil-partijiet allegatament komuni tal-blokk, it-
Tribunal ¢ertament m’ghandux il-kompetenza li jiddeciedi dwar dak li huwa komuni u
dwar dak li huwa propjeta’ esklussiva tal-konvenuti. Dik hija |-kompetenza tal-Qrati
Superijuri.

! Xhieda tal-konvenut tat-8 ta’ Marzu 2013 fol. 54 et. seq.
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Ghaldagstant dwar il-money claim imressga mill-konvenuti ghall-ispejjez li ghamlu fil-
partijiet allegatament komuni tal-blokk, it-Tribunal li mhux ser jiddeciedi dwar x’inhu
komuni u xX’mhuwiex, filwaqt illi ma jeskludix li dawn l-ispejjez setghu saru ghall-gid
komuni, huwa tal-fehma, jekk se mai jirrizulta li effettivament saru fil-partijiet komuni
tal-blokk, ladarba I-konvenuti xtaqu jirreklamaw dawk l-ispejjez mill-fondi komuni,
riedu illi -ewwel jghadduhom ghall-approvazzjoni tal-laggha generali tal-condomini.
Jekk ikunu approvati l-ispejjez, sia gabel u sia wara li jsiru l-istess spejjez, allura
jkunu jistghu jitolbu r-rifuzjoni taghhom mill-assocjazzjoni. Jekk I-ispejjez ma jigux
approvati mill-membri tal-condominium, huma jistghu jiehdu I-passi ghad-
disposizzjoni taghhom skond il-ligi. 1zda f’dan il-kaz il-konvenuti langas biss ressqu I-
pretensjoni taghhom quddiem il-laggha generali u wisq inqas ghamlu tentattiv ghall-
approvazzjoni tal-istess spejjez mill-membri I-ohra tal-condominium.

Isegwi illi gialadarba I-konvenuti ghamlu l-ispejjez minghajr ma talbu l-approvazzjoni
tal-condomini I-ohra, ma jistghux f'dawn I-istadju jirreklamahom.

Ghaldagstant il-kontro-talba tal-konvenuti ma tistax tigi akkolta.

Decide

Ghal dawn il-motivi, it-Tribunal gieghed jaqgta’ u jiddeciedi din il-kawza billi fl-ewwel
lok, dwar it-talba, gieghed jilga’ t-talba attrici u jichad I-e¢cezzjonijiet tal-konvenuti u
konsegwentement gieghed jordna lill-konvenuti sabiex ihallsu lill-attur nomine is-
somma ta’ mija u sittin Ewro (€160), bl-imghax legali dekorribbli mid-data tal-
prezentata tal-avviz tat-talba u cioe mit-28 tAwwissu 2012, sad-data tal-pagament
effettiv.

Fit-tieni lok, dwar il-kontro-talba, it-Tribunal jiddeciedi li jichad I-istess kontro-talba tal-
konvenuti rikonvenzjonanti, u jilga’ I-e¢cezzjonijiet tal-attur nomine rikonvenzjonat.

L-ispejjez ikunu a karigu tal-konvenuti konjugi Mallia.

< Sentenza Finali >
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