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QORTI TAL-MAGISTRAT!
(GHAWDEX)
(GURISDIZZJONI SUPERJURI)

(SEZZJONI GENERALI)
MAGISTRAT DR.
PAUL COPPINI

Seduta tal-31 ta' Ottubru, 2014
Citazzjoni Numru. 13/2014

Maria armla Scicluna, Saviour sive Alvin, Anthony,
Anna Maria, Maria Rita, u Josephine Muscat ahwa Scicluna

Vs

Raymond Azzopardi u Rosemarie Cauchi,
U r-Registratur tal-Artijiet skont il-ligi

I1-Qorti,

Rat ir-Rikors Guramentat li permezz tieghu l-atturi, wara li ppremettew :
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Ili l-atturi kienu proprejtarji tal-fond numru 57 Triq San Pawl, Munxar,
bil-mandra annessa mdawra bil-hitan ta’ ¢irka 583.68, liema fond u
mandra kienu gew mhollija lilhom b’legat minn Giuseppe Scicluna, hu
Carmelo Scicluna missier tal-atturi ahwa Scicluna;

Ili I-imsemmi fond bil-manda annessa kien mess lil Giuseppe Scicluna, ma
fondi ohra b’kuntratt ta” divisjoni tal-20 ta” Dicembru 1962 atti Nutar
Anton Galea li kien sar bejnhu u z-zewg hutu Carmelo Scicluna, missier 1-
atturi Scicluna u Franscesco Scicluna l-awtur tal-konvenuti. Bl-istess
kuntratt ta” divizjoni lil Francesco Scicluna kien messu l-fond kontigwu
numru 58,59 u 60 fl-istess Triq San Pawl, Munxar, b’'mandra annessa
zghira min-naha tal-Lvant;

Ili l-imsemmi Giuseppe Scicluna li kien guvni u li miet fid-29 ta’ Jannar
1992, bit-testment tieghu tas-27 ta” Jannar 1989 atti Nutar Paul Pisani, wara
li halla I-legat fuq imsemmi tal-fond 57, Triq San Pawl, Munxar , bil-
mandra ta’ ¢irka siegh u nofs lill-atturi kollha, halla bhala werrieta lill-
atturi ghal nofs u lil Francesco Scicluna ghal nofs iehor;

[lli minhabba dan it-testment l-atturi ghamlu kawza lil Francesco Scicluna
ghad-divizjoni tal-wirt tal-imsemmi Giuseppe Scicluna, kawza ‘Maria
Scicluna et vs Francesco Scicluna’ Citaz: 106/1994 PC 1i giet deciza fid-29
ta” Ottubru 2004. Francesco Scicluna miet fil-mori tal-kawza fl-1 ta” April
2002 u b’testment tan-Nutar Paul Pisani tal-10 ta” Ottubru 1998 li bih wara
li halla l-usufrutt lill-mara, Francesca Scicluna, halla liz-zewg konvenuti
eredi universali;

[lli n-Nutar Kristen Dimech fl-4 ta” Lulju 2008 ippublika l-kuntratt ta’
immissjoni fil-legat favur l-atturi u divizjoni tal-eredita’ ta’ Giuseppe
Scicluna, u meta applika ghar-registrazzjoni tal-fondi kollha msemmija fil-
kuntratt fir-Registru tal-Artijiet LRC550/07 gie nfurmat illi parti mill-
mandra li hemm mal-post legat lill-atturi tal-kejl ta” ¢irka 223 metri kwadri
ma setghatx tigi registrata peress illi kienet diga registrata min-Nutar Paul
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Pisani bir-registrazzjoni 882/2003 f'isem l-armla ta” Frangisk Scicluna u z-
zewg konvenuti Azzopardi u Cachia bhala gejja lilhom mill-wirt ta’
Frangisk Scicluna;

llli b’kawzjoni numru LRC 11/12 l-atturi oggezzjonaw ghal din ir-
registrazzjoni tal-konvenuti Azzopardi u Cachia, notifikata lilhom mir-
Registratur tal-Artijiet fit-13 ta’ Jannar 2012, u b’ittra uffic¢jali tad-19 ta’
Lulju 2012 interpellawhom sabiex jghamlu l-korrezzjoni necessarja fl-
applikazzjoni taghhom numru 882/2003. Pero 1-konvenuti baqghu jsostnu
li r-registrazzjoini taghhhom kienet sewwa;

Illi ghalhekk kellha ssir din il-kawza.

Talbu lill-konvenuti jghidu ghaliex m’ghandhiex din il-Qorti:

1. Prevja d-dikjarazzjoni li l-parti mill-mandra annessa mal-fond numru
57 Triq San Pawl, Munxar, ta” 223 metri kwadri inluza mill-konvenuti
fl-applikazzjoni taghhom ghar-registrazzjoni numru LRC882/2003 hija
ta’ proprejta’ unika u assoluta tal-atturi u ghalhekk ma kelliex tigi
inkluza minnhom fl-imsemmija applikazzjoni taghhom;

2. Tordna lir-Registratur tal-Artijiet sabiex jaghmel il-korrezzjoni
necessarja u relattiva billi fl-applikazzjoni numru 882/2003 f'isem I-
konvenuti Azzopardi u Cachia u Francesca Scicluna, illum mejta,
tnaqqas l-art li hija tal-atturi mir-registrazzjoni taghhom;

3. Tordna lir-Registratur tal-Artijiet sabiex jaghmel il-korrezzjoni relattiva
fl-applikazzjoni tal-atturi LRG550/07 maghmula min-Nutar Kristan
Dimech ghan-nom tal-atturi, billi turijha bhala parti integrali tal-
mandra tal-atturi annessa mal-fond 57 Triq San Pawl, Munxar; bl-
ispejjez kontra l-konvenuti Azzopardi u Cauchi u ingunzjoni ghas-
subizzjoni.

Rat ir-Risposta guramentata tal-konvenuti Raymond Azzopardi u
Rosemarie Cauchi li permezz taghha e¢cepew :
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1. Illi b’bod prelimiari huwa sottomess li 1-konvenuta Rosemarie Cauchi
giet citata skorrettement f'din il-kawza in kwantu kunjomha gie ndikat
bhala ‘Cachia” u mhux ‘Cauchi’;

2. Illi fil-mertu, huwa sottomess li t-talbiet rikorrenti huma nfondati fid-
dritt u fil-fatt;

3. IIli biex jirnexxu fit-talbiet taghhom, ir-rikorrenti ghandhom jippruvaw
it-titlu taghhom fuq il-proprjeta’ ossia parti minn mandra li ghamlu din
il-kawza dwarha, liema prova ma tezistix;

4. IIli inoltre r-rikorrenti ghandhom jiddec¢iedu x'inhu l-kejl tal-mandra
shiha allegatament appartenenti lilhom, in kwantu filwaqt fir-rikors
guramentat odjern taghhom huma allegaw li din il-mandra ghanda kejl
ta’ cirka 583.68 metri kwadri, it-testment ta’ Giuseppe Scicluna li fuq
bbazaw it-titolu taghhom jipprovdi dwar mandra li ghandha kejl ta’
437.5 metri kwadri;

5. Illi inoltre l-propjreta’ ta’ l-atturi m’ghandha l-ebda access ghall-parti
tal-mandra in kwistjoni u r-rikorrenti jew predecessuri fit-titolu
taghhom gatt ma ezercitaw access ghaliha;

6. Illi wkoll minghajr pregudizzju ghall-premess, huwa sottomess li I-
konvenuti huma nfushom sidien assoluti tal-proprjeta” oggett ta” din il-
kawza, huma u Il-predecessuri fit-titolu taghhom kienu dejjem fil-
pussess taghha u huma ghandhom l-uniku ac¢ess ghal din il-mandra;

7. 1lli ghalhekk ukoll, u minghajr pregudizzju ghall-premess, il-konvenuti
jsostnu 1i din il-propjeta” giet fi kwalunkew kaz akkwistata minnhom
bis-sahha tal-preskrizzjoni akkwizittiva ta’ tletin (30) sena ai termini ta’
l-Artikolu 2143 tal-Kodi¢i Civili ta’ Malta;

8. Illi ghalhekk it-talbiet rikorrenti ghandhom jigu michuda, ma hemmx
lok biex ir-Registratur tal-Artijiet jigi ordnat jaghmel korrezzjoni hekk
kif mitlub f'dan ir-rikors guramentat;

9. Salvi eccezzjonijiet ulterjuri fid-dritt u fil-fatt.

Rat ir-Risposta guramentata tal-konvenut Registratur tal-Artijiet li
permezz taghha ec¢cepixxa:
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1. Illi in linea preliminari, l-esponenti jeccepixxi illi 1-azzjoni tal-attur hija
nulla fil-konfront tar-Registratur tal-Artijiet u dan ai termini tal-
Artikolu 460 tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta” Malta stante li ma gietx preceduta
minn ittra uffic¢jali jew protest kif mehtieg mil-ligi;

2. Illi minghajr pregudizzju ghas-suespost, l-atturi skorrettament
jikkwotaw mill-kuntratt ta” divizjoni pubblikat min-Nutar Anton Galea
ghal dak illi jirrigwarda Il-proprjeta’ akkwistata minn Francesco
Scicluna peress lil dan messu 1-fond numru 58, 59, u 60 fl-istess Triq San
Pawl, Munxar, b'mandra annessa zghira min-naha tal-lvant “kif ukoll
mandretta ohra mieghu wkoll annessa minn naha tat-tramuntana tal-
kejla ta’ ¢irka siegh u nofs”;

3. Illi langas ma huma korretti l-atturi meta jghidu illi l-bazi tal-
applikazzjoni LRA550/07 kienet l-att ta’ immissjoni fil-pussess
pubblikat min-nutar Kristen Dimech fl-4 ta” Lulju 2008. Applikazzjoni li
saret fis-sena elfenj u sebgha (2007) ma jistax ikollha bhala 1-bazi taghha
att pubblikat fis-sena elfejn u tmienja (2008). Fil-fatt il-bazi tal-
applikazzjoni LRA550/07 kienet is-suc¢cessjoni tar-ragel tal-attrici Maria
Scicluna u missier l-atturi I-ohrajn Carmelo Scicluna;

4. Illi 1-kejl tal-proprjeta” registrata permezz ta” LRA550/07 illi l-atturi
geghdin jippremettu illi hija d-dar numru 57 bil-mandra annessa
mholliha lilhom b’legat minn Giuseppe Scicluna ghandha kejl totali ta’
elf u hamsin punt tnejn sitta metru kwadru (1,050.26m?), u I-manda kif
indikata ghandha kejla illi jizboq bil-bosta s-sighan u nofs imsemmi fil-
kuntratt ta” divizjoni tan-Nutar Anton Galea, liema mandra skont il-
kuntratt tmiss mal-fond min-naha tal-punent u mhux ukoll min-naha
tat-tramuntana;

5. Illi meta gie ppublikat il-kuntratt ta’ immissjoni fil-pussess, il-fond 58,
59, u 60, Triq San Pawl, Munxar kien diga gie registrat permezz ta’
LRA882/03, u qajla jista’ jigi mmaginat illi l-konvenuti l-ohrajn
immettew lill-atturi fil-pussess ukoll tal-art in kontestazzjoni meta fuq
l-applikazzjoni LRA882/03 kienu ddikjaraw illi ma kenitx proprjeta’
tat-testatur Giuseppe Scicluna, imma ta’ Francesco Scicluna;

6. Illi salv ghas-suespost, l-esponenti ma hux edott mill-fatt illi taw lok
ghal din il-kawza u jirrimetti ruhu a savju gudizzju ta” din 1-Onorabbli
Qorti;
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7. 1lli finalment, I-esponent jissottometti li fi kwalunkwe kaz l-azzjoni tar-
rikorrenti m’hijiex attribwibbli ghal xi ghemil jew nuqqas ta” agir ta’ 1-
esponent u ghalhekk huwa m’ghandux jigi assoggettat ghall-ispejjez
tal-kawza istanti;

8. Salv ec¢cezzjonijiet ulterjuri.

Bl-ispejjez.

Rat id-digriet taghha tas-27 ta' Gunju 2014 fejn halliet il-kawza ghal-lum
ghas-sentenza fuq l-e¢¢ezzjoni preliminari tar-Registratur tal-Artijiet.

Rat in-Noti ta' 1-Osservazzjonijiet rispettivi tal-kontendenti dwar din 1-

ec¢cezzjoni.

Rat l-atti I-ohra tal-kawza.

Ikkunsidrat:

Illi permezz tal-ec¢ezzjoni preliminari tieghu r-Registratur tal-Artijiet ged
jikkontendi li din il-kawza hija nulla ghaliex ma giex osservat ir-rekwizit
tal-artikolu 460 tal-Kap.12 li jirrikjedi li ma jistghux jinbdew proc¢eduri
gudizzjarji kontra 1-Gvern jew xi entita’ pubblika, “hlief wara li jghaddu
ghaxar tijiem min-notifika ta’ ittra ufficcjali jew protest li fih il-pretensjoni jew it-
talba tigi mfissra b'mod car.”

Mhux kontestat li r-Registratur tal-Artijiet gie mharrek bhala “persuna li
jkollha kariga pubblika fil-kwalita” ufficcjali taghha” u li din il-procedura ma
gietx segwita. L-atturi jsostnu pero’ li fil-kaz in ezami dan ma kienx
mehtieg ghas-segwenti ragunijiet:
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1. il-kawza proprjament saret kontra 1-konvenuti Azzopardi
u Cauchi, li ttentaw jirregistraw fuq isimhom xi art li l-atturi jippretendu
li tappartjeni lilhom, u r-Registratur iddahhal fil-kawza ghar-raguni biss
li l-artikolu 51(5) tal-Kap.296 hekk jirrikjedi;

2. ir-Registratur kien jaf bil-kwistjoni li kien hemm bejn -
atturi u l-konvenuti l-ohra gabel ma giet istitwita din il-kawza, kif
jirrizulta mill-ittra datata t-13 ta’ Jannar 2012;!

3. t'’kazijiet ohra kontra r-Registratur tal-Artijiet, ir-
Registratur ma hassx il-htiega li jqajjem ecc¢ezzjoni bhal din; u

4. din l-e¢¢ezzjoni ma hix kontemplata fl-artikolu 789, 790 tal-
Kap.12 li jindikaw fejn tista’ titqajjem e¢c¢ezzjoni ta” nullita tal-atti.

Ma jidhirx li sa issa kien hemm decizjonijiet tal-qrati taghna li ddecidew
dwar ec¢c¢ezzjoni bhal din imqajjma mir-Registratur tal-Artijiet fi proceduri
gudizzjarji li fihom huwa kien involut. Madankollu billi ma jistax jinghad
li I-kawza presenti taga” taht xi wahda mill-e¢¢ezzjonijiet ghal din ir-regola
kontemplati fis-subinc¢iz (2) tal-artikolu 460, anke fir-rigward ta” kawzi li
fihom ikun involut ir-Registratur tal-Artijiet, ghandha tapplika r-regola
generali li tirrikjedi n-notifika ta’ ittra uffic¢jali jew protest qabel ma tigi
ntavolata kawza kontra I-Gvern jew xi entita” pubblika.

Sew ir-Registratur, kif ukoll il-konventi 1-ohra, ¢¢itaw diversi sentenzi fejn
il-kawza giet iddikjarata nulla peress li l-atturi naqsu milli josservaw il-
procedura kontemplata fl-artikolu 460(1) tal-Kap.12. Kif gie konfermat
mill-Qorti tal-Appell fid-decizjoni taghha tal-10 ta” April 2003 fil-kawza
“Salvatore Ellis et noe. vs I1-Kontrollur tad-Dwana” :

“Huwa desumibbli mill-artikolu appena citat illi I-ligi tirrikjedi tassattivament il-
prezentata ta’ ittra ufficcjali jew ta’ protest. Mhux hekk biss pero” ghax l-istess
dispost jissokta jghid illi r-Registratur ghandu jirrifjuta li jircievi l-att $udizzjarju
jew dokument iehor li jigi prezentat fir-Registru kontra d-disposizzjonijiet ta” dan

l-artikolu. Fuq dan l-ahhar punt tajjeb li jinghad illi kif akkolt fil-gurisprudenza

! Ara kopja esebita man-Nota tal-Osservazzjonijiet tal-atturi a fol.72 tal-process
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anke f'kaz illi r-Registratur ikun ippermetta l-prezentata tac-citazzjoni l-istess ma
tistax tissana n-nullita” imposta mil-ligi.”?

Ghalhekk ma jistghu ikunu ta’ ebda soljev ghall-atturi r-ragunijiet ghal tali
nuqqas imsemmija minnhom fin-Nota tal-Osservazzjonijet taghhom.
Gialadarba n-notifika ta’ ittra uffi¢cjali jew protest lil Gvern gabel ma tigi
tavolata l-kawza kontra tieghu huwa rekwizit tassattiv, u ma ssir ebda
ec¢cezzjoni mil-ligi fir-rigward tar-Registatur tal-Artijiet, anke jekk dan seta’
kien jaf bil-kwistjoni minn qabel, ebda gustifikazzjoni ghal dan in-nuqqas
ma tista’ tigi accettata. Anzi l-artikolu 789 tal-Kap.12 imsemmi mill-atturi
jsemmi specifikament fis-subin¢iz (1) illi: “l-eccezzjoni ta’ nullita tal-atti
sudizzjarji tista’ tinghata: (a) jekk in-nullita’” hija iddikjarata mil-ligi
espressament; u (d) jekk l-att ikun nieqes minn xi partikolarita’ essenzjali
espressament mehtiega mil-li¢gi.” Fil-kaz in ezami dan huwa appuntu dak li
gara, bin-nuqqas ta’ notifika ta’ ittra uffic¢jali jew protest lir-Registatur tal-
Artijiet qabel ma giet istitwita l-kawza mill-atturi, kif espressament rikjest
mill-artikolu 460(1) tal-Kap.12.

Kif tajjeb indikaw il-konvenuti Azzopardi u Cauchi fin-Nota responsiva
taghhom, dan in-nuqqas tal-atturi jgib in-nullita tal-atti mhux biss fil-
konfront tar-Registratur tal-Artijiet, imma wkoll fir-rigward taghhom u
dan ghaliex kif fissret il-Qorti tal-Appell:

“lI-ligi taghna ma tikkoncedix derogi ghal dan I-obbliqu procedurali u ghalhekk
mhux lecitu la ghall-Qorti, u wisq inqas ghal xi wahda mill-partijiet fil-kawza, li
att gudizzjarju jigi spezzat fdiversi kompartimenti u fejn fkompartiment jidi
accettat i l-att ta’ procediment kien wiehed irritu u null u fl-iehor tintalab
dikjarazzjoni bl-oppost. Tali agir jammonta ghal spropozitu legali u jekk l-attur
m’gharafx jikkonduci sew, u skont il-ligi, il-procedura gudizzjarja li huwa ta” bidu

% Sottolinear ta’ din il-Qorti; ara wkoll fl-istess sens: Prim’Awla: Emanuel Bugeja vs Mary Rose Bugeja et:
26.06.2003; Prim’Awla: S & D Yachts Ltd. vs Direttur tal-Ufficcju tal-Kompetizzjoni Gusta u [-Avukat
Generali: 20.04.2010; Prim’Awla: Ines Calleja et vs Gaetano Spiteri et:25.01.1991; Prim’Awla: V.G.Tiles Co.
Ltd. vs Malta Industial Parks Ltd. : 13.05.2010’; Prim’Awla: Gauci vs Registratur tal-Qorti et. : 1.02.1990;
Prim’Awla: Dr.L.Vella et vs Ronald Grech et. :22.06.1992; Prim’Awla: Roger Sullivan noe. vs Kontrollur tad-
Dwana: 15.01.1993; Prim’Awla: Michael Spitei vs Chairman ta’ 1 Awtorita’ tal-lppjanar et noe. : 2.10.1996;
Prim’Awla: Domenico Savio Spiteri vs Chairman ta’ I-Awtorita’ ta’ I-Ippjanar: 29.05.1997; Prim’Awla:
Gopinath Venugopal Jeyakrishna Moorhy et vs Chairman Korporazzjoni tax-Xoghol u Tahrig: 24.11.2010
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ghaliha, m’ghandux jippretendi li din il-Qorti tkun kompartecipi fl-zbalji li huwa
induca ruhu fihom.” 3

Ghal dawn il-motivi tiddecidi billi tilga" l-ec¢ezzjoni preliminari tal-
konvenut Registratur tal-Artijiet u tiddikjara din il-kawza nulla, billi ma
gietx segwita l-procedura kontemplata fl-artikolu 460 tal-Kap.12.

Bl-ispejjez kontra I-atturi.

< Sentenza Finali >

® Domenico Savio Spiteri vs Prim Ministru et. : 27.02.2004
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