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Michael Sultana bhala mandatarju tal-imsiefer
Paul Anthony Cini u b’digriet tal-24 ta’ Mejju
2006 il-gudizzju gie trasfuz minn isem Paul

Anthony Cini, stante li miet fil-11 ta’ Awwissu

2005, ghal fugq isem Saverina Sultana, Michael

Cini, Ignazia Cassar, Joseph Cini, Maria
Concetta Portelli, Peter Paul Cini, Michael
Sultana bhala mandatarju ta’ Carmen Vassallo,
Joseph Borg u Frank Cini
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V.

Rosa armla ta’ Nazzareno Mercieca u Joseph
Cini

1. Dan huwa appell tal-konvenuti minn sentenza moghtija fit-12 ta’ Jannar
2011 mill-Qorti tal-Magistrati (Ghawdex), Superjuri, Gurisdizzjoni Generali li
lagghet talba tal-attur biex jithassar kuntratt li kien sar minn wara dahar |-attur
u minghajr il-kunsens tieghu bejn il-konvenut Joseph Cini bhala mandatarju
tal-istess attur u I-konvenuta Rosa Mercieca u li bis-sahha tieghu |-konvenut
Cini kien bigh lill-konvenuta Mercieca I-proprijeta kollha illi I-attur wiret

minghand il-genituri tieghu.

1. lI-fatti li wasslu ghal din il-kawza, safejn relevanti ghall-appell, huma
dawn: L-attur Michael Sultana u I-konvenuti Rosa Mercieca u Joseph Cini
huma ahwa. Meta kien halla dawn il-Gzejjer biex imur jogghod il-Kanada, I-
attur kien fit-2 ta’ Ottubru 1983 hatar lil huh, il-konvenut Cini, bhala prokuratur
tieghu biex jehodlu hsieb hwejgu. Bis-sahha ta’ din il-prokura Cini, bla ma
gharraf lill-attur x’kien sejjer jaghmel jew jikseb il-kunsens tieghu, b’kuntratt tal-
5 ta’ Novembru 1998 bigh lil ohtu, il-konvenuta Mercieca, is-sehem kollu tal-
attur mill-wirt tal-genituri tal-partijiet bil-prezz ta’ hmistax-il elf lira (Lm215,000) —
dags erbgha u tletin elf, disa’ mija u erbghin euro u sittin ¢entezmu
(€ 34,940.60), F’dan il-wirt kien hemm tmien bic¢iet art, uhud minnhom i

setghu jinbnew.
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2. Billi I-attur ma kienx mgharraf li sar dan il-bejgh, xi zmien wara — fis-26
ta’ Settembru 2003 — hu bigh tnejn mill-istess artijiet lil terzi bil-prezz ta’
hamsin elf lira (Lm50,000), dags mija u sittax-il elf, erba’ mija u tmienja u sittin
euro u sebgha u sittin ¢entezmu (€ 116,468.67). Meta x-xerrejja marru biex
jiehdu pussess tal-art inkixef dak li kien sar bejn il-konvenuti, u l-attur fetah il-
kawza tallum biex jithassar il-kuntratt li kien sar minn wara dahru u minghajr il-

kunsens tieghu.

3. L-ewwel qorti fissret hekk ir-ragunijiet li wassluha biex tilga’ t-talba

maghmula fi¢-¢itazzjoni:

‘Il b’din il-kawza l-attur talab ir-rexxissjoni ta’ kuntratt ta’ bejgh li sar
bejn il-konvenut Cini, li kien ged jidher bhala mandatarju ta’ huh
imsiefer Paul minn naha, u ohtu I-konvenuta Rosa Mercieca min-naha
l-ohra. Permezz ta’ dan il-kuntratt gew trasferiti I-beni immobbli kollha
hemmhekk specifikati u proprjeta tal-imsemmi Paul Cini flimkien ma’ “d-
drittijiet kollha spettanti lill-venditur nomine mill-wirt u suc¢¢essjoni tal-
imsemmija genituri tieghu Michelangelo u Giovanna ga konjugi Cini ...”
L-attur nomine jsostni li dan il-kuntratt huwa null ghax, ghalkemm il-
prokura li bis-sahha taghha I-konvenut Cini deher fuq dak il-kuntratt
kienet wahda generali, dan abbuza mill-poteri konéessi lilu, u bi frodi u
kolluzjoni mal-konvenuta I-ohra, u minghajr ma kien jaf il-mandanti Paul
Cini, ittrasferielha bi prezz irrizorju I-gid kollu li dan kellu f'dawn il-
Gzejjer.

“ll-konvenuti ... ... ... jikkontendu li ma kien hemm xejn irregolari fil-
bejgh ikkontestat, u Joseph Cini agixxa fil-limiti tal-poteri koncessi lilu
bil-prokura generali moghtija lilu mill-mandanti tieghu u dana bl-
intenzjoni tajba li jissalvagwardja I-interessi tal-istess mandanti tieghu.

......... Fil-qosor, il-fatti i taw lok ghal din il-kawza kienu s-segwenti:

“Fis-sena 1984 I-ahwa Cini, ulied Michelangelo u Giovanna nee Spiteri,
inkluzi I-kontendenti Paul Cini, Joseph Cini u Rosa Mericeca, gew biex
ibighu xi proprjetajiet minn fost dawk illi kienu wirtu minghand il-genituri
taghhom. Mill-ahwa kien hemm min kien imsiefer, fosthom Il-imsemmi
Paul Cini li kien jirrisjedi |-Kanada, illi ghal dan il-fini kien irrilaxxja
prokura generali lil huh Joseph fil-21 ta’ Ottubru 1983 halli biha jkun
jista” jidher flismu fuq il-kuntratt relattiv. Aktar tard, fl-1987, din I-istess
prokura regghet intuzat sabiex Joseph Cini seta’ jidher f'isem huh Paul
fug kuntratt ta’ divizjoni li bih ingasmu I-assi rimanenti tal-konjugi Cini
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bejn uliedhom. Ghal kwazi hdax-il sena s-sitwazzjoni baqghet I-istess,
bl-ahwa Cini fil-pussess tal-porzjonijiet rispettivi i messewhom minn din
id-divizjoni. Imbaghad fil-5 ta’ Novembru 1998 il-konvenut biegh lil-
ohtu, il-konvenuta I-ohra, il-beni kollha provenjenti lil Paul Cini minn din
id-divizjoni, kif ukoll id-drittijiet rimanenti spettanti lilu mill-ereditajiet tal-
genituri tieghu, ghall-prezz komplessiv ta’ hmistax-il elf lira maltija
(Lm15,000). Dan ghamlu bis-sahha ta’ |-istess prokura generali. Huwa
ggustifika dan il-bejgh billi xtaq jehles mir-responsabilita li jibga’ jiehu
hsieb il-beni ta’ huh imsiefer, ghax issa kien qed jikber fl-eta.
Madankollu ma giex mitlub il-kunsens ta’ Paul Cini ghal dan il-bejgh
specifiku, u dan gatt ma gie infurmat bih. Wisq angas ma rcieva r-
rikavat li, kif ammetta I-istess Joseph Mercieca®, baga’ kollu fil-pussess
tieghu. Imbaghad fis-sena 2003 Paul Cini gie avvi¢inat minn neputih, I-
attur prezenti Michael Sultana, permezz ta’ neputi iehor Michael Borg i
jirrisjedi I-Kanada wkoll, imma nzerta ghal ftit fdawn il-Gzejjer, li xtaq
jakkwista minghandu Zewg plots fabbrikabbli z-Zebbug, Ghawdex,
minn dawk li kienu messewh fid-divizjoni. Gie miftiehem prezz, u
eventwalment sar il-kuntratt relattiv li permezz tieghu l-istess Michael
Borg fisem Paul Cini bigh dawn iz-zewg plots lil Michael Sultana ghas-
somma ta’ hamsin elf lira maltija (Lm50,000) li gew trasferiti ghal fuq
kont tal-venditur il-Kanada stess. Imma meta Michael Sultana mar biex
jiehu pussess ta’ dawn il-plots, gie infurmat illi dawn kienu nbighu xi
zmien qabel lill-konvenuta Rosa Mercieca. X'hin Michael Sultana talab
spjegazzjoni minghand Paul Cini, dan issorprenda ruhu b’li kien gara,
il-kuntratt ta’ bejgh gie revokat u I-flus inghataw lura lil Sultana. Kien
biss f'dan I-istadju li Joseph Cini kiteb lil huh Paul u infurmah bil-bejgh
li kien sar lil ohthom, u r-ragunijiet li kienu wassluh biex jaghmel hekk, u
ghal din l-ittra wiegeb minnufih Paul Cini fejn urieh bid-dizappunt tieghu
ghall-akkadut. Saret pero skrittura privata fejn Paul Cini ntrabat li jerga’
jbigh dawn il-plots lil Sultana f’kaz li jirnexxilu jirrexxindi |-bejgh li kien
sar lil Rosa Mercieca. Imma, mitluba tersaq ghar-rexissjoni ta’ dan il-
kuntratt, Rosa Mercieca baqghet tirrifijuta, u ghalhekk kellha ssir din il-
kawza.

‘ll-mandat, jew il-prokura huwa regolat bl-artikoli 1856 sa 1890 tal-
Kodiéi Civili. Dan huwa kuntratt li bih persuna taghti lil persuna ohra s-
setgha li taghmel xi haga ghaliha, u jista’ jkun specjali, jekk jinghata
ghal haga wahda jew ghal xi hwejjed determinati, biss, jew generali,
jekk jinghata ghall-affarijiet kollha tal-mandat. Fil-kaz in ezami nafu illi
I-konvenut Cini agixxa flisem I-attur bis-sahha ta’ prokura generali li
kienet inghatatlu xi snin gabel ma sar il-bejgh in kontestazzjoni. Li jrid
jigi deciz ghalhekk f'din il-kawza huwa jekk, minkejja I-poter li din il-
prokura kienet taghti lill-mandatarju biex ibigh il-beni kollha tal-
mandanti tieghu, minghajr ebda limitu, u ghalhekk prima facie jidher li
kien korrett f'dak li ghamel, jistax madankollu I-istess kuntratt jigi
annullat ghar-raguni li ma nkisibx il-kunsens specifiku tal-mandanti ghal
dan il-bejgh, li skond ma jikkontendi l-attur nomine sar biss fl-interess
tal-konvenuti u bi frodi tad-drittijiet tal-istess mandanti.

Recte, Joseph Cini.
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“‘Dwar il-fakolta tal-mandat Ii jitlob ir-rexxisjoni ta’ att maghmul bi frodi
tad-drittijiet tieghu il-Laurant ighallem illi:

Quando il mandatario, munito d’una procura che gli da una facolta
apparente, contratta con terzi in frode del mandante questi non e
meno tenuto verso di loro, supposto che i terzi siano in buona fede,
poiché €& per la loro buona fede ch’essi hanno azione contro il
mandante. Se sono in mala fede, vale a dire se sanno che Il
mandatario abbusa d’una facolta apparente, ma che in realta agisce
senza facolta, non possono piu avere alcuna azione perché sarebbe
un’azione fondata sul dolo. E stato giudicato in questo senso che una
vendita fatta dal mandatario, allainfuori del suo mandato e colla
complicita del compratore, pud essere annullata.”

‘Imbaghad fil-ligi taghna nsibu illi: “Kull ftehim li fih tkun niegsa xi
wahda mill-kondizzjonijiet essenzjali sabiex kuntratt ikun jiswa, jew li
-ligi tiddikjara espressament li hu null, hu suggett ghar-rexxissjoni.”

“Din l-azzjoni giet imfissra fid-dottrina legali bil-mod segwenti:

“L’azione di nullita o rescessione € il mezzo giuridico concesso al
contraente, di liberarsi dagli effetti pregiudicevoli dell’assunta
obbligazione ottenendo I'annullamento, o rescissione che dir si voglia.
E un rimedio, che ha per necessario presupposto uno stato giuridico,
ovvero una obbligazione riconosciuta dal diritto civile, sebbene
imperfetta. E differisce da ogni altro mezzo, con cui s’impugna un
mero stato di fatto derivante da un titolo, che non ha partorito veruna
obbligazione riconosciuta civilmente, quantunque abbia dato causa
agli effetti con-naturali della obbligazione inutilmente presupposta dal
titolo nullo.”

“Sabiex tirnexxi kawza bhal din iridu jikkonkorru tliet kundizzjonijiet:

11

Affinché [I’azione rescissoria possa dirsi esercitata utiimente, si
richiede il concorso cumulativo di tre condizioni: (a) che I'obbligazione
sia invalida; (b) che la rescissione venga domandata da quel
contraente, che ha il diritto di prevalersene; (¢) che non sia scorso il
tempo assegnato dalla legge, o0 non sia intervenuta la rinuncia
preventiva.”

“(a) “che I'obbligazione sia invalida”. Inghad dwar I-ewwel rekwizit
illi: “... l'azione rescissoria € la sanzione dell'incapacita legale a
obbligarsi per contratto, dei vizii di consenso e della lesione™. Fil-kaz
taghna l-attur nomine ged jibbaza t-talba tieghu fuq Il-allegat frodi
kommess kontra Paul Cini permezz tal-kuntratt in kontestazzjoni.
Skond il-ligi taghna: “L-ghemil doluz huwa motiv ta’ nullita tal-
ftehim, meta [-inganni maghmulin minn wahda mil-partijiet ikunu

tali illi minghajrhom il-parti |-ohra ma kinitx tikkuntratta. L-ghemil
2 Principi di Diritto Civile, vol. XXVIII, para. 57, p. 43.
: Kod. Civ. art. 1212.

*Giorgio Giorgi, Teoria delle Obbligazioni nel Diritto Moderno ltaliano, 7™ ed., vol. VIII, para. 146, p.

246.

*Ibid. para. 149, p. 251.
®Ibid. para. 150, p. 251.
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doluz ma jistax ikun prezunt imma ghandu jigi pruvat’’. Skond id-
dottrina, imbaghad, sabiex jista’ jinghad li jezisti dan id-dolo jridu
jikkonkorru erba’ kundizzjonijiet, u cioe:

‘() intenzione di nuocere: A costituire il dolo nel senso di
macchinazione o raggiro non basta la coscienza di
nuocere, ma si richiede la volonta diretta a nuocere;

“(if) gravita dei raggiri o artifizi fraudolenti: gli artifizi e i raggiri
debbono essere di tal natura,da fare impressione sopra
una persona sensata;

“(iii) il dolo deve essere causa del contratto, u cioé quando i
raggiri usati da uno dei contraenti sono stati tali, che l'altro
senza di essi non avrebbe contrattato;

“(iv) i raggiri dolosi debbono essere stati opera dell’altro
contrente.

“Fil-kaz in ezami nsibu lill-konvenut Joseph Cini jiftiehem ma’ ohtu I-
konvenuta l-ohra, li minn meta romlot marret togghod fir-residenza
tieghu u kienet anke ddur bih, sabiex din tiehu f’idejha I-proprjeta kollha
li huhom Paul kellu f'dawn il-Gzejjer, u dan bis-sahha tal-prokura li dan
kellu a favur tieghu. L-iskuza li nghatat f'din il-kawza kienet li |-
konvenut kien ged jikber fl-eta u ried jehles mir-responsabilita li jiehu
hsieb il-hwejjeg ta’ huh. Imma, minflok ma pprova jinforma |-huh li xtaq
jirrinunzja ghal dan il-mandat, u jitolbu jsib lil xi hadd iehor lest li jidhol
minfloku fl-istess inkarigu, ghazel li jiddisponi ghal kollox minn dawn il-
beni, minghajr ma gabel fittex Ii jikseb il-kunsens tal-mandanti tieghu
jew li tal-inqas jinformah b’li kien ser jaghmel. Il-konvenuti sostnew illi
kienu ttentaw kemm-il darba sabiex jikkomunikaw ma’ huhom imsiefer,
imma ma kinux jafu I-indirizz tieghu, u qatt ma réevew ebda
korrispondenza minghandu. Imma ngiebu provi sufficjenti sabiex
iwaqqghu din l-allegazzjoni tal-konvenuti. Irrizulta li dawn kienu tal-
ingas ta’ kull sena jibghatulu kartolina tal-Milied, dejjem fl-istess indirizz
fil-Kkanada u Paul Cini kien anke jibghat jirringrazzjahom permezz ta’
kartolina ohra. Pero l-agwa prova li assolutament ma kienet tezisti |-
ebda diffikolta sabiex il-konvenuti jikkomunikaw liberament ma’ Paul
Cini kienet I-ittra, miktuba f'ismu minn bint il-konvenuta I-ohra, li baghat
Joseph Cini lil huh, biex jispjegalu ghaliex kien sar il-bejgh kontestat, u
dan proprju wara li kien ingala’ l-in¢ident ma’ Michael Sultana meta
dan ipprova jiehu I|-pussess tal-plots li kien xtara fl-2003. ll-konvenuti
ppruvaw jiggustifikaw il-prezz baxx li bih suppost inbighu I-beni ta’ Paul
Cini, billi pprodu¢ew kopji ta’ kuntratti li bihom uhud mill-ahwa kienu
bieghu plots simili li kienu messew lilhom fid-divizjoni tal-assi tal-
genituri taghhom. Apparti |-fatt li mkien f'dawn il-kuntratti ma nbighu
zewgq plots f'daqqga, dawn kollha jirreferu ghal bejgh li kien sar snin
gabel dak in kontestazzjoni, u infatti I-ahhar wiehed sar fl-1989, disa’
snin gabel dak in kontestazjoni. M’hemmx ghalfejn jinghad illi hemm it-
tendenza li I-prezz tal-proprjeta immobbli f'dawn il-Gzejjer jitla’ minn
sena ghal ohra, u zgur li disa’ snin kienu ser jaghmlu differenza

7 Kod. Civ. art. 981.
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sostanzjali fil-prezz ta’ zewgq plots fabbrikabbli bhal ma kienu tal-ingas
dawk maghrufin ta¢-Cnus li nbighu permezz tal-kuntratt de quo agitur,
biex ma jinghad xejn dwar l-artijiet I-ohra mibjugha wkoll bl-istess
kuntratt. Terga’ hemm ukoll il-fatt li gatt ma kien hemm ebda tentattiv
biex ir-rikavat mill-bejgh jintbaghat lil Paul Cini. Anzi skond ma ammetta
I-istess konvenut, dawn il-flus iddepozitahom f’kont personali tieghu u |-
imghaxijiet “nehduhom ahna, u nixtruhom gas u hekk”.

‘M’ghandu jibga’ ghalhekk I-ebda dubbju illi gew sodisfatti |-
kundizzjonijiet kollha mehtiega fid-dottrina sabiex jista” jinghad li jezisti
d-dolo. Dan il-kuntratt sar b’kolluzjoni bejn iz-zewg konvenuti li fasslu
pjan sabiex il-beni kollha ta’ huhom jaqghu f'idejhom b’xejn, u fit-tama
li Paul Cini jibga’ma jindunax b’li kien sehh, a detriment tal-interessi
tieghu, sakemm imut. B’hekk ukoll ikunu eskludew il-possibilita li jekk
dan ikun miet intestat, il-beni tieghu jkunu jridu jingasmu ma’ huthom |-
ohra wkoll jew it-tfal taghhom.

“(b) “che la rescissione venga domandata da quel contraente che
ha il diritto di prevalersene”. Dan it-tieni rekwizit gie sodisfatt ukoll
filkkaz in ezami, ghax |-azzjoni prezenti saret minn Paul Cini stess, kif
rapprezentat minn Michael Sultana. Kien dan Paul Cini |-parti leza fil-
kuntratt in kontestazzjoni. Kien hu wkoll li, minghajr ma jaf u ¢ertament
kontra I-volonta tieghu, spi¢éa mcé¢ahhad mill-beni kollha li kien wiret
minghand il-genituri tieghu.

“(c) “che non sia scorso il tempo assegnato dalla legge, o non sia
intervenuta la rinuncia preventiva”: Bit-tielet rekwizit I-azzjoni ma tridx
tkun giet preskritta jew rinunzjata. Ma gietx eccepita I-preskrizzjoni, u
infatti jirrizulta li I-azzjoni prezenti giet intavolata fis-26 ta’ Marzu 2004,
u cioe ferm gabel ma skadew is-sentejn stipulati fl-artikolu 1222/1223
tal-Kap. 16, minn meta Paul Cini sar jaf bl-akkadut.

“‘Ghaldagstant m’ghandu jibga™ I-ebda raguni ghaliex din l-azzjoni
m’ghandhiex tirnexxi.

“‘Ghal dawn il-motivi, tiddec¢iedi I-kawza billi filwaqgt illi tichad |-
eccezzjonijiet tal-konvenuti, tilga’ t-talbiet attrici u:

“1. tiddikjara I-kuntratt maghmul fl-atti tan-Nutar Dr Michael Refalo tal-
5 ta’ Novembru elf disa’ mija tmienja u disghin (1998), li bih il-
konvenut Joseph Cini bhala mandatarju ta’ Paul Cini bigh u
ittrasferixxa lill-kkonvenuta Rose Mercieca I-artijiet indikati fi¢-
¢itazzjoni, bhala null u bla effett ghaliex ma kienx jezisti I-kunsens
ta’ Paul Cini ghal dak it-trasferiment u ghaliex I-att gie pubblikat bi
frodi tad-drittijiet tieghu;

“2. konsegwentement tordna r-rexxissjoni ta’ dan il-kuntratt; u

“3. tinnomina lin-Nutar Anthony Hili sabiex jippubblika I-att ta’
rexxissjoni opportun nhar |-Erbgha disgha (9) ta’ Frar 2011 fil-
erbgha ta’ wara nofsinhar (4.00 p.m.) fl-uffic¢ju tieghu, u lill-avukat
Dottor Samuel Azzopardi bhala kuratur tal-eventwali kontumaci fuq
dan l-istess att.
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“Bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-mandat ta’ inibizzjoni ipprezentat
kontestwalment mac-cCitazzjoni, kontra I-konvenuti in solidum
bejniethom.”

4, ll-konvenuti appellaw minn din is-sentenza b’rikors tal-24 ta’ Jannar
2011. L-aggravji taghhom huma illi I-ewwel qorti (i) interpretat hazin il-ligi li
tirregola I|-kuntratt ta’” mandat u (ii) ghamlet apprezzament “kompletament

hazin” tal-provi. L-attur wiegeb fil-21 ta’ Frar 2011.

5. Fl-ewwel aggravju |-konvenuti essenzjalment ighidu illi ma hux minnu illi
I-kuntratt sar minghajr il-kunsens tal-attur ghax bis-sahha tal-prokura generali
li I-attur kien ta lill-konvenut Cini dan kellu s-setgha li jaghti I-kunsens fisem |-

attur. Ikomplu jfissru dan l-aggravju hekk:

“Illi fil-kaz presenti ghandna li fl-1983 Paul Cini ghamel prokura generali
lil huh, il-konvent Joseph Cini, bid-data tal-2 ta’ Ottubru 1983 ... li biha,
minghajr ma ghamillu ebda limitazzjoni jew terminu, awtorizzah li
jaghmel kollox fismu. ll-fatt li din il-prokura Paul Cini kien ghamilha lil
huh f'okkazjoni ta’ kuntratt ta' bejgh mill-ahwa kollha ma [fisser xejn.
Kieku Paul Cini ried li jaghmel prokura lil huh semplicement biex ikun
jista’ jidher ghan-nom tieghu fuq il-kuntratt ta’ bejgh kien jaghmillu
prokura specjali jew prokura limitata biz-zmien. ... ... ...

“Din I-prokura Paul Cini gatt ma waqqafha jew b’xi mod irrestringiha u
illimitaha. Paul Cini lil huh tah mano libera [f]dak kollu li fopinjoni
tieghu kien l-ahjar li jaghmel. llli ghalhekk ma hemm ebda dubbiju Ii I-
konvenut Joseph Cini kellu s-setgha i jittrasferixxi I-proprjeta kollha i
ittrasferixxa bil-kuntratt tal-5 ta' Novembru 1998 li ghalhekk huwa
kuntratt validu li jorbot lill-mandant Paul Cini. ll-kuntratt tal-5 ta’
Novembru 1998 huwa kuntratt validu bejn I-attur Paul Cini u I-
konvenuta Rosa Mercieca. U minn dak il-mument ’il quddiem il-
konvenut Joseph Cini ma jidhol xejn aktar hlief li hu obbligat li jghaddi
il-flus, cioé |- prezz tal-bejgh, lil Paul Cini, illum lill-werrieta tieghu i
jinkludu I-istess zewg konvenuti billi miet intestat. Dak kollhu li seta’ sar
jew intqal wara dan il-kuntratt ma ghandux rilevanza u bl-ebda mod ma
jista’ jeffettwa |-validita tal-kuntratt.”

6. ll-kuntratt ta’ mandat b’rapprezentanza johloq relazzjoni ta’ fiducja li

tohloq drittijiet u obbligazzjonijiet bejn mandant u mandatarju. Bhal kull
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obbligazzjoni ohra, |-obbligazzjoni li kellu I-konvenut Cini bhala mandatarju
kellu jwettagha in bona fide u fl-interess ta’ hadd hlief tal-mandant tieghu.
Aktar u aktar fil-kaz ta’ mandat b’setgha ta’ rapprezentanza, li jinghata fl-
interess tal-mandant u mhux tal-mandatarju, u li ghandu element gawwi ta’
fiducja, il-mandatarju ghandu jfittex qabel kull haga ohra li jhares I-interessi tal-
mandant. Aktar ma huma wesghin is-setghat moghtija lill-mandatarju aktar
hija kbira I-fidu¢ja u aktar ghandu jkun gawwi I-harsien li taghti I-ligi biex dik il-
fiducja ma tigix ittraduta. Li ma kienx hekk kienet tongos immensament I-
utilita tal-istitut tal-prokura generali ghax jekk il-mandant b’hekk ikun gieghed
jaghti setgha assoluta lill-mandatarju li jaghmel li jrid bi hwejgu, dak li jkun
jansibha darbtejn gqabel ma jingeda b’dan I-istitut, b’detriment ghal dawk is-
sitwazzjonijiet fejn prokura generali tista’ tkun ta’ utilita kbira ghall-heffa tan-

negozju.

7. Fi kliem iehor, il-fatt illi mandatarju jkollu setgha, wiesgha kemm tkun
wiesgha, ta’ rapprezentanza ma ffissirx illi jista’ legittimament jingeda b’dik is-

setgha kif jidher lilu bla ma jgis gabel kull haga ohra I-interessi tal-mandant.

8. Naturalment, dan jolgot ir-relazzjoni bejn mandant u mandatarju u ma
jwassalx necessarjament ghall-invalidita ta’ dak li jaghmel il-mandatarju fisem
il-mandant ma’ terzi. Ukoll jekk il-mandatarju jinqeda hazin bis-setgha fdata
fidejh, xorta jorbot lill-mandant favur terzi, sakemm dawn ikunu in bona fide u
mhux kompli¢i mal-mandatarju fl-abbuz mis-setgha li dan ikun inghata. Dan
iwassalna ghat-tieni aggravju fejn il-konvenuti appellanti geghdin ighidu li ma

kienx hemm mala fides, la mill-konvenut Cini, il-mandatarju, u wisq inqas mill-
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konvenuta Mercieca, it-terza persuna li maghha sar il-kuntratt fisem I-attur.

Komplew fissru dan it-tieni aggravju hekk:

“lli r-ragunijiet li gab fic-Citazzjoni l-attur biex jikkonkludi li I-kuntratt
mertu tal-kawza huwa null huma s-segwenti: li Paul Cini gatt ma ta |-
kunsens tieghu ghal trasferiment, u qatt ma gie infurmat b’dan it-
trasferiment, li I-prezz li suppost thallas qatt ma ntbghat lil Paul Cini, i I-
prokura li ntuzat ghall-kuntratt ta’ trasferiment kienet giet rilaxxata minn
Paul Cini ghal skopijiet ohra u mhux ghall-pubblikazzjoni tal-att ta’
trasferiment de quo u kienet giet rilaxxata xejn angas minn hmistax-il
sena gabel id-data tal-pubblikazzjoni ta’ dak I-att.

“Ili 1-attur ged jibbaza I-kontenzjoni tieghu li I-kuntratt impunjat huwa
null minhabba n-nuqgas ta’kunsens minn Paul Cini ghall-vendita u
mhux fug xi komplott bejn il-konvenuti jkompli jidher ¢ar mill-ahhar
kliem minnu uzati: ‘ghalhekk dak il-kuntratt huwa null ghaliex nieges
mill-elementi u kondizzjonijiet essenzjali ghall-validita tieghu fit-termini
tal-artikolu 1212 tal-Kodiéi Civili’.

‘L-attur ghahekk bla dubbju ta’ xejn qged jibbaza I-azzjoni ghar-
rexissjoni tal-kuntratt impunjat unikament fuq l-allegat nuqgas ta’
kunsens minn Paul Cini ghall-kuntratt ta’ trasferiment u dana kif ighid
hu stess ghax dan huwa I-uniku rekwisit li jinkwadra ma’ dak li ged
jallega. ll-frodi li ged jippretendi li ghamlu I-konvenuti ghad-dannu tal-
mandant Paul Cini tikkonsisti proprju ghaliex ghamlu I-kuntratt i
ghamlu minghajr il-kunsens ta’ Paul Cini. Issa kif gie spiegat fug meta
wiehed jaghmel prokura lil xi hadd ikun ged jaghti I-kunsens tieghu bil-
quddiem ghal dak kollu li I-prokuratur tieghu jaghmel fismu bis-sahha
tal-prokura li jkollu, dejjem basta li dan ma jaghmilx xi haga li ma tkunx
giet inkluza fil-prokura cioe jagbez il-limiti tal-prokura.

“llli ghalhekk a contrario sensu min juza I-prokura li jkollu entro I-limiti u
skond il-prokura ma jista’ bl-ebda mod jinghad li huwa in colpa wisq
ingas li ged jiddefrawda lill-mandant.

“Illi I-ewwel qorti dawn |-konsiderazzjonijiet kollha legali li johorgu mill-
kuntratt tal-mandat injorathom u ma dahlitx fihom. Minflok, imxiet gisha
kellha quddiema azzjoni pawljana u b’apprezzament ghal kollox zbaljat
tal-fatti ikkonkludiet li I-konvenuti ftiehmu bejniethom biex jiddefrawdaw
lil huhom Paul Cini u dana meta kif gie spjegat fuq Il-atturi stess ma
jallegaw ebda kolluzjoni bejn I-konvenuti u ged jitolbu r-rexissjoni tal-
kuntratt de quo unikament fuq l-allegat nuqqas ta’ kunsens ta’ Paul
Cini;
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“Ili ... I-konklusjoni tal-ewwel qgorti ... hija wahda inkredibbli, bazata fuq
interpretazzjoni hazina ta’ kif graw il-fatti li wasslu ghall-bejgh u fuq dak
li hasbet il-gorti minghajr provi konkreti. Fl-ebda moment ma ghaddiet
biex tezamina jekk il-prokura li kellu I-konvenut kinetx valida jew le.

‘I jekk I-prokura tal-konvenut Joseph Cini kienet valida kif fil-fatt
kienet, dan seta’ jbigh minghajr ma jaghti ebda raguni hlief illi huwa ged
ibigh ghax hekk awtorizzat li jaghmel. Ghax il-konvenut spjega ghaliex
iddecieda li jbigh, spjegazzjoni verosimili, il-qorti ikkonkludiet li Joseph
Cini kien in kolluzjoni ma’ ohtu biex ifasslu pjan sabiex il-beni kollha ta’
huhom jaqghu f'idejhom b’xejn u bit-tama li Paul Cini jibga’ ma jindunax
b’li kien sehh a detriment tal-interessi tieghu, sakemm imut. Imma
minn liema prova irrizultalha dan I-ewwel gorti? Din hija kollha fantasija
tal-ewwel qorti. L-anqgas Il-attur ma ghamel dawn l-allegazzjonijiet.

“ll-fatt li I-konvenuta Rosa Mercieca wara li romlot marret toqghod ma’
huha |-konvenut Joseph Cini li kien guvni u dana billi kien marid u kellu
fug 70 sena illum 84 sena u I-fatt illi meta Joseph Cini ddecieda li jkun
fl-interess ta’ huh li jbigh il-proprjeta li kellu Ghawdex billi kien konvint li
huh ma kienx ser jirritorna lura Ghawdex huwa ghall-ewwel gorti mill-
indikazzjonijiet tal-kolluzjoni bejn il-partijiet. Qatt ma ghaddielha minn
mohhha |-ewwel qgorti illi jekk Joseph Cini iddecieda li jbigh kienet haga
naturali li I-ewwel jara jekk ohtu kinetx lesta li tixtrihom hi; ghall-ewwel
gorti [dan] jammonta ghal kolluzjoni.

“lli element iehor tal-kolluzjoni migjub mill-ewwel qorti kien ghaliex il-
konvenut ma giebx il-kunsens ta’ huh biex ibigh. Issa kif gie spiegat fuq
la darba |-konvenut kellu I-prokura generali ta’ huh dana diga kellhu dak
il-kunsens.

“lli 1-ewwel qorti iddecidiet ukoll minghajr I-icken prova illi I-prezz li bih
bigh il-konvenut il-fondi kien prezz baxx u dan ghalhekk ikompli juri I-
kolluzjoni taz-zewgd ahwa konvenuti. Apparti |-fatt illi anqas I-attur ma
gieb il-kwistjoni tal-prezz bhala kawzali ghat-talba ta’ rexissjoni
ghalkemm semmieh, il-qorti ma kellha ebda prova illi fid-data li fiha sar
il-kuntratt impunjat il-prezz ta’ Lm15,000 kien baxx. Dan ikkonkludietu
unikament mill-prezz li jissemma fil-kuntratt li sar bejn Il-attur nomine,
Michael Sultana, u I-kugin tieghu Michael Borg fil-2003 cioé erba’ snin
wara I|-kuntratt impunjat. Il-konvenuti ipproducew sensiela ta’ kuntratti
ta’ bejgh mill-ahwa I-ohra Cini tal-plots li kien misshom fid-divizjoni tal-
eredita tal-genituri perd ghall-ewwel qorti I-fatt li I-konvenut bigh bil-
prezz tliet darbiet mill-oghla prezz li bighu bih I-ahwa |-ohra ma kien[x]
ighodd minhabba li kien ghadda z-zmien. Il-fatt li I-kuntratt tal-2003 sar
erba’ snin wara dak tal-konvenut, kuntratt li sar f’'¢irkostanzi strambi u
dubbjuzi ... l-ewwel qorti gabzilha u accettatu minghajr ma rravvizat
ebda kolluzjoni bejn iz-zewg neputijiet ta’ Paul Cini.

“Ii ghal dak li jirrigwarda I-konvenuta Rosa Mercieca, dina meta |-
konvenut Joseph Cini, wara li pprova jdawwar il-prokura li kellu fuq iz-
zewdgt itfal taghha li t-tnejn irritjutaw, u qgallha li huwa kien iddecieda li
jbigh il-fondi ta’ Paul Cini, ghax ma setax ikompli jiehu hsiebhom aktar,
gabel ma accettat li tixtri -ewwel hadet parir legali dwar jekk il-prokura
ta’ Joseph Cini kinetx ghadha valida. Meta nghatat il-parir li I-prokura
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kienet ghadha valida baghtet iz-zewgt itfal taghha biex jiehdu parir
minghand perit dwar il-prezz mitlub, jekk hux gust jew le. Kien meta |-
perit qallhom Ii |-prezz kien gust ghaliex I-art fabbrikabbli biss kienet
tiswa xi haga peress illi r-raba’ l-iehor ma kienx jiswa wisq, li |-
konvenuta accettat li tixtri bil-prezz ta’ Lm15,000.

“llli ghalhekk ma jistax wiehed bl-ebda mod jithem u jikkonkludi li bejn
li-konvenuti kien hemm xi konfoffa jew pjan biex jiddefrawdaw il
huhom.”

9. Dan l-aggravju huwa effettivament magsum fi tnejn: (i) illi I-kawzali ta’
nullitd invokata mill-attur hija n-nuggas ta’ element mehtieg ghall-validita ta’
kuntratt, u mhux il-gerq; u (ii) illi interpretazzjoni korretta tal-fatti ma ghandhiex

twassal ghall-konkluzjoni li kien hemm gerq.

10. Dwar l-ewwel parti tal-aggravju Il-qorti tosserva illi fil-premessi ghat-
talbiet tal-attur fi¢-Citazzjoni hemm dik illi ... |-att ta’ trasferiment ... sar ... bi
frodi ghad-drittijiet tieghu, frodi adoperata konxjozament sia mill-persuna illi
ipprezentat ruhha bhala mandatarja tieghu, sia mill-akkwirenti”. Hemm
imbaghad it-talba biex il-qorti thassar il-kuntratt “ghaliex |-att gie pubblikat bi
frodi tad-drittijiet tal-istess Paul Cini”. Ma jistax serjament jigi kontestat illi |-

attur gieghed jinvoka wkoll il-qerq bhala kawzali ta’ nullita.

11. L-ewwel parti tal-aggravju — illi l-attur “ged jibbaza l-azzjoni ghar-
rexissjoni tal-kuntratt impunjat unikament fuq l-allegat nuqgas ta’ kunsens

minn Paul Cini ghall-kuntratt ta’ trasferiment” — hija ghalhekk fattwalment

hazina.
12. Dwar il-meritu tal-aggravju — illi ma kienx hemm qerq miz-zewg
konvenuti — il-gorti tosserva illi tassew illi I-oneru tal-prova gieghed fuq l-attur,
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izda din il-gorti tagbel mal-ewwel qorti illi I-attur ampjament gheleb dan |-oneru

u ghamel il-prova mehtiega tal-mala fides taz-zewg konvenuti.

13. Fil-fehma ta’ din il-qorti I-agwa prova tal-mala fides tal-konvenuti tinsab
fil-fatt illi ghamlu kollox minn wara dahar I-attur u Zzammew kollox mistur, tant
illi kien biss b’kumbinazzjoni li nkixef kollox. L-allegazzjoni tal-konvenuti illi ma
setghux jikkomunikaw mal-attur hija mgiddba bil-fatt illi kien hemm
komunikazzjoni regolari bejniethom billi kull Milied kienu jibaghtu kartolina lil
xulxin.  Li tbigh il-proprjeta kollha tal-mandant tieghek ma hijiex att ta’
amministrazzjoni ordinarja i tista’ taghmilha bla ma tgharraf lill-istess
mandant: il-bona fides kienet titlob illi, kif fil-Milied il-konvenuti kienu jibaghtu
kartolina lill-attur, bl-istess mod gabel ibighulu u jixtrulu hwejgu kollha jiktbulu
biex ighidlulu x’kellhom il-hsieb li jaghmlu u jaraw jekk jagbilx. Mandatarju
onest, ghaqli u in bona fide mhux sejjer jiehu inizjattiva bhal dik i jbigh il-
hwejjeg kollha tal-mandant tieghu bla ma jara gabel xejn X'inhu |-hsieb ta’ dan

dwar hekk.

14. ll-fatt imbaghad li langas wara I-bejgh ma kien mgharraf I-attur ikompli
juri I-hsieb li kollox jinzamm mistur. Mhux biss, ir-rikavat mill-bejgh ukoll ma
ntbaghatx lill-attur; il-konvenut geghedhom fuq ismu I-bank u I-imghaxijiet
jingeda bihom ghall-bZzonnijiet tieghu u ta’ ohtu I-konvenuta I-ohra li toqghod
mieghu: “I-imghax mhux id-dar ikunu? ... nehduhom ahna u nixtruhom gas u

hekk™. Din hija indikazzjoni mill-aktar gawwija tal-hsieb garrieqi tal-konvenut

8Ara x-xiehda tal-konvenut Joseph Cini fis-seduta tad-9 ta’ Ottubru 2007, fol. 187 tal-process tal-ewwel
gorti.
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Cini, li mhux biss ibigh hwejjeg I-attur bla ma jghidlu, izda jkompli zomm kollox

mistur biex il-flus igawduhom hu u ohtu I-konvenuta li toqghod mieghu.

15. Ma hemmx ghalfejn nghidu wkoll illi I-prezz ta’ hmistax-il elf lira
(Lm15,000) ghal tmien bi¢ciet art meta ftit snin wara tnejn minn dawk it-tmien

bic¢iet setghu jinbighu ghal hamsin elf lira (Lm50,000) huwa wkoll indikazzjoni

gawwija illi l-interessi li kellu mohhu li jhares il-konvenut Cini ma kinux dawk
tal-attur.
16. ll-konvenut Cini ressaq biss raguni wahda biex jiskolpa ruhu: qieghed

ighid illi la kellu prokura li kienet ghadha tiswa mela kellu s-setgha li jaghmel
dak li ghamel. Effettivament gieghed jippretendi illi I-qorti tgis biss I-element
formali tal-ezistenza tal-prokura u tieqaf hemm. Dan, kif rajna fil-
konsiderazzjonijiet li wasslu biex jigi michud [-ewwel aggravju, huwa Zzbaljat:
il-konvenut kellu wkoll id-dmir illi in bona fide jhares l-interessi tal-mandant

tieghu.

17. Il-mala fides tal-konvenut Cini tohlog konsegwenzi ghar-relazzjoni legali
bejnu u l-attur izda ma twassalx ghall-invalidita tal-kuntratt sakemm ma

jintweriex illi I-konvenuta Mercieca wkoll, bhalu, kienet in mala fide.

18. Il-qorti ma ghandhiex dubju illi I-konvenuta Mercieca, li kienet toqghod
ma’ huha I-konvenut Cini, kienet taf b’kollox u kienet miftiehma mieghu:

stqarret li taf li I-flus zammhom il-konvenut® — flus li I-konvenut imbaghad

°Ara x-xiehda tal-konvenuta Rose Mercieca fis-seduta tad-9 ta’ Ottubru 2007, fol. 173 tal-process tal-
ewwel gorti.
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stqarr li geghdin iservu ghall-bzonnijiet “tal-familja”, i.e. tieghu u taghha — u taf
ukoll illi I-attur ma kien jaf b’xejn b’dak li kien gieghed isir minn hwejjgu u i
kollox kien gieghed isir minn wara daharu. Din il-qorti, bhall-ewwel qorti,
temmen illi dak li sar sar bi ftehim bejn iz-zewg konvenuti biex jiehdu hwejjeg
l-attur bil-mohbi u jzommu kollox mistur sa ma jmut, meta mbaghad hadd ma

jkun jista’ jghid u juri li dak kollu sar minn wara dahar |-attur.

19. Din il-kompli¢ita tal-konvenuta Mercieca fil-gerq imwettag mill-konvenut
Cini hija bizzejjed biex tivvizzja |-kuntratt li dawn ghamlu biex bejniethom

jiehdu |-hwejjeg tal-attur. It-tieni aggravju wkoll ghalhekk jixraq li jigi michud.

20. Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti tichad l-appell, tikkonferma s-sentenza
appellata u tikkundanna lill-konvenuti flimkien in solidum ihallsu I-ispejjez
gudizzjarji kollha u I-ispejjez kollha tal-kuntratt ta’ rexissjoni, b’dan illi I-kuntratt
ghandu jigi pubblikat nhar il-Gimgha 28 ta’ Novembru 2014 fl-erbgha ta’ wara
nofsinhar (4.00 p.m.) fil-post, min-nutar u bl-intervent jekk mehtieg tal-kuratur

indikati fis-sentenza appellata.

< Sentenza Finali >
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