Kopja Informali ta' Sentenza

QORTI CIVILI
PRIM" AWLA

ONOR. IMHALLEF
JOSEPH AZZOPARDI

Seduta tad-29 ta' Ottubru, 2014
Citazzjoni Numru. 1165/2011

Adrian Chetcuti u Josephine
Chetcuti

-vs-

Raymond Vella

II-Qorti,
Rat ir-rikors guramentat tal-atturi, pprezentat fl-24 ta’ Novembru
2011 li permezz tieghu gie premess:
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llli r-rikorrenti huma proprjetarji tal-fond numru 68, Flat 3, Triq il-
Lvant, Valletta. Fl-istess fond kienet tghix wahedha Emanuela
Vella li tigi omm il-konvenut;

llli Emanuela Vella sfat niegsa fid-dsatax (19) ta’ Settembru 2011
meta fid-dar kienet tghix hi biss; ghalhekk ir-rikorrenti ghandhom
dritt li jergghu jiehdu |-pussess vakant tal-imsemmi fond gewwa
numru 68, Flat 3, Triqg il-Lvant, Valletta;

llli I-konvenut huwa t-tifel tal-mejta Emanuela Vella u huwa wkoll
wiehed mill-eredi taghha;

llli ghalkemm il-konvenut gie nterpellat permezz t’ittra sabiex
jirritorna ¢-cwievet u |-pussess vakant u battal tal-fond 68, Flat 3,
Trig il-Lvant, Valletta, huwa baga’ inadempjenti u ghalhekk
kellhom jigu ntavolati dawn il-pro¢eduri odjerni;

llli 1-ahwa l-ohra ulied u eredi ta’ Emanuela Vella ghaddew i¢-
cwievet li kellhom tal-fond lill-atturi. Huma kellhom dawn ic-
cwievet ghax kienu jitgassmu billi kull wiehed minnhom imur
jorgod lejl m"ommhom il-flat biex hi ma torgodx wahedha.

Illi I-iskop uniku tal-konvenut huwa li jikkapparra post ingustament
u minghajr ebda titolu:

llli ghalhekk il-konvenut gieghed jokkupa u jzomm il-pussess tal-
fond 68, Flat 3, Triq il-Lvant, minghajr ebda titolu validu skont il-
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ligi u b’hekk il-konvenut m’ghandu I-ebda eccezzjoni x’jissolleva
kontra t-talba li ged jaghmel kontra tieghu ir-rikorrenti;

llli ghaldagstant jikkonkorru l-elementi kollha rikjesti bil-ligi ai
termini tal-artikolu 167 et seq tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta
sabiex din [-Onorabbli Qorti tagta’ u tiddeciedi din il-kawza bid-
dispensa tas-smiegh.

Ghaldagstant, ir-rikorrenti umilment jitolbu lil din |-Onorabbli
Qorti joghgobha:

1. Taqta’ u tiddeciedi din il-kawza bid-dispensa tas-smiegh a
tenur tal-artikolu 167 et seq tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’
Malta;

2. Tiddikjara li l-intimat konvenut gieghed jokkupa u jzomm il-
pussess tal-fond 68, flat 3, Triq il-Lvant, Valletta, minghajr
ebda titolu validu fil-ligi u li m’ghandu ebda jedd izomm il-
pussess tal-fond de quo;

3. Tordna l-izgumbrament tal-intimat mill-fond 68, Flat 3, Triq il-
Lvant, Valletta u dan fi zmien qgasir u perentorju ffissat mill-
Onorabbli Qorti;

Bl-ispejjez kollha ghall-konvenut inkluzi dawk tal-ittra bonarja
datata 7 t'Ottubru 2011.

Rat il-lista tax-xhieda tal-atturi.

Rat id-digriet tal-11 ta’ Jannar 2012 li permezz tieghu |-konvenut
gie awtorizzat jikkontesta I-kawza.
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Rat ir-risposta mahlufa tal-konvenut, ipprezentata fil-25 ta’ Jannar
2012, li permezz taghha eécepixxa:

1. Illi fl-ewwel lok ged jigi eccepit in-nuggas ta’ kompetenza tal-
Qorti in kwantu I-kawza hija wahda li tidhol fil-gurisdizzjoni
esklussiva tal-Bord tal-Kera;

2. llli fit-tieni lok ir-rikorrenti jridu jgibu prova dwar it-titolu ta’
proprjeta’ esklussiv taghhom;

3. i fit-tielet lok I-esponenti qieghed jirrisjedi fil-fond
regolarment b’titolu validu ta’ kera;

4. llli I-pretenzjonijiet attri¢ci huma nfondati fil-fatt u fid-dritt;

5. Salv eccezzjonijiet ulterjuri skond il-ligi.

Rat il-lista tax-xhieda tal-konvenut.

Semghet il-provi;

Rat l-atti processwali komprizi |-affidavits;

Rat il-verbal tas-seduta tal-25 ta’ Gunju 2014 fejn il-kawza thalliet
ghas-sentenza wara li saret id-debita trattazzjoni mill-avukati
rispettivi;
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Ikkunsidrat;

llli kif jidher mir-rikors promotur I-atturi qed jitolbu I-
izgumbrament tal-konvenut mill-fond imsemmi fl-istess rikors; il-
konvenut ged jeccepixxi li ghandu titolu ta’ lokazzjoni skont il-Kap.
69 tal-Ligijiet ta’ Malta, u allura din il-Qorti m’ghandhiex
kompetenza tisma’ |-kawza. Fin-nota ta’ sottomissjonijiet tieghu
ppreciza li kien ged jivvanta titolu ta’ lokazzjoni skont I-artikolu
1531F tal-Kodic¢i Civili.

llli huwa evidenti wkoll i |-kawza odjerna trid tigi deciza
princ¢ipalment fug kwistjoni ta’ fatt (salv punt importanti li se jigi
msemmi aktar ‘il quddiem) u allura l-ezitu taghha jiddependi fuq
liema mill-verzjonijiet li ressqu |-partijiet hija I-aktar kredibbli.

[lli I-attur Adrian Chetcuti jghid fl-affidavit tieghu illi:

“lien flimkien ma’ marti ahna proprjetarji tal-fond Nru 68
Appartament Nru 3, Triq il-Lvant, il-Belt Valletta. Kwart mis-
sehem akkwistajtu jien b’wirt minghand il-mama’ tieghi mal-mewt
taghha flI-1979. ll-kumplament akkwistajnih permezz ta’ zewg
kuntratti wiehed datat 4 t’Awissu 1980 fl-Atti tan-Nutar Joseph
Brincat, u l-iehor datat 22 ta’ Mejju 2008 fl-Atti tan-Nutar Pierre
Cassar.

Fis-sena 1966 il-fond in kwistjoni kien inghata mill-genituri tieghi
b’cens ghal 17-il sena lil Joseph Vella, missier il-konvenut. Xi snin
wara meta kienu saru xi emendi fil-ligijiet tal-kera, ic-Cens inqaleb
ghal kera ta’ LM120 fis-sena. Meta fil-11 ta’ Gunju 2005 il-kerrej
Joseph Vella gie nieqes, il-kera nqalbet fuq il-mara tieghu s-Sinjura
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Emanuela Vella. ll-kera kienet tithallas kull 3 xhur. Sal-mewt ta’
missieri fit-18 ta’ Lulju 2006 il-kera dejjem kien jircieviha hu u kien
johrog ukoll I-ircevuti. Wara din id-data I-kera bdejt nirceviha jien
fiismi u fiisem huti ko-proprjetarji sakemm kien ghad kellhom
sehem. L-ahhar kera ghalget fit-30 ta’ Settembru 2011.

Ghandi nformazzjoni li minn wara |-mewt ta’ missier Raymond
Vella flI-2005 sakemm giet nieqsa s-Sinjura Vella fid-19 ta’
Settembru 2011, hi kienet dejjem [-unika residenti fil-fond in
kwistjoni. Is-Sinjura Vella kienet wheelchair-bound u ghalhekk
kellha bilfors bzonn xi hadd biex jghinha ghall-bZzonnijiet taghha.
Kien ghalhekk li uliedha ftehmu bejniethom biex ikun hemm
dejjem xi hadd maghha lejl u nhar. Huma kollha kellhom ir-
residenza rispettiva taghhom. Huma kienu hdax-il ulied u kienu
fasslu speci ta’ roster biex kuljum wiehed jew wahda minnhom
ikunu maghha. Kienu jogoghdu lejl u nhar maghha hlief Raymond
li meta kien ikun imissu hu kien jogghod biss matul il-jum. Wahda
mill-ulied bniet kienet taghmel lejl Zejjed biex tissostitwixxi lil
Raymond li ma kienx jaghmel I-iljieli meta kien imissu hu.

Minhabba dan I-impenn I-ahwa kollha kellhom cavetta tal-fond.
Meta giet nieqsa s-Sinjura Vella, I-ahwa kollha ghaddewli c-
cwievet li kellhom tal-post hlief Raymond.

Qabel il-mewt tas-Sinjura Vella |-ahhar darba li Raymond Vella
kien residenti fil-fond in kwistjoni kien qabel ma zzewwegq fl-1985
meta mbaghad mar joqghod fi Gwardamangia, Triqg Santa Monica;
sentejn wara mar joqghod il-Fgura fi Triq il-Merhba; fl-1993 mar
joqghod f'Nru 7, Flat 3, Trig Vilhena, Floriana fejn baga’ joqghod
sas-sena 2004, is-sena meta ssepara minn mal-mara tieghu. Kif
telag mid-dar matrimonjali fl-2004 huwa mar jogghod Hal Safi,
f'Nru 4, Trig Hlantun u xi hames snin wara, fl-2009, mar jogghod
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f'Nru 78, Flat 1, Trig Dun Guzepp Caruana, Safi fejn ghadu jogghod
hemm sal-lum.

Minn meta miet missieri fl-2006, Raymond Vella cempilli diversi
drabi, xi erba’ hames darbiet, biex jixtri I-post. Qatt ma kien il-
hsieb taghna, meta I|-post kien ghadu fi shab bejn l-ahwa, i
nbieghuh, izda f'xi zewg okkazjonijiet konna ghidnilu biex jghidilna
x’lest joffri biex jixtri I-post; izda qatt ma tana twegiba ta’ kemm
lest joffri. L-ahhar darba li cempilli biex jixtri |-post kien xi ftit
granet qabel giet nieqsa s-Sinjura Vella. Kont ghidtlu li minix
interessat li nbiegh [|-post. Nixtieq insemmi wkoll li minbarra
Raymond, f'dawn I-ahhar sena, sena u nofs, kemm qabel kif ukoll
wara li giet nieqsa s-Sinjura Vella, kelli talbiet ohra minn wahda
mit-tfal tas-Sinjura Vella biex tixtri |-post ghat-tifel taghha
minhabba li kien se jizzewweq. Xi jumejn wara ta’ wahda minn
dawn it-talbiet ghax-xiri tal-appartament mis-Sinjura Josette Dalli,
kienet cemplitli personalment is-Sinjura Vella biex tinkoraggini
nbiegh il-post lit-tifla taghha Josette biex binha jkun jista’
jizzewweg. Wara li kellmitni dwar ziti Carmelina, li kienet habiba
taghha meta kienu Zghar, kif ukoll dwar sahhitha, jien kont
stagsejtha kienx baqa’ xi tfal maghha biex jiehdu hsiebha; hi
kienet qaltli li wliedha kollha mizzewga u ghandhom il-post
taghhom fejn joqoghdu, izda minhabba [-istat ta’ sahhitha kienet
qaltli li kienu jitgassmu bejniethom u jmorru maghha kuljum biex
iduru biha. Dan kien xi ftit xhur qabel giet nieqsa s-Sinjura Vella.
Dwar it-talba li kienet ghamlitli bintha Josette ghax-xiri tal-post
kont ghidtilha lis-Sinjura Vella li ma kinetx [|-intenzjoni tieghi li
nbiegh il-post pero’ kont ghidtilha wkoll li jekk nibdel il-hsieb tieghi
kont ninformaha.

Xi granet wara li giet nieqsa s-Sinjura Vella, s-Sinjura Josette Dalli
kienet regghet talbitni biex tixtri I-post izda din id-darba mhux ghal
binha Jeremy izda ghal binha iehor li wkoll kien se jizzewweg”.
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llli min-naha tieghu I-konvenut fl-affidavit tieghu gal li:

“Il-fond numru 68, Flat 3, Triq il-Lvant, Valletta kienet ir-residenza
t‘'ommi u ta’ missieri u jiena u huti konna nghixu fih minn mindu
twelidna. Illum il-gurnata I-fond huwa r-residenza unika tieghi.

Jiena nghid ukoll li ghalkemm kien hemm Zmien meta tlagt mill-
fond u dan meta zzewwigt, jien kont mort lura nghix m’ommi wara
li z-zwieg tieghi sfaxxa u mhux biss konna sseparajna izda iz-Zwieg
tieghi kien anke gie annullat mit-Tribunal Ekklezjastiku.

Jien mort nghix lura d-dar t’'ommi u missieri madwar is-sena 2002
jew 2003, meta t-tnejn kienu ghadhom hajjin.

Jien nikkonferma li minn dakinhar ’l hawn jien kont nghix m’ommi
fil-fond in kwistjoni. Dana peress li hekk kif iz-zwieg tieghi thassar
jien mort lura nirrisjedi fil-fond imsemmi ma’ ommi u bdejt niehu
hsieb il-bzonnijiet taghha tant li kont nircievi beneficcju ghal dan
mill-Gvern ta’ Malta, peress li jiena ma kontx nahdem izda kont
niehu hsieb lill-ommi. Nghid li huti I-bniet kienu jghinuni f'dan
specjalment ghax ghal certi affarijiet il-mamma kienet tkun trid
mara biex tghinha.

Jien kont nghix ma’ ommi fil-mument li giet nieqsa u ghal numru
ta’ snin qabel. Nghid ukoll li m’ghadnix residenza ohra hlief dik
mertu tal-kawza hekk kif tixhed wkoll il-karta tal-identita’ tieghi, li
kopja taghha qged nannetti ma’ dan I-affidavit.”
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llli dwar l-eccezzjoni tal-kompetenza ghandu jinghad illi huwa
pacifikament accettat illi I-kompetenza ta’ Qorti hi determinata
fug kollox u qabel kull konsiderazzjoni tal-eccezzjoni moghtija mit-
termini ta’ I-azzjoni attrici. Hu I-att promotur kif intavolat it-talbiet
u l-premessi taghhom li jifformaw il-parametri li fihom il-Qorti
kellha tesercita I-gudizzju taghha u li allura jiddeterminaw il-
kompetenza taghha (“Frankie Refalo nomine vs Jason Azzopardi
et” deciza mill-Qorti tal-Appell fis-7 ta’ Ottubru 1997).

Ili f'dan il-kaz, |-attur qed jippremetti fit-talba tieghu li I-konvenut
m’ghandux titolu biex jokkupa I-fond; u kif galet il-Qorti tal-Appell
f’sentenza ricenti fil-kawza fl-ismijiet “George Falzon vs Raymond
Buttigieg et” (deciza fit-28 ta’ Marzu 2014):

oy

. u filwaqgt li kif gia” ssemma minghajr dubju |-kompetenza
tohrog mill-att promotorju, jekk it-tieni eccezzjoni tal-konvenuti
tigi milqugha, I-attur ikollu allura xorta wahda jirrikorri ghall-Bord
li Jirregola I-Kera jekk irid jiehu pussess tal-fond in kwistjoni — izda
imbaghad fuq kaw:zali ghal kollox differenti ghaliex tkun giet
stabbilita gudizzjarjament relazzjoni lokatizja bejn il-partijiet.
Ghalhekk ladarba I-Ewwel Qorti ddecidiet biss, kif giet mitluba
taghmel, fug l-ewwel eccezzjoni hija ghamlet sew li kkoncentrat
fuq it-talba tal-attur (kif iddikjarat is-sentenza “Refalo vs
Azzopardi” fuqg imsemmija) li kienet titlob I-izgumbrament fuq il-
kawzali li I-konvenuti ma ghandhomx titolu u allura kkonkludiet
gustament li fuq dik il-bazi li hija kellha I-kompetenza tisma’ I-
kawza u tiddecidiha”.

llli ghalhekk |-ewwel eccezzjoni hija respinta. Ir-raba’ ec¢cezzjoni
hija ukoll respinta ghaliex huwa fatt li wara li zzewweg il-konvenut
telag jghix minn mal-genituri tieghu u l-allegazzjoni tieghu hija i
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mar jerga’ joqghod hemm wara li gie annullat iz-zwieg tieghu. II-
fatt li z-zwieg gie annullat f'din il-kawza ma ghandu ebda rilevanza.

llli kwantu ghall-prova tat-titolu huwa evidenti mid-dokumenti
esebiti mill-atturi li din il-prova saret sodisfacentement.

llli piu” 0 meno, ix-xhieda prodotti mill-partijiet kienu favur it-tezi
taghhom. Il-konvenut, meta ffacc¢jat minn certi provi li jindikawh
residenti band ohra, kien xi ftit incert fejn jirrigwardja dati u anke
whud minn hutu li ttellghu in kontro ezami donnhom aktar
insistew li ‘kien ikun dejjem hemm’ milli kien jghix fil-post
imsemmi, izda I-konvenut isostni li mill-2002 jew 2004 ghex ma’
missieru u ommu.

Ili kif wiehed jista’ jara allura hemm provi konfliggenti. F'gudizzju
civili I-Qorti trid tiddeciedi fuq il-preponderanza tal-probabiltajiet
(“Zammit vs Petrococchino” deciza mill-Qorti tal-Appell
Kummerg¢jali fil-25 ta’ Frar 1952 ); il-Qorti allura jehtieg li tara jekk
verzjoni wahda teskludix lill-ohra fuq bilan¢ ta’ probabbiltajiet:
b’hekk jigi evitat ir-riskju li I-Qorti taga’ fuq l-iskappatoja tad-dubju
u ssib refugju mir-regola ‘in dubio pro reo’ (“Enrico Camilleri vs
Martin Borg”, deciza mill-Qorti tal-Appell Inferjuri fis-17 ta’ Marzu
2003).

Illi in subiecta materia, kif galet il-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri)
fil-kawza “Carmelo Agius vs John Agius” (deciza fit-2 ta’ Dicembru
1994).

“Ill-konvenut irid jipprova li:
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1.  hu kien membru tal-familja; u

2. li hu kien jogghod mal-inkwilina fiz-zmien tal-mewt taghha.

Il-ligi bl-artikolu 2 (tal-Kap. 69) ma tesigi ebda minimu ta’ zmien
ta’ ko-abitazjoni biex membri tal-familja tal-inkwilin ikollhom dritt
favur taghhom ghar-rilokazzjoni tal-post lokat; izda trid biss li
dawn il-membri ‘jkunu jogoghdu’ mal-inkwilin originali.  Fin-
nuqgqgas ta’ definizzjoni fil-ligi il-kelma ‘togghod” trid titqies fis-
sinifikat ordinarju taghha, cjoe’ |i wiehed ikun jogghod
permanentement fil-post, u li wiehed jikkonsidra |-post bhala r-
residenza ordinarja u normali tieghu. (ara s-sentenza “Cutajar vs
Rapa”, deciza mill-Qorti Civili Prim’ Awla, fis-17t’Ottubru 1972).

llli Il-element tar-residenza gie nterpretat mill-gurisprudenza
taghna fis-sens li mhux bizzejjed li jkun hemm ‘mere physical
presence’ imma |-post kien ‘permanently his ordinary residence’ u
‘his only residence’.

llli fil-kaz in ezami ma hemmx dubju li I-konvenut ghandu jkun
ritenut membru tal-familja tal-kerrej. Il-kwistjoni hija biss jekk
kienx jogghod m’ommu meta din giet niegsa kif trid il-ligi u kif
spjegat.

llli kollox ma’ kollox, il-Qorti jidhrilha li filwaqt li I-konvenut ressaq
certu provi biex juri li huwa kien ikun jirrisjedi ghand missieru
jezistu ukoll indizji ghall-kuntrarju.

Illi I-Qorti, wara illi hasbet fit-tul, tasal ghall-konkluzjoni li kif qalet
il-Qorti fl-ahhar kaz imsemmi, filwaqt |i I-konvenut kien ikun
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prezenti hafna fil-fond imsemmi, dan ma jfissirx li I-fond in
kwistjoni kienu |-unika residenza tieghu u huwa probabbli li jghix
fih sporadikament izda jghix mal-partner tieghu Hal Safi bhala I-
fond li normalment jghix fih.

llli fil-kawza “Camilleri vs Borg” fug imsemmija, il-Qorti tal-Appell
ic¢itat u gablet ma’ decizjoni tal-Prim Awla tal-Qorti Civili fil-kawza
fl-ismijiet “Vincent Rausi vs Joseph Muscat” (deciza fit-22 ta’
Novembru 1995) fis-sens li f'tali sitwazzjoni I-gudikant ma jistax
jiddeciedi aktar fug preponderanza ta’ probabbiltajiet izda fuq il-
principju actor non probante, reus absolvitur u ghalhekk il-kawza
tinqgata’ kontra l-attur. Fil-kaz in ezami pero’, il-piz tal-prova kien
fuq il-konvenut ghaliex huwa kellu jgib il-prova tat-titolu tieghu
ossija jipprova li kien intitolat ghall-protezzjoni msemmija fl-
artikolu citat minnu. Ghalhekk fil-fehma tal-Qorti hija ghandha
tilga’ t-talba attrici billi I-konvenut naqgas li jipprova li kellu titolu
validu biex jghix fil-post in kwistjoni.

[lli hemm ukoll punt iehor importanti hafna |i jwassal lill-Qorti
biex tilga’ t-talba tal-atturi. Skont l-artikolu 1531F, li fuqu jistrieh
il-konvenut, u li japplika ghal kazi bhal dak odjern fejn |-inkwilin
originali jkun miet wara 1-2010, kif effettivament gara f'dan il-kaz,
il-persuna li tkun trid tibbenefika minn dak l-artikolu trid ukoll
tissodisfa t-test impost mill-mezzi ndikati mill-Ministru
responsabbli f'Regolamenti mahruga apposta — dawn in effetti
saru permezz tal-Awviz Legali numru 463 tal-2011 kif
sussegwentement emendati. Dwar dan, din il-Qorti gja’ ddecidiet
kaz simili fil-kawza fl-ismijiet “Le Brun vs Bryden” (deciza fil-11 ta’
Lulju 2014).

llli dan ir-rekwisit irid jirrizulta lill-Qorti u kwindi billi jkun allegah
il-konvenut, irid ikun hu li jressaq il-provi dwaru u dwar dan il-
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konvenut ma ressaq |-ebda prova. Min jallega jrid jipprova jew —
“Onus probandi incumbit qui dicit non ei qui negat” kif jghid car u
tond l-artikolu 562 tal-Kodici tal-Procedura u kif gie ripetut diversi
drabi f'diversi sentenzi (“Dr H. Lenicker vs J. Camilleri”, deciza
mill-Prim” Awla fil-31 ta’ Mejju 1972; u “Peter Paul Aquilina vs
Paul Vella”, deciza mill-Qorti tal-Appell Inferjuri, fit-2 ta’ Mejju
1995).

DECIZJONI

Ghal dawn il-motivi, il-Qorti tiddeciedi I-kawza billi filwaqt li
tastjeni milli tipprovdi dwar l-ewwel talba tal-atturi billi |-
konvenut gie awtorizzat jikkontesta I-kawza, u filwaqt ukoll illi
tichad l-eccezzjonijiet tal-konvenut, tilga’ t-tieni u t-tielet talba
tal-atturi u ghall-fini tal-izgumbrament tipprefiggi terminu ta’
tlett xhur.

L-ispejjez tal-kawza jkunu a kariku tal-konvenut.

Mogrija.

< Sentenza Finali >
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