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[I-Qorti:

Rat ir-Rikors imressaq fid-9 ta’ Lulju, 2009, li bih u ghar-ragunijiet
hemm imfissra, r-rikorrenti talbu li I-Qorti Zzzomm lill-intimat  milli
jibni, jhaffer, jikkostruwixxi, jingombra jew b’kull mod iehor ikompli
jbiddel l-istat originali tal-bejt u I-partijiet komuni tal-fond ossija
blokk flats in-numru disgha (9) bl-isem ta’ “Monopoly Flats”, fi Triq
il-Gifen, San Pawl il-Bahar, kif ukoll jikkomunika mas-sistema tad-
dawl u ilma ga ezistenti fil-blokk imsemmi u jikkomunika jew
igabbad mas-sistema tad-drenagd u s-servizzi ohra komuni tal-
blokk bini msemmi;

Rat id-degriet taghha tad-9 ta’ Lulju, 2009, li bih ordnat in-notifika
lill-intimati b’erbat ijiem zmien ghat-Twegiba, u gieghdet ir-Rikors
ghas-smigh ghat-23 ta’ Lulju, 2009;

Rat it-Twegiba mressqa mill-intimat fil-21 ta’ Lulju, 2009, li biha
laga’ ghat-talba tar-rikorrenti billi gal li I-Mandat ma jistax jinhareg
ghaliex dak li r-rikorrenti ma sehhilhomx juru li huwa m’ghandux il-
jedd li jibni sulari ohrajn fuq dawk li diga’ hemm u lanqgas li
ghandhom xi jedd li jzommuh milli jgabbad il-bini I-§did mas-
sistemi ta’ servizzi ta’ dawl elettriku, ilma u drenagg ma’ dawk i
diga’ jezistu fuq il-post. Zied jghid |li huwa xtara I-arja fuq il-blokka
ezistenti sa gholi illimitat u kiseb il-jedd li jibni kemm sulari jixtieq,
sakemm i¢-Cirkostanzi  jippermettu. Ressaq dikjarazzjoni
minghand perit li tghid li I-binja ezistenti tiflah I-izvilupp propost
minnu®, u qgal li jekk kemm-il darba jitwagqaf milli jwettaq dak i fi
hsiebu jaghmel, sejjer igarrab danni kbar;

Rat |-atti kollha tar-rikors;

! Dok “B”, fpag. 61 tal-atti
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Semghet it-trattazzjoni tal-avukati tal-partijiet;

Rat id-degriet taghha tat-23 ta’ Lulju, 2009, li bih halliet il-kaz ghall-
provvediment;

Ikkunsidrat:

Tqis li r-rikorrenti jridu li jzommu lill-intimat milli jkompli bix-xoghol
ta’ bini li huwa fi hsiebu li jaghmel fl-arja ta’ blokka ta’ appartamenti
li r-rikorrenti huma s-sidien taghhom;

Tqis i r-rikorrenti jilmentaw mill-fatt li bl-izvilupp li jrid jaghmel I-
intimat, sejrin jaggravaw servitujiet ezistenti fuq il-partijiet komuni,
ser jongos il-wisgha disponibbli lilhom ta’ a¢c¢ess u uzu tal-bejt
ezistenti billi I-intimat fi hsiebu jibni penthouse fl-oghla sular fuq iz-
zewq appartamenti li fi hsiebu jzid ma’ dawk diga’ ezistenti, u li I-
izvilupp il-gdid se’ jaghmel hsara lill-binja li diga’” hemm ghaliex dik
il-binja ma tiflahx titligh oghla fugha;

Tqis li fDicembru tal-2008, Il-intimat kiseb il-permess mill-Awtorita’
kompetenti biex jibni zewg appartamenti fir-raba’ sular u
penthouse fughom fuq I-imsemmija blokka ta’ appartamenti’;

Tqis li l-intimat kiseb l|-arja fejn irid jaghmel I-izvilupp propost u
approvat f'Dicembru tal-2008 ukoll, skond kuntratt fl-atti tan-Nutar

2 Dok “G”, fpagg. 41 — 4 tal-atti
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Dottor John Gambin®, fejn huwa kiseb minghand huh u martu
Mariella Apap “il-bejt u l-arja libera u sa gholi illimitat u Ii jistghu
Jinbnew sovrapposti ghall-blokk ta’ sitt (6) appartamenti ... (liema)
arfa in vendita ghandha I-istess konfini bhal tal-blokk” flimkien mas-
sehem indiviz fil-komproprjeta’ tal-partijiet komuni;

Tqis li, fi kliem l-istess kuntratt, “il-bini [-gdid li sejjer jinbena
fughom ikunu liberament accessibbli mill-partijiet u mis-servizzi
komuni tal-blokk ta’ flats ezistenti u li I-flats il-godda jkunu jistghu
Jaghmlu uzu mis-servizzi u mill-partijiet komuni”;

Tqis fil-kuntratti li bihom il-parti |-kbira mir-rikorrenti kienu kisbu I-
appartamenti rispettivi taghhom u s-sehem taghhom mill-partijiet
komuni, kien hemm imnizzel li l-awturi taghhom kienu geghdin
jirrizervaw li jibnu sulari ohrajn ma’ dawk ezistenti f'dak iz-zmien”;

Tqis li I-jedd tar-rikorrenti dwar il-bejt tal-blokka huwa wiehed ta’
uzu ta’ sehem mhux magsum mill-imsemmi bejt li “jinkludi d-dritt i
jwahhal u jmantni television aerial u tank tal-ilma u tank tal-gass u
li jonxor”;

Tqis li bl-izvilupp li l-intimat gieghed jipproponi fl-oghla sular —
jigifieri dak fejn fi hsiebu jibni I-penthouse — il-firxa ta’ bejt
disponibbli lis-sidien tal-appartamenti (li, skond I-istess progett
approvat, ser jizdiedu bi tnejn ohrajn) sejjer jonqos sostanzjalment;

Tqis Ii I-ghan ta’ talba ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni huwa
dak li jzomm persuna milli li taghmel xi haga li tkun li tista’ tkun ta’
hsara lill-parti li titlob il-hrug tal-mandat’;

® Dok “B”, pagg. 57 sa 60 tal-atti
* Per ezempju, Dokti “A”, “D”, “E” u “F"fpagg. 9, 30, 33, 37 tal-atti
® Art. 873(1) tal-Kap 12
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Tqis li bil-ligi, jehtieg li r-rikorrent juri zewg hwejjeg biex ikun
jisthoqqlu jikseb il-nrug ta’ Mandat bhal dak. L-ewwel haga li jrid
juri hi I-mandat huwa mehtieg biex jitharsu |-jeddijiet pretizi minnu.
It-tieni haga hi li r-rikorrent ikun jidher li ghandu, mad-daqga t'ghajn
(prima facie) dawk il-jeddijiet. Il-htieda li jintwera li |-parti li titlob il-
hrug ta’ Mandat bhal dan ikollha prima facie I-jeddijiet pretizi hija
htiega oggettiva u mhux soggettiva li tiddependi mid-diskrezzjoni
tal-gudikant®. Tali jedd jew jidher mad-daqga t'ghajn jew, ghall-
finijiet ta’ dan il-Mandat, ma jezistix;

Tqis li, minn kliem il-ligi nfisha, iz-zewg elementi huma kumulativi u
mhux alternativi. Jekk xi wiehed minn dawn iz-zewg elementi ma
jirrizultax, il-Qorti ghandha tichad it-talba ghall-hrug ta’ mandat
bhal dak. Siewi wkoll li wiehed izomm quddiem ghajnejh li I-
procedura li hija mahsuba biex titgies talba bhal din huwa mixtieq li
tkun wahda sommarja, billi m’huwiex mistenni li jitressaq quddiem
iI-Qorti fi stadju bhal dak kulma jmissu jitressaq quddiemha waqt
is-smigh tal-kawza dwar l-istess jedd. Huwa ghalhekk [i llum il-ligi
nbidlet u stabiliet zminijiet gqosra u precizi li fihom it-talba ghall-hrug
ta’ dan il-Mandat ghandha jew tintlaga’ jew tigi mi¢huda’;

Tqis li minn dan johrog li I-Mandat ta’ Inibizzjoni huwa mezz
procedurali e¢éezzjonali u mhux normali ta’ provediment legali®.
[l-harsien li I-ligi timmira ghalih fit-talba tal-parti rikorrenti huwa dak
li, minghajr il-hrug tal-Mandat, il-jedd li jista’ jkollu jitnehha darba
ghal dejjem u b’'mod irrimedjabbli. Dan ma ffissirx li |-fatt li talba
ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni tintlaga’, ikun ifisser li I-jedd
huwa ippruvat. Bhalma lanqas ifisser li I-fatt li talba ghall-hrug ta’
Mandat bhal dak ma tintlagax ikun ifisser li I-jedd pretiz ma jezistix.
It-tiftix i trid taghmel il-Qorti huwa dak jekk, bl-ghamil li minnu
gieghed jibza’ r-rikorrent, jistax jintilef darba ghal dejjem jedd i I-

® App.Civ. 14.7.1988 fil-kawza fl-ismijiet Grech pro et noe vs Manfre’ (Kollez. Vol: LXXIL.ii.290)
T Art. 875(3) tal-Kap 12
8 Ara, Kumm. 22.9.1994 fl-Att tar-Rikors fl-ismijiet Angelo Xuereb vs Marin Hili
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istess rikorrent jidher li ghandu fil-waqt li hareg it-talba ghall-hrug
tal-Mandat;

Tqis li, mad-daqgqa t'ghajn, li I-izvilupp li l-intimat irid jaghmel se’ jsir
sewwasew go dik il-parti tal-beijt li fiha r-rikorrenti jgawdu |-jedd tal-
uzu. Dan gieghed jinghad b’riferenza partikolari ghall-penthouse li
huwa mahsub li tittella’ fuq il-hames sular. Minbarra dan, bil-bini
approvat lill-intimat, il-medda ta’ bejt li r-rikorrenti se’ jifdlilhom biex
jezercitaw fih il-jedd ta’ uzu sejra tickien. ll-fatt li l-intimat wera |i
huwa dispost li jhalli lir-rikorrenti juzaw il-bejt tal-penthouse billi
jipprovdi a¢cess apposta b’tarag, ma jibdel xejn minn dan il-fatt;

Tqis li dan ifisser li r-rikorrenti wrew li ghandhom prima facie jedd li
jisthoqqlu jkun imhares;

Tqgis ukoll li jekk kemme-il darba I-intimat imexxi | quddiem bl-

izvilupp mahsub, il-jedd tar-rikorrenti jgarrab pregudizzju
irrimedjabbli li ma jistax mod iehor jissewwa jekk mhux bil-hrug tal-
Mandat;

Tqgis, madankollu, li r-rikorrenti ma sehhilhomx juru li huma

ghandhom jedd izommu lill-intimat milli jibni sulari ohrajn bl-istess
konfigurazzjoni u kejl tal-appartamenti diga’ ezistenti u lanqgas milli
jingeda bil-partijiet komuni fil-progett mahsub u approvat u lanqas li
t-titligh tal-bini I-gdid se’ johloq xi periklu ghall-binja eZistenti;

Ghaldagstant, I-Qorti ssib Ii jezistu I-kundizzjonijiet mahsuba mil-
ligi biex it-talba ghall-hrug tal-Mandat tista’ tintlaga’, izda bil-
precizazzjonijiet li sejrin jissemmew;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda tiddeciedi billi:
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Tilga’ t-talba ghall-hrug tal-Mandat, izda dan biss safejn ix-
xoghlijiet il-godda mahsuba mill-intimat b’xi mod inaqgsu I-firxa
(area) tal-bejt komuni disponibbli lis-sidien tal-appartamenti biex
jibgghu jezercitaw fih il-jedd taghhom ta’ uzu tal-istess bejt, u
tichadha ghall-bqija;

Tordna li r-rikorrenti jressqu |-kawza bil-pretensjonijiet dwar il-jedd
imhares b’dan il-Mandat fi zmien ghoxrin (20) jum minn dak inhar li
jinghataw l-avviz imsemmi fl-artikolu 834(1) tal-Kapitolu 12 tal-
Ligijiet ta’ Malta; u

Tordna li, fic-Cirkostanzi, Il-ispejjez ta’ din il-pro¢edura jibgghu bla
taxxa bejn il-partijiet.

< Sentenza Finali >
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