Kopja Informali ta' Sentenza

MALTA
TRIBUNAL GHAL TALBIET ZGHAR
GUDIKATUR DR.

NADIA H. VELLA

Seduta ta' I-1 ta' Ottubru, 2014
Talba Numru. 463/2013

John u Agnes konjugi Farrugia
K.I. 27561(M) u 74062(M) rispettivament

VS.

Okaly Adu Franky

[t-Tribunal

Preliminari

Ra I-Avviz tat-talba fl-ismijiet premessi, ipprezentat fit-22 ta’ Lulju 2013, li permezz
tieghu, l-atturi talbu il-hlas minghand il-konvenut tas-somma ta’ tmien mija u erbgha
u sittin Ewro u tmienja u disghin ¢entezmu (€864.98), premess illi:

Qed jintalab li I-intimati jigi kkundannat ihallas lill-esponenti is-somma
mitluba ta’ tmin mija u erbgha u sittin euro u tmienja u disghin
centezmi (€864.98) rapprezentanti in kwantu ghas-somma ta’ sitt mija
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u erbgha u sittin euro u tmienja u disghin ¢entezmi (€664.98) hiasijiet
dovuti mill-intimat lill-esponenti fir-rigward tal-konsum tad-dawl u tal-
iima fil-fond ossija appartament numru 17, Windsor Flats, Trigq J.
Quintinus, Qawra mikri mill-esponenti lill-intimat permezz ta’ skrittura
ta’ lokazzjoni datata 5 ta’ Lulju , 2012, u liema ammont ghandu jigi
interament sopportat mill-istess intimat skond I-istess skrittura u in
vista tal-“meter readings” sottoskritti mill-istess intimat mal-hrug tieghu
mill-fond u in kwantu ghas-somma ta’ mitejn euro (€200)
rapprezentanti hsarat fil-mobbli liema hsarat jirrizultaw mir-ritratti
annessi u mmarkati u li gew kawzati mill-istess intimat matul iz-zmien li
fih I-imsemmi fond kien jinsab mikri lilu u fil-pussess tieghu.

Bl-ispejjez u bl-imghaxijiet legali fuq is-somma mitlub sad-data tal-
pagament effettiv kontra I-intimat li jinsab minn issa ngunt in
subizzjoni.

Ra li I-konvenut debitament notifikat ipprezenta r-risposta tieghu fis-16 ta’ Settembru
2013, fejn huwa eccéepixxa:

1. llli t-talbiet attrici ghandhom jigu respinti bl-ispejjez kontra I-attur
billi huma nfondati fil-fatt u fid-dritt.

2. llli l-ispejjez tad-dawl u ilma mitluba mill-attur diga thallsu mill-
konvenut.
3. Illi I-hsara indikata ma saritx mill-konvenut.

B’rizerva ghal risposti ulterjuri u bl-ispejjez kontra I-attur li minn issa
ngunt ghas-subizzjoni.
Ra d-dokumenti kollha esebiti;
Sema’ x-xhieda prodotti mill-partijiet.
Ra I-verbal tal-4 ta’ Lulju 2014 fejn il-kawza giet differita ghas-seduta odjerna sabiex

tinghata s-sentenza.

Xhieda u Konsiderazzjonjiet
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Mhuwiex kontestat illi I-konvenut kien inkwilin fil-fond ossia l-appartament numru 17,
Windsor Court, Trig J. Quintinus, San Pawl il-Bahar, lilu mikri minghand I-atturi.

It-talba tal-atturi tingasam fi tnejn: talba ghal-hlas tas-somma ta’ €664.98 ghall-
konsum tad-dawl u I-ilma fdan il-fond matul il-kifa u s-somma ta’ €200

rapprezentanti hsarat fil-mobbli.

Dwar il-kontijiet tad-dawl u Il-ilma

M’hemm l-ebda dubju fl-ideja tat-Tribunal illi a bazi tal-kuntratti ta’ lokazzjoni ffirmati
bejn il-partijiet, il-konvenut kellu jhallas ghall-kontijiet tad-dawl u I-ilma sakemm huwa
jdum jirrisjedi fil-fond lilu mikri mill-atturi.

Biex jasal ghal dak dovut mill-konvenut dwar dawl u ilma, it-Tribunal irid jghaddi ghal
komputazzjoni matematika ta’ dak generat f’kontijiet u jnaggas il-pagamenti li saru
mill-konvenut.

Jidher illi problemi dwar il-kontijiet tad-dawl u I-ilma mahruga minn ARMS Limited
ddatati gabel Gunju 2012 ma kienx hemm.

ll-problemi jibdew mill-fattura datata 7 ta’ Frar 2013 Ii tkopri |-perjodu minn 16 ta’
Gunju 2012 sat-3 ta’ Jannar 2013. Ghal dan il-perjodu kien generat kont ta’ €478.88,
li minnhom kien hemm diga mhallsin is-somma ta’ €100.62 u €102.67 u ghalhekk
kien ghad baga’ dovut is-somma ta’ €275.59. ll-pagamenti msemmija saru
fDicembru 2012. Bint l-atturi ssostni illi sa dan il-perjodu, ma kienx hemm problemi
bejn il-partijiet dwar il-hlas tal-kontijiet. “Nghid illi fil-perjodi koperti minn dawn iz-
Zewg kontijiet kien lahaq intbaghat estimate...fNovember 2012, liema kont kien
effettivament madwar €102...Sa dan I-estimate Frankie kien hallas minghajr problemi
u dana peress illi bil-mitt ewro fix-xahar huwa kien prattikament kopert.” Xhieda ta’
Bernice Farrugia 22 ta’ Novembru 2013. (fol. 13)

Fil-11 t'April 2013 inhareg kont iehor “Actual” minn ARMS Limited Ili kien ikopri |-
perjodu mill-4 ta’ Jannar 2013 sat-8 ta’ Frar 2013. lI-kont lahhaq ghal €62.95.

L-ahhar kont ghall-perjodu li fih il-konvenut kien gieghed jghix fl-appartament huwa
ddatat 27 ta’ Lulju 2013 u dan il-kont lahhaq ghal €212.84.

Ghaldagstant -ammont ta’ kontijiet generati fil-perjodu in kwistjoni huwa ta’ €754.67,
li minnhom kif diga ntqal kien hemm is-somma ta’ €203.29 gia mhallsa li allura jhalli
bilan¢ ta’ €551.38.

Jirrizulta mill-provi illi I-konvenut kien gieghed ihallas €50.00 fix-xahar biex jaghmel
tajjeb ghall-kontijiet tad-dawl u tal-ilma. Huwa baqga’ jaghmel dan il-pagament sa’
Mejju 2013 u dana ghaliex huwa naqas biss milli jaghmel il-pagament dovut ghad-
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dawl u l-ilma fl-ahhar xahar li rrisjeda fil-post u cioe fix-xahar ta’ Gunju 2013. “Huwa
effettivament hareg mill-post fl-ahhar ta’ Gunju 2013. Sa dak in-nhar kien qed ihallas
il-kera b’mod regolari u kien qed ihallas ukoll il-€50 ta’ kull xahar...Nghid illi fl-ahhar
xahar ahna lanqas konna réevejna la I-kera u langas il-€50 ghad-dawl u I-ilma u dan
peress li ahna fl-ahhar spic¢ajna bil-glied mieghu” Xhieda ta’ Bernice Farrugia 22 ta’
Novembru 2013. (fol. 13 u 14)

Mhuwiex ¢ar mill-provi liema mill-fatturi ta ARMS Limited lahqu nqgatghu mill-
pagamenti li ghamel il-konvenut regolarment, izda mix-xhieda ta’ bint I-attur il-kont
esebit fol. 18 tal-pro¢ess (Dok. BF 4) gie mhallas minghajr problemi. Dan il-kont
inhareg fil-15 ta’ Novembru 2012 u allura t-Tribunal jithem illi bil-pagament mensili ta’
Novembru 2012 huwa kopra dan I-imsemmi kont.

Mill-kontijiet kollha generati wara, li kif diga ntqal lahhqu ghas-somma ta’ €551.38, |-
konvenut ikkontribwixxa billi ghamel pagament minn Dicembru 2012 sa Mejju 2013 u
cioe sitt xhur bir-rata ta’ €50 fix-xahar biex b’hekk huwa gata’ s-somma ta’ €300.

Dan kollu tenut allura jirrizulta illi I-konvenut sal-11 ta’ Gunju 2013 kien jongsu jhallas
is-somma ta’ €251.38 ghall-kontijiet tad-dawl u I-ilma u mhux is-somma kollha pretiza
mill-atturi. 1s-segwenti tispjega b’mod iktar sempli¢i dak illi ged jirrileva t-Tribunal fil-
paragrafi pre¢edenti:

Data ta’ Kont|lkopri [-perjodu | Ammont Ammont Bilan¢
Attwali minn Dovut Imhallas
7 ta’ Frar 2012 |16 ta’ Gunju 2012 | €478.88 €203.29 (sa | €275.59
(Dok. BF3) sa 3 ta’ Jannar Novembru
2013 2012)

11 tApril 2013 | 4 ta’ Jannar 2013 | €62.95 0 €62.95
(Dok. BF 2) sa 8 ta’ Frar 2013
27 ta’ Lulju 2013 |9 ta’ Frar 2013 sa | €212.84 0 €212.84
(Dok. BF5) 11 ta’ Gunju 2013
Sub-total €754.67 €203.29 €551.38
Naggas Pagamenti €300 (minn | €251.38
tal-konvenut Dicembru 2012

sa Mejju 2013)

L-atturi pprezentaw stima, fol. 25 tal-process, tal-kont kif kellu jkun sal-ahhar ta’
Gunju, izda din l-istima qged tigi skartata minn dan it-Tribunal tenut kont illi inhareg
kont attwali mill-ARMS li jkopri sa ftit jiem gabel it-terminazzjoni tal-kirja, u wkoll tenut
kont li hemm diskrepanza kbira fl-entrata tal-konsum tal-ilma u dana billi
probabilment kellhom jigu entrati I-ewwel tliet digits tar-reading u mhux |-ahhar tlieta,
ghaliex m’huwiex verosimili li I-konvenut seta’ hela 111 il-unit fdan il-perjodu, ghaliex

_ Pagna 4 minn 6
Qrati tal-Gustizzja




Kopja Informali ta' Sentenza

sal-11 ta’ Gunju 2013, skont il-kont attwali mahrug kien ghadu hela biss 13-il unit ta’
iima.

Peress illi I-kalkoli tat-Tribunal suesposti, jwasslu sal-11 ta’ Gunju 2013 meta |-
konvenut effettivament irrisjeda fil-post sad-29 ta’ Gunju 2013, u cioe tmintax-il-
gurnata ohra, it-Tribunal ged jiehu average ta’ dak mohli mill-konvenut fil-perjodu in
ezami u cioe minn fejn jirrizulta li fi 360 jum huwa hela b’€754.67, u japplikah ghal
18-il jum. Dan iwassal ghac¢-cifra ta’ €37.73. It-Tribunal gieghed izid dan l-ammont
mas-somma ta’ €251.38, biex jiddikjara illi I-ammont globali dovut mill-konvenut
ghad-dawl u l-ilma ilahhaq is-somma ta’ €289.11.

Dwar il-hsarat fil-mobbli

L-atturi geghdin jallegaw illi I-konvenut ghamel diversi hsarat fil-post fosthom “sodod
imkissrin, ghamara mtajra, toilet imkisser, il-gass li suppost kellu jkun mimli izda kien
hallieh vojt, bibien imqaccta.” Xhieda ta’ Tyrone Farrugia tas-17 ta’ Jannar 2014 (fol.
28) Huma esebew ukoll ritratti tal-istess hsarat.

ll-konvenut min-naha tieghu jichad dan kollu u jsostni li l-atturi kienu kuntenti bil-
kondizzjoni tal-post fil-mument tat-terminazzjoni tal-kirja. Huwa jispjega illi dak in-
nhar stess min floku dahal inkwilin iehor fl-istess post. Jghid li whud mill-hsarat
allegati, bhas-sodod miksurin, kienu diga ezistenti meta huwa dahal fil-post u mill-
ewwel gibed I-attenzjoni tas-sid dwarhom. Jghid ukoll li I-hsarat I-ohra imsemmija ma
wettaghomx hu, izda setghu saru minn min dahal warajh.

Dwar dawn il-hsarat, it-Tribunal huwa tal-fehma illi:

1) Ma giex sodisfacetment ippruvat illi dawn id-danni gew effettivament ikkawzati
mill-konvenut u dana stante illi r-ritratti ttiehdu xi zmien wara li I-konvenut
ivvaka |-fond u mhux proprju fil-mument li huwa telag, meta is-sid kien
gieghed jispezzjona I-fond. Ghalhekk huwa difficli li t-Tribunal jiddetermina
jekk sarux mill-konvenut jew mill-inkwilin ta’ warajh. L-oneru tal-prova tinsab
fuq min jallega u ghaldagstant it-Tribunal huwa tal-fehma li m’hemmx provi
konkreti li I-hsarat twettqu mill-konvenut.

2) ll-quantum tad-danni ma giex bl-ebda mod korraborat minn dokumenti jew
stimi u lanqgas ma nghata breakdown tal-ammont pretiz. Kif qal tajjeb il-
konvenut fin-nota ta’ sottomissjonijiet tieghu “L-atturi tefghu cifra ghal saqajha
minghajr ma ssostanzjawha”. (fol. 66)

3) Certi hsarat msemmija u murija fir-ritratti bhal toilet seat imkisser u ghamara
mtajra, huma fl-ideja tat-Tribunal u fil-kaz odjern reasonable wear and tear, u
f'dan il-kaz, it-Tribunal m’huwiex ged josserva xi hsarat konsiderevoli. Kull sid
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ta’ fond jissoggetta ruhu ghal reasonable wear and tear meta jerhi |-fond
fidejn inkwilin, u dana stante li oggett li ged jigi wzat mhux ser jibga’
fkondizzjoni perfetta, spec¢jalment meta I-oggett jkun ta’ kwalita medja.

In vista tas-suespost, it-Tribunal gieghed jichad it-talba tal-atturi ghall-hlas tad-danni
allegatament minnhom sofferti fl-appartament matul il-kirja.

Decide

Ghar-ragunijiet suesposti, it-Tribunal gieghed jaqta’ u jiddeciedi din il-kawza billi jilga’
t-talba attric¢i limitatament ghas-somma ta’ mitejn u disgha u tmenin Ewro u hdax-il
¢centezmu (€289.11) u konsegwentement gieghed jordna lill-konvenut sabiex ihallas
lill-atturi I-ammont ta’ mitejn u disgha u tmenin Ewro u hdax-il ¢entezmu (€289.11),

bl-imghax dekorribbli mid-data tal-prezenti sad-data tal-pagament effettiv.

L-ispejjez ikun sopportati zewg terzi mill-atturi u r-rimanenti terz mill-konvenut

< Sentenza Finali >

_ Pagna 6 minn 6
Qrati tal-Gustizzja



