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[I-Qorti:

Rat ir-Rikors imressaq fil-11 ta’ Lulju, 2014, li bih u ghar-ragunijiet hemm
imfissra, ir-rikorrent fil-kwalita’ tieghu premessa talab li din il-Qorti tohrog
Mandat ta’ Inibizzjoni biex izzomm lill-intimat milli “jawtorizza jew
altrimenti jirregistra kwalsijasi bejgh, cessjoni jew trasferiment iehor”
f'ghadd ta’ kumpanniji, u jigifieri (a) fil-kumpannija Imora Holdings
Limited (C — 50844), (b) Imora Investments Limited (C — 61287); (¢) Ter-
Nova Holdings Limited (C — 44792) u (d) Ter-Nova Company Limited (C
— 19274) u kif ukoll milli “jbigh, jassenja, jittrasferixxi jew bi kwalsijasi
mod iehor jiddisponi inter vivos, sew b’titolu oneruz jew gratuwitu” mill-
gid immobbli li sejjer jissemma, u jigifieri (i) il-villa numru hdax (11) fi Triq
I-Irdum, kantuniera ma’ Trig San Frandisk t'Assisi, fil-Madliena; (ii) il-
penthouse numru hdax (11), Blokk “A”, li tinsab f“Olive Court”, Triq it-
Trill, kantuniera ma’ Triq il-Bahhara, Qawra; (iii) il-penthouse numru hdax
(11), Blokk “C”, li tinsab f“Olive Grove”, Triq it-Trill, kantuniera ma’ Triq
iI-Bahhara, Qawra; u (iv) sit ta’ kostruzzjoni konsistenti fnumru ta’
basement garages, groundfloor commercial and three(3) overlying
apartments, fi Trig Santu Rokku, Zebbug, liema sit gabel kien okkupat
mill-fond bl-isem ta’ “Orchidea”, Triqg Santu Rokku, Zebbug, Malta, u dan
b’harsien ta’ pretensjoni ghal danni li tghid li garrbet minhabba ksur ta’
ftehim li l-intimat kellu maghha;

Rat id-degriet taghha tal-11 ta’ Lulju, 2014, li bih lagghet it-talba b’mod
provvizorju ghall-finijiet tal-artikoli 874 u 875(2) tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet
ta’ Malta, ordnat in-notifika lill-intimat u qieghdet ir-rikors ghas-smigh tat-
23 ta’ Lulju, 2014;

Rat it-Twegiba mressga mill-intimat fit-23 ta’ Lulju, 2014, li biha laga’
ghat-talba billi, b’mod preliminari, qal li t-talba ghall-hrug tal-Mandat ma
tiswiex ghaliex saret bi ksur tal-artikoli 831(1)(b) u 832 tal-Kapitolu 12

Pagna 2 minn 10
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

tal-Ligijiet ta’ Malta ladarba ma tissemma I-ebda somma li tghid x’'inhu I-
ammont tat-talba li rrikorrent irid ihares bil-hrug tal-Mandat; u wkoll
ghaliex ir-rikorrenti ma ngediex bil-formola x-xierga biex ressaq il-
pretensjonijiet tieghu ghall-hrug tal-Mandat taht |-artikolu 874 tal-istess
Kodic¢i. Fil-mertu, laga’ billi qal li ma jezistux I-elementi mitluba mil-ligi
biex jista’ jinhareg il-Mandat mitlub, u wkoll ghaliex il-ftehim |i bis-sahha
tieghu talab il-hrug tal-istess Mandat ma jiswiex;

Rat |-atti kollha tar-Rikors;

Semghet it-trattazzjoni tal-avukati tal-partijiet waqt is-smigh tat-23 ta’
Lulju, 2014, f'liema data halliet ir-rikors ghall-provvediment;

Ikkunsidrat:

[lli r-rikorrent nomine jrid izomm lill-intimat milli b’xi mod jittrasferixxi u
jew b’xi mod jirregistra bejgh jew cessjoni ta’ ishma f'xi kumpanniji, u kif
ukoll milli jittrasferixxi jew jghabbi bi djun jew kirjiet xi gid immobbli Ii
jinsabu Ikoll registrati tant ismu. Din it-talba gieghda ssir b’harsien tal-
pretensjonijiet li r-rikorrent nomine ressaq kontra I-intimat fkawza i
ghadha trid tibda tinstema’;

Tqis li I-kawza hija wahda ta’ allegat ksur ta’ ftehim u danni mgarrba®. Ir-
rikorrent nomine jistrieh fug ftehim (bla data) ta’ bejgh u permuta ta’
bastiment?®;

! Rik. Nru. 623/14SM imgieghda ghall-ewwel smigh ghat-23.10.2014
% Ara Dok “AA1”, fpagg. 59 — 65 tal-atti
% Dokti “LY6” u “LY7”, fpagg. 27 — 36 tal-atti
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Tqis li I-intimat jichad il-ksur tal-ftehim u sahansitra jqajjem il-kwestjoni
tas-siwi tal-ftehim li jsejjes il-pretensjonijiet tar-rikorrent nomine;

Tqis li I-Mandat li r-rikorrent nomine gieghed jitlob il-hrug tieghu llum
huwa wiehed “generali” mahsub taht I-artikolu 873 tal-Kodi¢i tal-
Procedura Civili. Ma tressagx taht l-artikolu 874, kif jista’ wiehed jahseb
li seta’ jsir, sewwasew ghaliex ir-rikorrent ghazel li ma jingediex bil-
formola ta’ Mandat bhal dak, izda bil-formola tal-Mandat “generali”;

Tqis, ghalhekk, li ladarba r-rikorrent nomine ghazel |i jressaq it-talba
tieghu tant is-sura tal-Mandat ta’ Inibizzjoni “generali”, huwa jrid iwettaq
il-gustifikazzjoni tat-talba tieghu skond I-ghazla li ghamel u ma jistax
jistrieh biss fuq il-fatt limitativ tal-ezistenza tal-pretensjonijiet tieghu li
huwa ghandu kontra I-intimat fil-kawza li nfethet, kif huwa bizzejjed li jsir
fkaz ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni taht I-artikolu 874 tal-istess Kodi¢i;

Tqis li I-ghan ta’ talba ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni huwa dak li
jzomm persuna milli taghmel xi haga li tkun [i tista’ tkun ta’ hsara lill-parti
li titlob il-Arug tal-mandat®;

Tqis li bil-ligi, jehtieg li r-rikorrent juri zewgd hwejjeg biex ikun jisthoqqlu
jikseb il-hrug ta’ Mandat bhal dak. L-ewwel haga li jrid juri hi li I-mandat
huwa mehtieg biex jitharsu I-jeddijiet pretizi mir-rikorrent. It-tieni haga hi li
r-rikorrent ikun jidher li ghandu, mad-daqqa t’ghajn (prima facie) dawk il-
jeddijiet. Il-htiedga li jintwera li |-parti li titlob il-hrug ta’ Mandat bhal dan
ikollha prima facie I-jeddijiet pretizi hija htiega oggettiva u mhux
soggettiva |i tiddependi mid-diskrezzjoni tal-gudikant®>. Tali jedd jew
jidher mad-daqqa t'ghajn jew, ghall-finijiet ta’ dan il-Mandat, ma jezistix;

* Art. 873(1) tal-Kap 12
® App.Civ. 14.7.1988 fil-kawza fl-ismijiet Grech pro et noe vs Manfre’ (Kollez. Vol: LXXIL.ii.290)
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Tqis li, minn kliem il-ligi nfisha, iz-zewg elementi huma kumulativi u mhux
alternativi. Jekk xi wiehed minn dawn iz-zewg elementi ma jirrizultax, il-
Qorti ghandha tichad it-talba ghall-hrug ta’ mandat bhal dak. Siewi wkoll
li wiehed izomm quddiem ghajnejh |i I-pro¢edura li hija mahsuba biex
titgies talba bhal din huwa mixtieq li tkun wahda sommarja, billi mhuwiex
mistenni li jitressaq quddiem il-Qorti fi stadju bhal dak kulma jmissu
jitressaq quddiemha waqt is-smigh tal-kawza dwar l-istess jedd. Huwa
ghalhekk li llum il-ligi nbidlet u stabiliet zminijiet qosra u precizi li fihom it-
talba ghall-nrug ta’ dan il-Mandat ghandha jew tintlaga’ jew tigi
michuda®;

Tqis li minn dan johrog li I-Mandat ta’ Inibizzjoni huwa mezz pro¢edurali
ec¢éezzjonali u mhux normali ta’ provediment legali’.  Il-harsien |i I-ligi
timmira ghalih fit-talba tal-parti rikorrenti huwa dak li, minghajr il-hrug tal-
Mandat, il-jedd Ii jista’ jkollu jithehha darba ghal dejjem u b’mod
irrimedjabbli.  Dan ma jfissirx li I-fatt li talba ghall-hrug ta’ Mandat ta’
Inibizzjoni tintlaga’, ikun ifisser li I-jedd huwa ippruvat. Bhalma lanqas
ifisser li |-fatt li talba ghall-hrug ta’ Mandat bhal dak ma tintlagax ikun
ifisser li I-jedd pretiz ma jezistix. It-tiftix li trid taghmel il-Qorti huwa dak
jekk, bl-ghamil li minnu gieghed jibza’ r-rikorrent, jistax jintilef darba ghal
dejjem jedd li I-istess rikorrent jidher li ghandu fil-waqt li hareg it-talba
ghall-hrug tal-Mandat;

Tqis li, dwar |-e€¢ezzjoni preliminari tan-nuqqas ta’ siwi tar-rikors,
din tinbena fuq zewg argumenti: |-ewwel wiehed hu li t-talba ghall-hrug
tal-Mandat ma ssemmi I-ebda somma li dwarha r-rikorrent nomine jrid
jikkawtela |-pretensjonijiet tieghu; it-tieni wahda hi li r-rikorrent nomine
ngeda bil-formola |-hazina biex iressaq it-talba tieghu;

Tqis li, b’'mod generali, e¢cezzjonijiet ta’ xejra preliminari ma jintlagghux
fi pro¢edura bhal din fejn it-tiftix li trid taghmel il-Qorti ghas-siwi ta’ talba
ghall-hrug ta’ Mandat m’ghandux jitfixkel jew jitwaqqgaf b’indagni dwar

® Art. 875(3) tal-Kap 12
7 Ara, Kumm. 22.9.1994 fl-Att tar-Rikors fl-ismijiet Angelo Xuereb vs Marin Hili
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kwestjonijiet ta’ eccezzjonjiet preliminari, jekk mhux ghax jirrizulta xi
difett fil-htigijiet jew fil-forma li I-ligi tittob minn Mandat bhal dak®. F’dan
il-kaz, |-ec¢cezzjoni tirreferi sewwasew ghal nuqqas radikali li jolgot I-
ezistenza ta’ parti fil-pro¢edura u liema nuqggas jidher sewwa mill-atti, u
dan ghaliex il-Mandat mitlub jimmira li zomm sewwasew lill-istess parti
intimata milli twettaqg xi haga li I-parti rikorrenti trid izzommha milli
twettaq;

Tqis li -imsemmija e¢¢ezzjoni tirrigwarda s-siwi formali tal-att udizzjarju
mressaqg. Biex att gudizzjarju jkun bla siwi jew irritu, irid jintwera Ii tkun
tghodd xi wahda mill-erba’ c¢irkostanzi mahsuba fl-artikolu 789(1) tal-
Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta. Fil-kaz tal-lum, iz-zewd argumenti
msemmija mill-intimat jinbnew fuq I-artikolu 789(1)(a) u 789(1)(¢) tal-Kap
12 rispettivament. I[lI-Qorti sejra tqgishom wahda wahda u tibda minn dan
tal-ahhar;

Tqis li t-tieni raguni migjuba 'l quddiem mill-intimat dwar is-siwi tar-rikors
tar-rikorrent nomine hija li hu naqas li jingeda bil-formola x-xierga biex
iressaq it-talba tieghu®. Huwa jghid li r-rikorrent nomine messu ngeda
bil-Formola numru 25 i taghmel mill-lskeda B tal-Kodi¢i tal-
Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili, u mhux bil-Formola 21 kif fil-fatt
ghamel;

Tqis li I-fatt wahdu Ii r-rikorrent nomine ghogbu jaghzel li jingeda bil-
formola tal-Mandat ta’ Inibizzjoni “generali” minflok dik partikolari ma
twassalx ghan-nuqqgas ta’ siwi tal-att. Ta’ min jishaq li I-formola taht I-
artikolu 874 hija biss wahda minn suriet partikolari mahsuba mil-ligi fl-
ghamla tal-Mandat ta’ Inibizzjoni, izda ma hemm imkien li kreditur ma
jistax jingeda bil-Formola “generali” tal-Mandat biex ihares Iil-
pretensjonijiet tieghu. Kif inghad gabel, ladarba r-rikorrent ikun ghazel li
jingeda bil-Formola “generali”, jkun tefa’ fuqu I-piz li jissoddisfa |-elementi
kollha mehtiega biex jikseb il-hrug tal-Mandat minnu mitlub, hadga li ma

& App. Civ. 11.5.1962 fil-kawza fl-ismijiet Sammut vs Sammut et (Kollez. Vol: XLVL1.i.242)
° Art. 1007(1) tal-Kap 12
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jkollux ghalfejn jaghmel li kieku jkun ghazel li jingeda bil-Formola tant I-
artikolu 874. Minbarra dan, l-intimat naqas li juri xi hsara garrab bil-fatt i
r-rikorrent nomine ngeda b’formola minflok b’ohra®®, ladarba dawn it-
tnejn jirrigwardaw l-istess Mandat. Kien ikun, forsi, argument iehor i
kieku r-rikorrent ried johro§d Mandat kawtelatorju iehor u jingeda bil-
Formola tal-Mandat ta’ Inibizzjoni: izda hawnhekk ma garax hekk;

Tqis ghalhekk, li din l-e¢¢ezzjoni ma tistax titgies bhala tajba safejn
mibnija fuq l-artikolu 789(1)(¢) tal-Kap 12;

Tqis li I-ewwel raguni migjuba I quddiem mill-intimat hija li r-rikorrent
nomine nagas ghal kollox milli jindika mqgar b’mod vag X'inhi s-somma
jew l-ammont li huwa jrid jikkawtela bil-hrug tal-Mandat minnu mitlub. L-
intimat isejjes din |-ec¢ezzjoni fuq dak li jipprovdi I-artikolu 831(1)(b) u
832 tal-Kap 12, marbuta mal-artikolu 789(1)(a) tal-istess Kodici;

Tqis li huwa tabilhagq minnu li r-rikorrent nomine fl-ebda parti mir-rikors
tieghu ma jsemmi xi somma li huwa jrid ihares bit-talba tieghu ghall-hrug
tal-Mandat minnu mitlub. Tqabbil tar-rikors li bih ressaq din il-pro¢edura
mal-kontenut tar-Rikors Mahluf minnu mressaq kontra I|-intimat meta
fetah il-kawza kontestwalment mat-talba tieghu ghall-hrug ta’ dan il-
Mandat juri li z-zewq atti jingdew bl-istess radunijiet kelma b’kelma;

Tqis li huwa minnu li, fil-kkaz ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni, normalment ma
tidholx kwestjoni ta’ tismija ta’ ammonti u valuri, |-aktar fejn il-jedd i I-
parti rikorrenti tkun gieghda tikkawtela jkun xi jedd li ma jissarrafx fi flus
(kemm hu hekk, jinghad li I-element tal-htiega ghall-hrug tal-Mandat tigi
nieqsa jekk kemm-il darba I-jedd li r-rikorrent ikun irid ihares jista’
jinghata rimedju dwaru b’azzjoni ghad-danni). lzda fdan il-kaz, ir-
rikorrent nomine fetah sewwasew kawza ghad-danni kontra I-intimat u
langas ma gieghed jitlob it-twettiq ta’ xihaga, izda biss id-dikjarazzjoni li

1% Ara Art. 789(1)(¢) tal-Kap 12
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l-intimat nagas milli jwettag dak li ntrabat bih fil-ftehim (liema ftehim
huwa kontestat mill-intimat) u I-likwidazzjoni u |-hlas tad-danni;

Tqis li ghalhekk, ghalkemm it-talba tar-rikorrent nomine hija wahda ghal
hrug tal-Mandat ta’ Inibizzjoni, ir-rimedju minnu stess mitlub huwa
rimedju ta’ likwidazzjoni u hlas ta’ danni, jigifieri somma li tikkostitwixxi
“‘dejn jew talba li tista’ tkun soddisfatta bil-hlas ta’ ammont ta’ flus”. Ir-
rikorrent nomine sehaq li l-ammont ta’ dannu mgarrab mill-kostitwenti
tieghu ghadu mhux likwidat u ghalhekk ma kienx f'gaghda li jghid x’inhu
d-dannu mdarrab mill-kumpannija rikorrenti. Ghall-Qorti, dan mhuwiex
argument tajjeb. Ladarba r-rikorrent ghazel il-forma tal-att gudizjarju i
ghazel, irid jogghod ghal dak li tghid il-ligi. ll-fatt ukoll li fetah il-kawza
quddiem il-Prim’Awla tal-Qorti Civili (u mhux quddiem xi qorti jew tribunal
ta’ kompetenza anqas ratione valoris) turi wkoll li I-kumpannija tassew
ghandha fmohhha xXammont ta’ dannu tghid |i garrbet minhabba
mgiebet I-intimat;

Tqis ghalhekk li n-nuqgas tar-rikorrent nomine li jsemmi [-valur tal-
pretensjoni tieghu hija nugqas ewlieni li jolqot is-siwi tal-att gudizzjarju li
ressaq quddiem din il-Qorti. Minbarra dan, il-ligi taghmilha c¢ara Ii
nugqgas bhal dan igib il-piena tan-nullita’. Dan l-artikolu huwa wiehed
mill-ftit i jsemmi din il-konsegwenza espressament u ghalhekk hija
wahda minn dawk id-dispozizzjonijiet li jghodd ghalihom I-artikolu
789(1)(a) tal-Kap 12 li, ghall-kuntrarju tas-sub-inciz (¢) tal-istess artikolu,
ma fihx is-salvagwardja li I-parti intimata trid turi |-hsara li ma tistax
tissewwa li tkun garrbet minhabba dak in-nuqqas;

Tqgis ukoll li n-nuqqas ta’ tismija jew indikazzjoni tal-valur tal-pretensjoni
min-naha tar-rikorrent nomine twassal ukoll ghal hsara jew pregudizzju
lill-intimat fkaz li t-talba ghall-hrug tal-Mandat mitlub kellha tintlaga’.
Dan jinghad ghaliex, fkaz li t-talba kellha tintlaga’ kif inhi, se’ jkun
impossibbli ghall-intimat li jhares il-jeddijiet tieghu skond il-ligi bir-rimedju
disponibbli ladarba ma hemm Il-ebda indikazzjoni tas-somma kawtelata u
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r-ragonevolezza tal-pretensjoni jew |-ezistenza ta’ garanzija ohra
ghaliha';

Tqis ghalhekk, li din I-e¢¢ezzjoni preliminari hija tajba u, ghalkemm din il-
Qorti zzomm i l-atti gudizzjarji ghandhom, safejn jista’ jkun, ikunu
mharsa u salvati, din hija cirkostanza fejn it-thaddim xieraq tal-ligi
jiddetta mod iehor. Dan gieghed jinghad ukoll bla hsara ghal kull rimedju
iehor xieraq li r-rikorrent nomine jista’ jingeda bih biex ihares il-
pretensjonijiet tieghu dedoatti fil-kawza;

Tqis ghalhekk, li ma jezistux I-elementi mitluba mil-ligi sabiex it-talba tar-
rikorrent nomine tista’ tintlaga’;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda tiddeciedi billi:

Tichad it-talba ghall-hrug tal-Mandat minhabba nuqqas ta’ siwi tal-att li
bih saret it-talba, izda bla hsara ghal kull rimedju iehor xieraq li I-istess
rikorrent jista’ jingeda bih skond il-ligi;

Thassar contrario imperio d-degriet taghha tal-11 ta’ Lulju, 2014,
safejn kienet lagghet it-talba tar-rikorrent nomine b’'mod provvizorju; u

Tordna li r-rikorrenti jerfa’ I-ispejjez ta’ din il-pro¢edura.

1 Ara, b'ezempju, l-art 836(1)(¢)(d)(e) u (f) tal-Kap 12
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