Kopja Informali ta' Sentenza

QORTI TA' L-APPELL
S.T.O. PRIM IMHALLEF
SILVIO CAMILLERI

ONOR. IMHALLEF
GIANNINO CARUANA DEMAJO

ONOR. IMHALLEF
NOEL CUSCHIERI

Seduta tat-30 ta' Mejju, 2014
Appell Civili Numru. 292/2009/2

Philip Agius
V.

Emanuel Agius

Pagna 1 minn 19
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

Preliminari

1. Dan huwa appell maghmul mill-konvenut appellant Emanuel Agius
minn sentenza moghtija mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fil-25 ta’ Gunju,
2010, li permezz taghha dik il-Qorti ddecidiet il-kawza billi ¢ahdet |-
eccezzjonijiet tal-konvenut appellant u laqgghet it-tieni talba tal-attur
appellat, (astjeniet milli tiehu konjizzjoni tal-ewwel talba, minhabba d-
digriet tal-20 ta’ Mejju 2009) u ghall-fini tat-tieni talba msemmija
pprefiggiet terminu ta’ xahar, bl-ispejjez tal-kawza ghar-ragunijiet

espressi jkunu bla taxxa.

Ir-rikors guramentat tal-attur Philip Agius

2. Fir-rikors guramentat tieghu tat-24 ta’ April 2009, |-attur ppremetta:

1. llli r-rikorrent huwa I-proprjetarju tar-raba’ li tinsab Ta’ Gharram sive
Tal-Hruf limiti ta’ Haz-Zebbug.

2. llli I-intimat ged jippossjedi r-raba’ in kwistjoni minghajr ebda titolu
validu fil-ligi stante li I-ghalqa kienet originarjament inghatat lil missier l-intimat
Vincent Agius illum mejjet b'mera tolleranza u minghajr hlas ta’ ebda

korrispettiv. Wara li miet Vincent Agius dahal fiha l-intimat.

3. lli I-intimat interpellat biex jizgombra mill-ghalqa baga’ inadempjenti.
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4, lli jezistu I-elementi kollha rikjesti mill-ligi a tenur tal-Artiklu 167(1)(b)
et sequitur tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta stante li din hija azzjoni ghal
zgumbrament billi ma hemmx titolu validu skont il-ligi u fil-fehma tar-rikorrent |-

intimat m’ghandux e¢cezzjonijiet x’jaghti ghat-talba tieghu.

3. Ghar-ragunijiet hawn fug imsemmija, I-attur talab lill-Prim’ Awla tal-Qorti

Civili sabiex:

1. Tiddeciedi skont it-talba bid-dispensa tas-smiegh a tenur tal-Artiklu
167(1)(b) et sequitur tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta stante li din hija azzjoni
ghal zgumbrament billi ma hemmx titolu validu skont il-ligi u fil-fehma tar-

rikorrent l-intimat m’ghandux e¢¢ezzjonijiet xX’jaghti ghat-talba tieghu.

2. Tikkundanna lill-intimat jizgombra fi zmien gasir u perentorju mill-
ghalga li tinsab Ta’ Gharram sive Tal-Hruf limiti ta’ Haz-Zebbug stante i
m’ghandux titolu validu skont il-ligi prevja dikjarazzjoni jekk hemm bzonn li |-

intimat m’ghandux titolu validu skont il-ligi fuq I-ghalga in kwistjoni.

Bl-ispejjez kontra I-intimat li gie ngunt ghas-subizzjoni.

4 Rat id-digriet tal-ewwel Qorti tal-20 ta’ Mejju 2009 li permezz tieghu |-

konvenut gie awtorizzat jikkontesta I-kawza.

Ir-risposta guramentata tal-konvenut Emanuel Agius
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5. Permezz tar-risposta guramentata tas-26 ta’ Mejju 2009 il-konvenut

Emanuel Agius eccepixxa:

1. llli t-talba kif postulata ghandha tigi michuda u dana peress li |-attur
ma’ ghandux interess guridiku u dana peress li I-art mertu tal-kawza ma’ hijiex
propjeta’ tar-rikorrenti kif minnu guramentat izda hija art propjeta’ tal-Gvern ta’
Malta u ghalhekk talba simili ghal dik kif postulata tista’ u ghandha tigi ntavolata
biss mid-Dipartiment tal-Artijiet.

2. llli inoltre u bla predudizzju |-esponenti ghandu titolu validu fil-ligi u

dana kif ser jirrizulta waqt is-smiegh tal-kawza.

3. Salv e¢¢ezzjonijiet ulterjuri.

Bl-ispejjez.

Konsiderazzjonijiet tal-ewwel Qorti fis-sentenza apellata

6. ll-konsiderazzjonijiet li wasslu lill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili ghas-

sentenza taghha kienu s-segwenti:

“lli kif jidher mir-rikors promotur l-attur ged jitlob l-izgumbrament tal-
konvenuta mill-ghalga msemmija fl-istess rikors; huwa qed jghid Ii I-
konvenut m’ghandu ebda titolu biex jokkupaha.
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“ll-konvenut ged jeécepixxi li l-attur mhux il-propjetarju tal-ghalga u illi I-
azzjoni attrici m’ghandhiex tirnexxi ghaliex huwa fkull kaz ghandu titolu
validu biex jokkupaha.

“‘Rigward l-ewwel e¢¢ezzjoni I-Qrati taghna esprimew il-veduta li:

“‘Ma hemmx dubju anke ghaliex dan il-punt hu pacifiku, illi min jakkwista |-
inkwilinat ta’ fond ghandu azzjoni diretta biex jizgombra lil min ikun ged
jokkupa dak il-fond bla titolu.” (Kollezzjoni Vol. XXXVII- P 1 pagna 447)
(Qorti tal-Appell — Sede Inferjuri — “Philip Magri vs. Cilia Products
Limited et” deciza fit-28 ta’ April 2004).

“‘Ukoll illi “min jakkwista |-inkwilinat ta’ fond ghandu azzjoni diretta biex
jizgombra lil min ikun ged jokkupa dak il-fond bla titolu” (“Catania vs.
Zahra” — Appell 20 ta’ Frar 1953). Din is-sentenza hija c¢itata wkoll fis-
sentenza tal-Qorti tal-Appell fl-ismijiet “Caruana vs. Micallef” deciza fl-10
ta’ Lulju 2003).

“L-attur f'din il-kawza gab prova illi huwa l-inkwilin rikonoxxut mill-Uffi¢ju
Kongunt (fol 22). Dwar il-fatti ghalhekk, ma tantx hemm wiehed
xjissofferma fit-tul. Huwa minnu li l-attur fir-rikors tieghu ppremetta li huwa
I-proprjetarju meta palesament m’huwiex; madankollu kif gia’ inghad huwa
¢ar ghall-Qorti li I-attur huwa I-inkwilin rikonoxxut; il-konvenut xehed illi
huwa ilu hafna jhallas gbiela lill-attur li jigi zijuh. L-attur ¢ahad dan
madankollu mill-kumpless tal-provi |-Qorti hija ugwalment konvinta i I-
konvenut kien ihallas somma zghira (circa Lm3.25c) fis-sena tramite ohtu
Philippa Agius li xehdet b’'mod konvincenti fir-rigward. Hija esebiet ukoll
ktieb li fih kienet izzomm kont tal-hlasijiet li kienet taghmel lill-attur mill-1985
‘I hawn. Jirrizulta pero’ li I-ahhar hlas sar fis-sena 2000; minn dakinhar, il-
konvenut fi kliemu stess iddec¢ieda |li ma jhallasx aktar ghaliex ingalghet
kwistjoni bejn il-kontendenti ghaliex il-Gvern dahhal skema ta’ registrazzjoni
tar-raba’ u naturalment riedu jirregistrawha t-tnejn.

“Gie osservat fis-sentenza moghtija mill-Qorti tal-Appell fil-kawza fl-ismijiet
“Saviour Zammit vs. Joseph Galea et” (30 ta’ Marzu 2001) illi I-kliem “bla
titolu” espressa fatt gudizzjarju promotur, “kellu jinqara fis-sens limitat |i I-
Qorti kellha tindaga u tistabbilixxi I-eZistenza tat-titolu fil-konfront tal-attur li
jkun ippropona l|-kawza kontra |-konvenut li jkun qieghed jokkupa I-fond
tieghu. Ma kienx allura bizzejjed ghall-konvenut illi hu jkun qieghed
jippossjedi I-fond bis-sahha ta’ relazzjoni guridika legittima, kienet x’kienet,
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li kellu ma xi hadd, kien min kien. Kellu jipprova illi tali relazzjoni guridika
legittima kienet teZisti bejnu u bejn I-attur.”

“lI-Qorti hija disposta li tac¢etta li I-konvenut kien ged ihallas il-gbiela sas-
sena 2000 u allura kellu rapport sullokatizju mal-attur; madankollu huwa
ukoll ¢ar li dak ir-rapport gie nieqes malli ddec¢ieda huwa stess li ma jibgax
ihallas. Ghalhekk huwa m’ghadx ghandu titolu Xx’jivvanta fil-konfront tal-
attur. Kwindi |-Qorti se tilga’ t-talba attri¢i nonostante certu inezattezzi
(¢ertament mhux intenzjonati) fir-rikors u fl-affidavit tieghu. 1I-Qorti pero’ se
tiehu kont ta’ dan fil-kap tal-ispejjez.

Rrikors tal-appell tal-konvenut appellant Emanuel Agius

7. ll-konvenut appellant Emanuel Agius hassu aggravat bis-sentenza
msemmija tal-Prim’ Awla tal-Qorti Civili u b’rikors tat-8 ta’ Lulju 2010
intavola l-appell odjern minn dik is-sentenza u permezz tieghu,
minhabba r-ragunijiet moghtija fir-rikors tal-appell tieghu u ohrajn i
setghu jinghataw waqt is-smiegh tal-appell, irrefera ghas-sentenza
appellata fl-ismijiet hawn fugq premessi deciza fil-25 ta’ Gunju 2010 u
talab lil dina |I-Onorabbli Qorti sabiex joghgobha thassar, tirrevoka u

tanulla s-sentenza appellata u tilga’ it-tieni e¢¢ezzjoni tal-appellant.

8. Fil-gosor |-aggravju tal-konvenut appellant jikkonsisti filli jsostni Ii filwaqt
li t-talba attri¢i hi bazata fuq il-pretensjoni li I-konvenut appellant kien
ged jokkupa l-art bla titolu validu fil-ligi fil-fatt irrizulta li l-konvenut

appellant u l-awturi tieghu kienu jhallsu |-gbiela lill-attur fuq ir-raba’ in
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kwistjoni izda l-ewwel Qorti gabdet u ddecidiet li ladarba il-gbiela ma

baqghetx tithallas il-kirja kienet spic¢cat.

9. L-appellant jissokta jghid li l-ewwel Qorti angas biss kien ikollha
kompetenza tiddeciedi xi haga bhal din stante Ii t-talba kif impostata
kien kollha tigi ssindikata u deciza mill-Bord li Jirregola I-Qbiela.
Ghalhekk, meta l-ewwel Qorti laqghet it-talba tal-attur appellat marret
ferm oltre minn (a) dak li kienet mitluba biex taghmel (2) dak li bhala
kompetenza setghet taghmel peress illi una volta rrizultalha li fil-fatt kien
hemm titolu ta’ gbiela I-ewwel Qorti kellha tiegaf hemm u tghaddi biex

tilga’ it-tieni e¢cezzjoni tal-konvenut appellant.

Risposta ta’ appell tal-attur Philip Agius

10. B'risposta tas-6 ta’ Awwissu 2010 I-attur appellat Philip Agius wiegeb
ghall-appell tal-konvenut appellant Emanuel Agius billi sostna li I-
konkluzjoni tal-ewwel Qorti hija gusta u timmerita li tkun konfermata

peress li hija gusta fil-fatt u fid-dritt.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Oorti
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Principji legali

11. Din il-Qorti tibda billi tosserva, kif del resto gie wkoll deciz fdiversi
sentenzi ta’ dawn il-Qrati, illi hijja ma tiddisturbax leggerment dak I-
apprezzament ta’ provi ta’ fatt li tkun ghamlet I-ewwel Qorti jekk mhux ghal
xi raguni serja u gravi li tirrendi impellenti I-intervent tal-Qorti sabiex tigi

evitata ingustizzja manifesta.

12.  Mir-rikors guramentat promotorju tal-gudizzju jirrizulta li I-attur appellat
jibbaza I|-kaz tieghu fuq il-procediment sommarju specjali tal-giljottina
kkontemplat fl-artikolu 167 tal-Kap. 12 b’mod partikolari fl-Artikolu 167(1)(b)
tieghu. Dan l-artiklu jista’ jintuza kontra dak li jokkupa proprjeta’ minghajr
titolu validu. Fil-fatt I-ghan ta’ dan l-artikolu huwa li jhares lill-proprjetar;ji
mis-sitwazzjoni fejn terzi jokkupaw il-proprjeta’ taghhom minghajr il-
kunsens jew |-gharfien taghhom u minghajr titolu jew raguni valida fil-ligi u

dan bi pregudizzju ghad-drittijiet tal-proprjetarju fuq il-proprjeta’ taghhom.

13. Kif ritenut fis-sentenza ta’ din il-Qorti diversament tat-28 ta’ Marzu 2014

fl-ismijiet L-Universita’ ta’ Malta v Richard Bezzina et.:
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“Bil-frazi “bla titolu” wiehed ma jridx jifhem dejjem u f'kull kaz, okkupazzjoni li mill-
bidu nett kienet irregolari, jekk il-kon¢essjoni originali tispic¢a, kif gara fil-kaz
surriferit, 1-okkupazzjoni ssir abbuziva u “bla ebda titolu validu fil-ligi”. Ezempiji
ohra fejn dan gie accettat hemm il-kaz Vella v Hamed deciza minn din il-Qorti fit-
27 ta’ Gunju 2003. Fdik il-kawza il-konvenut kien jokkupa I-fond b'titolu ta’
subinkwilinat li k ellu minghand I-inkwilin; darba li t-titolu tal-inkwilin gie terminat,
il-konvenut safa’ “bla titolu” u kellu johrog mill-fond. Fil-kawza Pace v Tabone,
deciza minn din il-Qorti, Sede Inferjuri, fis-16 ta’ Settembru 2009, kawzali ghall-
izgumbrament fuq bazi ta’ okkupazzjoni “bla titolu” giet accettata ghal kaz ta’
inkwilin li baga’ in okkupazzjoni tal-fond wara kongedo — kif qalet il-Qorti, “una

volta jigi accertat illi jezisti dan il-kongedo jikkonsegwi illi |-premessa ta’
okkupazzjoni bla titolu preambulari ghat-talba tal-izgumbrament hi sew koncepita
mill-attur”.

14. Inoltre, fis-sentenza ta’ din il-Qorti tal-5 ta’ Ottubru 1998 fl-ismijiet Gloria
Beacom et. v. AIC Anthony Spiteri Staines, citata wkoll fis-sentenza

fuq imsemmija, inghad:

“Hi ormai Jurisprudenza kostanti li I-grati ordinarji huma kompetenti biex
jindagaw fl-ewwel lok jekk l-inkwilin kellux jew le titolu biex jiddetjeni I-fond.
Jekk tigi stabbilita |-ezistenza ta’ dak it-titolu tqum imbaghad il-kwistjoni tal-
kompetenza tal-grati ordinarji fir-rigward tat-tribunal specjali. Tigi indikata s-
segwenti kazistika: Reverendu Henry Abela v Joseph Brown, Appell
Inferjuri 20 ta’ Jannar 1993; Francis Paris et v John Grima, Appell Inferjuri
11 ta’ Jannar 1993; Carmelina sive Nina Camilleri et v. Paul Mifsud et,
Appell Inferjuri 12 ta’ Awwissu 1994; u Grima v Frendo, Appell Inferjuri 2 ta’
Awwissu 1994)”

15. Barra minn hekk, fis-sentenza fl-ismijiet “Joseph G. Coleiro vs. Tabib

Joseph Ellul” (Prim’ Awla tal-Qorti Civili, 14 ta’ Frar, 1967) gie stabbilit

li z-zewg espressjonijiet “prekarjament” u “minghajr titolu” huma
komplimentari ghal xulxin u li I-prekarju mhux veru titolu billi I-

koncessjonarju ghandu jirrestitwixxi I-haga lill-kon¢edent malli jigi mitlub.
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16.

17.

Fil-kaz ta’ certi titoli, originarjament maqgbula jew koncessi, una volta li
hu konsentit li dawn jistghu jkunu revokabbli ad nutum mill-koncendent
permezz ta’ semplici rikjesta, min jakkwista jsir detentur sine titulo u d-
detenzjoni tieghu issir abuziva. F’kaz bhal dan il-premessa tat-talba tkun

korrettement impostata fuq I-espressjoni ta’ “bla titolu.”

Hekk ukoll fis-sentenza taghha tas-7 ta’ April 1998 fil-kawza fl-ismijiet

“‘Joseph Farrugia et vs. Joseph Belli pro et pro” il-Qorti tal-Appell

iddecidiet li minkejja li kien hemm ammissjoni da naha tal-atturi li kienu
huma li kkon¢edew espressament u inekwivokament il-pussess u |-uzu
tal-fond lill-konvenuti li min-naha taghhom eccipew illi huma gew
moghtija dan il-post mill-atturi madwar hmistax-il sena ilu b’titolu legali,
dik il-Qorti ghaddiet biex iddikjarat illi I-konvenuti kienu issa privi minn
kull titolu u laqghet it-talba attrici ghall-izgumbrament minghajr ebda

dikjarazzjoni li xi titolu |i setgha kellhom il-konvenuti kien gie tterminat’.

Fatti tal-kaz u l-aggravju tal-appellant

! Ara wkoll Q App Civ L-Universita’ ta’ Malta v Richard Bezzina et., 28/3/2014, u s-sentenzi hemm citati
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18.

19.

20.

llli fdin il-kawza l-attur gieghed jitlob I-izgumbrament tal-konvenut mir-
raba’ li tinsab Ta' Gharram sive’ Tal-Hruf limiti ta’ Haz-Zebbug. II-
konvenut, min-naha |-ohra, qieghed jghid illi hu jokkupa din ir-raba’ tant

titolu validu fil-ligi.

Fil-fatt, fir-rikors tal-appell tieghu, I-konvenut appellant jargumenta li fil-
mori tal-kawza rrizulta, u I-Ewwel Qorti wkoll stabbiliet, li I-konvenut
appellant mhux veru li kien jokkupa din ir-raba’ bla titolu ghaliex di fatti
huwa kien ihallas I-gbiela lill-attur appellat fuq ir-raba’ in kwistjoni. L-
Ewwel Qorti ghalhekk ikkonkludiet li kien jezisti rapport ta’ sullokazzjoni
bejn I-konvenut appellant u l-attur appellat fir-rigward tar-raba’ Ta’
Gharram sive’ tal-Hruf limiti ta’ Haz-Zebbug. Madankollu, I-ewwel Qorti
ma pprocedietx biex tikkonkludi li I-konvenut appellant kellu titolu validu
fil-ligi u dan huwa ghaliex I-ewwel Qorti sostniet li ladarba I-gbiela ma

baqghetx tithallas, ergo, I-kirja spi¢¢at.

ll-konvenut appellant ghalhekk intavola dan I-appell fejn ressaq bhala I-
uniku aggravju tieghu I-fatt li [-Ewwel Qorti ma kellha I-ebda
kompetenza tiddeciedi fug din il-kwistjoni u li, konsegwentement, meta |-
Ewwel Qorti lagghet it-talba tal-attur appellat marret ferm u ferm oltre

minn dak li kienet mitluba biex taghmel u dak li bhala kompetenza
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setghet taghmel. ll-konvenut appellant sostna li peress li lill-Ewwel Qorti
rrizultalha i fil-fatt kien hemm titolu ta’ gbiela, I-Ewwel Qorti jmissha
waqgfet hemm u ghaddiet biex tilga’ t-tieni eccezzjoni tal-konvenut

appellant.

Applikazzjoni tal-ligi ghall-fatti tal-kaz

21.

Mill-analizi tal-provi jidher b’mod car illi |-attur appellat huwa I-uniku
inkwilin rikonoxxut mill-Ufficju Kongunt tar-raba’ mertu ta’ din il-kawza.
Mis-sentenza appellata, jidher ukoll li allavolja I-attur appellat ¢ahad illi |-
konvenut appellant kien ilu hafna jhallas gbiela lill-attur appellat, I-ewwel
Qorti waslet ghall-konkluzjoni li I-konvenut appellant kien ihallas somma
zghira (¢irca Lm3.25c¢) fis-sena tramite ohtu Philippa Agius. Hija esebiet
ukoll ktieb li fih kienet izzomm kont tal-hlasijiet li kienet taghmel lill-attur
mill-1985 ‘I hawn. Mill-provi prodotti jirrizulta wkoll li I-ahhar hlas sar fis-
sena 2000 u dan kif ukoll ikkonfermat mill-konvenut appellant stess li
ammetta li huwa kien iddecieda li ma jhallasx aktar gbiela mis-sena
2000 lill-attur appellat ghaliex inqalghet kwistjoni bejn il-kontendenti
ghaliex il-Gvern dahhal skema ta’ redistrazzjoni tar-raba’ u naturalment

riedu jirregistrawha t-tnejn.
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22.

23.

Fin-nuqqgas ta’ xi prova li tista’ tindika li I-partijiet ftehmu xi haga ohra
oltre dak li jirrizulta mill-atti tal-kawza, din il-Qorti hija konvinta li r-raba’ li
jinsab Ta’ Gharram sive’ Tal-Hruf limiti ta’ Haz-Zebbug baqghet dejjem
fil-pussess u kontroll tal-attur appellat u li missier il-konvenut appellant,
meta kien ghadu haj, u I-konvenut appellant gew awtorizzati biss li
juzaw parti minn din l-istess raba’ ghall-iskopijiet taghhom. Meta missier
il-konvenut appellant dahal jahdem ir-raba’ in kwistjoni kien hemm
rapport ta’ familjarita’ u ta’ hbiberija bejn il-partijiet u kien fdan I-animu
illi missier il-konvenut appellant inghata |-permess sabiex jandem ir-
raba’ mertu ta’ dan il-kaz. Meta mbaghad missier il-konvenut appellant
miet, u dahal jahdem ir-raba’ I-konvenut appellant, hu dahal bl-istess

kondizzjonijiet illi kellu missieru.

Li persuna taccetta li thalli lil persuna ohra tuza porzjon tar-raba’ taghha
ma jimplikax xi trasferiment jew ghoti ta’ xi dritt fuq il-proprjeta’ u
ghalhekk it-talba ghall-izgumbrament tal-konvenut appellant timplika
ukoll terminazzjoni tal-koncessjoni li I-konvenut juza |-porzjon relevanti
tar-raba’ tal-attur appellat. ll-konvenut appellant m’ghandu |-ebda titolu li
jawtorizzah jibga' fil-pussess tal-istess raba’. Dak |i jirrizulta hu |i |-
arrangament bejn il-partijiet kien, ghalhekk, bazat fuq il-bona grazzja tal-

attur appellat minhabba I-vinkolu tal-parentela.
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24.

25.

26.

Kif dezumibbli mis-sottomissjonijiet quddiem I-ewwel Qorti, ghall-attur
appellat dik il-kawzali ma kienetx intiza bhala li I-konvenut appellant
kellu xi titolu li huwa ried jitterminah, imma ghall-kuntrarju li Il-istess
konvenut appellant fil-verita’ ma kellu |-ebda titolu. Ghall-attur appellat
it-titolu pretiz mill-konvenut appellant, kien x’kien, qatt ma ezista u di

fatti dan hu dak li rrizulta lill-Qorti.

Ghandu jinghad ukoll illi kif inhu naturalment ovvju, biex jinholog kuntratt
partikolari bejn zewg patrtijiet, tinhtieg il-volonta’ taghhom it-tnejn ghall-
istess haga. Fil-kaz prezenti mhux talli I-volonta’ ma kinitx konkorrenti
ghas-sullokazzjoni, izda talli kienet kjarament kuntrarja ghall-krejazzjoni
ta’ kuntratt bhal dan. Dejjem mill-provi prodotti, jidher li fdan il-kaz I-
attur appellat ried jikkonserva I-kwalitajiet kollha ta’ proprjetarju u titolari

shih tar-raba’.

Innegabilment, it-tolleranza jew il-prekarju sakemm jibqghu jezistu
jiggustifikaw il-godiment fuq il-haga izda, una volta I|-volonta’ tal-
koncedent li jtemm ir-rapport issir maghrufa, dan igib i¢-Cessazzjoni ta’
dan l-istess dritt ta’ tgawdija u mhux mistenni jew tollerat min,
b’approfittar, jippretendi li jivvanta drittijiet proprji, li ma bagalux. L-uniku

obbligu tieghu jibqa’ dak tar-restituzzjoni lura tal-haga lill-koncedenti.
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27. Kif sewwa rriteniet il-Qorti tal-Appell fis-sentenza fl-ismijiet “Paulina

Stagno et vs. Carmelo u Frances Bugeja” li nghatat fis-6 ta’ Ottubru

2004:

“Fil-verita’ mill-assjem tal-provi din il-Qorti tara li I-konvenuti kienu ged igawdu
I-garage merament b’tolleranza, kif spiss jigri fejn jezistu rapport ta’
familjareta’, hbiberija jew buon vicinat. Ara Kollez Vol XL pl p534. Din it-
tolleranza ma tattribwixxi |-ebda drittijiet mhux biss ghaliex in-natura
taghha ma taqgbelx mar-rabta legali li tnissel maghha n-neéessita’ tal-
adempiment (Vol XXXIV pl p92) izda, wkoll, skont |-insenjament ta’
Laurent (“Principii di Diritto Civile, Vol XXXII para 297), “colui che gode
per tolleranza non ha nessun titolu, salvo un consenso del proprietario
che questi puo’ ritirare da un istante all’altro.” 2

(Ara wkoll is-sentenza fl-ismijiet “Maria Caruana vs. Benedict Spiteri
et” li nghatat fl-24 ta’ Marzu 2004)

28. Hekk ukoll fis-sentenza fl-ismijiet “Maryrose, John u Joseph ilkoll

Abdilla et vs. Peter u Maria konjugi Magri” moghtija mill-Qorti tal-

Appell fis-7 ta’ Lulju 2003 dik il-Qorti galet li:

“Hu ormai pacifiku fil-gurisprudenza taghna illi I-atti ta’ semplici tolleranza
ma jistghux iservu ta’ fondament ghal xi dritt. Hekk galet il-kawza “Carmelo
Farrugia vs. Emanuele Friggieri” (Vol XL part 1 pagna 534). II-Qorti tal-Appell
fdin il-kawza rriteniet illi, “L-atti ta’ sempli¢i tolleranza ma_jistghux iservu ta’
fondament ghall-akkwist ta’ pussess legittimu... ll-kriterji biex wiehed jiddeciedi
jekk hux il-kaz jew le ta’ tolleranza li x’aktarx hija tacita u anzi prezunta,
ghandhom jigu desunti mir-rapporti ta’ familjarita’, ta’ hbiberija, ta’ buon vic¢inat
minn_dak li hu komunament hu wzat li jsir fil-pajjiz... Huma atti ta’ semplici
tolleranza dawk illi jistghu jipprokuraw certu vantagg lil min jaghmilhom minghajr

? Sentenza moghtija mill-Qorti tal-Appell fis-6 ta’ Ottubru 2004 fl-ismijiet “Paulina Stagno et vs. Carmelo u
Frances Bugeja.”
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29.

30.

ma jikkagunaw danni apprezzabbli lil min jissubihom u dan, quindi, juri nuggas
ta’ kortezija jekk jaghmel oppozizzjoni ghalihom.” ®

Din il-Qorti, ghalhekk, ma tistax tagbel mal-konkluzjoni tal-ewwel Qorti li
kien hemm rapport ta’ sullokazzjoni bejn l|-attur appellat u I-konvenut
appellant u dan ukoll fkuntest fejn, min-naha tieghu, l-attur appellat
gieghed jichad kategorikament li hu qatt ac¢cetta xi haga bhala hlas
minghand il-konvenut appellant fir-rigward tar-raba’ mertu tal-kaz
odjern. ll-konvenut appellant m’esebixxa l|-ebda trac¢ja ta’ prova
dokumentarja biex jikkonvinéi lil din il-Qorti li verament kien hemm
rapport ta’ sullokazzjoni bejn I-attur appellat u I-konvenut appellant u li |-
konvenut appellant gatt hallas dawn I-ammonti ta’ gbiela hlief il-ktieb li
esebiet Philippa Agius, oht il-konvenut appellant, li fih allegatament
kienet izzomm kont tal-hlasijiet li kienet taghmel lill-attur appellat mill-
1985 ‘I hawn. Dan il-ktieb, pero’, la jirreferi b’mod ¢ar u inekwivoku ghar-
raba’ in kwistjoni u langas ma hu ffirmat mill-attur appellat.

Ghaldagstant, din il-Qorti ma hix tal-fehma li tista’ tistrieh fuqu.

Kif irriteniet il-Qorti fis-sentenza fl-ismijiet “Taipan International

Limited vs. Angelo Aqgius” “jekk il-konvenut kien qieghed fi stat ta’

¥ Sentenza moghtija mill-Qorti tal-Appell fis-7 ta’ Lulju 2003 fl-ismijiet “Maryrose, John u Joseph ilkoll
Abdilla et vs. Peter u Maria konjugi Magri. ”
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32.

33.

sullokazzjoni, huwa missu ha hsieb ghalmenu i jitlob ricevuta halli jkollu

xjuri.”

Hekk ukoll fis-sentenza fl-ismijiet “Alfred Fenech u Agostino Fenech

vs. Giovanni_Fenech u Anthony Fenech” li nghatat mill-Qorti tal-

Appell fit-22 ta’ April 1993 dik il-Qorti qalet li “hija inverosimili li I-atturi
dahlu fi ftehim ta’ sullokazzjoni tal-konvenuti u hallsuhom il-gbiela
regolarment minghajr ma esigew ghall-angas ricevuta wahda.” ° u
ziedet “lli in tema legali, il-Qorti tirrileva li |-provi, sabiex ikunu

sodisfacenti ghandhom ikunu shah u integri b’mod li jikkonvincu lill-

gudikanti. Dan_japplika izied meta |-provi jkunu diretti sabiex jigi

stabbilit _titolu fug proprieta’. 1lI-Qorti thoss i I-prova ta’ ftehim i

jistabbilixxi titolu ghandha tirrizulta b’mod car u univoku.” ®

Kien jispetta lill-konvenut appellant i jgib il-prova tal-hlas tal-gbiela tar-
raba’ li tinsab Ta’ Gharram sive’ Tal-Hruf limiti ta’ Haz-Zebbug. Kien,
ghalhekk, fl-interess suprem tieghu li jesigi li tinghata lilu ricevuta bhala

rikonoxximent min-naha tal-inkwilin rikonoxxut, jigifieri mill-attur appellat.

In vista tal-premess, din il-Qorti hi tal-fehma li I-konvenut appellant ma

rnexxielux jissodisfa, b’mod ¢ar u inekwivoku, li hu ghandu xi titolu

* Sentenza moghtija mill-Qorti tal-Magistrati (Malta) fl-14 ta’ Jannar 2008 fl-ismijiet “Taipan International
Limited vs. Angelo Agius.”

® Sentenza moghtija mill-Qorti tal-Appell fit-22 ta’ April 1993 fl-ismijiet “Alfred Fenech u Agostino Fenech vs.
Giovanni Fenech u Anthony Fenech.”

® 1bid.

Pagna 17 minn 19
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

34.

35.

prestestwozament vantat minnu, inkluz dik tas-sullokazzjoni, fuq ir-raba’
in kwistjoni. Irrizulta ampjament pruvat illi I-pussess tieghu kien wiehed
tollerat mill-attur appellat, jigifieri mill-inkwilin rikonoxxut tar-raba’ odjern,
sakemm deherlu mod iehor. Din it-tolleranza Illum spi¢¢at bil-
manifestazzjoni tal-attur appellat lill-konvenut appellant sabiex dana
jizgombra mir-raba’ u I-konvenut ghalhekk m’ghandux triq ohra hlief li

jobdi t-talba tal-istess attur appellat u johrog minn dan ir-raba’.

Ghaldagstant, din il-Qorti, wara li fliet bir-reqga I-provi kolha prodotti
miz-zewg partijiet, ma temminx li hemm raguni jew ragunijiet serji u
gravi bizzejjed li sabiex tiddisturba s-sentenza appellata anki jekk fuq
ragunament mhux ghal kollox korrispondenti ma’ dak tal-ewwel Qorti.

L-aggravju tal-apellant gieghed ghalhekk jigi respint.

Finalment u incidentalment il-Qorti tirrileva li dak li ddikjarat |-ewwel
Qorti fis-sens li inkwilin ta’ fond ghandu azzjoni diretta biex jizgombra lil
min ikun ged jokkupa dak il-fond bla titolu hu formulat b’mod wiesa wisq
ghaliex mhux dejjem huwa I-kaz li inkwilin, li ghadu biss ius in
personam, ghandu dik l-azzjoni. Dan qieghed jinghad biss ghall-

precizjoni peress li ma jolgotx il-meritu ta’ dan I-appell.

DECIDE
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36. Ghaldagstant tichad l-appell tal-konvenut appellant u tikkonferma s-
sentenza appellata anki jekk mhux necéessarjament interament ghall-

istess ragunijiet moghtija fl-istess sentenza.

L-ispejjez, kemm tal-ewwel istanza kif ukoll tat-tieni istanza, ghandhom

jithallsu mill-konvenut appellant.

< Sentenza Finali >
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