Kopja Informali ta' Sentenza

QORTI CIVILI

PRIM" AWLA
ONOR. IMHALLEF
JOSEPH AZZOPARDI

Seduta tat-30 ta' April, 2014

Citazzjoni Numru. 540/2011

Rocco Caruana u Evelyn Caruana

-vs-

Doris Spagnol Abela u Vincent
Spagnol

II-Qorti,

Rat ir-rikors guramentat tal-atturi pprezentat fis-6 ta’ Gunju 2011, li
permezz tieghu gie premess:
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[lli fil-5 ta” Marzu 1990 I-partijiet kienu resqu fuq konvenju dwar garaxx fi
private drive-in li tizbokka go Triq Dun Mikiel Scerri, Haz-Zebbug, Malta,
bla numru uffi¢jali izda mmarkat bin-numru wiehed (1). Peress li I-
konvenju kien suggett li ssir id-divizjoni ta’ diversi proprjetajiet bejn |-
atturi u terzi u tali divizjoni ma sehhitx il-partijiet bonarjament estendew
diversi drabi |-validita’ tal-konvenju de quo, I-ahhar estensjoni saret fis-
26 ta’ Lulju 2010 ghal zmien sena b’effett mit-3 ta’ Marzu 2010.

[lli meta I-partijiet kienu perjodikament jestendu I-validita’ tal-konvenju
de quo, huma kienu jiftehmu wkoll illi I-konvenuti jhallsu lill-atturi hlas
ghall-uzu ta’ dan il-garaxx ghaz-zmien li I-konvenju jkun gie estiz. L-ahhar
hlas ghall-uzu tal-garaxx sar ghall-perjodu mill-4 ta’ Marzu 2010 sat-3 ta’
Marzu 2001.

[lli I-konvenju skada fit-3 ta’ Marzu 2011 minghajr ma gie mgedded u ma
regax sar hlas iehor ghall-uzu tal-garaxx. Ghalhekk illum il-konvenuti qed
jiddetjenu il-garaxx de quo minghajr ebda titolu validu fil-ligi.

llli permezz t’ ittra datata 14 t’April 2011 il-konvenuti gew interpellati
sabiex jizgumbraw mill-istess garaxx stante li kienu issa ged jiddetjenuh

ssir il-prezenti kawza.

llli fil-fehma tal-esponenti |-konvenuti m’ghandhomx eccezzjonijiet xi
jressqu kontra t-talbiet attrici.

[lli I-esponenti jafu bil-fatti premessi personalment.

Jghidu ghaliex |-istess konvenuti ghaliex m’ghandhiex din il-Qorti:
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1. Tiddeciedi skont it-talbiet bid-dispensa mis-smiegh ai termini tal-
artikolu 167 tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Procedura Civili;

2. Tiddikjara li I-konvenuti ged jiddetjenu |-garaxx de quo minghajr
titolu validu fil-ligi;

3. Tikkundanna lill-konvenuti sabiex fi zmien gasir u perentorju
jizgumbraw mill-garaxx de quo u jghadduh lura lill-atturi bil-pussess
battal.

Bl-ispejjez inkluzi dawk tal-ittra interpellatorja tal-14 ta’ Marzu 2011
kontra |-konvenuti ngunti ghas-subizzjoni u b’rizerva ta’ kwalunkwe
azzjoni spettanti lill-atturi kontra I-konvenuti, inkluza azzjoni ghad-danni.

Rat il-lista tax-xhieda tal-atturi.

Rat illi permezz tad-digriet tat-28 ta’ Gunju 2011, il-Qorti awtorizzat lill-
konvenuti jikkontestaw I-kawza;

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuti pprezentata fl-1 ta’ Lulju 2011,
li permezz taghha eccepew:

1. llli preliminarjament il-gudizzju m’huwiex integru stante li I-atturi
m’humiex |-unici proprjetarji tal-fond mertu tal-kaz, u ¢joe’ garaxx
fil-private drive-in li tizbokka fi Trig Dun Mikiel Xerri, Haz-Zebbug bla
numru uffi¢jali imma mmarkat bin-numru wiehed (1) imma
ghandhom biss sehem indiviz ma persuni ohra kif ser ikun ippruvat
wagqt it-trattazzjoni tal-kawza;
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2. llli bla pregudizzju ghas-suespost, it-talbiet tar-rikorrenti ghandhom
ikunu michuda stante illi huma nfondati fil-fatt u fid-dritt kif ser ikun
ippruvat waqt it-trattazzjoni tal-kawza;

3. Salv eccezzjonijiet ulterjuri.

Bl-ispejjez.

Rat il-lista tax-xhieda tal-konvenuti.

Semghet il-provi;

Rat l|-atti processwali;

Rat il-verbal tas-seduta tal-14 ta’ Frar 2014 li permezz tieghu |-kawza
thalliet ghas-sentenza;

Ikkunsidrat;

i kif jidher mir-rikors promotur |-atturi ged jitolbu I-izgumbrament tal-
konvenuti mill-fond imsemmi fl-istess rikors; huma ged jibbazaw t-talba
taghhom billi skont huma |-konvenuti ma ghandhom ebda titolu biex
jokkupawh.

llli I-konvenuti je¢¢epixxu li -atturi ppremettew illi I-gudizzju ma huwiex
integru ghaliex I-atturi mhumiex |-unici propjetarji tal-fond in kwistjoni u
generikament l-azzjoni hija nfonata fil-fatt u fid-dritt.
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[lli ghandu jinghad illi fil-bidu tal-kawza ma hemmx dubju li huwa minnu
li [-atturi ma kienux l-unici proprjetarji tal-fond in kwistjoni. Madankollu,
matul il-kors tal-kawza dan in-nugqgas gie rimedjat u l-atturi esebew
kopja tal-att ta’ divizjoni li permezz tieghu huma gew assenjati I-fond in
kwistjoni (fol 33).

Illi ghalhekk tramite d-duttirna tal-jus superveniens, il-Qorti thoss li tista’
tipprocedi u tiddeciedi I-kawza. Infatti f'dan ir-rigward, pero’ ma hemmx
dubju li ghandha tigi applikata din id-duttrina tal-jus superveniens li
permezz taghha [-azzjoni illi qabel tkun difettuza tigi imsahha. II-
fondament ta’ dan huwa precizament |-ekonomija tal-gudizzju u tal-
ispejjez (“Vella vs Dr Galea” — Vol XXXIll-i- 254). Ara wkoll fir-rigward, is-
sentenzi tal-Qorti tal-Appell (sede inferjuri) “Paul Azzopardi vs Maria
Lourdes Sciberras” — deciza fit-12 ta’ Frar 1996 u tal-Qorti tal-Kummer¢
fl-ismijiet “David Clarke nomine vs Dr Marco Griscti nomine”. Ghalhekk
din l-ewwel eccezzjoni se tigi michuda, salv id-dovut temperament fil-

kap tal-ispejjez fir-rigward.

Illi gie osservat fis-sentenza moghtija mill-Qorti tal-Appell fil-kawza fl-
ismijiet “Saviour Zammit vs Joseph Galea et” (deciza fit-30 ta’ Marzu
2001) illi I-kliem ‘bla titolu’ espressa f’att gudizzarju promotur, “kellu
jingara fis-sens limitat li I-Qorti kellha tindaga u tistabbilixxi |-eZistenza
tat-titolu fil-konfront tal-atturi li jkun ippropona I|-kawza kontra I-
konvenuta i jkun gieghed jokkupa I-fond tieghu. Ma kienx allura
bizzejjed ghall-konvenut illi hu jkun gieghed jippossjedi I-fond bis-sahha
ta’ relazzjoni guridika legittima, kienet x’ kienet, li kellu ma xi hadd, kien
min kien. Kellu jipprova illi tali relazzjoni guridika legittima kienet tezisti
bejnu u bejn I-atturi.”

lli fil-kaz in ezami, li gara kien li sar konvenju bejn il-partijiet u wara li gie
mgedded diversi drabi, dan finalment skada u |-konvenuti ma ghamlu
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xejn biex igedduh skont id-dispozizzjonijiet rilevanti tal-Kodi¢i Civili.
Huma ghamlu hlasijiet regolari biex ihallsu tal-okkupazzjoni izda ma
jidhirx li kien hemm xi ftehim biex ikun hemm lokazzjoni — u f’kull kaz il-
konvenuti ma humiex ged jeccepixxu dan. Ghalhekk, fil-waqt li I-Qorti
tissimpatizza mal-konvenuti minhabba li jidher li kienu zgwidati matul il-
kors tal-avvenimenti |i taw lok ghall-kawza, hija ma tistax tilga’ |-
eccezzjonijiet taghhom.

DECIZJONI

Ghal dawn il-motivi, il-Qorti tiddeciedi I|-kawza billi tichad |-
eccezzjonijet tal-konvenuti u tilga’ t-talbiet attrici. Ghall-fini tal-
izgumbrament tipprefiggi terminu ta’ tliet xhur.

L-ispejjez tal-kawza ghandhom jigu sopportati kwart mill-atturi u tlett
kwarti mill-konvenuti.

Mogrija.

< Sentenza Finali >
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