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JOSEPH R. MICALLEF

Seduta tat-2 ta' April, 2014
Mandat Numru. 358/2014/1

Louis MICALLEF u Emanuel Micallef
VS

John u Helen konjugi VELLA

[I-Qorti:
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Rat ir-Rikors imressagq fl-4 ta’ Marzu, 2014, li bih u ghar-ragunijiet hemm
imfissra, r-rikorrenti talbu Ii I-Qorti Zzomm lill-intimati mizzewgin Vella
milli jaghmlu kwalunkwe xoghlijiet fporzjon art taghhom fl-Imsida, i
kienet suggetta ghal konvenju bejnhom u I-istess intimati imma liema
konvenju llum ghalaq, u liema vertenza llum taghmel parti minn kawza
bejn l-istess partijiet u pendenti quddiem din il-Qorti fil-kawza fl-ismijiet
“John Vella et vs Emanuel Micallef et” (Rik. Nru. 422/12JRM));

Rat id-degriet taghha tal-4 ta’ Marzu, 2014, i bih lagghet it-talba b’mod
provvizorju, ordnat in-notifika lill-intimati bi zmien ghaxart (10) ijiem ghat-
Twegiba, u gieghdet ir-Rikors ghas-smigh tas-27 ta’ Marzu, 2014,

Rat it-Twegiba mressga mill-intimati Vella fil-21 ta’ Marzu, 2014, li biha
lagghu ghat-talba tar-rikorrenti billi, b’'mod preliminari, invokaw il-
privilegium fori ladarba huma jghixu Ghawdex. Fil-mertu, lagghu billi
galu li la jezistu I-elementi mahsuba mil-ligi ghall-hrug tal-Mandat mitlub
u lanqas ir-ragunijiet li jiggustifikaw dak mitlub mill-istess rikorrenti. FI-
ewwel lok, jghidu li ma huwiex minnu li I-konvenju li kien sar bejnhom u
r-rikorrenti tabilhnaqq skada: dan huwa |-mertu ta’ kawza li I-istess
intimati fethu kontra r-rikorrenti biex jitolouhom jersqu ghall-kuntratt. Fit-
tieni lok, kienu I-istess rikorrenti li fl-imsemmi att ta’ konvenju kienu
tawhom il-jedd li jaghmlu xoghlijiet u jtellghu bini fuq I-art imwieghda
lilhom f'dak il-konvenju sahansitra gabel ma jsir il-kuntratt. Fit-tielet lok,
ir-rikorrenti ressqu t-talba ghall-hrug tal-Mandat meta diga thallsu
somma sewwa kif miftiehem fl-att tal-konvenju u meta I-izvilupp li sar
s’issa huwa sewwasew il-bini li kien imwieghed lill-istess rikorrenti f'dak I-
att;

Rat I-atti kollha tar-Rikors u I-atti rilevanti tal-kawza Numru 422/12JRM;
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Semghet is-sottomissjonijiet tal-avukati tal-partijiet;

Rat id-degriet taghha tas-27 ta’ Marzu, 2014, li bih halliet ir-Rikors ghall-
provvediment;

Ikkunsidrat:

[lli tgis li r-rikorrenti jridu jzommu lill-intimati milli jkomplu jaghmlu xoghol
ta’ bini fug art fabbrikabbli li l-istess intimati kienu ntrabtu li jixtru flimkien
ma’ ohrajn minghand ir-rikorrenti u ohrajn u li tinsab fl-Imsida;

Tqis li I-weghda ta’ xiri-u-bejgh kienet intlahget b’att ta’ konvenju Ii sar fit-
22 ta’ Ottubru, 2010, li bih ir-rikorrenti u zewg huthom ohrajn kienu
ntrabtu li jbieghu l-art lill-intimati mizzewgin Vella u I-mizzewgin Saviour
u Frances Attard. Il-konvenju kien iggedded aktar minn darba, u matul
dak iz-zmien, il-mizzewgin Attard kienu hargu mill-konvenju u I-interessi
taghhom inkisbu mill-intimati mizzewgin Vella;

Tqis li kemm dak inhar li sar il-konvenju u fix-xhur ta’ wara, I-intimati
hallsu akkonti mill-prezz miftiehem lir-rikorrenti u huthom. Fost il-patti
miftehma kien hemm dak li mal-kisba tal-permessi, x-xerrejja setghu
jiodew jibnu wkoll jekk il-kuntratt finali ma jkunx ghadu sar. Kien
miftiehem ukoll li x-xerrejja kellhom jibnu ghall-bejjiegha ahwa Micallef
zewg remissi fi stat ta’ gebel u saqaf fil-livell tas-semi basement;

Tqis li fApril tal-2012, l-intimati fethu kawza kontra r-rikorrenti u huthom li
fiha geghdin jitolbuhom jersqu ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt finali;
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Tqis li I-ghan ta’ talba ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni huwa dak li
jzomm persuna milli taghmel xi haga li tkun li tista’ tkun ta’ hsara lill-parti
li titlob il-hrug tal-mandat’;

Tqis li bil-ligi, jehtieg li r-rikorrent juri zewg hwejjeg biex ikun jisthoqqglu
jikseb il-hrug ta’ Mandat bhal dak. L-ewwel haga li jrid juri hi I-mandat
huwa mentied biex jitharsu |-jeddijiet pretizi mir-rikorrent. It-tieni haga hi li
r-rikorrent ikun jidher li ghandu, mad-daqqa t’ghajn (prima facie) dawk il-
jeddijiet. ll-htiega li jintwera li I-parti li titlob il-hrug ta’ Mandat bhal dan
ikollha prima facie [-jeddijiet pretizi hija htiega odgettiva u mhux
soggettiva li tiddependi mid-diskrezzjoni tal-gudikant®>. Tali jedd jew
jidher mad-daqqa t'ghajn jew, ghall-finijiet ta’ dan il-Mandat, ma jezistix;

Tqis li, minn Kliem il-ligi nfisha, iz-zewg elementi huma kumulativi u mhux
alternativi. Jekk xi wiehed minn dawn iz-zewg elementi ma jirrizultax, il-
Qorti ghandha tichad it-talba ghall-hrug ta’ mandat bhal dak. Siewi wkoll
li wiehed izomm quddiem ghajnejh i I-procedura li hija mahsuba biex
titgies talba bhal din huwa mixtieq li tkun wahda sommarja, billi m’huwiex
mistenni li jitressag quddiem il-Qorti fi stadju bhal dak kulma jmissu
jitressaq quddiemha waqt is-smigh tal-kawza dwar l-istess jedd. Huwa
ghalhekk li llum il-li§i nbidlet u stabbiliet zminijiet gosra u precizi li fihom
it-talba ghall-hrug ta’ dan il-Mandat ghandha jew tintlaga’ jew tigi
michuda’®;

Tqis li minn dan johrog li I-Mandat ta’ Inibizzjoni huwa mezz pro¢edurali
ec¢éezzjonali u mhux normali ta’ provediment legali®. Il-harsien |i I-ligi
timmira ghalih fit-talba tal-parti rikorrenti huwa dak li, minghajr il-hrug tal-
Mandat, il-jedd li jista’ jkollu jitnenha darba ghal dejjem u b’mod
irrimedjabbli.  Dan ma jfissirx li |-fatt li talba ghall-hrug ta’ Mandat ta’
Inibizzjoni tintlaga’, ikun ifisser li I-jedd huwa ippruvat. Bhalma lanqas

! Art. 873(1) tal-Kap 12

2 App.Civ. 14.7.1988 fil-kawza fl-ismijiet Grech pro et noe vs Manfre’ (Kollez. Vol: LXXIL.ii.290)
% Art. 875(3) tal-Kap 12

* Ara, Kumm. 22.9.1994 fl-Att tar-Rikors fl-ismijiet Angelo Xuereb vs Marin Hili

Pagna 4 minn 7
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

ifisser li I-fatt li talba ghall-hrug ta’ Mandat bhal dak ma tintlagax ikun
ifisser li I-jedd pretiz ma jezistix. It-tiftix li trid taghmel il-Qorti huwa dak
jekk, bl-ghamil li minnu gieghed jibza’ r-rikorrent, jistax jintilef darba ghal
dejjem jedd li I-istess rikorrent jidher li ghandu fil-waqt |i hareg it-talba
ghall-hrug tal-Mandat;

Tqis li, dwar il-pregudizzjali preliminari tal-intimati li din il-procedura ma
jmisshiex saret quddiem din il-Qorti izda quddiem il-Qorti tal-Magistrati
(Ghawdex) ladarba huma jghixu f'dik il-gzira, jrid jinghad li fi pro¢edura
ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni “e¢cezzjonijiet” ta’ xejra procedurali,
normalment, m’ghandhomx jitgiesu biex idewmu |-konsiderazzjonijiet tal-
gorti fi procedura bhal din u jekk mhux ghax jirrizulta xi difett fil-ntigijiet
jew fil-forma li I-ligi titlob minn Mandat bhal dak®;

Tgis, madankollu, li dik I-e¢cezzjoni hija wahda li tolqot il-kompetenza ta’
din il-Qorti li tisma’ I-kaz u tista’ tinghata meta hu moghti lil parti li titlob li
tkun imsejha quddiem qorti partikolari®. Madankollu, I-istess privilegg ma
jistax jintalab meta |-obbligazzjoni tkun wahda li kellha tkun ezegwita fi
gzira partikolari’. Fil-kaz li I-Qorti ghandha quddiemha, minkejja li I-
intimati tabilhaqq jghixu Ghawdex, I-obbligazzjoni (mnissla mill-konvenju
dwar bejgh ta’ art li tinsab f'Malta) kellha titwettaq fMalta u ghaldagstant
din li I-Qorti tista’ u jmissha tisma’ u tqis it-talba tar-rikorrent ghall-hrug
tal-Mandat;

Tqis li ghal dak li jirrigwarda |-kwestjoni ta’ jekk ir-rikorrenti jgawdux il-
jedd minnhom pretiz u jekk dan il-jedd jidhirx mad-daqqa t'ghajn, ir-
rikorrenti jishqu li t-talba taghhom ghall-hrug tal-Mandat ressquha
ghaliex jghidu li I-konvenju waga’ billi skada. Dan ma jidhirx u la mad-
daqqa ta’ ghajn u langas mill-fatt li sallum il-kawza mressqa mill-intimati
kontra l-istess rikorrenti u huthom biex jersqu ghall-pubblikazzjoni tal-
kuntratt. Fit-tieni lok, kienu I-istess rikorrenti li gablu li I-intimati setghu

® App. Civ. 11.5.1962 fil-kawza fl-ismijiet Sammut vs Sammut et (Kollez. Vol: XLVL.i.242)
® Art. 741(¢) tal-Kap 12
" Art. 770 tal-Kap 12
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jibdew ix-xoghol tal-bini fuq I-art mertu tal-konvenju wkoll gabel ma jkun
sar il-kuntratt finali;

Tgis li waqt it-trattazzjoni tal-kaz, |-gharef difensur tar-rikorrenti gal li
raguni ohra ghat-talba ghall-hrug tal-Mandat kienet |i |-intimati geghdin
jaghmlu xoghlijiet fuq bi¢¢a art tar-rikorrenti li ma kenitx inkluza fil-
konvenju. 1l-Qorti ma tistax toqghod fuq din I-allegazzjoni. Fl-ewwel lok,
ma kenitx wahda mir-ragunijiet li tissemma fir-rikors ghall-hrug tal-
Mandat. Fit-tieni lok, mill-atti ma johrogx fejn gieghed isir il-bini;

Tqis ghalhekk li jonqos wiehed mill-elementi essenzjali mitlub mil-ligi
biex jista’ jinhareg il-Mandat mitlub;

Tqis li I-htiega ghall-hrug ta’ Mandat bhal dan tintrabat sewwa ma’ |-fatt
jekk il-hsara li minnha I-parti rikorrenti tilminta tistax tkun wahda |li ma
tistax tissewwa mod iehor. Jekk |-inkonvenjent jew in-nuggas lamentat
jista’ jitnehha, mqar b’decizjoni wara li jigi mistharreg il-kaz fil-mertu®, jigi
nieges it-tieni element mehtieg ghall-hrug tal-Mandat;

Tqis li, kif sewwa hafna argumentat I-gharef difensur tal-intimati waqt it-
trattazzjoni taghha, ir-rikorrenti ma jehtiequ bl-ebda mod il-hrug ta’ dan il-
Mandat, ghaliex ukoll fl-aghar ipotezi ghalihom, ix-xoghlijiet u I-benefikati
li geghdin jittellghu jinsabu fart tal-istess intimati u jekk il-bejgh ma
jsehnx, isiru taghhom. Minbarra dan, langas ma jista’ jinghad Ii r-
rikorrenti garrbu xi pregudizzju b’dagshekk, ladarba sallum huma thallsu
ammonti konsistenti fakkonti min-naha tal-intimati minkejja li I-kuntratt
ghadu ma sarx;

Tqis li, ladarba jonqos ukoll dan I-element kostitutiv mehtieg ghall-hrug
tal-Mandat, tonqos il-htiega ghall-hrug tieghu;

8 P.A. AM 2.1.1993 fl-atti tar-Rikors ghall-hrug tal-Mandat ta’ Inibizzjoni fl-ismijiet Avukat Victor Borg Grech vs Joseph
Gasan et noe
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Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti geghda tiddeciedi billi:

Tichad it-talba tar-rikorrenti ghall-hrug tal-Mandat minnhom mitlub billi
ma jezistux I-elementi li trid il-ligi ghall-hrug tieghu;

Thassar “contrario imperio” d-degriet taghha tal-4 ta’ Marzu, 2014,
safejn kienet lagghet it-talba b’mod provvizorju; u

Tordna li I-istess rikorrenti jhallsu l-ispejjez ta’ din il-pro¢edura.

< Sentenza Finali >

Pagna 7 minn 7
Qrati tal-Gustizzja



