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[I-Qorti:

Rat ir-Rikors imressaq fil-11 ta’ Marzu, 2014, |i bih u ghar-radunijiet
hemm imfissra, r-rikorrenti talbu li I-Qorti zzomm lill-intimat milli “jkompli
jibni fug il-bejt tal-penthouse fLilton Flats, Triq il-Gifen, Bugibba, u
jkompli jokkupa z-zona tal-istess bejt .. u milli jaghlag |-a¢cess ghas-
servizzi fejn kien hemm it-tankijiet tal-ilma tar-rikorrenti kif ukoll I-access
ghax-shaft ghal liema r-rikorrenti ghandhom dritt ta’ ac¢ess”;

Rat id-degriet taghha tal-11 ta’ Marzu, 2014, li bih lagghet it-talba b’mod
provvizorju ghall-finijiet tal-artikolu 875(2) tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’
Malta, ordnat in-notifika lill-intimat b’ghaxart (10) ijiem ghat-Twegiba, u
gieghdet ir-Rikors ghas-smigh tat-3 ta’ April, 2014;

Rat it-Twegiba mressga mill-intimat fl-24 ta’ Marzu, 2014, li biha, u ghar-
ragunijiet hemm imfissra, laga’ ghat-talba tar-rikorrenti billi gal li I-mandat
ma ghandux jinhareg ghaliex ma jezistux |-elementi menhtiega mil-ligi
ghall-hrug tieghu. Beda biex jghid li r-rikorrenti ma ghandhom I-ebda
interess dwar il-post fejn gieghed isir il-bini tal-penthouse ghaliex il-jedd
taghhom (u tas-sidien |-ohrajn tal-appartamenti li jaghmlu mill-blokka tal-
bini) jieqaf sal-partijiet komuni tal-istess blokka, filwaqt li fejn gieghed isir
l-izvilupp impunjat l-istess rikorrenti ma ghandhom l-ebda jedd. Zied
jghid I kemm l-aécess ghax-xaft u kif ukoll ghall-bejt bagghu bla
mittiefsa, filwaqt li t-tankijiet tal-ilma tgieghdu fuq il-parti tal-bejt li hija
komuni ghas-sidien kollha. Minkejja li I-gisien tax-xaft tas-servizz huma
tassew zghar li ebda bniedem ma jista’ jghaddi minnha, I-a¢¢ess ghaliha
ma ttehidx lir-rikorrenti li llum xorta wahda jistghu jac¢edu ghaliha bi
skalapiza minn fuq il-bejt tal-kamra tal-bejt jew b’sellum minn fuq il-bejt
komuni. Temm jghid li sa minn gabel ma ntalab il-hrug tal-Mandat, il-bini
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kien tlesta u kulma fadal isiru huwa t-titligh tal-opramorta u t-tqeghid tal-
kontrobejt li bl-ebda mod ma jolgtu I-jeddijiet tar-rikorrenti.  Ghall-
kuntrarju, kien ir-rikorrent Mangion li, wara li nbdiet din il-pro¢edura talab
lill-intimat ifittex jispi¢ca x-xoghol tal-kontrobejt minhabba I-bizgha i
jidhol I-ilma tax-xita;

Semghet it-trattazzjoni tal-avukati tal-partijiet;

Rat |-atti tar-Rikors;

Rat id-degriet taghha tat-3 ta’ April, 2014, li bih halliet ir-Rikors ghall-
provvediment;

Ikkunsidrat:

llli tqis li r-rikorrenti jridu li jwaqqgfu lill-intimat milli jkompli bil-bini tal-
penthouse li tinsab fuq ir-raba’ sular tal-blokka ta’ bini bl-isem ta’ “Lilton
Flats” fi Triq il-Gifen, fBugibba, fil-limiti ta’ San Pawl il-Bahar, b’mod li
ma jokkupax il-bejt komuni li ghandhom jedd ghalih ir-rikorrenti (u s-
sidien |-ohrajn tal-appartamenti tal-istess blokka), jew li jaghlaq |-ac¢ess
ghas-servizzi fejn kien hemm it-tankijiet tal-ilma u |-a¢¢ess ghas-service

shaft;

Tqis li I-intimat (flimkien ma’ martu) huwa s-sid tal-appartament bin-
numru sebgha (7) li jaghmel mill-imsemmija blokka flimkien mat-
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terrazzini li jinsabu fuq quddiem u li jmissu mal-imsemmi appartament’,
sa minn Jannar tal-2005%;

Tqis li wara li fl-2010° I-intimat kiseb il-permess mill-awtoritajiet biex
jestendi l-appartament minnu miksub, fil-bidu ta’ din is-sena nbdew ix-
xoghlijiet. Dan kien jinkludi I-bdil tas-saqaf imgaghbar tal-appartament
tal-intimat u t-tnehhija minn fuqu ta’ whud mit-tankijiet tal-ilma li kienu
jservu xi whud mill-appartamenti tal-blokka. It-tankijiet tgqieghdu fuq il-
parti tal-bejt komuni tal-blokka, biswit tankijiet ohrajn li kien hemm qabel
ma nbdew ix-xoghlijiet’;

Tqis li r-rikorrenti huma s-sidien ta’ tnejn mill-appartamenti I-ohrajn i
jaghmlu mill-blokka msemmija, u jigifieri l-appartament numru tlieta (3)
rigward ir-rikorrent Cilia u |-appartament numru hamsa (5) rigward ir-
rikorrent Mangion;

Tqis li l-intimat beda x-xogholijiet fuq imsemmija fl-ewwel gimghat ta’ din
is-sena u, hekk kif kien ged jibda x-xoghlijiet, ir-rikorrenti gabbdu avukat
biex jiktiblu u jitolbu jieqaf mix-xoghlijiet®;

Tqis li ghalkemm ir-rikorrenti gabbdu lill-avukat u l-intimat baga’ ghaddej
bix-xoghol, kien biss fMarzu ta’ din is-sena li r-rikorrenti talbu I-hrug tal-
Mandat. Sa dak inhar, x-xoghol kien ghaddej b’ritmu mhaffef;

! Ara Dok “CG”, fpag. 58 tal-atti
2 Dok “A”, fpagg. 24 — 6 tal-atti
% Dok “J”, fpagg. 50 — 2 tal-atti
* Dok “D”, Ppagg. 42 — 3 tal-atti
® Ara pag. 44 tal-atti

® Dok f'pag. 74 talatti
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Tqis li I-ghan ta’ talba ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni huwa dak i
jzomm persuna milli taghmel xi haga li tkun li tista’ tkun ta’ hsara lill-parti
li titlob il-hrug tal-mandat’;

Tqis li bil-ligi, jehtieg li r-rikorrent juri zewg hwejjeg biex ikun jisthoqqglu
jikseb il-hrug ta’ Mandat bhal dak. L-ewwel haga li jrid juri hi I-mandat
huwa mentied biex jitharsu |-jeddijiet pretizi mir-rikorrent. It-tieni haga hi li
r-rikorrent ikun jidher li ghandu, mad-daqqa t’ghajn (prima facie) dawk il-
jeddijiet. ll-htiega li jintwera li I-parti li titlob il-hrug ta’ Mandat bhal dan
ikollha prima facie I-jeddijiet pretizi hija htiega oggettiva u mhux
soggettiva li tiddependi mid-diskrezzjoni tal-gudikant®. Tali jedd jew
jidher mad-daqqa t'ghajn jew, ghall-finijiet ta’ dan il-Mandat, ma jezistix;

Tqis li, minn kliem il-ligi nfisha, iz-zewg elementi huma kumulativi u mhux
alternativi. Jekk xi wiehed minn dawn iz-zewg elementi ma jirrizultax, il-
Qorti ghandha tichad it-talba ghall-hrug ta’ mandat bhal dak. Siewi wkoll
li wiehed izomm quddiem ghajnejh i I-procedura li hija mahsuba biex
titgies talba bhal din huwa mixtieq li tkun wahda sommarija, billi mhuwiex
mistenni li jitressaq quddiem il-Qorti fi stadju bhal dak kulma jmissu
jitressaq quddiemha waqt is-smigh tal-kawza dwar l-istess jedd. Huwa
ghalhekk li llum il-ligi nbidlet u stabiliet zminijiet qosra u precizi li fihom it-
talba ghall-nrug ta’ dan il-Mandat ghandha jew tintlaga’ jew tigi
michuda®;

Tqgis li minn dan johrog li I-Mandat ta’ Inibizzjoni huwa mezz pro¢edurali
ec¢éezzjonali u mhux normali ta’ provediment legali’®.  Il-harsien i I-ligi
timmira ghalih fit-talba tal-parti rikorrenti huwa dak li, minghajr il-hrug tal-

 Art. 873(1) tal-Kap 12

& App.Civ. 14.7.1988 fil-kawza fl-ismijiet Grech pro et noe vs Manfre’ (Kollez. Vol: LXXIL.ii.290)
° Art. 875(3) tal-Kap 12

1% Ara, Kumm. 22.9.1994 fl-Att tar-Rikors fl-ismijiet Angelo Xuereb vs Marin Hili
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Mandat, il-jedd li jista’ jkollu jitnehha darba ghal dejjem u b’'mod
irrimedjabbli.  Dan ma jfissirx li |-fatt li talba ghall-hrug ta’ Mandat ta’
Inibizzjoni tintlaga’, ikun ifisser li I-jedd huwa ippruvat. Bhalma lanqas
ifisser li |-fatt li talba ghall-hrug ta’ Mandat bhal dak ma tintlagax ikun
ifisser li |-jedd pretiz ma jezistix. It-tiftix li trid taghmel il-Qorti huwa dak
jekk, bl-ghamil li minnu gieghed jibza’ r-rikorrent, jistax jintilef darba ghal
dejjem jedd li I-istess rikorrent jidher li ghandu fil-waqt |i hareg it-talba
ghall-hrug tal-Mandat;

Tqis li, ghal dak li jirrigwarda I-jeddijiet mad-daqqga t'ghajn taghhom, ir-
rikorrenti jghidu li |-bejt tal-appartament tal-intimat ma jistax isir xoghol
fuqu u huma ghandhom jeddijiet ta’ a¢¢ess ghalih. F’dan ir-rigward, il-
Qorti tgis li dan il-jedd ma jidhirx dagstant ¢ar, minhabba li I-kuntratt tal-
kisba (ghallangas minn dak li jirrizulta mill-kuntratt li bih ir-rikorrent
Mangion kiseb |-appartament tieghu) jitkellem fuq il-komunjoni ta’ medda
ta’ bejt tal-kejl ta’ tletin metru kwadru (30m® u mhux tal-bejt tal-
appartament tal-intimat li kien maqgtugh ghalih u li mieghu tkabbar il-post
biex saret il-penthouse™;

Tqis li, ghalkemm x’aktarx b’'mod aktar skabruz, I-a¢¢ess tar-rikorrenti (u
tas-sidien |-ohrajn tal-appartamenti) ghax-xaft tas-servizz ma ttehidx. It-
tankijiet thehhew minn fejn kienu u jidher i tgieghdu band’ohra gqabel ma
nfethet din il-procedura. Ma saret I-ebda allegazzjoni waqt is-smigh i,
sa minn meta |-Qorti laqgghet it-talba b’mod provvizorju, I-intimat kompla
bix-xoghlijiet;

Tqis li jekk kemme-il darba jintwera li I-haga li r-rikorrent irid li jzomm li ma
ssirx bil-hrug tal-Mandat tkun diga’ saret, ma jibgax lok biex it-talba tal-

1 Ara Dok “C”, fpagg. 38 — 40 tal-atti
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hrug tal-istess Mandat tintlaga’, ladarba I-iskop tat-twaqqif ikun ingab fix-
xejn*?. Fil-kaz tal-lum hareg (u mhux kontestat) li I-eghmil li r-rikorrenti
jridu li din il-Qorti tordna li ma jsirx twettaq diga’ u dan gara sahansitra
gabel ma nfethet din il-pro¢edura u gabel ma l-atti tar-Rikors twasslu
fidejn l-intimat. Ghalhekk, meta I|-Qorti laqghet it-talba b’mod
provvizorju, |-att kien diga’ ntemm. Dan il-fatt sar maghruf waqt is-smigh
tar-Rikors;

Tgis ukoll i huwa stabilit li I-Mandat ta’ Inibizzjoni ma jistax hlief
jirrigwarda obbligazzjoni “di non fare”™®, u ma jistax iservi biex igieghel
lill-parti intimata biex taghmel xi haga biex tirrimedja ghal xi hada Ili diga
wettget. Dwar dan, il-parti rikorrenti tista’ ddur ghar-rimed;ji I-ohrajn li |-
ligi taghtiha, fdak li ghandu xjagsam ma’ nuqqgas ta’ twettiq ta’
obbligazzjoni. Minbarra dan, il-Qorti tqis talba bhal din bhala wahda li
taghti lok ghal specific performance, Ii wkoll imur lil hinn minn dak li
jghid l-artikolu 873 tal-Kap 12;

Tqis li ghalhekk ma jirrizultawx I-elementi mehtiega biex il-Qorti tkun
tista’ tilga’ t-talba ghall-hrug tal-Mandat mitlub, billi jonqos I-element
kostitutiv tal-ntiega tal-hrug tal-Mandat;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti geghda tiddeciedi billi:

2 p A. RCP 23.7.2001 fl-atti tar-Rikors ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni fl-ismijiet James Pearsall et noe vs Maurice Zarb
Adami et noe

13 p A. 23.4.1958 fil-kawza fl-ismijiet Zerafa vs Buhagiar (Kollez. Vol: XLI1.ii.983)

1 Ara Kumm. 22.9.1994 fl-Att tar-Rikors fl-ismijiet Angelo Xuereb vs Marin Hili
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Tichad it-talba tar-rikorrenti ghall-hrug tal-Mandat minnhom mitlub u
dan ghaliex ma jirrizultawx il-kundizzjonijiet mitluba mil-ligi ghall-hrug
tieghu;

Tirrevoka u thassar id-degriet taghha tal-11 ta’ Marzu, 2014, contrario
imperio safejn kienet laqghet provvizorjament it-talba tar-rikorrenti; u

Tordna li r-rikorrenti jhallsu |-ispejjez ta’ din il-procedura.

< Sentenza Finali >
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