Kopja Informali ta' Sentenza
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Seduta tat-28 ta' Frar, 2014

Citazzjoni Numru. 1011/2010

Peter Bugeja, Emanuel Bugeja, Patrick Bugeja u
Catherine Grech

VS
Maria Lourdes Mifsud
[I-Qorti,

Rat ir-rikors guramentat prezentat mill-atturi fis-6 t'Ottubru
2010 fejn gie premess:

llli I-intimata prezentement qgieghda tokkupa I-fond 53,
Main Street, Qrendi minghajr titolu fil-ligi;

llli l-intimata kienet kon¢essa mill-esponenti tniffed id-dar
taghha gewwa 40, Mercy Street, Qrendi mal-fond 53,
Main Street, Qrendi stante illi kienet gieghda trendi servigi
lil huha d-defunt Bernard Bugeja, li kien jghix gewwa I-
fond in kwistjoni;
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lIli permezz ta’ skrittura privata tal-15 ta’ Frar 2008 in atti
Nutar Philip Said iffirmata mill-intimata u mill-esponenti,
hawn annessa u mmarkata Dok A, I-intimata giet
ikkompensata ghas-servigi li pprestat lil mejjet Bernard
Bugeja, kif ukoll accettat ghoxrin elf Lira Maltin
(Lm20,000) ghas-saldu ta’ kull pretensjoni li I-intimata
kellha fil-konfront tal-esponenti;

llli fl-istess skrittura Il-intimata obbligat ruhha li sal-ahhar
t'/Awissu 2008 tnenhhi I-affarijiet li jappartjenu lilha mill-fond
53, Main Street, Qrendi, kif ukoll taghlaq a spejjez taghha
t-tlett bibien li hemm fl-entrata ta’ 40 Mercy Street, Qrendi,
wiehed ghal gol-kcina, iehor ghal gol-bitha, u I-iehor ghall-
kamra tal-banju;

lIli ghalkemm I-interpellata diversi drabi sabiex taghmel
dak mitlub minnha I-intimata baqghet inadempjenti;

i minhabba I-agir illegali u abbuziv tal-intimata, I-
esponenti geghdin isofru danni rreparabbli, fost ohrajn telf
ta’ bejgh tal-fond in kwistjoni;

Il ghalkekk I-esponenti gqieghdin jitolbu illi r-rikors
guramentat jigi deciz skont it-talbiet, bid-dispensa tas-
smiegh tal-kawza;

Ghaldagstant l-esponenti jitolou umilment illi dina I-
Onorabbli Qorti joghgobha:

1. Tiddeciedi I-kawza skont it-talba bid-dispensa tas-
smiegh ai termini tal-artikolu 167 et seq tal-Kap 12 tal-
Ligijiet ta’ Malta;

2. Tiddikjara Ii l-intimata qgieghda tokkupa I-fond in
kwistjoni minghajr titolu fil-ligi;

3.  Tikkundanna lill-intimata sabiex b’mod immedjat
tizgombra mill-imsemmi  fond u taghmel x-xoghol
strutturali necessarju hekk kif obbligat ruhha skont I-
iskrittura privata tal-15 ta’ Frar 2008 in atti Nutar Philip
Said;
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4.  Tillikwida d-danni gja’ sofferti mill-esponenti u tordna
lill-intimata thallas I-istess;

Bl-ispejjez inkluzi dawk tal-ittra uffi¢jali pprezentata kontra
l-intimata u bl-ingunzjoni tal-intimata in subizzjoni.

Rat illi permezz tad-digriet tas-6 ta’ Dicembru 2010, il-
Qorti awtorizzat lill-konvenuta tikkontesta |-kawza;

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuta Maria Lourdes
Mifsud, prezentata fit-13 ta’ Jannar 2011, fejn e¢cepiet:

1. i |-fatti dikjarati fl-ewwel paragrafu attrici huma
kontestati in kwantu hija ghandha acc¢ess ghal fond 53,
Main Street, Qrendi bhala komproprjetarja tal-istess fond
— il-fond in kwistjoni kien proprjeta’ ta’ Bernard Bugeja i
miet intestat fis-16 ta’ Dicembru 2007 u I-partijiet tal-
kawza (I-atturi u I-esponenti) huma lkoll werrieta tieghu.

2. i |-fatti fit-tieni paragrafu attrici huma kontestati in
kwantu ghalkemm huwa veru li z-zew{ proprejtajiet (ossia
dik mertu tal-kawza u dik proprjeta’ tal-esponenti intimata)
huma mniffdin, l-aperturi in kwistjoni nfethu mhux mill-
esponenti, izda minn missier il-partijiet kollha, Carmelo
Bugeja, li kien anke I-proprjetarju kemm tal-fond mertu tal-
kawza u kif ukoll tad-dar tal-esponenti. Jigi rilevat li
Carmelo Bugeja u Bernard Bugeja (li kien disabilitat u
interdett) it-tnejn kienu jghixu fil-fond mertu tal-kawza u |-
esponenti kienet tiehu hsiebhom it-tnejn;

3. lIli b’Zieda ma’ dak fuq espost irid jinghad li wara li
gie nieges missiehom, Peter Bugeja, Emanuel Bugeja u
anke d-defunt Joseph Bugeja (li jigi missier l|-atturi |-ohra)
kienu talbu lill-esponenti sabiex hi tibga’ tiehu hsieb il
Bernard Bugeja u meta kienet ged tidher ezitanti kienu
wieghduha li bhala rikompens hi kienet tibga’ zZzomm il-
fond mertu tal-kawza wara li Bernard jigi nieqges. Dwar
dan kienet anke saret xi skrittura quddiem I-Avukat
Joseph Mifsud fis-sena 1994;
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4, i |-fatti dikjarati fit-tielet paragrafu attrici huma
kontestati fis-sena li ghalkemm huwa minnu li l-intimata
kienet dehret fuq l-iskrittura privata tal-15 ta’ Frar 2008,
hija ghada sal-lum ma gietx kumpensata u dana in kwantu
l-atturi gatt ma hallsuha s-somma ta’ Lm20,000. Kulma
ghamlu l-atturi huwa |i wieghduha li dan il-flus jithallas
mal-bejgh, izda gatt ma mponew xi terminu sa meta
ghandu jsir dan il-bejgh.

5. Il dwar il-fatti dikjarati fir-raba’ paragrafu attrici
huwa minnu li hemmhekk kienet obbligat |i taghlaq a
spejjez taghha l-aperturi li kien hemm bejn il-proprjeta’
taghha u dik mertu tal-kawza, izda l-esponenti tirrileva i
anke l-atturi stess ma adempewx ruhhom mal-ftehim
inkwantu I-ftehim kien c¢ar li gabel ma jitgassam xi flus
bejn il-werrieta I-esponenti kellha tithallas ghas-servigi li
ghamlet, izda minkejja dan il-ftehim l-atturi gja bieghu
ghalga proprjeta’ ta’ Bernard Bugeja u qasmu I-flus
minghajr ma hallsu lill-esponenti ghas-servigi taghha.

6. llli I-esponenti zzid li I-kunsens taghha fuq il-ftehim
tal-15 ta’ Frar 2008 I-atturi kien vizzjat u dana kemm
peress li I-atturi agixxew b’ingann u dolo kontra taghha, u
kif ukoll peress li fiz-zmien meta gie ffirmat I-iskrittura
(xahar ezatti ezatti wara |li miet Bernard Bugeja) hija
kienet imfixkla bil-mewt ta’ huwa tant li kient qed tiehu I-
valium b’'mod regolari. Hija ghalhekk iffirmat I-iskrittura
minghajr ma ttendiet |i |-ahwa taghha kienu geghdin
imorru lura minn kelmthom.

7. lli I-fatt dikjarati fil-paragrafi |-ohra attrici huma
kontestati fis-sens hawn fug imsemmi. Irid jigi rilevat
partikolarment illi [-atturi s’issa ma sofrew I-ebda dannu in
kwantu minkejja li diversi nies raw il-post hadd gatt ma gie
I-quddiem b’xi offerta konkreta ghax-xiri jew ghal kirja tal-
fond.

8. llli inoltre l-esponenti ghamlet diversi spejjez sabiex
izzomm il-fond li huwa antika fi stat tajjeb u dan bhala
konsegwenza tat-titolu li ghandha fl-istess fond u
ghalhekk gabel xejn ghanda tinghata kumpens ghall-
benefikati u spejjez li ghamlet.
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[lli I-intimata ghalhekk tec¢c¢epixxi s-segwenti:

1. i fl-ewwel lok |-okkupazzjoni taghha tal-fond huwa
radikat ftitolu ta’ komproprjeta® u b’hekk ma huwiex
abbuziv;

2. i fit-tieni lok il-proprjeta’ in kwistjoni gie mniffed
mad-dar taghha minn missierha, s-sid originali taz-zewg
proprjetajiet, u ghalhekk dawn [-aperturi gew kreati
b’dispozizzjoni tas-sid, u b’hekk ma humiex ¢ensurabbli;

3. llli fit-tielet lok inadamplenti non est ademplentum u
l-atturi ma jistghux jinsistu fuq l-ezekuzzjoni fidila ta’
ftehim meta huma stess naqgsu li jottemperaw ruhhom
fedelment mal-istess ftehim.

4, i fir-raba’ lok I-esponenti topponi ghal validita’ tal-
istess ftehim u gieghda tirriserva minn issa li tiehu dawk il-
proceduri kollha opportuni sabiex tannulla Il-istess ftehim;

5. i fil-hames lok l-atturi ma huma geghdin isofru I-
ebda dannu in kwantu s’issa qatt ma saret xi proposta
konkreta ghax-xiri jew kiri tal-fond.

6. llli inoltre l-esponenti ghamlet diversi spejjez sabiex
izzomm il-fond li huwa antik fi stat tajjeb u dan bhala
konsegwenza tat-titolu li ghandha fl-istess fond u
ghalhekk gabel xejn ghandha tinghata kumpens ghall-
benefikati u spejjez li ghamlet.

7.  Salv eccezzjonijiet ulterjuri fil-fatt u fid-dritt;

8. lIli ghalhekk it-talbiet attri¢ci huma nfondati fil-fatt u
fid-dritt u ghandhom jigu rigettati bl-ispejjez kontra
taghhom;

Bl-ingunzjoni in subizzjoni tar-rikorrenti.

Semghet il-provi;

Rat I|-atti processwali;
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Rat il-verbal tas-seduta tat-2 ta’ Dicembru 2013 illi
permezz tieghu I-kawza thalliet ghas-sentenza;

Ikkunsidrat:

llli kif jidher mir-rikors promotur I-atturi ged jitolbu I-
izgumbrament tal-konvenuta mill-fond imsemmi fl-istess
rikors; huma ged jibbazaw t-talba taghhom billi skont hi, il-
konvenuta ma ghandha ebda titolu biex toqghod fih u dan
skont skrittura ezistenti bejn il-partijiet fejn il-konvenuta
kienet obbligat ruhha li taghlaq il-fond proprjeta’ taghha
minn dak imsemmi fir-rikors. Qed jitolbu ukoll id-danni
subiti minhabba din I-okkupazzjoni.

llli I-konvenuta ecc¢epiet fi ftit kliem li I-ftehim ma kienx
validu — b’sentenza li ged tinghata llum stess, I-azzjoni
taghha biex jigi dikjarat null dak il-ftehim ged tigi respinta.
Din il-kawza mxiet flimkien ma’ dik il-kawza msemmija.

lIli gie osservat fis-sentenza moghtija mill-Qorti tal-Appell
filkkawza fl-ismijiet “Saviour Zammit vs Joseph Galea
et” (deciza fit-30 ta’ Marzu 2001) illi I-kliem ‘bla titolu’
espressa f'att gudizzarju promotur:

‘kellu jinqara fis-sens limitat li |-Qorti kellha tindaga u
tistabbilixxi |-eZistenza tat-titolu fil-konfront tal-attur li jkun
ippropona |-kawza kontra I-konvenuta li jkun qieghed
jokkupa I-fond tieghu. Ma kienx allura bizzejjed ghall-
konvenut illi hu jkun qieghed jippossjedi I-fond bis-sahha
ta’ relazzjoni guridika legittima, kienet x’kienet, li kellu ma’
xi hadd, kien min kien. Kellu jipprova illi tali relazzjoni
guridika legittima kienet tezisti bejnu u bejn I-attur.”

lli kif @gja’ nghad ghar-ragunijiet hemm indikati fis-
sentenza fil-kawza fl-ismjiet inversi ged tigi moghtija llum
stess u I-Qorti ghalhekk taghmel riferenza diretta ghal dik
Is-sentenza u tiddikjara I|-partijiet rilevanti bhala parti minn
din is-sentenza. Il-Qorti fis-sentenza msemmija ¢ahdet it-
talbiet tal-attri¢i illi hija I-konvenuta f'dawn il-pro¢eduri, u
allura l-e¢¢ezzjonijiet taghha fdin il-kawza qed jigu
respinti.
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lIlil minghajr dubju ghalhekk il-ftehim bejn il-kontendenti
ghandu jigi osservat u I-konvenuta hija obbligata i
taghmel ix-xoghlijiet biex il-fondi ma jibqghux imniffda u I-
fond ikun jista’ jigi mibjugh. L-atturi pero’ ma ressqu ebda
prova dwar id-danni li ged jghidu li sofrew u ghalhekk ir-
raba’ talba se tigi michuda.

DECIZJONI

Ghal dawn il-motivi |-Qorti tiddeciedi din il-kawza billi
tichad l-ec¢cezzjonijet tal-konvenuta hlief li I-atturi ma
sofrewx danni; tilga’ t-tieni u t-tielet talba attrici; u
tichad ir-raba’ talba. Fir-rigward tal-ewwel talba, il-
Qorti tastjeni milli tiehu konjizzjoni taghha stante i |-
konvenuta giet awtorizzata tikkontesta I-kawza.

L-ispejjez tal-kawza jithallsu kwantu ghal terz mill-
atturi u zewg terzi mill-konvenuta.

Mogqgrija.

< Sentenza Finali >
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